Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Czyzyny”
31-871 Krakow
0s. Dywizjonu 303 paw. Nr 1

, _ INFORMACJA
DLA CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, Czyzyny”

NIERUCHOMOSCI BUD. NR 46 os. Dywizjonu 303
Szanowni Panstwo ,

W' nawigzaniu do naszej informacji w ostatnim Informatorze
Spotdzielczym  maj 2025 dotyczacej Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi przekazujemy Panstwu wyniki finansowe Waszej
Nieruchomosci za rok 2024 .

1. Koszty i przychody nieruchomosci .
2. Koszty i przychody eksploatacji dzwigdw.

3. Woydatki i wptywy funduszu remontowego nieruchomosci :
v" Fundusz remontowy — remonty biezace na 31.12. 2024 rok

4. Zakres rzeczowy i finansowy remontéw biezgcych wykonanych w
2024 roku , plan na rok 2025 uchwalony przez Rade Nadzorcza
Uchwatg nr 26 /2024 z dnia 17.12.2024 roku oraz prognozowane
potrzeby remontowe w latach 2026— 2030 .

Informujemy réwniez, ze planowane wydatki z funduszu remontowego
w roku 2025 ulegajg na biezaco korekcie w oparciu o wyniki postepowar
przetargowych oraz rzeczywisty zakres wykonywanych prac w roku
biezacym , o czym poinformujemy Panstwa w kolejnej informacji.

W wyzej wymienionych sprawach informacji udzielaja w godzinach pracy
administracji spotdzielni :

Cztonek Zarzqdu — Kierownik dziatu Technicznego - tel. 12 647 10 15 Andrzej Sobkow
Specjalista ds. controlingu -tel. 12 647 15 00 wew. 4 Jolanta tucka

Z powazaniem

Krakow , lipiec 2025 rok : PREZES ZARZADU 1
zadu Dyrektor “Czyzyny”
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Koszty i przychody nieruchomosci bud. nr 46 os. Dywizjonu 303

zarok 2024
Ip. |wyszczegdlnienie 2024 rok
w tys. zt
I Koszty nieruchomosci ogdtem 1059,7
w tym:
Centralne ogrzewanie 418,0
Centralna ciepta woda uzytkowa 174,7
Woda i scieki 120,0
Eksploatacja i konserwacja 318,1
w tym:
lokali mieszkalnych 311,0
lokali uzytkowych T
Optaty na rzecz Gminy Krakow 21,8
Domofon 2,2
il Przychody nieruchomosci ogétem 1068,9
w tym:
przychody c.o c.c.w.u, woda i $cieki 712,7
naliczenia optat od dysponentéw lokali oraz pozostate przychody z budynku 283,8
pozytki z dziatalnosci gospodarcze] Spotdzielni 72,4
na sfinasowanie czeéci  kosztéw eksplotacji i konserwacji
zt/m3/m-c 0,69
i wynik za rok 2024 9,2
v wynik za rok 2023 1,0
* Wynik narastajgco - zwieksza przychody roku 2025 10,2
\'4 Koszty wywozu odpadéw komunalnych 95,8
Naliczenia optat od dysponentdw lokali 94,9
wynik za rok 2024 -0,9
wynik za rok 2023 53
* Wynik narastajgco - zwieksza przychody roku 2025 4,4
Koszty eksploatacji i konserwacji za rok 2024 w ujeciu analitycznym
lokali mieszkalnych bud nr 46 os. Dywizjonu 303
koszty ogétem w tys. 1.
w tym: 311,0
1 ogdlnego zarzadzania 90,8
2 administrowania 48,0
3 utrzymania czystosci 52,3
4 ubezpieczenia budynku 7,1
5 energii elektrycznej klatek i pomieszczen wspélnych 2,2
6 wody hydroforowej, gospodarczej i rozliczonej 6,0
7  utrzymania terendéw 7,5
8  konserwadji biezacej, napraw, zuiycia materiatéw 72,7
9  prob szczelnosci instalacji gazowej i pogotowia technicznego 4,4
10 ustugi przegladéw kominiarskich 71
11 utrzymania mienia wspéinego i infrastruktury 12,9
Informacje dodatkowe :
1 powierzchnia lokali mieszkalnych m2 8 909,55
2 koszty rzeczywiste eksploatacji i konserwacji zt/m2/m-c. 2,91
3 naliczenia opfat - dla cztonkéw zt/m2/m-c. 2,14
4 zalegtosci w opfatach za uzytkowanie lokali na 31.12.2024 r. w tys. zf, 39,2
5 Instalacja fotowoltaiczna na budynku nr 46 os. Dywizjonu 303
1) Moc instalacji kWp 24,05
2) Rozpoczecie produkcji energii elektrycznej 10.12.2021r.
3) Wyprodukowana energia elektryczna na 27.06.2025 roku kWh 103 761,70
4) Wartosc¢ energii elektrycznej zuzytej w budynku( dot. czesci wspdélnych)-
korzys¢ po rozliczeniu z Zaktadem Energetycznym @) zt e
5) Efektywnosé¢ inwestycji na dziiﬁ.o@.@%ﬁg@g{&éieqo\mego % 89,1

ichatowska-Kosiriske
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Koszty i przychody eksploatacji i konserwacji dzwigéw
bud. nr 46 os. Dywizjonu 303

zarok 2024
w tys. zf.
Ip. wyszczegolnienie 2024
rok
| Koszty eksploatacji diwigow 33,2
w tym:
Energia elektryczna 1,0
Konserwacja biezaca 27,2
Optaty na rzecz Urzedu Dozoru Technicznego 5,0
[! Naliczenia optat od dysponentéw lokali 36,1
11 Wynik na eksploatacji diwigéw za rok 2024 2,9
poz.ll - poz.l
v Wynik na eksploatacji dZwigéw na 1.01.2024 roku 3,3
vV Wynik na eksploatacji dzwigéw na 31.12. 2024 roku 6,2
podlega rozliczeniu w kolejnym okresie rozliczeniowym
poz.lil + poz. IV
1) ilos¢ dzwigow w budynku b
2) liczba 0s6b stan na 31.12.2024 r. ustalony zgodnie z oéwiadczeniami dysponentéw lokali 251
3) liczba 0s6b na 1 diwig 42
4) oplata zi/osobe /m-c w 2024 roku 12,00
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FUNDUSZ REMONTOWY

bud.nr 46 os.Dywizjonu 303

Fundusz Remontowy
remonty biezace iprace modernizacyjne

w tys. zt

1 B.O na 1.01.2024 roku 91,1
okres 2024rok
2 Ogoétem koszty za rok 2024 41,5
3 Ogotem naliczenia od dysponentéw lokali 182,4
4 Wynik za 2024 rok 140,9
5 Stan Funduszu Remontowego Nieruchomosci
na 31.12.2024 roku 232,0
poz.1+ poz.4

Z-ca Fyez Z 'rza_du
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FUNDUSZ REMONTOWY - remonty bieé

jce_bud. nr 46 os. Dywizjonu 303

wtys. ot
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Malowanie klatek schodowych i remont $cian no$nych

5,6

70,0

83,2

2026
160,0

potrzeby remoniowa

2027

2030

RAZEM

160,0

160,0

638,8

Wymiana okien na kl. schodowych | pomiesz. wspéinego udytku

251

11

1614

0,8

13,0

201,4

W miana okien piwnicznych

k ceramicznych na parterach

54,8

124

Wymiana plytek PCV na wykladzine na koryt. klatek schodowych

24

Remont kapitalny dachu

1194

Remant awaryjny dachu

0,8

0,3

58

Wymiana drzwi do komér zsypowych

17,8

11

Remont awaryiny elewacji

12,1

Montaz drzwi do pom. monitoringu

Wymiana drzwi wewnetrznych klatek schodowych

14,3

7.2

Remont elewacji (malowanie)

49

250,0

Remont $cian nosnych klatki schodawej-kotwienie

16,4

Remont wejsé gtéwnych do budynku

13,7

33,2

Remont i uszczelnianie instalacji gazowej

11

Modemizacja odwietlenia klatek schodowych

50,6

iana drzwi zewngtrznych do klatek schodowych i wejscia na dach

12,8

42,8

Docieplenie stropu nad piwnicami

Wymiana skrzynek pocztowych

[Mentaz, remont nasad kominowych

0,2

0,9

{Remont loggii balkanowych

54,0

|Uzupetnienie kratek wentylacyinych w stropodachu

0.6

1,2

Wymiana sieci wody wysokiej i wymiana zasuw

03

0,2

12,7

Wymiana awaryjna piondw instalacji burzowe]

Wykonanie zadaszenia nad ostatnimi_kondygnacjami

0,2

Awaryina likwidacja przeciekédw do piwnic

3,8

Zabezpieczenie elewac|i przed algami

40,1

12,9

19,8

35,0

|

Roboty budowlane na wysokoéci (alpinistyczne)

0,2

07

[N

Q0,2

0,1

2,5

59

7.3

Remont elewacji maszynowni d2wigu i $cian bud.

11.8

Awaryiny remont kanalizacji sanitarnej

16,1

Monitoring budynku i otoczenia

26,1

2,0

0,6

Malowanie Scian i sufitdw komér zsypowych

42,8

&Rz

Remont posadzki i §cian przy feju zsypowym

Wykonanie nowych migjsc parkingowtych

Wymiana urzadzen hydroforowych

34,2

Wymiana odpowietrznikow piondw c.o.

101

= e

Modemizacija leji zsypowych

Modemizacja anteny AZART z przyst. do odbioru TV cyirowe]

2,7

Dzwigi - wymiana aparatury sterowej

36,6

71,5

72,3

36,5

2,7

Dzwigi - wymiana kabin
Dzwigi - wymiana drzwi szybowych

Dzwigi - remont kabin

18,8

Diwigi - resursy

6,7

6,7

Diwigi - wymiana pozostatych elementéw m.in, két ciernych, kabli, przektadni
Slimakawych, zamkéw-rygli, szyb, osi, lin

52

34

1,1

16,9

0,3

0,1

40,3

27,2

190

14,5

0,5

8,0

2,0

10,0

10,0

10,0

92,8

Hydreizelacja podszybia windowego

44

‘Wymiana fawek parkowych na dziafce budowlanej

06

Modern. placéw zabaw {strefy upadku, wym. urzadzen, ogrodz.)

2,9

|Remont opaski odwadniajacej wokdd budynku

23,9

|Wykonanie pomieszczen gospodarczych we wsypach

1.0

[Rekultywacja terendéw zielonych

Remont wiazdu dla oséb niepetnosprawnych

Awaryiny remont drég

Czes¢ kosztow c.c.w.u. obcialajaca cztonkdw Spoldzielni

™ uaemlzaqa instalacjie Bﬁh'yﬂlﬂe 'wymiana rozdzielnic i wewnq.lrzny: ini

zasilajacych)

04

344

Wyniesienie zawordw podpionowych wednych 05 plwnu: na korytarze
Wymiana legalizacyjna wod zy w lokal h

18,1

52

33

25,6

23,4

7.0

3,2

21,1

Wytaczenie z uzytkowania lejow zsypowych na odpady

Modemizacja oswietlenia korytarzy piwnic

Remont opasek betonowych

Instalacja fotowoltaiczna {60% kosztéw]

Wymiana wawngtrznych pozioméw instalacji kanalizacyjnych

78,7

Likwidacja barier architektonicznych - dla oséb nlepel,

&0

6,0

6,0

6,0

6,0

6.0

Wymiana przylaczy instalacji kanalizacyjnej

0,2

0,3

Swiadectwa charakterystyki energelycznej

1,0

Pozostate wydatki w tym: udziat w remontach mienia Spéidz., udziat w kosztach
obstugi remontéw

154

144

243

Razem

53,0

77|

3678

778

9,7

24,3

28,7

19,4

284

24,2

7.2

9,3

6,8

20,8

10,7

17,8

20,1

20,0

30,0

30,0

30,0

30,0

30,0

478,8

220,6

1604

75,0

1057

1209

172,2

2158

357

303,9

86,7

454

68,3

1576

41,5

839

2324

246,0

209,2

2960

67,1

34843

Powierzchnia Im2]

B.0 na 01.01.2008 roku [tys, zt1
Koszty roczne [tvs. zil

Stawlka [zt/m2/mc]

Prychody roczne [tys. zi]

Koszty narastajaco [tvs. zil

Przvchody narastajaco + - 8.0. [tys, 71l

8981,65
114,5

2008
53,0

96,8
53,0
211,3

2009

0,90
96,9
81,2
308,2

2010
387,8
1,10
1149
a43,0
423,1

2011
220,6
1,20
125,4
565,6
552,5
48,0

2012
160,4
1,20
131,4
830,0
731,82

2013
75,0
1,30
137,5
905,0
869,5

2014
105,7
1,30
142,2
1010,7
1011,7

2015
1208
1,30
142,2
11316
11539

2016
72,2
1,30
12,3
13038
1296,2

2017
215,8

150,3
15196
1446,5

2018
35,7

1,40

153,3

15553
1595,8

2013
303,9
1,40
153,0
1859,2
1752,8

2020
66,7
1,40
153,0
19259
1505,8

2021
146,4
1,40
153,33
20723
2055,1

2022
68,3
1,50
161,1
21406
2220,

2023
157,6
1,60
163,1
22082
2389,3

2024
41,5
1,70
182,4
2339,7
25717

2025
93,9
1,70

1832

24336

2754,9

2026
2324
1,90
199,4

2666,0

2954,3

2027
245,0
2,10
220,9
28120
3175,2

2028
209,2
2,30
242,5
31212
3417,7

2029
296,0
2,50
264,1
34172
3681,8

2030
67,1
2,50
263,4
3484,3
3551,3

B.0. fund, rem. diwigdéw na 01.01.2011r. [tys. zi]
Bilans narastajaco [tys. zt]

158,3

227,0

25,9

-69,1

-98,1

-35,5

1,0

22,3

-7,6

-73,1

44,5

-106,4

-20,1

-13,2

79,6

91,1

232,0

321,3

288,3

263,2

296,5

264,6

467,0

Uwagi dotabeli - patrz zatgcanik.
Krakow, lipiec 2025 r.




Zafacznik do zestawienia planowanych prac remontowo- modernizacyjnych w latach 2025-2030.

Uwaga nr 1. Realizacja programu —, SM Czyiyny — Wieksza Moc’— Modernizacja instalacji
elektrycznej polegajacej na wymianie rozdzielnic elektrycznych oraz wewnetrznych linii zasilajacych
(tzw. WLZ-6w) ktére pozwolg na zwigkszenie mocy przytaczeniowej elektrycznej do kazdego lokalu
mieszkalnego do wielkosci 11,0 kW - brak jestw tabelach planowanych kwot . Aktualnie wyceniamy
prace, ktore w catej spotdzielni zamierzamy zrealizowaé w okresie 3-4 letnim . W budynkach
w ktorych stan $rodkow indywidualnego funduszu remontowego nie bedzie zabezpieczat biezgcego
finansowania zadania bedziemy sie positkowali celowa pozyczka lub kredytem. O zakresie realizacji,
planowanych kosztach oraz terminach realizacji zostaniecie Panstwo poinformowani w kolejnej
informacji.

Zwigkszenie mocy przylaczeniowej dla kazdego z mieszkar z aktualnych 4,5 kW na 11,0 kW nie tylko
podniesie komfort uzytkowania w lokalu wszelkiego typu urzadzer zasilanych pradem elektrycznym,
ale tez na zasadzie dobrowolnoséci bedziecie Paristwo mogli  zrezygnowaé z gazu w mieszkaniu,
wtym z kuchenki gazowej na rzecz plyty grzejnej elektrycznej.

Czt
Kierownik [jziatu Teghnicznego
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