Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Czyzyny”
31-871 Krakow
0s. Dywizjonu 303 paw. Nr 1

, _ INFORMACJA
DLA CZtONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, Czyzyny”

NIERUCHOMOSCI BUD. NR 14 os. Dywizjonu 303
Szanowni Panstwo ,

W nawigzaniu do naszej informacji w ostatnim Informatorze
Spotdzielczym  maj 2025 dotyczacej Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi przekazujemy Paristwu wyniki finansowe Waszej
Nieruchomosci za rok 2024 .

1. Koszty i przychody nieruchomosci .
2. Koszty i przychody eksploatacji dzwigow.

3. Wydatki i wptywy funduszu remontowego nieruchomosci :
v Fundusz remontowy — remonty biezace na 31.12. 2024 rok

4. Zakres rzeczowy i finansowy remontéw biezgcych wykonanych w
2024 roku , plan na rok 2025 uchwalony przez Rade Nadzorcza
Uchwatg nr 26 /2024 z dnia 17.12.2024 roku oraz prognozowane
potrzeby remontowe w latach 2026— 2030 .

Informujemy réwniez, ze planowane wydatki z funduszu remontowego
w roku 2025 ulegajg na biezaco korekcie w oparciu o wyniki postepowan
przetargowych oraz rzeczywisty zakres wykonywanych prac w roku
biezgcym , o czym poinformujemy Panstwa w kolejnej informaciji.

W wyzej wymienionych sprawach informacji udzielajg w godzinach pracy
administracji spétdzielni :

Cztonek Zarzqdu — Kierownik dziatu Technicznego - tel. 12 647 10 15 Andrzej Sobkéw
Specjalista ds. controlingu -tel. 12 647 15 00 wew. 4 Jolanta tucka

Z powazaniem

Krakéw , lipiec 2025 rok

Z-ca (Prezesa Zarzadu
GEOWNY/KSIEG

gr Marek Lorence

mgr Valkiewicz
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Koszty i przychody nieruchomosci bud. nr 14 os. Dywizjonu 303

zarok 2024
Ip. |wyszczegdlnienie 2024 rok
w tys. zt
| Koszty nieruchomosci ogéfem 1474,3
w tym:
Centralne ogrzewanie 600,4
Centralna ciepta woda uzytkowa 250,3
Woda i dcieki 135,8
Eksploatacja i konserwacja 454,7
w tym:
lokali mieszkalnych 442,7
lokali uzytkowych 12,0
Optaty na rzecz Gminy Krakow 30,3
Domofon i menitoring 2,8
Il Przychody nieruchomosci ogéfem 1487,0
w tym:
przychody c.o c.c.w.u, woda i scieki 986,5
naliczenia optat od dysponentdw lokali oraz pozostate przychody z budynku 408,4
pozytki z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni 92,1
na sfinasowanie czesci  kosztéw eksplotacii i konserwacji
zZ/m*/m-c 0,69
Ml |wynik za rok 2024 12,7
v wynik za rok 2023 2,1
* Wynik narastajgco - zwieksza przychody roku 2025 14,8
V Koszty wywozu odpadéw komunalnych 125,1
Naliczenia oplat od dysponentéw lokali 1231
wynik za rok 2024 -2,0
wynik za rok 2023 -1,9
* Wynik narastajgco - zmniejsza przychody roku 2025 -3,9
Koszty eksploatacji i konserwacji za rok 2024 w ujeciu analitycznym
lokali mieszkalnych bud nr 14 os. Dywizjonu 303
koszty ogétem
w tym:
1 ogdlnego zarzadzania
2 administrowania
3 utrzymania czystosci
4  ubezpieczenia budynku
5 energii elektrycznej klatek i pomieszczen wspélnych
6 wody hydroforowej, gospodarczej i rozliczonej
7  utrzymania terendw
8  konserwacji biezgcej, napraw, zuzycia materiatow
9  prob szczelnodci instalacji gazowej , pogotowia technicznego
10 usfug i przegladdéw kominiarskich
11 utrzymania mienia wspéinego i infrastruktury
Informacje dodatkowe :
1 powierzchnia lokali mieszkalnych m2
2 koszty rzeczywiste eksploatacji i konserwacji zt/m2/m-c.
3 naliczenia opfat - dla cztonkéw ztH/fm2/m-c.
4 zalegtosci w opfatach za uiytkowanie lokali na 31.12.2024 r. w tys. zh
5 Instalacja fotowoltaiczna na budynku nr 14 os. Dywizjonu 303
1) Moc instalacji kwp

2) Rozpoczecie produkcji energii elektrycznej
3) Wyprodukowana energia elektryczna na 27.06.2025 roku

4) Wartosé energii elektrycznej zuzytej w budynku( dot. czeéci wspdinych)-

korzys¢ po rozliczeniu z Zakladem Energetycznym
5) Efektywnoé¢ inwestycji na dzien 27.06.2025 roku

w tys. zi.
442,7
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Koszty i przychody eksploatacji i konserwacji diwigéw
bud. nr 14 os. Dywizjonu 303

zarok 2024
w tys. zf.
Ip. wyszczegolnienie 2024
rok
I Koszty eksploatacji dzwigéw 50,5
w tym:
Energia elektryczna 3,4
Konserwacja biezgca 40,5
Opfaty na rzecz Urzedu Dozoru Technicznego 6,6
Il Naliczenia optat od dysponentéw lokali 50,3
11 Wynik na eksploatacji diwigéw za rok 2024 -0,2
poz.ll - poz.l
v Wynik na eksploatacji diwigéw na 1.01.2024 roku 6,6
' Wynik na eksploatacji dzwigéw na 31.12. 2024 roku 6,4
podlega rozliczeniu w kolejnym okresie rozliczeniowym
poz.lll + poz. IV
1) ilos¢ dzwigow w budynku 8
2) liczba oséb stan na 31.12.2024 r. ustalony zgodnie z oéwiadczeniami dysponentéw lokali 303
3) liczba oséb na 1 diwig 38
4) optata zt{/osobe /m-c w 2024 roku 15,00
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FUNDUSZ REMONTOWY

bud.nr 14 os.Dywizjonu 303

Fundusz Remontowy
remonty biezgce i prace modernizacyjne

w tys. zf
1 B.O na 1.01.2024 roku 345,9
okres 2024rok
2 Ogotem koszty za rok 2024 98,7
3 Ogotem naliczenia od dysponentéw lokali 249,8
4 Wynik za 2024 rok 151,1
5 Stan Funduszu Remontowego Nieruchomosci
na 31.12.2024 roku 497,0
poz.1+ poz.4
Informacje dodatkowe :
na dzien 31.12.2024 roku
wymiana dZwigéw z udziatem funduszu dostepnosci wykonano w 2023 roku  w tys. zf
koszt realizacji - wymieniono 2 dzwigi i platforme dla niepetnosprawnych 474,2
finansowanie
srodki z funduszu dostepnosci( 15% umorzenia pozyczki) 98,4
-pozyczka z Matopolskiej Agencji Rozwoju Reginalnego
srodki z funduszu remontowego Spoétdzielni (20% z kosztdw realizacji) 98,9
razem dofinansowanie 197,3
srodki z funduszu nieruchomosci 124,9
obcigzenie roczne funduszu remontowego nieruchomosci  rok 2023 i 2024 33,7

(zgodnie z umowa pozyczki w okresie 15 lat)




FUNDUSZ REMONTOWY - remonty biezgce bud. nr 14 os. Dyw. 303

Rodza rohot
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poirzeby ramontowe

2025

2026

2027

2028

2029

2030

klatek schadowych

10,6 71,4 €3,5 17.3

80,0

Awaryjne malownie klatki

03

Dgcieplenie $cianek po wymianie okien

Remont wejs¢ do kiatek schodowych

16,5 20,9

Remont rur spustowych odprow. wody z daszkéw wejSciowych

Wymiana okien na klatkach schodowych i pomiesz. wspaln. uzytku

81,3 2.5

miana okien piwnicznych

miana plytek PCV na wykladzing na koryt. klatek schodo

37 494 | 164 | 115

Remont kapitalny dachu

62,0

421

Remont awaryjny dachu

0,8 5,3 0,3 0,8

44

1,0

UloZenie plytek ceramicznych na kolejnych kondy jach {etapowanie)

9.4 298 | 315

73,2

70,2

80,0

Modernizacja oswietlenia klatek schodowych

36,1

Remont loggii balkonowych

&1,1

Awaryjna lewacji weS¢ do budynku

19,5

20,6

Zabudowa wiatrotapow

0.9 21,0

Remont $cian maszynowni dzwigéw

17,4

78,6

Remonty drég

€50 | 47,7 %5 0,5

-
o

Remont chodnikéw

77

Wykananie miejsc parkingowych

22,7

0,6

2,2 13,6 13,8

iwnicach (wymiany awaryjne)

Zabezpieczenie glewacii przed algami

26,3 7.8 6,9 1.7

82

16,1

Wymiana drzwi zewnetrznych do klatek schodowych

41

54

Wymiana drzwi wewnetrznych klatki schodowej

16,3 134 15,2

Roboty budowlane na wysokogci (alpinistyczne)

0,2 0,9 2,6

0,3

10,0

23

Uzupetnienie kratek wentylacyinych w stropodachu

39

1,0

0,1

0,3

|Likwidacja przeciekéw do piwnic

Wykcnanie menitoringu budynku i najbliZzszego otoczenia

39,6 0,7

3,7

Wymiana sieci wody wysokiej i zasuw

5,6 | 13,0 | 40

o]l
ool

1,3

Awaryjny remont kanalizacji sanitarnej

Wykonanie o$wietlenia komér Smieciowych

2,0

Wymiana drzwi do komér Smieciowych

20,8

Remont posadzki i $cian przy leju zsypowym

23,6

Malowanie £cian i sufitéw komory $mieciowej

9.2

Modernizacja anten AZART z przyst. do odbioru TV eyfrowej

2,7

0.9

|MontaZ hydroforni budynkowej

40,0

Dzwigi - wymiana aparatury sterowej

381 36,8

40,3

|02wigl - wymiana kaset wezwan i dyspozycii

Dzwigi - wymiana kabin

Diwigi - wymiana drzwi szybowych

2,7 54 2,7

Dzwigi - remont kabin

50 6,4

Diwigi - resursy

9,1

1,0

Dzwigi - wymiana pozostalych elementéw m.in. két ciernych, kabli, przekiadni
$limakowych, zamkoéw-ryali, szyb, osi, lin

6,0 2,9 4,1 80 16,1

0,6

16,5

9,3

14,8

19,5

26

12,0

12,0

12,0

12,0

12,0

12,0

Wymiana kompleksowa dzwigdw (etapowanie}

83

8,3

17,1

27,1

77

27,1

27,4

271

271

Likwidacja barier architektonicznych

4,0

4,0

4,0

4,0

4,0

4,0

Audyt diwigi

33

Montaz szlabanu parkin

25

Modern. placéw zabaw {strefy upadku, wym. urzadzef, ogrodz.)

3,7

Remont opaski odwadniajacej wokét budynku

7.9

4,2

| Rekultywacia terenéw zielonych

0,8

|Wykonanie pom. dodatkowego wézkowni

37

|Wykonanie pomieszczen gospodarczyeh we wsypach

6.5

Vymiana odpowietrznikGw na picnach instalacji c.c.

15,9

0,6

Wyniesienie zawordw podpionowych wodnych z piwnic na korytarze

54,1

Awaryjny remont drog

22

0.6

Modernizacja instalacji domofonu

14

29

0.8

57

Wykonanie oznakewania miejsc dla inwalidy

Czg$¢ kosztew c.c.w.u. obcigzajacych czlonkow Spéldzielni

310,8

Naprawa czesciowa bocznych $cianek balustrad loggii balkonowych

82,2

385,0

Modernizacja instalacji elekirycznej (wymiana rozdzielnic craz WLZ -téw -
|etanowanie}

0,7

0,4

6,9

Wymiana legalizacyjna wodomierzy w lokalach mieszkalnych

21,7

48

341

34,8

32,6

3,0

28,1

Wylaczenie z uzythowania lejéw zsypowych na odpady

6,2

Modemizacja o$wietlenia korytarzy piwnic

6,4

MontaZ poreczy przy schodach do piwnic

Instalacja fetowaltaiczna ( 50% kosztéw)

52,5

| Wykonanie ogradzenia ogrédkow

Wymiana wewnetrznych poziomew instalacji kanalizacyinej

Wymiana_instalacji gazowej.

0,5

1.4

Wymiana przylaczy instalacji kanalizacyjnej

0.2

18,0

Wykonanie zadaszery nad przelaczkami w_budynku.

5,0

Swiadectwa charakterystyki energetycznej

16

1.6

Pozostate wydatki w tym: udzial w remontach mienia Spéidz., udziat w
kosztach obslugi remontdw

21,4 20,9 11,8 26,8 111 42,2 48,0 26,7 34,3

6,9

17,3

29,6

35,9

28,2

50,8

23,6

36,6

40,0

40,0

40,0

40,0

40,0

40,0

71,9

Razem

142,7 | 119,2 | 92,9 | 208,5 | 1654 | 273,9 | 3221 | 173,7 | 1428

15,0

154,8

210,7

453,8

187,3

185,4

162,7

98,7

604,3

133,7

88,6

86,1

831

191,2

4296,7

Powierzchnia Im21

B.O na 01.01.2008 roku [tys. zt]
Koszty roczne [tys. zt]

Stawka [t/ m2/me]

Przychody roczne [tys. zil
Koszty narastajaco [tys. 2] | '
Przychody narastaiaco + - B.O. ftvs. zfl [
B.0. fund. rem. diwigdéw na 01.01.2011r, 5,

Czlonek Zarzadu

L

Kierownik| Dziatu Technicznego

11530,55

-12,8 2008
142,7
0,90
1245
1427
111,7

2009
11,2
1,10
147,6
261,9
259,3

2010
2,8

2011
208,5
1,50
207,5
563,3
642,2
158

2012
165,4
1,50
2218
7287
844,3

2014
3221
1,50
2264
13247
12887

2015 2016
1737 1429
1,60 1,60
2263 2246

14984 16413

15150 17396

2138
1,60
2180
10026
10623

1754
354,8
434,7

2017
15,0
1,60

225,4

1656,3

1965,0

2018
154,8
1,60
224,9
18111
2183,9

2018
210,7
1,60
225,2
20218
24151

2020
453,8
1,60
225,6
24756
26407

2021
187,3
1,60
2255
2662,9
2866,2

2022
185,4
1,70
2515
28483
3117,7

2023
162,7
1,70
239,2
3011,0
33568

2024
98,7
1,80
245,8
3109,7
3606,7

2025
604,3
1,80
2491
37140
38557

2026
133,7
1,80
243,1
3847,7
4104,8

2027
88,6
1,80
249,1
39363
43538

2028
85,1
1,80

2a9,1

40224

4602,8

2029
831
1,80

245,1

4105,5

4852,0

2030
191,2
1,80
249,1
4296,7
5101,0

Jrvsitls
[Bitans narastajacofoys ztl TG NIZNATIOFZe)

adbicona

=310 -26 79,8 55,1 1156 59,7 -36,0 16,6 98,3

308,7

3788

3833

165,1

2033

2694

3459

497,0

1417

257,1

417,5

W przychodach roku 2012 uwzglednicno zwrot podaltk u AT od WyREp
Uwagi do tabeli - patrz zalacznik.
krakdw, lipiec 2025r.

g |ty'w kawvocie 13,6 tys 2.

seof  sacs sy ]



Zatgcznik do zestawienia planowanych prac remontowo- modernizacyjnych w latach 2025-2030.

Uwaga nr 1. Realizacja programu -, SM Czyiyny — Wieksza Moc"— Modernizacja instalacji
elektrycznej polegajacej na wymianie rozdzielnic elektrycznych oraz wewnetrznych linii zasilajacych
(tzw. WLZ-0w) ktore pozwola na zwigkszenie mocy przylaczeniowej elektrycznej do kazdego lokalu
mieszkalnego do wielkosci 11,0 kW - brak jestw tabelach planowanych kwot . Aktualnie wyceniamy
prace, ktére w catej spotdzielni zamierzamy zrealizowac¢ w okresie 3-4 letnim . W budynkach
w ktorych stan srodkow indywidualnego funduszu remontowego nie bedzie zabezpieczat biezgcego
finansowania zadania bedziemy sie positkowali celowg pozyczka lub kredytem. O zakresie realizacji,
planowanych kosztach oraz terminach realizacji zostaniecie Padstwo poinformowani w kolejnej
informacji.

Zwiekszenie mocy przytaczeniowej dla kazdego z mieszkan z aktualnych 4,5 kW na 11,0 kW nie tylko
podniesie komfort uzytkowania w lokalu wszelkiego typu urzadzen zasilanych pradem elektrycznym,
ale tez na zasadzie dobrowolnosci bedziecie Panstwo mogli zrezygnowac z gazu w mieszkaniu,
w tym z kuchenki gazowej na rzecz plyty grzejnej elektrycznej.

) Qz nek Zarzady
Kierownik(Dziaty echnicznego
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