Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Czyzyny”
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, _ INFORMACJA
DLA CZtONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, Czyzyny”

NIERUCHOMOSCI BUD. NR 28 os. Dywizjonu 303
Szanowni Panstwo ,

W nawigzaniu do naszej informacji w ostatnim Informatorze
Spétdzielczym maj 2025 dotyczacej Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi przekazujemy Panstwu wyniki finansowe Waszej
Nieruchomosci za rok 2024 .

1. Koszty i przychody nieruchomosci .
2. Koszty i przychody eksploatacji dzwigow.

3. Woydatki i wptywy funduszu remontowego nieruchomosci :
v Fundusz remontowy — remonty biezace na 31.12. 2024 rok

4. Zakres rzeczowy i finansowy remontéw biezacych wykonanych w
2024 roku , plan na rok 2025 uchwalony przez Rade Nadzorcza
Uchwatg nr 26 /2024 z dnia 17.12.2024 roku oraz prognozowane
potrzeby remontowe w latach 2026— 2030 .

Informujemy réwniez, ze planowane wydatki z funduszu remontowego
w roku 2025 ulegajg na biezgco korekcie w oparciu o wyniki postepowarn
przetargowych oraz rzeczywisty zakres wykonywanych prac w roku
biezgcym , o czym poinformujemy Paristwa w kolejnej informaciji.

W wyzej wymienionych sprawach informaciji udzielajg w godzinach pracy
administracji spétdzielni :

Cztonek Zarzqdu — Kierownik dziatu Technicznego - tel. 12 6471015 Andrzej Sobkdw
Specjalista ds. controlingu -tel. 12 647 15 00 wew. 4 Jolanta tucka

Z powazaniem

Krakow , lipiec 2025 rok
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Koszty i przychody nieruchomosci bud. nr 28 os. Dywizjonu 303
zarok 2024

Ip. |wyszczegdlnienie 2024 rok
w tys. zf
1 Koszty nieruchomosci ogétem 342,3
w tym:
Centralne ogrzewanie 130,8
Centralna ciepta woda uzytkowa 62,3
Woda i scieki 36,7
Eksploatacja i konserwacja 105,6
w tym:
lokali mieszkalnych 105,6
Optaty na rzecz Gminy Krakéw 6,1
Domofon 0,8
1l Przychody nieruchomosdci ogétem 340,2
w tym:
przychody c.o c.c.w.u, woda i cieki 229,8
|naliczenia optat od dysponentéw lokali oraz pozostate przychody z budynku 88,7
pozytki z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni 21,7
na sfinasowanie czeéci kosztéw eksplotacji i konserwacji
z2t/m?/m-c 0,69
]l wynik za rok 2024 -2,1
v wynik za rok 2023 14
* Wynik narastajqco - zmniejsza przychody roku 2025 -0,7
\" Koszty wywozu odpadéw komunalnych 30,2
Naliczenia optat od dysponentéw lokali 30,4
wynik za rok 2024 0,2
wynik za rok 2023 52
* Wynik narastajgco - zwigksza przychody roku 2025 5,4
Koszty eksploatacji i konserwacji za rok 2024 w ujeciu analitycznym
lokali mieszkalnych bud nr 28 os. Dywizjonu 303
koszty ogotem
w tym:
1 og6lnego zarzgdzania
2 administrowania
3 utrzymania czystosci
4  ubezpieczenia budynku
s energii elektrycznej klatek i pomieszczen wspélnych
6 wody hydroforowej, gospodarczej i rozliczonej
7  utrzymania terenéw
8  konserwacji biezacej, napraw, zuzycia materiatow
9  préb szczelnosci instalacji gazowej , pogotowia technicznego
10 uslug i przegladow kominiarskich
11 utrzymania mienia wspélnego i infrastruktury
Informacje dodatkowe :
1 powierzchnia lokali mieszkalnych m2
2 koszty rzeczywiste eksploatacji i konserwacji zt/m2/m-c.
3 naliczenia optat - dla cztonkéw z/m2/m-c.
4 zalegtosci w opfatach za uzytkowanie lokali na 31.12.2024 . w tys. zh
5 Instalacja fotowoltaiczna na budynku nr 28 os. Dywizjonu 303
1) Moc instalacji kWp
2) Rozpoczecie produkcji energii elektrycznej
3) Wyprodukowana energia elektryczna na 27.06.2025 roku kWh
4) Wartosc energii elektrycznej zuiytej w budynku( dot. czesci wspdlnych)-
korzys¢ po rozliczeniu z Zaktadem Energetycznym zt
5) Efektywno$c inwestycji nadzied 27.06.2025 roku %

w tys. zf.

105,6

27,2
14,4
22,8
2,1
0,3
1,6
4,3
24,0
1,6
2,7
4,6

2669,20
3,30
2,47
5,1

11,70

01.03.2022r.

46 494,00

40 384,50

67,9
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Koszty i przychody eksploatacji i konserwacji dzwigow
bud. nr 28 os. Dywizjonu 303

zarok 2024
w tys. zf.
Ip. wyszczegollnienie 2024
rok
| Koszty eksploatacji dzwigow 10,8
w tym:
Energia elektryczna 0,1
Konserwacja biezgca 9,0
Opfaty na rzecz Urzedu Dozoru Technicznego 1,7
[! Naliczenia optat od dysponentdéw lokali 13,6
] Wynik na eksploatacji dZzwigow za rok 2024 2,8
poz.ll - poz.l
v Wynik na eksploatacji dZzwigéw na 1.01.2024 roku 9,8
v Wynik na eksploatacji dZzwigéw na 31.12. 2024 roku 12,6
podlega rozliczeniu w kolejnym okresie rozliczeniowym
poz.lli + poz. IV
1) ilos¢ dzwigow w budynku 2
2) liczba 0s0b stan na 31.12.2024 r. ustalony zgodnie z oswiadczeniami dysponentéw lokali 98
3) liczba 0séb na 1 diwig 49
4) optata zt/osobe /m-c w 2024 roku 14,00

Z-ta s
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FUNDUSZ REMONTOWY

bud.nr 28 os.Dywizjonu 303

Fundusz Remontowy
remonty biezgce i prace modernizacyjne

w tys. zf
1 B.O na 1.01.2024 roku -37,6
okres 2024rok
2 Ogotem koszty za rok 2024 30,8
3 Ogotem naliczenia od dysponentow lokali 57,2
4 Wynik za 2024 rok 26,4
5 Stan Funduszu Remontowego Nieruchomosci
na 31.12.2024 roku -11,2
poz.1+ poz.4
Informacje dodatkowe :
na dzien 31.12.2024 roku
wymiana diwigow z udziatem funduszu dostepnosci wykonano w 2023 roku w tys. zt
koszt realizacji - wymieniono 2 dzwigi 487,8
finansowanie
$rodki z funduszu dostepnosci( 15% umorzenia pozyczki) 80,1
-pozyczka z Matopolskiej Agencji Rozwoju Reginalnego
srodki z funduszu remontowego Spotdzielni (20% z kosztow realizacji) 97,6
razem dofinansowanie 177,7
srodki z funduszu nieruchomosdci 310,1
obcigzenie roczne funduszu remontowego nieruchomosci 31,0

(zgodnie z umowg pozyczki w okresie 15 lat)




FUNDUSZ REMONTOWY - remonty biezace bud. nr 28 os. Dywizjonu 303 wiys. zt
Rodzaj robét Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wyken. | Wykon. | Wyken. Wykon. | Wykan. | Wykon. | Wykon. | Wykon, | Wykon. | Wykon. | Wyken. |Pran potrzeby remontowe
lata| 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 |RAZEM
Malowanie klatki schodowej 43,4 130,0 173,4
Odnowienie elewacji - wejécie do budynku 1,3 3.0 4,3
Uzupetnienie kratek wentylacyjnych w stropodachu 1,2 22
miana oklen na kl. schodowej | pomiesz.wspéinego uzytku 30,8 0,2 0.8 31,8
Wymiana okien Elwnicznych luzupeinienie/ 0,6 0,1 0,2 ,9
Wymiana i PCV na wykladzine na keryt. klatki schodowej 4.4 54 23,0 32,8
Remont kapitalny dachu 27,3 27,3
Remont awaryjny dachu 0,2 0,2
Awaryjny remont elewacji 0,0
Odnowienie elewacji (malowanie}) 0,0
Modernizacja o$wietlenia klatkl schodowej 26,9 01 27,0
Ulotenie ptytek ceramicznych na parterze 11,5 0,4 11,8
Wymiana drzwi wewnetrznych klatki schodowej 5,1 5.1
Wymiana drzwi zewnetrznych do kiatkischodowe] 4,5 4,5
Remont | uszczelnianie instalacji gazowej 05 0,6
Remont drég 0,4 04
Remont chodnikdw 4,0 4.0
Docieplenie stropu nad piwnicami 28,4 28,4
Zabezpieczenie elewacji przed algami 19,1 5,4 9.0 33,5
Wymiana skrzynzk pocztowych 2,3 23
Montaz, remont nasad kominowych 0,4 3,6 4,0
Wymiana sieci wody podwyZsz. cin. i wymiana zasuw 0.5 05 1,0
|Wymiana drzwi do komory zsypowej 3,5 3,5
Wymiana drzwi de przytaczy wody 0,0
Remont loggii balk ych, ekranéw zelb yeh 40,5 125,0 165,5
Wykeonanie monitoringu budynku i najblitszego otoczenia 13,9 139
Roboty budowlane na wysokosci (alpinistyczne) 0,6 0,3 0,6 1,2 0,8 0,8 5.3 0,3 10,4
Uzupetnienie kratek wentylacyjnych w stropodachu 0,1 01
Likwidacja przeciekéw wody opadowej do piwnic 65 6,5
Docieplenie scian po wymianie okien metalowych 4.4 4,4
Awaryjny remont kanalizacji sanitarnej 0.3 0,3
Malowanie $cian i sufitu w komorze zsypowe] 1,0 1,0
Remont posadzki i cian przy leju zsypowym 3,2 3,2
Remont podjazdu do budynku 0,0
Modernizacja anteny AZART z przyst. do odbioru TV cyfrowej o,7 0.5 11 23
Montaz hydroforni budynkowej 34,0 34,0
Wymiana kompleksowa 2 szt. diwigdw 15,5 155 16,3 16,3 16,3 16,3 16,3 6,3 118,8
Dzwigi - wymiana aparatury sterowej 0,0
Diwigi - wymiana kabin 0.0
Odnowienie malowania $cian kahin 0,5 0,5
Diwigi - wymiana drzwi srybowych 459 4,9
Diwigi - remont kabin 31 31
Diwigi - resursy 2,2 2,2
Dti\f;igi - wymiana pozostal_',_vch alemer_\tﬂlw m.in. kél ciernych, kabli, przektadni 6.8 37 0,3 08 7.6 0,0 33 0.0 05 230
$lirnakowych, zamkéw-rygli, szyb, osi, lin
Modern. placéw zabaw {strefy upadku, wym. urzadzen, ogrodz.} 0,9 0,9
Remont opasek odwadniajacych wokol budynku 0,0
Rekultywacja terenéw zielonych 4,0 1,2 52
Wykenanie ogrodzenia-ogrédki 5,5 55
Wymiana odpowietrznikéw pionéw inst. c.o 2,3 2,3
Wyniesienie zaworéw podpionowych wodnych z piwnic na korytarze 14,6 14,6
Adaptacja pomieszczenia wezla ciepl 2,2 2.2
Czg5¢ kosztow c.c.w.u. obeiazajacych cztonkéw Spéldzielni 65,2 2,7 23,6 12,1 103,86
Instalacja fotowoHaiczna (50% Kosztéw) 23,7 237
Modernizacja instalaci elekirycznej (wymiana rozdzielnic) 0,5 04 04 1,3
Wymiana legalizacyjna wodomierzy w lokalach mieszkalnych 5,6 1,3 10,6 0,9 8,8 2,0 10,4 0,2 39,8
Wylgczenie z uzytkowania leja zsypowego na odpady 0,0
Modernizacja o$wietlenia korylarzy piwnic 5,1 51
UloZenie plytek terakotowych na schodach 1X-X pietra 4,5 4,5
Montaz systemu zamka centralnego 38 3,8
Montaz pochwytéw przy schodach do piwnic 0,0
Monitering budynku i otoczenia 1,7 2,4 4,1
Ulozenie terakoty przed wejéciem do budynku | montaz daszka na podjezdzie 12,4 12,4
|Wymiana wewnetrznych pozioméw instalacji kanalizacyjnej 34,5 34,5
Wymiana przylaczy instalacji kanalizacyjnej. 14 33,9 35,3
Swi charakterystyki energetycznej 0,4 0.4
Pozostate wydatki w tym: udziat w remontach mienia Spétdz., udziat w kosztach
obslugi remontdw 4,6 6,2 6,1 59 3.2 7.7 9.4 7.5 9,1 45 4,6 4,3 29 4,4 7.0 44 89 11,0 11,0 11,0 11,0 1,0 11,0 166,7
Razem| 11,3 70,7 36,9 37,2 51,2 15,9 47,6 61,4 51,2 35,5 108,7 29,1 55,4 13,8 70,1 65,3 30,8 62,1 36,1 29,3 377 2823 17,5 12581
Powierzchnia [m2] 2678,7
B.O na 01.01.2008 roku [tvs. zt] 26,1 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty roczne [tys. 2i] i 11,3 70,7 36,9 37,2 51,2 15,9 47,6 61,4 51,2 355 10%,7 29,1 55,4 13,8 70,1 65,3 30,8 62,1 36,1 293 37,7 282,3 17,5
Stawka [z/m2/mcl } é‘] 0,30 1,00 1,20 L40 1,40 1,40 1,40 1,30 1,30 1,30 i,30 130 1,40 1,40 1,50 1,70 1,80 2,00 2,20 2,40 2,50 2,50 2,50
Praychody raczne [tvs. =] Czlbnek Zarzadu 284 308 374 440 440 449 451 428 430 422 420 420 51,3 444 474 515 572 626 691 755 795 803 303
Koszty narastaiaco [tys. z2i] KierOWn |k '!’Zéa{u TT hnicznego 11,3 82,0 118,9 1561  207,3 2232 270,8 332,2 383,4 418,9 528,6 557,7 613,1 626,9 697,0 762,3 793,1 855,2 891,3 920,6 9583 1240,6 1258,1
Przychody narastajaco + - B.O. [tys. z/] T T F 54,5 85,3 122,7 166,7 2283 273,2 318,2 361,0 404,0 4461 488,1 530,1 581,4 525,8 673,2 724,7 7819 844,5 913,5 989,0 1068,5 11483 12291
B.O. fund. rem. d: n / 17,6
Bilans narastajgco [tys. =] 43,2 33 3,8 28,2 21,0 50,0 47,4 28,8 20,6 27,2 40,5 27,6 31,7 1,1 23,8 37,6 -11,2  -10,7 22,2 68,4  110,2 -91,8  -25,0 |

Uwagi do tabeli - patrz zalacznik.
Krakdw, lipiec 2025 r.
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Zatgcznik do zestawienia planowanych prac remontowo- modernizacyjnych w latach 2025-2030.

Uwaga nr 1. Realizacja programu —, SM Czyzyny — Wieksza Moc"- Modernizacja instalagji
elektrycznej polegajacej na wymianie rozdzielnic elektrycznych oraz wewnetrznych linii zasilajagcych
(tzw. WLZ-6w) ktére pozwolg na zwigkszenie mocy przytgczeniowej elektrycznej do kazdego lokalu
mieszkalnego do wielkosci 11,0 kW - brak jest w tabelach planowanych kwot . Aktualnie wyceniamy
prace, ktére w catej spétdzielni zamierzamy zrealizowaé w okresie 3-4 letnim . W budynkach
w ktérych stan srodkdw indywidualnego funduszu remontowego nie bedzie zabezpieczat biezacego
finansowania zadania bedziemy sie positkowali celowa pozyczka lub kredytem. O zakresie realizacji,
planowanych kosztach oraz terminach realizacji zostaniecie Panstwo poinformowani w kolejnej
informacji.

Zwigkszenie mocy przytaczeniowe] dla kazdego z mieszkan z aktualnych 4,5 kW na 11,0 kW nie tylko
podniesie komfort uzytkowania w lokalu wszelkiego typu urzadzen zasilanych pradem elektrycznym,
ale tez na zasadzie dobrowolnosci bedziecie Panstwo mogli  zrezygnowad z gazu w mieszkaniu,
w tym z kuchenki gazowej na rzecz ptyty grzejnej elektryczne;.

W Panstwa budynku nie wymagana jest wymiana wewnetrznych linii zasilajacych tzw. wlz-tow ,
gdyz przekroje kabli zasilajagcych lokale sg wystarczajgce dla zwiekszonego zapotrzebowania na
moc elektryczng (do 11kW).




