Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Czyzyny”
31-871 Krakow
0S. Dywizjonu 303 paw. Nr 1

, _INFORMACJA
DLA CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, Czyzyny”

NIERUCHOMOSCI BUD. NR 45 os. Dywizjonu 303
Szanowni Panstwo,

W nawigzaniu do naszej informacji w ostatnim Informatorze
Spoétdzielczym maj 2025 dotyczacej Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi przekazujemy Panstwu wyniki finansowe Waszej
Nieruchomosci za rok 2024.

1. Koszty i przychody nieruchomosci .

2. Wydatki i wptywy funduszu remontowego nieruchomosci :
v" Fundusz remontowy — remonty biezace na 31.12.2024 rok

3. Zakres rzeczowy i finansowy remontéw biezacych wykonanych w
2024 roku , plan na rok 2025 uchwalony przez Rade Nadzorcza
Uchwatg nr 26 /2024 z dnia 17.12.2024. roku oraz prognozowane
potrzeby remontowe w latach 2026— 2030 .

Informujemy réwniez, ze planowane wydatki z funduszu remontowego
w roku 2025 ulegajg na biezgco korekcie w oparciu o wyniki postepowar
przetargowych oraz rzeczywisty zakres wykonywanych prac w roku
biezacym ,0 czym poinformujemy Paristwa w kolejnej informacii.

W wyzej wymienionych sprawach informacji udzielajg w godzinach pracy
administracji spotdzielni :

Czfonek Zarzqdu — Kierownik dziafu Technicznego - tel. 12 647 10 15 Andrzej Sobkoéw
Specjalista ds. controlingu -tel. 12 647 15 00 wew. 4 Jolanta tucka

Z powazaniem

Krakow , lipiec 2025 rok

7-ca Prezesa Zarzadu
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Koszty i przychody nieruchomosci bud. nr 45 os. Dywizjonu 303

zarok 2024
Ip. |wyszczegllnienie 2024 rok
w tys. zf
i Koszty nieruchomosci ogétem 380,6
w tym:
Centralne ogrzewanie 154,5
Centralna ciepfa woda uzytkowa 66,8
Woda i $cieki 44,6
Eksploatacja i konserwacja 106,7
w tym:
lokali mieszkalnych 106,7
Optaty na rzecz Gminy Krakdw 7,2
Domofon 0,8
| Przychody nieruchomosci ogétem 375,2
w tym:
przychody c.o c.c.w.u, woda i scieki 265,9
naliczenia oplat od dysponentéw lokali oraz pozostate przychody z budynku 85,6
pozytki z dziatalnosci gospodarezej Spotdzielni 23,7
na sfinasowanie czesci  kosztdw eksplotacji i konserwacji
zt/m2/m-c 0,69
1] wynik za rok 2024 -5,4
v wynik za rok 2023 -3,8
* Wynik narastajgco - zmniejsza przychody roku 2025 -9,2
Vv Koszty wywozu odpadéw komunalnych 33,4
Naliczenia optat od dysponentéw lokali 34,2
wynik za rok 2024 0,8
wynik za rok 2023 0,4
* Wynik narastajqco - zwieksza przychody roku 2025 1,2
Koszty eksploatacji i konserwacji za rok 2024 w ujeciu analitycznym
lokali mieszkalnych bud nr 45 os. Dywizjonu 303
koszty ogétem w tys. zh
w tym: 106,7
1 ogélnego zarzadzania 29,2
2 administrowania 15,4
3 utrzymania czystosci 21,0
4 ubezpieczenia budynku 2,3
5 energii elektrycznej klatek i pomieszczen wspélnych 1,5
6 wody gospodarczej i rozliczonej 1,1
7 utrzymania terenéw 4,2
& konserwacji biezacej, napraw, zuzycia materiatéw 22,7
9 prob szczelnoici instalacji gazowej i pogotowia technicznego 2,5
10 ustug i przegladow kominiarskich 25
11 utrzymania mienia wspodlnego i infrastruktury 4,3
Informacje dodatkowe :
1 powierzchnia lokali mieszkalnych m2 2 865,00
2 koszty rzeczywiste eksploatacji i konserwaciji z/m2/m-c. 3,10
3 naliczenia optat - dla cztonkéw zZt/m2/m-c. 2,22
4 zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokali na 31.12.2024 r//ﬂ' w tys. zt. 6,6
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FUNDUSZ REMONTOWY
bud.nr 45 os.Dywizjonu 303
A Fundusz Remontowy - remonty biezace
w tys. zf
1 B.O na 1.01.2024 roku -11,5
okres 2024rok
2 Ogoétem koszty za rok 2024 91
3 Ogodtem naliczenia od dysponentéw lokali 57,7
4 Wynik za 2024 rok 48,6
5 Stan Funduszu Remontowego Nieruchomosci
na 31.12.2024 roku 37,1
poz.1+ poz.4




FUNDUSZ REMONTOWY - remonty biezace bud, nr 45 os. Dywizjonu 303 wtys. 2t
Rodzaj robot Wykon. | Wykon, | wykon. | Wykan. Wykon, | Wykon. | Wykon, | Wykon. | Wykon. | Wykon, | Wykon. Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. Wykon. | PLAN potrzeby
lata| 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 |RAZEM

Malowanie klatek schodowych (etapowanie) 50,0 61,2 111,2
MontaZ wspélnych koryt. instalacii teletechnicznych 53 53
Wymiana okien na kl. schodowych i pomiesz. wspolnego uZytku 17,8 17,
Wymiana okien piwnicznych (uzupetnieniel 4,2 05 47
WoZenie pytek ceramicznych na klatkach schodowych 13,3 59,7 73,
Wymiana plytek PCV (roboty awaryjne) 0
Remont kapitalny dachu 17,2 1,8 79,
Awaryiny remont elewacji 0,
Remont elewacji {malowanie) 04 0,4
Remont awaryjny dachu 1,0 0,5 1,6
Wymiana drzwi wewnegtrznych klatek schodowych 12,8 12,8
Wymiana drzwi zewnetrznych do klatek schodowych 15,7 15,7
Remont | uszczelnianie instalacji gazowej 0,2 ,2
Modernizacja o$wietienia Klatek schodowych 7.2 7,2
Remont ekranéw Zelb. i poreczy balkonow 55,9 55,9
Docieplenie stropu nad piwnicami 0,0
Wymiana pionéw burzowych 0,0
Wymiana skrzynek pocztowych 2,1 21
Montaz, remorit nasad kominowych 9.7 1,9 3.9 15,5
Wykonanie dokumentacji technicznych 14
Wymiana drzwi do piwnic 38
Roboty budowlane na wysckosci (alpinistyczne) 17 01 03 09 0,6 14 0,4 0,4 0,3
Wykonanie zadaszenia loggii nad ostatnimi kondygnacjami 0,2 0,2
Zahezpieczenie elewac]i przed algami 13,5 2,2 15.0 30,7
Awaryjne remonty drég 0,1 04
Remont chodnika 0,0
Remont altany $mietnikowe] 32 3,2
Remont posadzki altany $mieciowe| 79 4,2 12,1
Monitoring budynku i otoczenia 0.0
Modernizacja anteny AZART z przyst. do odbioru TV cyfrowej 1,3 0,3 1,6
Awaryjny remont sieci przylaczy kanalizacyjnych 38 9,7 0,9 14,4
Uzupelnienie kratek wentylacyjnych w stropodachu 0,2 0,1 1,0 1,0 1,8 0,6 4
Wymiana fawek parkowych 1,3 1,
Modern. placéw zabaw (strefy upadku, wym. urzadzed, cgrodz.) K] 0,
Wymiana punkéw Swietlnych w plwnicy 0,5 05
Remont opaski odwadniajacej wokét budynku 83 83
Wymiana odpowietznikéw plonéw c.o. 6,6 6,6
Modernizacja instalacji domofonéw 14 18 31 6,3
Czesé kosztow c.c.w.u obciazajacych czionkdw Spéidzielni - . 97,4 87,4
Mu;]ernlza(:ja instalacji e eR'térycznej {wymiana rozgzne nic oraz wewnetrznycl
lini zasllajgcych } 94 300,0 2004
Przeniesienie zaworéw podpionewych wodnych z piwnic na korytarze 17,9 17,9
Wymiana legalizacyjna wodomierzy w lokalach mieszkalnych 7.7 1,2 2,0 9,2 11,9 1,5 1,7 7.5 42,7
Modernizacja oswieflenia korytarzy piwnic 0,0
Montaz pochwytéw przy schodach do piwnic 0,0
Wymiana wewnetrznych poziomoéw instalacji kanalizacyjnej 41,0 41,0
Instalacja fotowoltaiczna (50% kosztéw) 58,2 8,2
Wymiana przylaczy instalacii kanalizacyjne] 35,0 [X1]
Dostawa | montaz pomp ciepfa dla potrzeb podgrzewu wody uzytkowej oraz 0.0

o 5
Ewiadectwa charakterystyki energetycznej 0,4 04
Pozostaie wydatki w tym: udzial w remantach mienia Spoidz, udziai w 60 | 47 | 48 | &3 | 1.7 | 80 [ 130 | 104 | 70 | 20 | 84 | 35 | 59 9,9 36 | 35 | s4 | 120 | 120 | 120 | 120 | 120 | 120 173,8
kosztach obslugi remontéw

Razem| 91,8 7,8 4.8 37,6 10,8 7,5 108,8 80,3 12,3 7,8 93,6 118,9 | 754 59,6 23.8 8,6 9,1 79,4 73,9 13,5 13,7 42,0 | 3195 1271,4
Powierzchnia [m2} 2865,00
B.O na 01.01.2008 roku [tys. ] 32,8 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty roczne [tys. zi] 91,8 78 4.8 37,6 10,8 75 109,8 803 12,3 78 93,6 118,9 754 59,6 23,8 8,5 5,1 794 73,9 135 13,7 120 319,5
Stawka [zt/m2/mc] 0,90 1,10 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 130 1,40 1,60 1,70 1,9 2,10 2,30 2,50 2,50 2,50
Przychody roczne [tys. 2t 30,9 36,7 43,6 451 a4,7 44,7 44,9 44,5 44,8 44,8 44,8 44,8 45,0 454 47,6 53,2 57,7 63,6 70,5 774 84,2 86,0 86,0
Koszty harastaiaco [tys. zt] 91,8 99,6 104,4 142,0 152,8 160,3 270,1 3504 362,7 370,5 464,1 583,0 658,4 7180 7418 750,3 759,4 838,8 912,7 926,2 939,9 51,9 12714
Przychody narastajaco + - B.C. [tys. i 63,7 100,4 144,0 18%,1 233,8 2785 3234 368,3 413,1 458,0 502,28 547,6 592,6 638,0 685,6 738,8 796,5 860,1 9305 1007,9 10921 11781 12640
Bilans narastajaco [tys. 2i] 281 0,8 38,6 47,1 81,0 1182 533 17,9 50,4 87,5 38,7 -354 -658 -80,0 562  -115 37,1 21,3 17,8 81,7 1522 2262  -1,4 1
Uwagi do tabeli - patrz zafacznik.
Krakéw, lipiec 2025r.
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Uwagi do zestawienia planowanych prac remontowo- modernizacyjnych w latach 2025-2030.

Uwaga nr 1 Realizacja programu — , SM Czyiyny — Wieksza Moc”’— Modernizacja instalacji
elektrycznej polegajacej na wymianie rozdzielnic elektrycznych oraz wewnetrznych linii zasilajacych
(tzw. WLZ-6w) ktére pozwolg na zwigkszenie mocy przytaczeniowej elektrycznej do kazdego lokalu
mieszkalnego do wielkosci 11,0 kW , brak jestw tabelach planowanych kwot . Aktualnie wyceniamy
prace, ktére w catej spdtdzielni zamierzamy zrealizowa¢ w okresie 3-4 letnim . W budynkach
w ktorych stan $rodkow indywidualnego funduszu remontowego nie bedzie zabezpieczat biezgcego
finansowania zadania bedziemy sie positkowali celowa pozyczka lub kredytem. O zakresie realizacji,
planowanych kosztach oraz terminach realizacji zostaniecie Paristwo poinformowani w kolejnej
informacji.

Zwiekszenie mocy przytaczeniowej dla kazdego z mieszkar z aktualnych 4,5 kW na 11,0 kW nie tylko
podniesie komfort uzytkowania w lokalu wszelkiego typu urzadzen zasilanych pradem elektrycznym
ale tez na zasadzie dobrowolnoéci bedziecie Panstwo mogli zrezygnowac z gazu w mieszkaniu,
w tym z kuchenki gazowej na rzecz ptyty grzejnej elektrycznej.

Uwaga nr 2 Realizacja programu ,SM Czyzyny — Stoneczna Energia”- podgrzewanie cieptej wody
uzytkowej zuzywanej przez Mieszkancow w niskich budynkach przy pomocy powietrznych pomp
ciepta zasilanych energig elektryczng ze storica.

W élad za informacja przestang do Panstwa z datg 29.07.2025roku informujemy, ze w poz. Dostawa
i montaz pomp ciepta dla podgrzewania cieptej wody uzytkowej brak jest kwoty . Informacje w tej
sprawie otrzymacie Panstwo po pozyskaniu grantu OZE z Banku Gospodarstwa Krajowego oraz
ustalenia wartoéci realizacji w drodze postepowania przetargowego. W ramach przedmiotowego
grantu chcemy pozyska¢ dla Panstwa 50% dofinansowanie tego zadania.




