Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,Czyzyny”
31-871 Krakow
os. Dywizjonu 303 paw. Nr 1

, _INFORMACJA
DLA CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, Czyzyny”

NIERUCHOMOSCI BUD. NR 48 os. Dywizjonu 303
Szanowni Panstwo,

W  nawigzaniu do naszej informacji w ostatnim Informatorze
Spétdzielczym  maj 2025 dotyczacej Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi przekazujemy Paristwu wyniki finansowe Waszej
Nieruchomosci za rok 2024.

1. Koszty i przychody nieruchomosci .

2. Wydatki i wptywy funduszu remontowego nieruchomosci :
v" Fundusz remontowy — remonty biezace na 31.12.2024 rok

3. Zakres rzeczowy i finansowy remontéw biezacych wykonanych w
2024 roku , plan na rok 2025 uchwalony przez Rade Nadzorczg
Uchwatg nr 26 /2024 z dnia 17.12.2024. roku oraz prognozowane
potrzeby remontowe w latach 2026— 2030 .

Informujemy réwniez, ze planowane wydatki z funduszu remontowego
w roku 2025 ulegajg na biezaco korekcie w oparciu o wyniki postepowar
przetargowych oraz rzeczywisty zakres wykonywanych prac w roku
biezagcym ,0 czym poinformujemy Paristwa w kolejnej informagii.

W wyzej wymienionych sprawach informaciji udzielajg w godzinach pracy
administracji spétdzielni :

Czfonek Zarzqdu — Kierownik dziafu Technicznego - tel. 12 647 10 15 Andrzej Sobkéw
Specjalista ds. controlingu -tel. 12 647 1500 wew. 4 Jolanta tucka

Z powazaniem
Krakow |, lipiec 2025 rok

PREZES ZARZADU
Dyrektor “Czyzyny”

mg¥ Marek Lorenc
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Koszty i przychody nieruchomosci bud. nr 48 os. Dywizjonu 303

zarok 2024
Ip. |wyszczegdlnienie 2024 rok
w tys. zf
1 Koszty nieruchomosci ogotem 386,9
w tym:
Centralne ogrzewanie 161,2
Centralna ciepta woda uzytkowa 66,7
Woda i scieki 37,3
Eksploatacja i konserwacja 113,0
w tym:
lokali mieszkalnych 113,0
Opfaty na rzecz Gminy Krakdw 7,9
Domofon 0,8
| Przychody nieruchomosci ogétem 377,6
w tym:
przychody c.o c.c.w.u, woda i $cieki 265,2
naliczenia optat od dysponentéw lokali oraz pozostate przychody z budynku 89,5
pozytki z dziatainoéci gospodarczej Spétdzielni 22,9
na sfinasowanie czedci kosztow eksplotacii i konserwacji
zt/m2/m-c 0,69
1} wynik za rok 2024 -9,3
IV |wynik za rok 2023 -9,2
* Wynik narastajgco - zmniejsza przychody roku 2025 -18,5
v Koszty wywozu odpadéw komunalnych 37,2
Naliczenia optat od dysponentéw lokali 37,6
wynik za rok 2024 04
wynik za rok 2023 4,8
* Wynik narastajgco - zwieksza przychody roku 2025 5,2
Koszty eksploatacji i konserwacji za rok 2024 w ujeciu analitycznym
lokali mieszkalnych bud nr 48 os. Dywizjonu 303
koszty ogotem wtys. zh.
w tym: 113,0
1 ogolnego zarzadzania 29,2
2 administrowania 15,4
3 utrzymania czystosci 24,3
4 ubezpieczenia budynku 2,3
5 energii elektrycznej klatek i pomieszczern wspdlnych 2,1
6 wody gospodarczej i rozliczonej 3,5
7 utrzymania terenéw 4,9
& konserwacji biezacej, napraw, zuzycia materiatéw 22,5
9 préb szczelnosci instalacji gazowej i pogotowia technicznego 1,8
10 ustug i przeglagdéw kominiarskich 24
11 utrzymania mienia wspdlnego i infrastruktury 4,6
Informacje dodatkowe :
1 powierzchnia lokali mieszkalnych m2 2 865,00
2 koszty rzeczywiste eksploatacji i konserwacji zZt/m2/m-c. 3,29
3 naliczenia oplat - dla cztonkdw zt/m2/m-c. 2,29
4 zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokali na 31.12.2024 r. w tys. zt. 0,9
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FUNDUSZ REMONTOWY

bud.nr 48 os.Dywizjonu 303

Fundusz Remontowy
remonty biezgce iprace modernizacyjne

w tys. zf

1 B.O na 1.01.2024 roku -96,4

okres 2024rok
2 Ogoétem koszty za rok 2024 252,0
3 Ogotem naliczenia od dysponentow lokali 70,7
4 Wynik za 2024 rok -181,3
5 Stan Funduszu Remontowego Nieruchomosci

na 31.12.2024 roku -277,7

poz.1+ poz.4




FUNDUSZ REMONTOWY - remonty biezqce_bud. nr 48 os. Dywizjonu 303 wtys. zt
Rodzaj robé6t Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. |PLAN patrzeby remontows
fata| 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 015 2016 2017 2018 | 2019 | 2020 2021 2022 | 2023 | 2024 2025 2026 2027 | 2028 | 2029 | 2030 |RAZEM
Malowanie klatek schodowych 26,2 57 419
Remont $cianek zadaszen wej$¢ do budynku 0.8 10,8
Wymiana okien na kl. schodowych i pomiesz. wspdlnego uzytku 20,6 0.9 21,4
Wymiana okien piwnicznych 0,2 0,2
Remont kapitalny dachu 61,4 51,4
Zabezpieczenie elewaci przed algami 7,2 7,2
Awary]ny remont elewacji 04 21 25
Remont awaryjny dachu 06 0,7 1,8 0,6 3.8
[Utozenie plytek ceramicznych na klatkach schodowych 33,9 27,5 61,4
|[Remont ekranéw loggii balkonowych 1248 | 219.1 343,9
Remont altan $mietnikowych 32 Ard
Modernizacja o$wietlenia klatek schodowych 9,0 8,0
Wymiana drzwi wewnetrznych klatek schodowych 12,8 12,8
Awaryina likwidacja przeciekéw do piwnic 0,0
Wymiana drzwi zewnetrznych do klatek schodowych 19,6 19,6
Remont i uszczelnianie instalacji gazowej 1,4 1,4
Docleplenie stropu nad piwnicami 0,0
Remont chodnikéw 0,4 0,4
Wymiana skrzynek pocztowych 21 21
Montaz, remont_nasad kominowych 7.8 39 11,7
Wymiana drzwi do piwnic 3,8 3,
Zabezpieczenie elewacji przed algami 11,1 8,0 150 34,
Wykonanie zadaszenia loggii nad ostatnimi kondygnacjami 0,2 0,2
Roboty budowlane na wysokosci (alpinistyczne) 2,2 0,5 0,2 0,4 1,8 5,1
Awaryjny remont kanalizacji sanitarnej 0.6 0,1 0,7
Modernizacja anten AZART z przyst. do odbioru TV cyfrowej 1,8 0,8 286
Wymiana tawek _parkowych na dziaice budowlanej 1,3 1,3
Modern. placéw zabaw {strefy upadku, wym. urzadzer, ogrodz.) 0,9 0,8
Wymiana punkéw Swietinych w piwnicy 0,5 0.5
Wykonanie miejsc parkingowych _0,0]
Wymiana odpowietrznikéw pionéw ¢.0. 7,3 7,3
Modernizacja instalacji domofonu 1.2 1,8 7.8 10,8
Remont wylewki w altanie Smietnikowej 4,3 4,2 8,5
Rekultywacja zielenl 0,0
Remont_opaski odwadniajace] wokét budynku 5,8 58
Czest kosztéw c.c.w.u. obciazajacych cztonkéw Spétdzielni. 98,8 98,8
MModernizacja Instalac]l eleKirycZne] (wymiana rozazielnic Wraz z Wewngirznymi
liniami zasilajgcymi} 04 04
Wyniesienie zaworéw wodnych , podpionowych z piwnic na korytarze 16,0 16,0
Wymiana legalizacyjna wodomierzy w lokalach mieszkalnych 8,8 2 1,2 9,2 13,6 2,3 1,2 7,8 45,8
Modernizacja oswietlenia korytarzy piwnic 14,0 14,0
Montaz pochwytéw przy schodach do windy 0,0
Opracowanie dok. tech. na moder. balustrad balkonow 0,0
Instalacja fotowoltaiczna {50% kosztow) . 0,0
rozbudowa fotowoltaiki 0,0
Wymiana wewngirznych pozioméw instalacji kanalizacyjncyh 116,4 116,4
Wymiana przyl instalacji kanalizacyjnej 35,0 35,0
Swiadectwa charakterystyki energetycznej 0.4 4
Pozostale wydat_ki w tym: udgzial w remontach mienia Spotdz., udziat w 6,8 52 4,7 5,4 21 11,2 11,9 7.2 5,3 22 7.6 3.0 0,8 6,2 34 26,2 32,9 10,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 2121
kosztach obstugi rerontéw
Razem 28,7 17,7 6.9 g9:2 19.6 759 84.5 420 6,0 10,3 79,6 | 114,5 3,0 24,9 214 | 2712 | 2520 | 192 74,6 14,3 28,2 12,0 1956 12352
Powlerzchnia [m2] 2865,00
B.O na 01.01.2008 roku [tys. zi] 1181 2008 2009 2010 2011 2012 2043 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty roczne [tys. zi] 28,7 17,7 6,9 9.2 19,6 759 84,5 42,0 60 10,3 796 1145 3,0 249 21,4 2712 2520 192 74,6 14,3 28,2 12,0 19,5
Stawka [zt/m2/mc) 0,90 1,10 1,30 1,50 1,50 1,50 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,70 1,90 2,10 2,30 2,50 2,70 2,70 2,70 2,70
Przychody roczne [tys. 2t] 30,9 36,7 435 51,6 58,8 52,2 54,3 55,3 55,3 55,2 55,6 553 553 553 58,0 63,6 70,7 77,4 84,2 91,1 92,8 928 92,8
Koszty narastajaco [tvs. zt] 28,7 45,4 53,3 62,5 82,1 1580 2425 2845 2905 3008 380,4 4945 4979 5228 5442 8154 1067,4 10866 11612 11755 12037 12157 12352
Przychody narastajgco +- B.0O. [tys. 2] -87,2  -50,5 -6,9 446 1035 1557 2100 2653 3206 3758 4315 4868 5421 507,4 6554 7190 7897 867,0 9513 10424 11352 12280 1320,8
lﬂi!ans narasta-;;m [tys. zt] 1159 -9,9 -602  -17.9 21,4 -2,3 -32,5  -19,2 30,1 75,0 51,1 -8,1 44,2 74,6 1112 96,4 -277,] -219,6 -209,8 -1331 -685 123 85,6 |
W przychedach roku 2012 uwaglgdnions pwrot padatku VAT od wykupu gruntu w kewocie 7,3 tys. 21
Uwagi do tabeli - patrz zatacznik.
Krakéw, lipiec 2025 r.
Czlopek Zarzadu/

Kierownik Dziatu T¢ chn)’cznego



Uwagi do zestawienia planowanych prac remontowo- modernizacyjnych w latach 2025-2030.

Uwaga nr 1 Realizacja programu -, SM Czyiyny — Wieksza Moc”’— Modernizacja instalacji
elektrycznej polegajacej na wymianie rozdzielnic elektrycznych oraz wewnetrznych linii zasilajgcych
(tzw. WLZ-6w) ktére pozwolg na zwigkszenie mocy przytaczeniowe] elektrycznej do kazdego lokalu
mieszkalnego do wielkosci 11,0 kW, brak jest w tabelach planowanych kwot . Aktualnie wyceniamy
prace, ktére w catej spotdzielni zamierzamy zrealizowa¢ w okresie 3-4 letnim . W budynkach
w ktorych stan $rodkéw indywidualnego funduszu remontowego nie bedzie zabezpieczat biezacego
finansowania zadania bedziemy sie positkowali celowg pozyczka lub kredytem. O zakresie realizacji,
planowanych kosztach oraz terminach realizacji zostaniecie Paristwo poinformowani w kolejnej
informacji.

Zwiekszenie mocy przylaczeniowe]j dla kazdego z mieszkar z aktualnych 4,5 kW na 11,0 kW nie tylko
podniesie komfort uzytkowania w lokalu wszelkiego typu urzadzen zasilanych pragdem elektrycznym
ale tez na zasadzie dobrowolnosci bedziecie Panstwo mogli zrezygnowal z gazu w mieszkaniu,
w tym z kuchenki gazowej na rzecz piyty grzejnej elektryczne].

Uwaga nr 2 Realizacja programu ,5M Czyiyny — Stoneczna Energia”- podgrzewanie cieptej wody
uzytkowej zuzywanej przez Mieszkancow w niskich budynkach przy pomocy powietrznych pomp
ciepta zasilanych energia elektryczng ze storica.

Informujemy, & w poz. Dostawa i montaz pomp ciepta dla podgrzewania cieptej wody uzytkowej
brak jest kwoty . Informacjg w tej sprawie otrzymacie Pafstwo po pozyskaniu grantu OZE z Banku
Gospodarstwa Krajowego oraz ustalenia wartoséci realizacji w drodze postepowania przetargowego.
W ramach przedmiotowego grantu chcemy pozyskaé dla Panstwa 50% dofinansowanie tego zadania.

) Czt
Kierownik



