Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Czyzyny”
31-871 Krakéw
0s. Dywizjonu 303 paw. Nr 1

] ~ INFORMACJA
DLA CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, Czyzyny”

NIERUCHOMOSCI BUD. NR 51 os. Dywizjonu 303
Szanowni Panstwo ,

W nawigzaniu do naszej informacji w ostatnim Informatorze
Spétdzielczym maj 2025 dotyczgcej Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi przekazujemy Panstwu wyniki finansowe Waszej
Nieruchomos$ci za rok 2024 .

1. Koszty i przychody nieruchomosci .
2. Koszty i przychody eksploatacji dzwigow.

3. Wydatki i wptywy funduszu remontowego nieruchomosci :
v" Fundusz remontowy — remonty biezace na 31.12. 2024 rok

4. Zakres rzeczowy i finansowy remontéw biezgcych wykonanych w
2024 roku , plan na rok 2025 uchwalony przez Rade Nadzorczg
Uchwatg nr 26 /2024 z dnia 17.12.2024 roku oraz prognozowane
potrzeby remontowe w latach 2026— 2030 .

Informujemy réwniez, ze planowane wydatki z funduszu remontowego
w roku 20235 ulegajg na biezaco korekcie w oparciu o wyniki postepowan
przetargowych oraz rzeczywisty zakres wykonywanych prac w roku
biezgcym , o czym poinformujemy Panstwa w kolejnej informacji.

W wyzej wymienionych sprawach informacji udzielajg w godzinach pracy
administracji spotdzielni :

Cztonek Zarzqdu — Kierownik dziatu Technicznego - tel. 12 647 10 15 Andrzej Sobkow
Specjalista ds. controlingu -tel. 12 647 15 00 wew. 4 Jolanta tucka

Z powazanie

Krakéw | lipiec 2025 rok PREZES ZARZADU
Dyrektor 8M “Czyzyny”

r Marek Lorenc
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Koszty i przychody nieruchomosci bud. nr 51 os. Dywizjonu 303

zarok 2024
Ip. |wyszczegdlnienie 2024 rok
w tys. zi
| Koszty nieruchomosci ogétem 947,3
w tym:
Centralne ogrzewanie 360,6
Centralna ciepta woda uzytkowa 164,9
Woda i $cieki 109,7
Eksploatacja i konserwacja 292,1
w tym:
lokali mieszkalnych 287,3
lokali uzytkowych 4.8
Optaty na rzecz Gminy Krakow 18,0
Domofon 2,0
] Przychody nieruchomosci ogétem 939,4
w tym:
przychody c.o c.c.w.u, woda i scieki 635,2
naliczenia optat od dysponentéw lokali oraz pozostate przychody z budynku 242,7
pozytki z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni 61,5
na sfinasowanie czeéci  kosztéw eksplotacii i konserwacji
z/m?/m-c 0,69
i wynik za rok 2024 -7,9
\" wynik za rok 2023 -2,0
* Wynik narastajgco - zmniejsza przychody roku 2025 -9,9
\") Koszty wywozu odpadéw komunalnych 87,6
Naliczenia optfat od dysponentow lokali 88,3
wynik za rok 2024 0,7
wynik za rok 2023 18
* Wynik narastajqco - zwieksza przychody roku 2025 2,5
Koszty eksploataciji i konserwacji za rok 2024 w ujeciu analitycznym
lokali mieszkalnych bud nr 51 os. Dywizjonu 303
koszty ogotem
w tym:
1 ogodlnego zarzadzania
2 administrowania
3 utrzymania czystosci
4  ubezpieczenia budynku
5 energii elektrycznej klatek i pomieszczen wspdlinych
6 wody hydroforowej, gospodarczej i rozliczonej
7 utrzymania teren6w
8  konserwacji biezacej, napraw, zuzycia materialéw
9  prob szczelnosci instalacji gazowej i pogotowia technicznego
10 ustugi przegladdow kominiarskich
11  utrzymania mienia wspélnego i infrastruktury
Informacje dodatkowe :
1 powierzchnia lokali mieszkalnych m2
2 koszty rzeczywiste eksploatacji i konserwacji z#/m2/m-c.
3 naliczenia optat - dla cztonkéw zt/m2/m-c.
4 zalegloici w optatach za uzytkowanie lokali na 31.12.2024 r. w tys. zi.
5 Instalacja fotowoltaiczna na budynku nr 51 os. Dywizjonu 303
1) Moc instalacji kWp

2) Rozpoczecie produkeji energii elektryczne;
3) Wyprodukowana energia elektryczna

korzys¢ po rozliczeniu z Zaktadem Energetycznym
5) Efektywnosé inwestycji na dzieri 27.06.2025 roku

na 27.06.2025 roku kWh
4) Wartosé energii elektrycznej zuzytej w budynku( dot. czesci wspblnych)-

w tys. zf.

287,3
77,3
40,8
53,0
6,0
0,3
12,2
9,6
66,2
3,9
6,4
11,6

7 548,50
3,16
2,34
17,0

24,30
01.03.2022r.
75 867,07

49 838,69

83,8
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Koszty i przychody eksploatacji i konserwacji dzwigow
bud. nr 51 os. Dywizjonu 303

zarok 2024
w tys. zf.
Ip. wyszczegdlnienie 2024
rok
I Koszty eksploatacji diwigow 27,6
w tym:
Energia elektryczna 13
Konserwacja biezgca 22,1
Opfaty na rzecz Urzedu Dozoru Technicznego 4,2
| Naliczenia optat od dysponentdéw lokali 32,6
1] Wynik na eksploatacji diwigéw za rok 2024 5,0
poz.ll - poz.l
v Wynik na eksploatacji diwigéw na 1.01.2024 roku 8,5
v Wynik na eksploatacji dzwigéw na 31.12. 2024 roku 13,5
podlega rozliczeniu w kolejnym okresie rozliczeniowym
poz.lll + poz. IV
1) ilos¢ dzwigdw w budynku 5
2) liczba os6b stan na 31.12.2024 r. ustalony zgodnie z oéwiadczeniami dysponentéw lokali 253
3) liczba 0sdb na 1 diwig 51
4) opfata zl/osobe /m-c w 2024 roku 12,00

Z-ca Prezes#/Zarzadu
GLOW IEGOWY

mgr E alkiewicz
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FUNDUSZ REMONTOWY
bud.nr 51 os.Dywizjonu 303

Fundusz Remontowy
remonty biezgce iprace modernizacyjne

wtys. zf
1 B.O na 1.01.2024 roku -224,7
okres 2024rok
2 Ogotem koszty za rok 2024 54,0
3 Ogoétem naliczenia od dysponentéw lokali 160,9
4 Wynik za 2024 rok 106,9
5 Stan Funduszu Remontowego Nieruchomosci
na 31.12.2024 roku -117,8
poz.1+ poz.4

Z-ca Prepasél FaZadu
GLOWNY KHIEGOWY

mgr Ew, kiewicz




FUNDUSZ REMONTOWY - remonty biezace bud. nr 51 os. Dywizjonu 303

wtys. z

Rodzaj robét

Wykon,

Wykon.

Wykon.

Wykon.

Wykon.

Wykon.

Wykaon.

Wykan.

Wykon.

Wykon.

Wykon,

Wyken.

Wykon.

Wykon.

Wykon.

Wykon.

Wykon.

PLAN

potrzeby remontowe

lata

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2018

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

Malowanie klatek schodowych - etapowanie

128,6

167,6

147,7

Wymiana okien na kl. schodowych i pomiesz. wspéin. uzytku

0,9

99,9

1.4

0,2

=

Utozenie wspélnych koryt teletechnicznych

28,7

23,2

©

Wymiana okien piwnicznych /uzupetnieniza/

0,6

=

Utozenie plytek ceramicznych na parterach

87,0

Remont kapitalny dachu

15,3

116,2

o

Remont awaryjny dachu

0.4

0,4

0.4

@
I~
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Remont elewacji (malowanie}

1,7

1,0

Remont awaryjny elewacji

0.8

25,0

Modernizacja oswietlenia klatek schodowych

514

55

Remont wejé¢ glownych do budynku

7.4

11,4

Wymiana drzwi wewnetrznych kiatek schodowych

17,8

Wymiana drzwi zewnetrznych do klatek schodowych

12,8

3,0

Remont i uszczelnianie instalacji gazowej

0,2

0,7

=

Docieplenie stropu nad piwnicami

120,0

-
Lo

Wymiana skrzynek pocztowych

58

Montaz, remont nasad kominowych

58

0,5

1.8

1,9

Y

Wymiana drzwi do przytgczy wody

o|o|n|o|
of=[w[ofw

Wymiana drzwi do komér zsypowych

15,0

0.8

=Y

Malowanie $cian i sufitéw komér zsypowych

253

[

Remont pesadzki komér zsypowych

0,8

92,3

w

Remont loggii balkonowych
Roboty budowlane na wysokeosci (alpinistyczne)

0,9

0,5

0,2

2,7

0,4

0,7

3,2

6,5

2,2

-

Uzupeinienie kratek wentylacyjnych w stropodachu

0,6

Monitoring budynku i ctoczenia

Likwidacja przeciekéw wody opadowej do piwnic

Wymiana sieci wody wysokieji zasuw

12,9

2.0

01

olojoe[w=lo

Remont drég

0,5

|Remont chodnikéw

6,1

Awaryjny remont kanalizacji sanitarnej

Modernizacja anten AZART z przyst. do adbioru TV cyfrowej

14

14

Remont posadzki i $cian przy leju zsypowym

o|nplo|o|o

Wymiana urzgdzeri hydroforowych

34,2

34,

|Zabezpieczenie elewacji przed algami

9,9

25,0

34,

- wymiana aparatury sterowej

732

76,0

148,

15,4

0,0

- wymiana drzwi szybowych

3.1

2.7

5,8

g
gi - wymiana kabin
g
]

Wi
Fwi
Fwi
swigi - remont kabin
Wi

o1o|0|g|0

6.4

8,4

Qi - resursy

5,5

5,5

Diwigi - wymiana pozostatych elementéw m.in. két ciemych, kabli, przektadni
$limakowych, zamkdw-rygli, szyb, osi, lin

3.1

2,6

2,0

9,8

42

29

12,3

18,5

3,2

4,8

5,0

50

8,0

8,0

8,0

98,0

Wymiana lawek parkowych na dziatce budowlanej

1,2

0,8

2,0

Modern. placow zabaw (strefy upadku, wym. urzadzefi, ogrodz.)

2,4

Remont opaski odwadniajacej wokéi budynku

8,8

Wykonanie pomieszczer gospodarczych we wsypach

0,8

0.9

2,5

Modernizacja instalacji domofonu

6,5

91

15,6

Rekultywacja terendw zielonych

4,7

Czes¢ kosztdw c.c.w.u. obcigzajacych czlonkéw Spotdzielni

2146

218,2

Instalacja fotowoltaiczna { 50% kosztéw)

49,3

48,3

Wymiana odpowietrznikéw piondw ¢.0.
odermizacja Instalacjl elel rycznej (wymiana rozdzielnic wraz z wewnegtrznymi liniami

7.4

zasilajgcymi )}

04

1,4

Wyniesienie zaworéw wodnych z piwnic na kerytarze

454

454

Wymiana legalizacyjna wedomierzy w lokalach mieszkalnych

16,5

3,6

3,2

24,5

28,4

4.8

3,3

19,8

104,0

Wylaczenie z uzytkowania lejow zsypowych na odpady

47,0

Meodernizacja oswietlenia korytarzy piwnic

14,0

Wykonanie wézkowni

Remont instalacji _cdgromowej

Montaz pochwytdw przy schodach do piwnic

Wymiana wewnetrznych pozioméw instalacji kanalizacyjnej

28,3

1.7

Likwidacja barier architektonicznych - zewnetrzne platformy dla oséb niepetn.

4,0

4,0

40

40

4,0

Remont instalacji c.o

24,0

[

Wymiana przytaczy instalacji kanalizacyjnej
Swiadectwa charakterystyki energetycznej

1,0

0,8

Pozostale wydatki w tym: udziat w remontach mienia Spéldz., udziat w kosztach
obstugi remontéw

13,0

13,0

23,0

17,3

4.1

23,0

25,8

15,4

27,7

16,0

51

6,9

19,4

31,6

41,8

17,6

22,0

24,0

24,0

24,0

24,0

24,0

Powierzchnia [m2]

B.O na 01.01.2008 roku [tvs. zt]
Koszty roczne [tys. #]

Stawka [zt/m2/mq]

Przychody roczne [tys. zil

Koszty narastajaco [tys. zi] .
Przvchodv narastajaco + - B.O. [tys. ol

257

42,5

4509

1151

17,7

44,4

109,7

53,4

193,0

137,5

17,0

343

241.7

3447

2446

53,9

558

108,4

378

78,3

61,0

1758

2008
25,7
0,90
82,5
25,7

2123

2009
42,5
0,90
82,5
68,2
294,8

2010
450,9
1,00
90,3
519,1
385,1

2011
115,1
1,10
100,8
634,2
485,9
8,7

2012
17,7
1,10
110,3
6519
604,3

2013
444
1,20
108,0
696,3
712,9

2014
109,7
L20
1113
806,0
824,2

2015
53,4
1,20
1126
859,4
936,8

2016
193,0
1,20
1105
10524
1047,3

2017
1375
1,30
1174
11899
1164,7

2018
17,0
1,30
1196
12069
1284,4

2019
343
1,30
119,6
1241,2
1404,0

2020
241,7
130
120,5
14829
1524,5

2022
344,7

126,6
1890,9
1770,7

2023
244,6
1,60

140,1

2024
53,9
1,80
160,8

21355 21894

1910,8

20716

2025
55,8
1,80
165,0
22452
2236,6

2026
108,4
1,80
165,0
23536
2401,6

2027
37,8
1,80
165,0

23914 24897
2566,6 27315

2028
78,3
1,80
165,0

2029
61,0
1,80

165,0

25307

2896,5

2030
175,8
1,80
165,0
2706,5
3061,5

B.O. fund. rem. diwigéw na 01.01,2011r, [tys. z1]
Bilans naraﬂa‘i;w és.d}

186,6

-134.0

-139,6

-47,0

16,6

18,2

77,4

5,1

25,2

71,5

162,8

416

-120,2

2247

-117,8

-8,6

48,0

175,2

2618

365,8

355,0

W przychodach roku 2012 uwzgledniono zwrot pedatiku VAT od wykupu gruntu w kwosie 8,8 tys, 2t
Uwagl do tabeli - patrz zatacznik.
Krakéw, lipiec 20251,

S Li-AE——



Zatacznik do zestawienia planowanych prac remontowo- modernizacyjnych w latach 2025-2030.

Uwaga nr 1. Realizacja programu -, SM Czyzyny — Wigksza Moc”— Modernizacja instalacji
elektrycznej polegajacej na wymianie rozdzielnic elektrycznych oraz wewnetrznych linii zasilajacych
(tzw. WLZ-6w) ktére pozwolg na zwigkszenie mocy przytaczeniowej elektrycznej do kazdego lokalu
mieszkalnego do wielkosci 11,0 kW - brak jestw tabelach planowanych kwot . Aktualnie wyceniamy
prace, ktére w catej spétdzielni zamierzamy zrealizowa¢ w okresie 3-4 letnim . W budynkach
w ktorych stan srodkéw indywidualnego funduszu remontowego nie bedzie zabezpieczat biezacego
finansowania zadania bedziemy sie positkowali celowg pozyczka lub kredytem. O zakresie realizacji,
planowanych kosztach oraz terminach realizacji zostaniecie Panstwo poinformowani w kolejnej
informacji.

Zwigkszenie mocy przytgczeniowej dla kazdego z mieszkan z aktualnych 4,5 kW na 11,0 kW nie tylko
podniesie komfort uzytkowania w lokalu wszelkiego typu urzadzer zasilanych pradem elektrycznym,
ale tez na zasadzie dobrowolnosci bedziecie Paristwo mogli  zrezygnowaé z gazu w mieszkaniuy,
w tym z kuchenki gazowej na rzecz ptyty grzejnej elektrycznej.

_ Cziqnek zar
Kierownik diatu Te



