Spofdzielnia Mieszkaniowa ,Czyzyny”
31-871 Krakow
0S. Dywizjonu 303 paw. Nr 1

_ _ INFORMACJA
DLA CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, Czyzyny”

NIERUCHOMOSCI BUD. NR 54 os. Dywizjonu 303
Szanowni Panstwo ,

W nawigzaniu do naszej informacji w ostatnim Informatorze
Spotdzielczym maj 2025 dotyczacej Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi przekazujemy Panstwu wyniki finansowe Waszej
Nieruchomos$ci za rok 2024 .

1. Koszty i przychody nieruchomosci .
2. Koszty i przychody eksploatacji dzwigow.

3. Wydatki i wptywy funduszu remontowego nieruchomosci :
v" Fundusz remontowy — remonty biezace na 31.12. 2024 rok

4. Zakres rzeczowy i finansowy remontéw biezgcych wykonanych w
2024 roku , plan na rok 2025 uchwalony przez Rade Nadzorcza
Uchwata nr 26 /2024 z dnia 17.12.2024 roku oraz prognozowane
potrzeby remontowe w latach 2026- 2030 .

Informujemy réwniez, ze planowane wydatki z funduszu remontowego
w roku 2025 ulegajg na biezaco korekcie w oparciu o wyniki postepowar
przetargowych oraz rzeczywisty zakres wykonywanych prac w roku
biezgcym , o czym poinformujemy Panstwa w kolejnej informacji.

W wyzej wymienionych sprawach informacji udzielajg w godzinach pracy
administracji spotdzielni :

Cztonek Zarzqdu — Kierownik dziatu Technicznego - tel. 12 647 10 15 Andrzej Sobkow
Specjalista ds. controlingu -tel. 12 647 15 00 wew. 4 Jolanta tucka

Z powazanie

Krakow , lipiec 2025 rok PREZES ZARZADU
. Dyrektor “Czyzyny”

Marek Lorenc
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Koszty i przychody nieruchomosci bud. nr 54 os. Dywizjonu 303
zarok 2024

Ip. |wyszczegdlnienie 2024 rok
w tys. zf
1 Koszty nieruchomosci ogétem 350,5
w tym:
Centralne ogrzewanie 137,4
Centralna ciepfa woda uzytkowa 62,9
Woda i Scieki 34,7
Eksploatacja i konserwacja 106,7
w tym:
lokali mieszkalnych 106,7
Opiaty na rzecz Gminy Krakéw 8,0
Domofon 0,3
] Przychody nieruchomosci ogétem 344,6
w tym:
przychody c.o c.c.w.u, woda i écieki 235,0
naliczenia optat od dysponentéw lokali oraz pozostate przychody z budynku 88,1
pozytki z dziatalnoéci gospodarczej Spétdzielni 21,5
na sfinasowanie czesci kosztéw eksplotacii i konserwacii
zt/m?/m-c 0,69
]l wynik za rok 2024 -5,9
v wynik za rok 2023 -4,9
* Wynik narastajgco - zmniejsza przychody roku 2025 -10,8
V Koszty wywozu odpadéw komunalnych 32,4
Naliczenia opfat od dysponentéw lokali 32,6
wynik za rok 2024 0,2
wynik za rok 2023 16
* Wynik narastajqco - zwieksza przychody roku 2025 1,8
Koszty eksploatacji i konserwacji za rok 2024 w ujeciu analitycznym
lokali mieszkalnych bud nr 54 os. Dywizjonu 303
koszty ogétem w tys. zf.
w tym: 106,7
1 ogoélnego zarzadzania 26,7
2 administrowania 14,1
3 utrzymania czystosci 23,2
4  ubezpieczenia budynku 2,1
5 energii elektrycznej klatek i pomieszczen wspdlnych 0,3
6 wody hydroforowej, gospodarczej i rozliczonej 5,2
7  utrzymania terenow 3,0
8  konserwacji biezacej, napraw, zuzycia materiatéw 23,2
9  préb szczelnosci instalacji gazowej , pogotowia technicznego 1,7
10 ustug i przegladéw kominiarskich 2,7
11 utrzymania mienia wspdlnego i infrastruktury 4,5
Informacje dodatkowe :
1 powierzchnia lokali mieszkalnych m2 2623,30
2 koszty rzeczywiste eksploatacji i konserwacji zt/m2/m-c. 3,39
3 naliczenia optat - dla cztonkéw zt/m2/m-c. 2,52
4 zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokali na 31.12.2024 r. w tys. zi. 51
5 Instalacja fotowoltaiczna na budynku nr 54 os. Dywizjonu 303
1) Moc instalacji kWp 9,62
2) Rozpoczecie produkcji energii elektryczne; 09.06.2021r.
3) Wyprodukowana energia elektryczna na 27.06.2025 roku kwh 42 669,06
4) Warto$¢ energii elektrycznej zuizytejw budynku( dot. czesci wspéinych)- 21
korzys¢ po rozliczeniu z Zaktadem Energetycznym zt ai o
5) Efektywnosé inwestycji na dzien 27.06.2025 roku %;‘:Gf“ E'E‘fﬁ : ; 62,5
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Koszty i przychody eksploatacji i konserwacji dzwigéw
bud. nr 54 os. Dywizjonu 303

zarok 2024
w tys. zi.
Ip. wyszczegolnienie 2024
rok
| Koszty eksploatacji dzwigow 10,8
w tym:
Energia elektryczna 0,1
Konserwacja biezgca 9,0
Optaty na rzecz Urzedu Dozoru Technicznego 1,7
Il Naliczenia optat od dysponentéw lokali 11,9
I Wynik na eksploatacji diwigéw za rok 2024 1,1
poz.ll - poz.l
v Wynik na eksploatacji diwigéw na 1.01.2024 roku 6,8
vV Wynik na eksploatacji diwigéw na 31.12. 2024 roku 7,9
podlega rozliczeniu w kolejnym okresie rozliczeniowym
poz.lil + poz. IV
1) ilos¢ dzwigdw w budynku 2
2) liczba 0séb stan na 31.12.2024 r. ustalony zgodnie z oéwiadczeniami dysponentéw lokali 96
3) liczba os6b na 1 diwig 48
4) optata zt/osobe /m-c w 2024 roku 11,50
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FUNDUSZ REMONTOWY

bud.nr 54 o0s.Dywizjonu 303

Fundusz Remontowy
remonty biezgce iprace modernizacyjne

w tys. zf

1 B.O na 1.01.2024 roku 153,1

okres 2024rok
2 Ogotem koszty za rok 2024 34,9
3 Ogoétem naliczenia od dysponentéw lokali 59,1
4 Wynik za 2024 rok 24,2
5 Stan Funduszu Remontowego Nieruchomosci

na 31.12.2024 roku 177,3

poz.1+ poz.4




FUNDUSZ REMONTOWY - remonty bieigce bud. nr 54 os. Dywizj

jonu 303

w tys. =t
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PLAN

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

potrzeby remontowe

2029

2030

RAZEM

Malowanie klatki schodowej

24

34,8

130,0

167,

Wymiana okien na kl. schodowej | pomiesz. wspélnego uzytku

341

Wymiana okien piwnicznych j/uzupeinienie/

0,5

04

w
o

Wymiana plytek PCV na wykladzine na koryt. klatki schodowej

59

Remont kapitalny dachu

35,6

Remont awaryjny dachu

)
] el

Ulozenie plytek ceramicznych na parterze

14,7

-

Wymiana drzwi wewnetrznych klatki schodowej

4,7

Remont elewacji (malowanie)

3,7

Wymiana drzwi do komory $mieciowej

26

Remont wej$cia gléwnego do budynku

69

Modernizacja oswietlenia klatki schodowej

10,8

S|oe

-

Wymiana drzwi zewnetrznych do klatki schodowej

36

Remont i uszczelnianie instalacjl gazowe]

0,2

ha o oo o [~i[~[~a o

Montaz, remont nasad kominowych

0,2

s

Awaryjny remont elewacji

0,2

Wymiana sieci wody podwy#sz. ci$n. | wymiany zasuw

0,5

0,5

0,5

Wymiana drzwi do rozdzielnicy elektrycznej

0.7

Zabezpieczenie elewacji przed algami

85

6,2

4,2

58

15,0

Remont loggii balkonowych, ekranéw Zelbetowych

18,8

1250

190,0

Docieplenie stropu nad piwnicami

Roboty budowlane na wysokosci {alpinistyczne)

0,6

1,5

1,5

0,3

1,9

0,2

4,3

|Uzupetnienie kratek wentyacyinych w stropedachu

0,3

Likwidacja przeciekéw wody opadowej do piwnic

Monitoring budynku i otoczenia

4,4

Docieplenie Scian po wymianie okien metalowych

51

Awaryjny remont kanalizacji sanitarnej

Modernizacja anteny AZART z przyst. do odbioru TV cyfrowej

0,7

Malowanie $cian i sufitu kemory zsypowej

6,2

Remont posadzki i $cian przy leju zsypowym

MontaZ hydroforni budynkowej

33,6

Diwigi - wymiana aparatury sterowej

Déwigi - wymiana kabin

Diwigi - wymiana drzwl szybowych

Dzwigi - remont kabin

Dzwigi - resursy

2,2

Dzwigi - wymiana pozoestalych elementéw m.in. kéd ciernych, kabli, przekiadni
$limakowych, zamkéw-rygli, szyb, osi, lin

72

37

0,32

1,2

6,9

59

6.6

5,0

5,0

5,0

5,0

5,0

Modern. placow zabaw (strefy upadku, wym. urzadzen, ogrodz.)

0,8

Wymiana odpowietrznikéw na pionach instalacji ¢.o.

Remont opasek cdwadniajacych wokét budynku

Wykonanie pomieszczer gospodarczych

Y

Wykonanie | montaz podjazdu

56

Czes¢ kosztow c.c.w.u. obcigzajacych czlonkéw Spétdzielni

92,1

0,4

Modernizacja instalacji elektrycznej (wymiana rozdzielnic)
Modernizacja instalacji odgromowej

|20
ey

4

Wyniesienie zaworow wodnych z piwnic na korytarze

13,3

13,

Wymiana legalizacyjna wodomierzy w lokalach mieszkalnych

79

1.1

0.6

8,7

121

1,2

7.9

41,5

Wytaczenie z uzytkowania leja zsypowego na odpady

0,0]

Modernizacja oswietlenia korytarzy piwnic

Utozenie plytek terakotowych na schodach |X-X pietra

45

MontaZ pochwytow przy schedach do piwnic

0.0
4.5
0,0

Rekultywacja terenéw zielonych

3,3

5,0

8,3|

Remont awaryjny drég

1,3

1,3

Wymiana poziomdéw instalacji kanalizacyjne

14,7

14,7

Montaz studni chlonnych w piwnicach

0,0

Remont chodnika

14,0

14,0

Instalacja fotowoltaiczna (50% kosztéw)

18,0

18,0

Likwidacja barier architektonicznych - zew. platiorma dia osdb niepeinosprawnych,

2,0

2,0

20

2,0

2,0

20

12,0

Wymiana przylaczy Instalac|l kanalizacyjne]

1,9

13,1

15,0

Centralny klucz dla nieruchmosci

5.0

5,0

Wymiana- remont | uszczelnienie instalacjl gazowe|

21

21

Swiadectwa charakterystyki energetyczne]

04

0.4

Pozostate wydatki w tym: udziat w remontach mienia Spoidz., udzial w kosztach
obstugi remontow

51

45

44

59

2,7

8,2

97

54

11,5

1,6

1.9

3,6

1,8

8,8

4,3

29

10,6

11,0

1,0

11,0

11,0

11,0

168,9

Powierzchnia Im2]

B.O na 01.01.2008 roku [tvs. zil

Kosztv roczne [tvs. zil

Stawka [zt/m2/mcl

Przvchody roczne [tys. zf]

Koszty narastajaco [tys. =l

Przvchody narastaiaco + - B.O. [tvs. ztl
Wi

284

14,5

59

40,0

az4

417

54,5

10,5

91,0

2,8

7.7

116,2

17,5

66,0

20,9

198

34,3

1706

30,1

339,2

18,0

25,9

1238,5

2008
28,4
0,90
28,3
28,4
21

2009
14,5
1,10
33,6
42,9
35,7

2010
59
130
40,0
48,8
75,7

2011
40,0
1,50
47,2
88,8
122,8
-36,3

2012
az,4
1,50
49,4

131,2

136,0

2013
41,7
1,70
51,9
1789
188,0

2014
54,5
1,70
55,2

2334

2432

2015
105
1,70
54,0
243,9
2972

2016
91,0
1,70
53,6

334,9

350,8

2017
2,8
1,70
53,6
3377
4045

2018
77
1,70
53,6
3454
458,1

2019
1162
1,70
53,6
461,6
511,7

2020
17,5

1,70
58,7

4791
570,4

2021
66,0
1,70
54,3

545,1

624,7

2022
20,9
1,80
57,4
566,0
682,1

2023
15,8
1,80
56,8

585,8

738,9

2024
34,9
1,90
59,1
620,7
798,0

2025
170,6
1,90
55,8
791,3
857,8

2026
30,1
2,10
64,5

8214

9223

2027
339,2
2,20
68,5
1150,6
90,8

2028
19,0
2,40
74,0
1179,6
1064,8

2029
33,0
2,40
75,6

12126
1140,3

2030
25,9
2,40
75,6
1238,5
1215,8

ilans nar. i [tys. zi]

-26,3

26,9

2,2

4,8

9,1

9,8

53,3

15,9

66,8

112,7

50,1

91,3

79,6

116,1

153,1

177,3

66,5

100,2

-168,8

-114,8

-72,3

-22,6

W pray 1 roku 2012 u 2wrot padatku VAT od wykupu gruntu w kwodie 2,2 tys. 2t

[Uwagi do tabeli - patrz zatacznik

Krakow, lipiec 2025r.



Zatacznik do zestawienia planowanych prac remontowo- modernizacyjnych w latach 2025-2030.

Uwaga nr 1. Realizacja programu -, SM Czyiyny — Wigksza Moc”~ Modernizacja instalacji
elektrycznej polegajacej na wymianie rozdzielnic elektrycznych oraz wewnetrznych linii zasilajgcych
(tzw. WLZ-6w) ktére pozwolg na zwiekszenie mocy przytaczeniowej elektrycznej do kazdego lokalu
mieszkalnego do wielko$ci 11,0 kW - brak jestw tabelach planowanych kwot . Aktualnie wyceniamy
prace, ktére w catej spéldzielni zamierzamy zrealizowaé w okresie 3-4 letnim . W budynkach
w ktorych stan $rodkéw indywidualnego funduszu remontowego nie bedzie zabezpieczat biezacego
finansowania zadania bedziemy sie positkowali celowa pozyczka lub kredytem. O zakresie realizacji,
planowanych kosztach oraz terminach realizacji zostaniecie Parstwo poinformowani w kolejnej
informacji.

Zwigkszenie mocy przytgczeniowej dla kazdego z mieszkan z aktualnych 4,5 kW na 11,0 kW nie tylko
podniesie komfort uzytkowania w lokalu wszelkiego typu urzgdzer zasilanych pradem elektrycznym,
ale tez na zasadzie dobrowolnosci bedziecie Pafistwo mogli  zrezygnowad z gazu w mieszkaniu,
wtym z kuchenki gazowej na rzecz ptyty grzejnej elektrycznej.

W Paristwa budynku nie wymagana jest wymiana wewnetrznych linii zasilajacych tzw. wiz-téw ,
gdyz przekroje kabli zasilajacych lokale sa wystarczajace dla zwiekszonego zapotrzebowania na
moc elektryczng (do 11kW).




