Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Czyzyny”
31-871 Krakéw
os. Dywizjonu 303 paw. Nr 1

, _ INFORMACJA
DLA CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, Czyzyny”

NIERUCHOMOSCI BUD. NR 55 os. Dywizjonu 303

Szanowni Parnstwo ,

W nawigzaniu do naszej informacji w ostathim Informatorze
Spotdzielczym  maj 2025 dotyczacej Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi przekazujemy Parstwu wyniki finansowe \Wasze;
Nieruchomosci za rok 2024 .

1. Koszty i przychody nieruchomosci .
2. Koszty i przychody eksploatacji dzwigow.

3. Wydatki i wptywy funduszu remontowego nieruchomosci :
v" Fundusz remontowy — remonty biezace na 31.12. 2024 rok

4. Zakres rzeczowy i finansowy remontéw biezgcych wykonanych w
2024 roku , plan na rok 2025 uchwalony przez Rade Nadzorcza
Uchwatg nr 26 /2024 z dnia 17.12.2024 roku oraz prognozowane
potrzeby remontowe w latach 2026— 2030 .

Informujemy réwniez, ze planowane wydatki z funduszu remontowego
w roku 2025 ulegajg na biezgco korekcie w oparciu o wyniki postepowan
przetargowych oraz rzeczywisty zakres wykonywanych prac w roku
biezacym , o czym poinformujemy Panstwa w kolejnej informaciji.

W wyZzej wymienionych sprawach informac;ji udzielajg w godzinach pracy
administracji spétdzielni :

Czfonek Zarzgdu — Kierownik dziatu Technicznego - tel. 126471015 Andrzej Sobkdw
Specjalista ds. controlingu -tel. 12 647 1500 wew. 4 Jolanta tucka

Z powazaniem

Krakow | lipiec 2025 rok
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Koszty i przychody nieruchomosci bud. nr 55 os. Dywizjonu 303

zarok 2024
Ip. |wyszczegdlnienie 2024 rok
w tys. zi
1 Koszty nieruchomosci ogétem 347,0
w tym:
Centralne ogrzewanie 129,8
Centralna ciepta woda uzytkowa 60,4
Woda i Scieki 40,0
Eksploatacja i konserwacja 108,6
w tym:
lokali mieszkalnych 108,6
Opfaty na rzecz Gminy Krakéw 7,4
Domofon 0,8
I Przychody nieruchomosci ogétem 337,4
w tym:
przychody c.o c.c.w.u, woda i écieki 230,2
naliczenia optat od dyspenentéw lokali oraz pozostate przychody z budynku 87,1
pozytki z dziatalnosci gospodarcze] Spotdzielni 20,1
na sfinasowanie czeéci  kosztow eksplotacji | konserwacji
zt/m?/m-c 0,69
1 wynik za rok 2024 -9,6
v wynik za rok 2023 -10,3
* Wynik narastajqco - zmniejsza przychody roku 2025 -19,9
v Koszty wywozu odpadéw komunalnych ‘ 33,4
Naliczenia optat od dysponentéw lokali 34,3
wynik za rok 2024 0,9
wynik za rok 2023 0,9
* Wynik narastajgco - zwieksza przychody roku 2025 1,8
Koszty eksploatacji i konserwacji za rok 2024 w ujeciu analitycznym
lokali mieszkalnych bud nr 55 os. Dywizjonu 303
koszty ogétem w tys. 1.
w tym: 108,6
1 ogdlnego zarzadzania 26,5
2 administrowania 14,0
3 utrzymania czystosci 27,0
4 ubezpieczenia budynku 2,1
5 energii elektrycznej klatek i pomieszczen wspélnych 0,3
6 wody hydroforowej, gospodarczej i rozliczonej 4,0
7  utrzymania terenéw 3,4
8  konserwacji biezacej, napraw, zuzycia materiatéw 22,1
9  préb szczelnosci instalacji gazowej , pogotowia technicznego 19
10  ustug i przegladéw kominiarskich 2,7
11 utrzymania mienia wspdlnego i infrastruktury 4,6
Informacje dodatkowe :
1 powierzchnia lokali mieszkalnych m2 2598,70
2 koszty rzeczywiste eksploatacji i konserwacji zt/m2/m-c, 3,48
3 naliczenia oplat - dla cztonkéw t/m2/m-c. 2,52
4 zalegtosci w opfatach za uiytkowanie lokali na 31.12.2024 r. w tys. zi. 3,8
5 Instalacja fotowoltaiczna na budynku nr 55 os. Dywizjonu 303
1) Moc instalacji kWp 8,10
2) Rozpoczecie produkceji energii elektrycznej 28.02.2022r.
3) Wyprodukowana energia elektryczna na 27.06.2025 roku 30 755,10
4) Wartos¢ energii elektrycznej zuiytejw budynku( dot. czesci wspdlnych)- 35 841 64
korzysé po rozliczeniu z Zaktadem Energetycznym i
5) Efektywnosé inwestycji nadzien 27.06.2025 rcnku1 60,2
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Koszty i przychody eksploatacji i konserwacji diwigow
bud. nr 55 os. Dywizjonu 303

zarok 2024
w tys. zf.
Ip. wyszczegolnienie 2024
rok
I Koszty eksploatacji diwigow 10,5
w tym:
Energia elektryczna 0,1
Konserwacja biezgca 8,7
Optaty na rzecz Urzedu Dozoru Technicznego 1,7
Il Naliczenia optat od dysponentéw lokali 10,4
I Wynik na eksploatacji dzwigéw za rok 2024 -0,1
poz.ll - poz.|
v Wynik na eksploatacji diwigéw na 1.01.2024 roku 7,9
v Wynik na eksploatacji diwigéw na 31.12. 2024 roku 7,8
podlega rozliczeniu w kolejnym okresie rozliczeniowym
poz.lll + poz. IV
1) ilos¢ dzwigow w budynku 2
2) liczba 0s6b stan na 31.12.2024 r. ustalony zgodnie z oéwiadczeniami dysponentéw lokali 99
3) liczba oséb na 1 diwig 50
4) oplata zt/osobe /m-c w 2024 roku 10,00
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FUNDUSZ REMONTOWY
bud.nr 55 os.Dywizjonu 303

Fundusz Remontowy
remonty bieigce iprace modernizacyjne

w tys. zt

1 B.O na 1.01.2024 roku -174,3
okres 2024rok
2 Ogétem koszty za rok 2024 20,1
3 Ogétem naliczenia od dysponentéw lokali 67,9
4 Wynik za 2024 rok 47,8
5 Stan Funduszu Remontowego Nieruchomosci
na 31.12.2024 roku -126,5

poz.1+ poz.4




FUNDUSZ REMONTOWY - remonty biezgce bud. nr 55 os. Dywizjonu 303 w tys. zt

Rodzaj robot Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wyken. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon, | Wykon. | Wykon. [PLAN | potrzeby remontowe
lata| 2008 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 2021 2022 | 2023 | o024 | 3025 | 7026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 |RAZEM |
Malowanie klatki schodowe] 50,1 138,2 188,
Montaz wspdinych koryt. instalacii teletechnicznych 12,1 12,
Wymiana okien na ki. schodowef | pomiesz. wspéinego uZytku 35,2 35,2)
Docieplenie_$cian po wymianie okien klatkowych 7.8 7,6
Wymiana okien piwnicznych juzupetnienie/ 0,2 0.2 0.2 0,6
Wymiana ptytek PCV na wykladzine na koryt. klatkl schod. 46,9 1,0 a7,
Modernizacja owietlenia klatki schodowe] 10,7 10,7
Remont kapitalny dachu | 42,5 42,5
Remont awaryiny dachu | 0.7 0,2 0,5 1.4
|Remonty chodnikéw 64 | 02 7
Remont awaryjny elewacii | 0,
Remont i uszczelnianie instalacji gazowej 02 | 0,2 0,4
Remont elewacji (malowanie) 0,
Remont wejécia gléwnego do budynku 10,8 10,8
MontaZ, remont nasad kominowych 0.6 4,5 5,1
Roboty budowlane na wysokosci {alpinistyczne) 1,8 05 05 0,2 1,8 1,6 4,6 11,1
Wymiana sieci wody podwyzsz. ci$n. | wymiany zasuw 6,2 0,5 14,3 s
Wymiana drzwi zew. do klatki schodowe] 6,3 &,
Wymiana drzwi do komory $mieciowej 26 2,
Wymiana drzwi do rozdzielnicy elektrycznej 07 0,
Wykonanie docieplenia stropu nad_piwnicami 0,0
Zabezpieczenie elewacji przed algami 9,6 9.1 12,0 30,7
Likwidacja przeciekéw wody opadowej do piwnic 16,7 16,7
Monitoring budynku i ofoczenia 12,0 0,1 0,7 12,8]
Remont loggii balkenowych, ekrant zelbetowych 18,9 150,0 168,9
Awaryjny remont kanalizac]i sanitarnej 0,0
Modernizacja anteny AZART z przyst. do odbioru TV cyfrowej 0,7 0,7
|Malowanie $cian i sufitu komery zsypowe] 6,5 6,5
Remont posadzki [ $clan przy leju zsypowym. 5,0
Montaz hydroforni budynkowej 33,5 33,5
|Diwligi - wymiana aparatury sterowej 76,7 76,7
Diwigi - wymiana kabin .0
Diwigi - wymiana drzwi szybowych 4,9 4,9
| Diwigi - remont kabin 6,4 64
Diwigl - resursy 2,2 22
D?wigi ~wymiana pozostal)fch elemer_ﬂfgw m.in. két ciernych, kabll, przektadni 51 0,3 2,9 11,0 3,1 6,7 48 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 58,9
slimakowych, zamkdw-rygli, szyb, osi, lin
Modern. placéw_zabaw (strefy upadku, wym. urzadzen, ogrodz.) 0,8 98
Remont opasek odwadniajacych woké! budynku 5,0 ,0
Modernizacja instalacji domofonu 1,0 0
Uzupetnienie kratek wentylacyjnych w_stropodachu 0,3 0,2 0,6 il
Wymiana odpowietrznikéw na pionach Instalacji ¢.o. 3.6 38
Rekultywacija terenu 0.0
Wykonanie pomieszczen gospodarczych 1T 0.6 0,1 24
Cze$€ kosztéw c.c.w.u. obciazajacych czlonkéw Spétdzielni 821 | 06 2,7 85,4
Instalacja fotowaltaiczna (50% kosztow) 16,6 16,6
Modernizacja instalacji elektrycznej (wymiana rozdzielnic) 04 0,4 0,
Modernizacji instalacji_odgromowe;j . 4,6 4.6
Wyniesienie zawor6w wodnych z piwnic na korytarze 18,6 18,6
Wymiana legalizacyjna wodomierzy w lokalach mieszkalnych 7,6 0,8 1,9 7.5 11,8 0.9 1,6 6,1 37,8
Wylaczenle z uzytkowania leja zsypowego na odpady 9,0
Modemnizacja c$wietlenia korytarzy piwnic 35 3.5
UloZenie piytek terakotowych na schodach IX-X pietro 71 74
Montaz pochwytéw przy schodach do piwnic 0,0
Wymiana wewnetrznych poziomew instalacjl kanalizacyjnej 14.8 14,8
Likwidacja barier architektonicznych - zew. platforma dia os6b i . 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 12,0
Wymiana przylaczy Instalacji kanalizacyjne 1,8 1,5 3,0
Centralny kiucz dia nleruchomosci 5,0 5,0
[Swiadectwa charakterystyki energetyczne] _ 04 04
Pezostale wydatkl w tym: ilzlatw remontach mienia Spoiz; udzlal w 62 | 107 | a3 | 53 | 18 | 63 | 89 | 37 | 87 | 29 | 86 | T8 | 12 83 68 | 148 | &3 | 110 | 10 | 10 [ 110 | 110 | 110 1774
kosztach obstugi remontéw i : :
Czlanek Zarzacu Razem| 31,7 | 1606 | 43 22,0 138 198 42,6 6,1 56,8 183 | 1007 | 1442 | 143 50,5 572 | 1646 | 201 31,8 29,5 189 | 1695 | 18,0 36,1 1231,4
Powierzchnia [m2] 2 % 1 i 7@?@
B.0 na 01.01.2008 roku [tys. zi] Kierow ik Dzia Technicz 1044 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028  202% 2030
Koszty roczne [tys. zt] 3,7 1606 43 220 138 198 426 6,1 568 183 1007 1442 143 50,5 57,2 1646 201 318 295 189 1695 180 361
Stawka [2/m2/mc] 0% 1,10 1,30 150 1,50 1,70 180 180 180 180 1,80 180 180 1,80 1,9 2,10 210 230 250 250 250 270 2,70
Preychody roczne [tys. 2] 281 329 395 471 493 51,5 557 562 565 561 561 562 569 56,2 585 624 679 702 754 780 780 826 842

31,7 12,3 1956 2186 2324 2522 2948 3009 3577 3760 4767 6209 6352 685,7 7428 9075 9276 9594 9889 10078 1177,3 11953 12314
763 434 -39 43,2 1108 1622 2179 2741 3306 3863 4425 4991 5551 612,3 6708 7332 8011 871,2 9476 10256 1103,6 11862 1270,4
18,3
-108,0 -235,7 -200,5 -157,1 -1216 -90,0 _ -760 _ -268 27,1 10,8 338 1218 -79,1 73,4 72321743 -1265 882  -A41,3 178 73,7 91 390

Koszty narastaiaco {tvs, zi
Przvchody narastajaco +- B.O. [tys, zf]
B.C. fund. rem. diwigéw na 01.01.2011r. [tys. 2t

W przychodach roku 2012 uwzgledniono zwrot podatku VAT od wykupu gruntu w kwocie 2,5 tys. 21
Uwagl do tabeli - patrz zatgcznik.
Krakéw, lipiec 2025 r.



Zatacznik do zestawienia planowanych prac remontowo- modernizacyjnych w latach 2025-2030.

Uwaga nr 1. Realizacja programu -, SM Czyiyny — Wigksza Moc”’— Modernizacja instalacji
elektrycznej polegajgcej na wymianie rozdzielnic elektrycznych oraz wewnegtrznych linii zasilajacych
(tzw. WLZ-6w) ktére pozwolg na zwigkszenie mocy przytaczeniowej elektrycznej do kazdego lokalu
mieszkalnego do wielkosci 11,0 kW - brak jestw tabelach planowanych kwot . Aktualnie wyceniamy
prace, ktore w catej spétdzielni zamierzamy zrealizowaé w okresie 3-4 letnim . W budynkach
w ktorych stan Srodkéw indywidualnego funduszu remontowego nie bedzie zabezpieczat biezgcego
finansowania zadania bedziemy sie positkowali celowa pozyczka lub kredytem. O zakresie realizacji,
planowanych kosztach oraz terminach realizacji zostaniecie Panstwo poinformowani w kolejnej
informacji.

Zwigkszenie mocy przytaczeniowej dla kazdego z mieszkari z aktualnych 4,5 kW na 11,0 kW nie tylko
podniesie komfort uzytkowania w lokalu wszelkiego typu urzadzeri zasilanych pradem elektrycznym,
ale tez na zasadzie dobrowolnoéci bedziecie Pafistwo mogli  zrezygnowaé z gazu w mieszkaniu,
wtym z kuchenki gazowej na rzecz plyty grzejnej elektrycznej.

W Panistwa budynku nie wymagana jest wymiana wewnetrznych linii zasilajacych tzw. wlz-tow ,
gdyz przekroje kabli zasilajgcych lokale sq wystarczajace dla zwiekszonego zapotrzebowania na
moc elektryczng (do 11kw).




