Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Czyzyny”
31-871 Krakow
os. Dywizjonu 303 paw. Nr 1

) _INFORMACJA
DLA CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, Czyzyny”

NIERUCHOMOSCI BUD. NR 64 os. Dywizjonu 303
Szanowni Panstwo,

W' nawigzaniu do naszej informacji w ostatnim Informatorze
Spotdzielczym maj 2025 dotyczacej Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi przekazujemy Panstwu wyniki finansowe Waszej
Nieruchomosci za rok 2024.

1. Koszty i przychody nieruchomosci .

2. Wydatki i wptywy funduszu remontowego nieruchomosci :
v" Fundusz remontowy — remonty biezace na 31.12.2024 rok

3. Zakres rzeczowy i finansowy remontow biezgcych wykonanych w
2024 roku , plan na rok 2025 uchwalony przez Rade Nadzorcza
Uchwatg nr 26 /2024 z dnia 17.12.2024. roku oraz prognozowane
potrzeby remontowe w latach 2026— 2030 .

Informujemy réwniez, ze planowane wydatki z funduszu remontowego
w roku 2025 ulegaja na biezgco korekcie w oparciu o wyniki postepowan
przetargowych oraz rzeczywisty zakres wykonywanych prac w roku
biezacym ,0 czym poinformujemy Paristwa w kolejnej informac;ji.

W wyzej wymienionych sprawach informaciji udzielajg w godzinach pracy
administracji spétdzielni

Cztonek Zarzqdu — Kierownik dziatu Technicznego - tel. 126471015 Andrzej Sobkéw
Specjalista ds. controlingu -tel. 12 647 1500 wew. 4 Jolanta tucka

Z powazaniem
Krakow |, lipiec 2025 rok

PREZES ZARZADY
Dyrektor spm “Czyéyny”

gr Marek Lorene




Koszty i przychody nieruchomosci bud. nr 64 os. Dywizjonu 303

1

zarok 2024
Ip. |wyszczegélnienie 2024 rok
w tys. zif
1 Koszty nieruchomosci ogétem 369,2
w tym:
Centralne ogrzewanie 157,6
Centralna ciepfa woda uzytkowa 53,6
Woda i Scieki 35,2
Eksploatacja i konserwacja 116,2
w tym:
lokali mieszkalnych 116,2
Opfaty na rzecz Gminy Krakow 5,8
Domofon 0,8
] Przychody nieruchomosci ogétem 356,5
w tym:
b_przychody C.0 €.C.w.u, woda i $cieki 246,4
naliczenia optat od dysponentéw lokali oraz pozostate przychody z budynku 86,8
pozytki z dziatalnoéci gospodarczej Spétdzielni 23,3
na sfinasowanie czesci kosztow eksplotacji i konserwacji
zt/m2/m-c 0,69
]| wynik za rok 2024 -12,7
v wynik za rok 2023 -8,8
* Wynik narastajgco - zmniejsza przychody roku 2025 -21,5
Vv Koszty wywozu odpadéw komunalnych 30,1
Naliczenia optat od dysponentéw lokali 30,4
wynik za rok 2024 0,3
wynik za rok 2023 0,7
* Wynik narastajgco - zwieksza przychody roku 2025 1,0
Koszty eksploatacji i konserwacji za rok 2024 w ujeciu analitycznym
lokali mieszkalnych bud nr 64 os. Dywizjonu 303
koszty ogétem wtys. zh.
w tym: 116,2
1 ogoblnego zarzgdzania 29,2
2 administrowania 15,4
3 utrzymania czystoéci 21,5
4 ubezpieczenia budynku 2,3
5 energii elektrycznej klatek i pomieszczen wspoinych 4.4
6 wody gospodarczej i rozliczonej 59
7 utrzymania terendéw 4,6
8 konserwacji biezacej, napraw, zuzycia materiatow 24,1
9 prob szczelnoéei instalacji gazowej i pogotowia technicznego 1,8
10 ustug i przegladéw kominiarskich 2,5
11 utrzymania mienia wspdlnego i infrastruktury 4,5
Informacje dodatkowe :
1 powierzchnia lokali mieszkalnych m2 2 865,00
2 koszty rzeczywiste eksploatacii i konserwacji /mz/m-c. 3,38
32 naliczenia optat - dla cztonkow 2t/m2/m-c. 2,28
4 zaleglodci w oplatach za uzytkowanie lokali na 31.12.2024 r. w tys. zt. 5,5




2
FUNDUSZ REMONTOWY
bud.nr 64 os.Dywizjonu 303

Fundusz Remontowy
remonty biezace iprace modernizacyjne

w tys. zf
1 B.O na 1.01.2024 roku -120,7
okres 2024rok
2 Ogotem koszty za rok 2024 35,3
3 Ogoétem naliczenia od dysponentéw lokali 63,8
4 Wynik za 2024 rok 28,5
5 Stan Funduszu Remontowego Nieruchomoéci
na 31.12.2024 roku -92,2
poz.1+ poz.4




FUNDUSZ REMONTOWY - remonty biezace bud, nr 64 os, Dywizjonu 303

w tys. zi
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2022
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potrzeby remorntowe

8

1,5

26,2

15,8

43,3

Malowanie klatek schodowych
Remant $cian zadaszen wejéé do budynku

11,8

0,1

9,7

Wymiana okien piwnicznych Juzupetnienie/

19,8

| Wymiana okien na ki. schodowych i pomiesz. wspéinego uzytku

63,6

Remont kapitalny dachu
Remont altan Smietnikowych

13,8

09

Remont awaryjny dachu

0,3

0,3

8,3

Awaryjny remont elewacji
Remont balustrad balkenéw

220,0

Ulozenie phytek ceramicznych na klatkach schedowych

35,7

27,8

Modernizacja oswietlenia klatek schodowych

83

Remont elewacji {etapowanie )

Wymiana drzwi zew. do kl. schodowych

20,8

Remont i uszczelnianie instalacji gazowej

0,3

0,3

Wymiana drzwi wew. klatek schodowych

14,4

Docieplenie stropu nad piwnicami

Wykonanie dokumentacji technicznej
Wymiana skrzynek pocztowych

2,2

Monta2, remont nasad kominowych

39

11,7

Wymiana drzwi do piwnicy

3,0

6,0

0,2

Wykonanie zadaszenia loggii nad ostatnimi kondygnacjami

0,7

0,2

0,2

0,5

0,3

12,4

2,4

Roboty budowlane na wysokosci (al| yczne)

Zabezpieczenie elewacji przed algami

17,2

80,5

17,9

Likwidacja przeciekéw wody opadowej do piwnic

3,8

0,1

Awaryjny remont kanalizacji sanitarmej

Modernizacja anteny AZART z przyst. do odbioru TV cyfrowej

Modernizacja instalacji domofonu

19

2,9

31

0,9

Modern. placéw zabaw (strefy upadku, wym. urzadzen, ogrodz.)

0,4

1.3

0,8

0,2

Uzupeinienie kratek wentyacyjnych w strepodachu
Wymiana punkéw Swietinych w piwnicy

05

Remont opasek wokdt budynku

13

Remont piondw instalacji burzowych

74

Wymiana odpowietrznikéw na instalacji c.0.

16,1

16,1

Wyniesienie zawordw podpionowych wodnyeh z piwnic na korytarze

0,7

0

Wymiana lawek parkowych na dzialce buc |

30,3

13,3

7
104,5|
2

Czeéé kosztow c.c.w.u obciazajacych czionkéw Spéidzielni

1.4

3

Rekultywacja terendw zielonych
Gernizacja st i

0.4

0,4

wewnetrznych lini zasilajacych )

15,8

15,8

Remont instalacji odgromowej

6,4

2,9

1,9

10,4

41

7.3

42,8

Wymiana leg yjna wodomierzy w lokalach mieszkalnych

0.0

Modernizacja oéwietienia korytarzy piwnic

instalacja fotowoltaiczna (50% kosztow]

64,1

54,1

Stawa | montaz Pomp Ciepia dla poagrzewll Wody UZytkowe] oTaz
rozbudowa fotowaoltaiki

0.0

60,5

60,5

g!miana poziomdéw instalacji kanalizacyjnej
wiadectwa charakterystyki energetycznej

0,5

0,5

Pozostale wydatki w tym: udzial w remontach mienia Spéidz., udzial w
kosztach obslugi remontéw
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2,0

6,6
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1,7

1,8

6,2

15,1

9,9

11,0

11,0

11,0

11,0

11,0

176,3

Razem

6,5

21,3

63,5

15,5

16,6

75,4

71,8

88,6

%]

93,5

28,7

70,7

119,1

39,3

751

2414 211

12,8

183

11,0

12538

Powierzchnia [m2]

B.O na 01.01.2008 roku [tvs. 2]
Kosztv roczne [tvs. 2]

Stawka [zt/m2/mc]

Przvchody roczne [tys. ]

Koszty narastajaco [tys. 2|

P hody narastajgca + - B.O. [tys. af]

2865,00
-34,1

2009
65
1,10
16,7
37,1
33,6

2010
21,3
1,20
40,7
53,4
74,3

2011
63,5
1,40
48,7
1219
123,0

2012

1,40
51,2
1414
174,2

2013
16,6
1,40
48,1
158,0
212,3

2014
79,4
1,40
51,3
2374
273,7

2015
77,8
1,40
48,3
315,2
322,0

2016
88,6

1,40

as4
4038
370,4

2017
a7
1,40
48,3
408,5
418,7

2018
93,5
1,40
48,1
502,0
466,9

2021
28,7

1,40

48,4

549,0

612,0

2022
170,7
1,50
50,9
79,7
662,9

2023
119,1
1,70
55,2
2388
718,1

2024
35,3
1,90
63,8

874,1
781,9

2025
75,1
2,10
70,5

949,2

852,4

2027

2414 211

2,50

1120,6 1211,7
9798 1014,0

2028
12,8
2,70
91,1
12245
1105,1

2029
18,3
2,70
92,8
1242,8
1197,9

2030
11,0
2,70
92,8
1253,8
1290,8

3,5

15,9

1,1

32,8

54,3

36,3

6,8

-33,4

10,2

-35,1

0,6

43,3

63,0

56,8

-120,7

-92,2

-96,8

-2650,8 -197,7

-119,4

44,9

37,0

Bilans i [tys. zi]
Uwagl do tabeli- patrz zata canik.
Krakéw, lipiec 2025r.
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Uwagi do zestawienia planowanych prac remontowo- modernizacyjnych w latach 2025-2030.

Uwaga nr 1 Realizacja programu — , SM Czyzyny — Wieksza Moc”"— Modernizacja instalacji
elektrycznej polegajacej na wymianie rozdzielnic elektrycznych oraz wewnetrznych linii zasilajacych
(tzw. WLZ-6w) ktére pozwolg na zwiekszenie mocy przytaczeniowe] elektrycznej do kazdego lokalu
mieszkalnego do wielkosci 11,0 kW, brak jestw tabelach planowanych kwot . Aktualnie wyceniamy
prace, ktére w catej spoétdzielni zamierzamy zrealizowaé w okresie 3-4 letnim . W budynkach
w ktorych stan $rodkow indywidualnego funduszu remontowego nie bedzie zabezpieczat biezgcego
finansowania zadania bedziemy sie positkowali celowa pozyczka lub kredytem. O zakresie realizacji,
planowanych kosztach oraz terminach realizacji zostaniecie Panistwo poinformowani w kolejnej
informacji.

Zwiekszenie mocy przytaczeniowej dla kazdego z mieszkan z aktualnych 4,5 kW na 11,0 kW nie tylko
podniesie komfort uzytkowania w lokalu wszelkiego typu urzadzen zasilanych pragdem elektrycznym
ale tez na zasadzie dobrowolnosci bedziecie Paristwo mogli zrezygnowaé z gazu w mieszkaniu,
w tym z kuchenki gazowej na rzecz ptyty grzejnej elektryczne].

Uwaga nr 2 Realizacja programu ,SM Czyiyny — Stoneczna Energia”- podgrzewanie ciepfej wody
uzytkowej zuzywanej przez Mieszkancow w niskich budynkach przy pomocy powietrznych pomp
ciepta zasilanych energia elektryczng ze stonca.

W $élad za informacjg przestang do Panstwa z datg 25.07.2025roku informujemy, ze w poz. Dostawa
i montaz pomp ciepta dla podgrzewania cieptej wody uzytkowej brak jest kwoty . Informacjg w tej
sprawie otrzymacie Parnstwo po pozyskaniu grantu OZE z Banku Gospodarstwa Krajowego oraz
ustalenia wartosci realizacji w drodze postepowania przetargowego. W ramach przedmiotowego
grantu chcemy pozyska¢ dla Parnstwa 50% dofinansowanie tego zadania.

Czignek Zgrzadu
Kierownik {fziatu hnicznego

mgr ink|Andrzef|Sobkéw



