TEKST JEDNOLITY
21.03.2023R.

Regulamin szczegoétowych zasad rozliczania kosztéow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci opiat i wpiat
przypadajacych na lokale oraz finansowania i rozliczania remontéow
zasobow mieszkaniowych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Czyzyny”
w Krakowie

PODSTAWY PRAWNE.

1. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r-Dz.U.2023.438
tekst jednolity z p6zniejszymi zmianami.

2. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czyzyny” w Krakowie.

3. Ustawa o wlasnosci lokali — Dz.U.2021.1048 tekst jednolity z p6zniejszymi zmianami.

4. Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow —
Dz.U.2020.2028 tekst jednolity z p6zniejszymi zmianami.

5. Ustawa Prawo energetyczne — Dz.U.2022.1385 tekst jednolity z pdzniejszymi
Zmianami.

SEOWNICZEK

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa bez blizszego okreslenia, o:

1. ,.Dysponencie lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ lub osoby fizyczne lub
prawne posiadajace:
1)  spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu na zasadach cztonkowskich,
2)  spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu bgdac cztonkiem spotdzielni,
3)  wlasno$¢ odrebng lokalu bedac cztonkiem spotdzielni,
4)  spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nie bedac cztonkiem spotdzielni,
5)  wlasno$¢ odrebng lokalu nie bedac cztonkiem spotdzielni,
6) umowe najmu lokalu bedgcego wilasnoscig spotdzielni — nazywanego
w tresci niniejszego regulaminu Najemca

2. ,Wlascicielu lokalu” - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawna, ktéra
posiada odrgbng wlasno$¢ lokalu, dla ktorej jest zalozona ksigga wieczysta.

3. ,,Nieruchomosci wspélnej”— nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ przypadajacag w
czg¢sciach utamkowych wigcej niz jednemu wlascicielowi w tym Spotdzielni.
Nieruchomo$¢ wspdlng stanowig: dziatka gruntowa wraz z infrastrukturg oraz
wszystkie cze$ci 1 urzadzenia budynku, ktore nie stuza do wylacznego uzytku
dysponentow lokali, miedzy innymi fundamenty, Sciany z kanatami wentylacyjnymi 1
spalinowymi, stropy, korytarze, klatki schodowe, dzwigi, zsypy, piony instalacji
elektrycznej, wodociggowej i1 kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania,
centralna ciepta woda uzytkowa oraz instalacja fotowoltaiczna, suszarnie, dachy,
kominy oraz elementy elewacji jak rynny, rury spustowe, ofasowania. Elementy
infrastruktury nieruchomosci stanowia w szczegolnosci: drogi, chodniki, zielen, place
zabaw, wiaty $mietnikowe.

4. ,Mieniu spéldzielni” nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktore pozostaja w jej
majatku po ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokali oraz jednoczes$nie sg przeznaczone
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do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu w tym migdzy innymi: drogi osiedlowe, chodniki, zatoki parkingowe,
fragmenty infrastruktury technicznej, place zabaw dla dzieci, tereny rekreacyjne,
budynki techniczne.

5. ,,Remontach nieruchomos$ci”- nalezy przez to rozumie¢ dla potrzeb niniejszego,
regulaminu wszelkie prace naprawcze, przywracajgce stan techniczny i uzytkowy
substancji budowlanej i infrastruktury nieruchomosci, takze poniesione naklady
zwickszajagce warto$¢ techniczng 1 uzytkowg oraz wymiang substancji budowlane;j
I infrastruktury na nowoczesna, a takze montaz nowych technologii
w nieruchomosci.

POSTANOWIENIA OGOLNE.
§1

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych w tym garazy oraz tereny bedace w uzytkowaniu wieczystym lub wilasne
wraz z drogami, chodnikami, ciggami pieszo — jezdnymi, parkingami, placami zabaw,
budynkami technicznymi oraz urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego.

2. Regulamin okres$la tytuly kosztow utrzymania zasoboéw mieszkaniowych, zasady
ustalania optat i wptat ponoszonych przez dysponentow lokali bedacych: cztonkami
spotdzielni, wilascicielami lokali oraz osobami posiadajacymi spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu nie bedacych cztonkami spoétdzielni, najemcami lokali
oraz zasady ponoszenia optat i wplat przez osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego.

3. Regulamin okre$la zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z dysponentami lokali bedacych: czlonkami spoétdzielni, wiascicielami lokali oraz
osobami posiadajagcymi spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nie bedacych
cztonkami spotdzielni, najemcami lokali oraz z osobami zajmujacymi lokale bez
tytulu prawnego.

§2

Dysponenci lokali bedacy cztonkami spotdzielni: posiadajacy lokale na podstawie
spotdzielczego prawa do lokali mieszkalnych oraz lokale o innym przeznaczeniu,
posiadajacy lokale mieszkalne oraz lokale o innym przeznaczeniu stanowigce wlasnos¢
odrebng obowigzani s3 do uczestniczenia w wydatkach poprzez wnoszenie co
miesi¢cznych optat zwigzanych z kosztami:

1) eksploatacji, konserwacji i utrzymania ich lokali wraz z balkonami lub
loggiami,

2) eksploatacji, konserwacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych,

3) cksploatacji, konserwacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace lub uzytkujace lokale w okreslonych budynkach lub osiedlu
zgodnie z zat. nr 1,

4) remontow i termorenowacji nieruchomosci wspolnych oraz nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni, przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace lub uzytkujace lokale w okreslonych budynkach
lub osiedlu zgodnie z zat. nr 1,

5) dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j,
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6) regulowania przez spéldzielni¢ zaciggnigtych zobowigzan z innych tytuldw
zgodnie z postanowieniami Statutu.

§3

Dysponenci lokali bedacy wiascicielami lokali oraz posiadajacy spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokali nie bedacy czlonkami spotdzielni oraz dysponenci nie
posiadajacy tytulu prawnego do lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
Zwigzanych z:

1) eksploatacja, konserwacja i utrzymaniem ich lokali wraz z balkonami lub
loggiami,

2) ceksploatacja, konserwacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz w
innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami,

3) eksploatacjg, konserwacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktoére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace lub uzytkujace lokale w okreslonych budynkach lub osiedlu
zgodnie z zal. nr 1,

4) remontami i termorenowacja nieruchomos$ci wspdlnych oraz nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace lub uzytkujace lokale w okre§lonych budynkach lub
osiedlu zgodnie z zal. nr 1.

. Dysponenci lokali bedacy wiascicielami oraz posiadajacy spotdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu nie bedacy cztonkami spotdzielni, najemcy lokali oraz osoby zajmujace
lokale bez tytutu prawnego moga odplatnie korzysta¢ z prowadzonej przez spoidzielni¢
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na podstawie umoéw zawieranych ze
spotdzielnia.

§4

. Dysponenci lokali bedacy najemcami lokali mieszkalnych, ktore sg wlasnoscia spotdzielni
optacaja czynsz wedlug zasad okre$lonych w regulaminie Rady Nadzorczej dot.
szczegdtowych zasad i kryteriow doboru najemcoéw lokali mieszkalnych.

. Dysponenci lokali bedacy najemcami lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne,
ktore sg wlasnoscig spotdzielni oplacajg czynsz zgodnie z zawartymi umowami w oparciu

0 przepisy kodeksu cywilnego.
§5

. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci, w tym remontdéw w zakresie obcigzajagcym cztonkow oraz
na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej. Uchwale w tej sprawie
podejmuje Walne Zgromadzenie.

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomo$ci wspolnej stluzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, w tym remontéw a w cze$ci przekraczajacej
te wydatki przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w
nieruchomosci wspolne;j.
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3. Dysponenci lokali nie bgdacy czlonkami spéidzielni w tym: posiadajacy spoidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu oraz dysponenci lokali posiadajgcy wlasnos¢ odrebng do
lokalu nie czerpig korzysci z pozytkéw i1 innych przychodéw wymienionych w ust. 1.

§6
Do wydatkow, o ktérych mowa w § 2 1 § 3 zaliczamy w szczeg6lnosci:

1. Wydatki bezposrednie przypadajace na dysponentow lokali, w ktorych zainstalowane sa
urzadzenia pomiarowe. Sg to wydatki z tytutu:

1) zuzycia zimnej wody i odprowadzania §ciekow,

2) zuzycia centralnej cieptej wody uzytkowe;j,

3) zuzycia energii cieplnej wg wskazan licznikow lub wg wskazan podzielnikow
kosztow centralnego ogrzewania,

4) kosztow legalizacji lub wymiany legalizacyjnej urzadzen pomiarowych

2. Wydatki bezposrednie przypadajace na poszczegdlne nieruchomosci z tytutu:

1) eksploatacji i konserwaciji,

2) zuzycia wody i odprowadzania $ciekow,

3) centralnego ogrzewania,

4) centralnej cieptej wody uzytkowej,

5) podatkéw i optat gminnych w czg¢éci nie pokrytej w indywidualnych
rozliczeniach z gming przez wtascicieli lokali,

6) gromadzenia, sktadowania w tym segregacji i wywozu nieczystosci,

7) konserwacji i naprawy dzwigow, energii elektrycznej oraz optat z tego tytutu,

8) konserwacji, napraw i remontow instalacji domofonowych oraz systemu
monitoringu,

9) remontow nieruchomosci w tym: budynku, dzwigow, instalacji, urzadzen i
infrastruktury,

10) prac termorenowacyjnych,

11) regulowania przez spotdzielni¢ zobowigzan z tytutu zaciggnietych kredytow
lub przedluzonych termindéw ptatnosci za wykonane prace remontowe lub
termorenowacyjne,

12) legalizacji lub wymiany legalizacyjnej urzadzen pomiarowych zimnej wody i
cieptej wody,

13) wykonanie instalacji OZE

3. Wydatki posrednie obcigzajace proporcjonalnie poszczegdlne nieruchomosci, do ktorych
zaliczamy w szczegdlnosci:

1) wydatki Zwigzane z eksploatacja, konserwacja, remontami
1 termorenowacja nieruchomos$ci stanowigcych mienie  spotdzielni
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace lub
uzytkujace lokale w okreslonych budynkach lub osiedlu — zgodnie
z zal. nr 1,

2) wydatki zwigzane z zarzadzaniem nieruchomog$ciami,

3) wydatki zwigzane z dzialalno$cig spoteczng, oswiatowa i kulturalng
w zakresie obcigzajacym czlonkéw spotdzielni.

§7

1. Zarzad spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
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1) ewidencje i rozliczenie przychodow i wydatkéow (kosztow), o ktorych
mowa w § 6 za wyjatkiem funduszu remontowego
2) ewidencje wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego
2. Rozliczenie wydatkow  (kosztéw) gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla
poszczegdlnych nieruchomosci przeprowadza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych si¢
z latami kalendarzowymi w oparciu o roczny Plan Rzeczowo — Finansowy spotdzielni
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
3. Po zakonczeniu roku kalendarzowego dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki
zasobami mieszkaniowymi dla poszczegdlnych nieruchomosci. R6znica migdzy kosztami
a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

1. ZASADY USTALANIA ELEMENTOW ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.

§8

1. Jednostkami rozliczeniowymi kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi s :
1) 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
2) osoba stale zamieszkujaca lub faktycznie korzystajaca z lokalu,
3) lokal,
4) udziat w nieruchomosci wspdlnej,
5)  jednostki urzagdzen pomiarowych,
6) inne jednostki.

2. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 1 m ? powierzchni
uzytkowej lokali, dotyczy wydatkéw z tytutu:

1)  eksploatacji i konserwaciji,

2)  centralnego ogrzewania w lokalach, ktoére nie s3 opomiarowane
w liczniki ciepta lub nie posiadaja podzielnikow kosztow centralnego
ogrzewania na warunkach okreslonych w § 16,

3)  podatkéw i optat gminnych,

4) remontow nieruchomosci w tym: budynkéw, dzwigow, instalacji, urzadzen
i infrastruktury,

5)  prac termorenowacyjnych,

6)  regulowania przez spotdzielni¢ zobowigzan z tytutu zaciagnigtych kredytow
lub przedtuzonych terminéw ptatnosci za wykonane prace remontowe lub
termorenowacyjne,

7) wydatkoéw posrednich okreslonych w § 6 ust. 3 w czesci przypadajacej na
dang nieruchomos¢.

3. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na osoby stale
zamieszkujace lub faktycznie korzystajace z lokalu dotyczy wydatkow z tytutu:

1) zuzycia wody i odprowadzania $cieckow w lokalach, ktore nie sg

opomiarowane,

2) centralnej cieptej wody uzytkowej w lokalach, ktore nie s3 opomiarowane,

3) gromadzenia, sktadowania w tym segregacji i wywozu nieczystosci

4) konserwacji i naprawy dzwigow, energii elektrycznej dzwigéw oraz optat

wynikajacych z odrgbnych przepisow.
4. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczane na lokale:
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1) z tytulu konserwacji, napraw i remontéw domofonow lokali podtaczonych do
instalacji domofonowej

2) z tytulu Kkonserwacji, naprawy 1 remontu systemu monitorowania
nieruchomosci

3) z tytulu oplaty statej dotyczacej centralnej cieplej wody uzytkowej —okreslone
w § 17 ust. 4.pkt.1).

4) z tytulu optaty za wywodz nieczystosci dla garazy w zespole garazowym
stanowigcym odrebng nieruchomos¢.

5. W lokalach, w ktérych sg zainstalowane sprawne i legalizowane urzadzenia pomiarowe
zuzycia zimnej wody, centralnej cieplej wody uzytkowej, energii cieplnej lub podzielniki
kosztow  centralnego ogrzewania koszty z tych tytuléw rozliczane s3
w oparciu o wskazania tych urzadzen.

6. Rozliczenie wydatkéw na Im? powierzchni uzytkowej lokali obowiazywaé bedzie do
czasu podjecia przez Rad¢ Nadzorcza Uchwaly dotyczacej rozliczania wydatkow
okreslonych w § 8 ust. 2 w oparciu o wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej
okreslonych prawomocnymi Uchwatami Zarzadu o przedmiocie odrebnej wiasnosci
lokali, sporzadzonych zgodnie z trescig art. 42 i art. 43 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych z 15.12.2000 roku z pdzniejszymi zmianami.

§9

Dla rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dla ktérych jednostka
rozliczeniowg jest 1 m 2 powierzchni uzytkowej lokali stosuje sie nastepujaca zasade:
Powierzchni¢ uzytkowa lokali przyjmuje si¢ zgodnie z tre§cig prawomocnych Uchwat
Zarzadu o przedmiocie odrgbnej wiasnosci lokali sporzadzonych w  oparciu
0 brzmienie art. 42 i art. 43 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 roku
Z pdzniejszymi zmianami.

§10

1. Jezeli dla rozliczenia niektérych sktadnikow kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi fizyczng jednostka rozliczeniowa jest liczba osob, to uwzglednia si¢
osoby stale zamieszkujagce w danym lokalu oraz osoby korzystajace z lokalu
z uwzglednieniem najemcow.

2. Dysponent lokalu ma obowigzek na biezaco sklada¢ pisemne o$wiadczenia
o liczbie osob stale zamieszkujacych oraz korzystajacych z lokalu. Spotdzielnia zastrzega
sobie prawo biezacej weryfikacji sktadanych o§wiadczen. Wzér o§wiadczenia stanowi
zalacznik nr 2 do niniejszego regulaminu.

3. Dysponent lokalu bedzie zwolniony z oplat z tytutu wydatkéw okreslonych w § 8 ust. 3
rozliczanych na osoby w przypadku zgonu os6b stale zamieszkujacych lub faktycznie
korzystajacych z lokalu, zgodnie z okazanym aktem zgonu.

4. Nie zwalnia si¢ z optat w przypadku przebywania poza miejscem zamieszkania lub
niekorzystania z lokalu krocej niz przez 3 miesiace.

5. Korekta liczby osob w tym aktualizacja optat dokonywana jest od miesigca nastgpnego
po pisemnym zgloszeniu tego faktu do spotdzielni w formie pisemnego o$wiadczenia.

6. W przypadku gdy spotdzielnia uzyska informacje, ze w lokalu stale zamieszkuje lub
faktycznie korzysta z lokalu wieksza liczba os6b niz byla zgloszona wg zlozonego
oswiadczenia, a dysponent lokalu nie poinformowat spotdzielni o tym fakcie, od
nastepnego miesigca spotdzielnia dokonuje korekty naliczenia optat liczonych od liczby
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0sob z jednoczesnym poinformowaniem o tym fakcie dysponenta lokalu. Ponadto bedzie
naliczana korekta naliczen optat wstecz od roznicy liczby os6b maksymalnie za 3 lata.
Ciezar dowodu, ze okres jest krotszy spoczywa na zainteresowanym.

W zwiazku z obowigzkiem uczestnictwa w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, dysponentom
lokali posiadajagcym tytul prawny do lokalu, ktorzy ztozyli 1 ztozg oswiadczenia nie
wykazujace zadnych osob, nalicza si¢ optate w wysoko$ci przypadajacej na 1 osobg z
tytutu wydatkow okreslonych w § 8 ust. 3, z wylaczeniem optaty za wywdz nieczystosci
tj. pkt. ¢ w § 8 ust. 3.

Warunkiem zwolnienia z optaty za wywoédz nieczysto$ci jest przedtozenie przez
dysponenta lokalu poswiadczenia zarzadcy nieruchomos$ci lub Gminy o ponoszeniu
optaty w innym miejscu zamieszkiwania.

Dysponenci lokalu posiadajacy tytut prawny do lokalu w postaci spotdzielczego prawa
lub wiasnosci odrebnej, moga na pisemny wniosek otrzymac¢ wykaz liczby osob stale
zamieszkujacych oraz korzystajacych z lokalu w danym budynku. W budynkach
wieloklatkowych wykaz ten ograniczony jest do danych dotyczacych danej klatki
schodowej. Dane te begda udostgpnione, o ile osoba sktadajaca o$wiadczenie
o liczbie o0sob stale zamieszkujacych oraz korzystajacych z lokalu, wyrazi na to zgode.
Spotdzielnia co najmniej raz na trzy lata dokonuje weryfikacji liczby osob stale
zamieszkujacych oraz korzystajacych z lokali, poprzez dostarczenie dysponentom lokali
w danym budynku druku oswiadczenia. Dysponent jest obowigzany do ztozenia
o$wiadczenia niezaleznie od obowigzku wynikajacego z ust. 2 niniejszego paragrafu.

ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I KONSERWACJI ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

§ 11

Koszty eksploatacji 1 konserwacji zasobdéw mieszkaniowych sa ewidencjonowane
1 rozliczane na poszczegélne nieruchomosci. Okresem rozliczeniowym kosztow
eksploatacji i konserwacji jest rok kalendarzowy.

Koszty eksploatacji i konserwacji zasobow mieszkaniowych obejmuja m.in.:

1) koszty energii elektrycznej dla o$wietlenia pomieszczen ogodlnego uzytku, terenu
nieruchomos$ci oraz zasilania urzadzen pracujacych na rzecz eksploatacji (np.
hydroforowni, wezla cieplnego),

2) koszty ustug kominiarskich,

3) koszty sprzatania nieruchomosci i utrzymania czystosci,

4) koszty materiatow bezposrednich zwigzanych z eksploatacja i konserwacja

(np. $rodki czystos$ci, piasek do piaskownic oraz materialy do usuwania usterek),

5) ubezpieczenia majatkowe,

6) koszty pogotowia technicznego,

7) koszty usuwania awarii,

8) koszty usuwania skutkow dewastacji,

9) koszty konserwacji instalacji azart,

10) koszty prob szczelnos$ci instalacji gazowych,

11) koszty pomiaréw instalacji elektryczne;j,

12) koszty zimnej wody i odprowadzania $ciekOw:

- zuzytej do celéw gospodarczych oraz w czegsciach wspdlnych nieruchomosci,
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- koszty zimnej wody i odprowadzania $ciekOw oraz C.C.w.U. obcigzajacych
dysponentéw lokali, po rozliczeniach indywidualnych, niepokryte wptatami
w rozliczeniach z dysponentami lokali,

- koszty optat abonamentowych za gldéwne wodomierze w budynku,

13) koszty konserwacji substancji technicznej i urzadzen wraz z materiatami,

14) podatek VAT obcigzajacy koszty,

15) odpis na fundusz remontowy,

16) wydatki zwigzane z eksploatacja i konserwacjg nieruchomos$ci stanowigcych mienie
spotdzielni,

17) wydatki zwigzane z eksploatacja i konserwacja nieruchomos$ci stanowigcych mienie
spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace lub
uzytkujace lokale w okreslonych budynkach lub osiedlu,

18) wydatki zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomosciami,

19) koszty ogolne administracji osiedli,

20) koszty dziatalnosci spotecznej, o§wiatowe;j i kulturalnej,

21) koszty konserwacji instalacji domofonowych i systemu monitoringu,

22) pozostate koszty eksploatacji i konserwacji ewidencjonowane zgodnie z Zaktadowym
Planem Kont.

Koszty eksploatacji i konserwacji rozlicza si¢ na powierzchni¢ uzytkowa wszystkich

samodzielnych lokali mieszkalnych i uzytkowych w danej nieruchomos$ci w tym garazy

zajmowanych na warunkach cztonkowskich, wilasnosci odrgbnej oraz spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu bez czlonkostwa w spotdzielni, najmu, bez tytulu
prawnego z uwzglednieniem zapiséw § 8 ust. 6 nin. regulaminu. Nie obcigza si¢ kosztami
eksploatacji 1 konserwacji lokali i pomieszczen ogdlnego przeznaczenia jak: pralnie

i suszarnie domowe, przechowalnie wozkow itp.

Jezeli suma naliczonych optat w danej nieruchomosci na pokrycie kosztow eksploatacji

i konserwacji przewyzszy poniesione z tego tytutu koszty, nadwyzke zarachowuje si¢ na
poczet przychodow nieruchomosci roku nastgpnego.

Jezeli suma naliczonych oplat w danej nieruchomosci na poczet pokrycia kosztéw

eksploatacji i konserwacji jest mniejsza od poniesionych z tego tytutu kosztow, niedobor
po uwzglednieniu pozytkdw zarachowuje si¢ w ci¢zar kosztéw nieruchomosci roku
nastgpnego.

Miesigczne oplaty dla dysponentow lokali w danej nieruchomos$ci na poczet pokrycia

kosztow eksploatacji 1 konserwacji w kolejnym okresie rozliczeniowym przypadajace na

1 m 2 powierzchni uzytkowej lokali lub udziaty w nieruchomosci wspolnej ustalane sa
w oparciu o roczny plan finansowo — rzeczowy z uwzglgdnieniem wynikéw finansowych
w te] pozycji kosztow za poprzednie okresy rozliczeniowe oraz planowanych pozytkow,
o ktérych mowa w § 5. Optate eksploatacyjna na pokrycie kosztow eksploatacji
1 konserwacji dla witascicieli lokali uzytkowych ustala si¢ w oparciu o roczny plan
finansowo rzeczowy z uwzglednieniem wskaznika intensywnosci zuzycia. Powyzsza
optate jako dodatkowa stosuje si¢ rowniez w odniesieniu do powierzchni lokali
mieszkalnych przeznaczonych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w przypadku
zgltoszenia tego faktu przez dysponenta lokalu.

Dopuszcza sie¢ zmiang wysoko$ci miesigcznych optat, o ktorych mowa w ust. 6 na poczet
pokrycia kosztow eksploatacji 1 konserwacji nieruchomosci w trakcie okresu
rozliczeniowego w przypadkach koniecznos$ci poniesienia nieplanowanych wydatkéw lub
powstania okolicznos$ci niezaleznych od spotdzielni.

Uchwate w sprawie ustalenia miesi¢cznych optat, o ktorych mowa w ust. 6 1 ust. 7

podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.



V.

TEKST JEDNOLITY
21.03.2023R.

ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
§12

Poniesione przez spoétdzielni¢ koszty centralnego ogrzewania ewidencjonowane s3g na
poszczegbdlne budynki, a okresem rozliczeniowym z dysponentami lokali jest rok
kalendarzowy.

Na wynikowe koszty centralnego ogrzewania budynku sktadajg sie:

1) zafakturowane naleznosci dostawcy z tytutu oplaty stalej obejmujace;:
- comiesigczng oplate za zamoOwiong moc grzewcza,
- comiesigczng optate abonamentowa,
- comiesigczng optate za ushugi przesylowe.

2) zafakturowane nalezno$ci dostawcy z tytutu optat zmiennych tj. optat za dostarczong
energi¢ cieplng na podstawie odczytow wskazan ukladéw pomiarowo —
rozliczeniowych w weztach cieplnych budynku.

3) inne optaty na rzecz dostawcy wynikajace z odrebnych przepisow,

4) udzielone przez dostawce upusty oraz bonifikaty za niedotrzymanie standardow
jakosciowych obstugi odbiorcow w wysokosci okreslonej w taryfie lub w umowie.

Spoétdzielnia dostarcza nicodptatnie informacj¢ 0 rozliczeniach kosztow zakupu
ciepta wszystkim uzytkownikom lokali nie rzadziej niz raz w roku.

Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji, o ktérych mowa
wust 1 dla budynku zawiera:

1) powierzchni¢ lub kubature budynku,

2) ilos¢ pobranego ciepta, w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku,

3) ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokalu w okresie
rozliczeniowym,

4) koszt pobranego ciepta wedlug faktury w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty
podgrzania wody,

5) koszt ogrzewania 1 m? powierzchni lokali,

6) informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatorow budynkoéw
wielolokalowych,

7) informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostepnych srodkach poprawy efektywnos$ci energetycznej,

8) informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania
Sporow,

5. Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji, o ktorych mowa w ust 1 dla

lokalu zawiera:

1) powierzchnia lub kubatura lokalu,

2) koszt ogrzewania lokalu,

3) zuzycie ciepla przypadajace na rozliczany lokal,

4) wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w
nastgpnym sezonie grzewczym,

5) saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

6) poroéwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego
roku w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla
strefy klimatycznej, w ktorej znajduje si¢ budynek — w okresie letnim i w okresie
zimowym
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§13

Wynikowe koszty centralnego ogrzewania budynkéw rozliczane sa na poszczegoélne lokale
wg odrgbnych zasad:

1) w budynkach, w ktorych lokale sg wyposazone w indywidualne liczniki ciepfa,

2) w budynkach, w ktérych co najmniej 70 % dysponentéw lokali wyrazito pisemna
zgode na rozpoczgcie indywidualnego rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w
oparciu o podzielniki kosztow,

3) w budynkach pozostatych, w ktorych lokale nie sg wyposazone w indywidualne
liczniki ciepta lub podzielniki kosztow.

§14

Zasady rozliczania  kosztow  centralnego  ogrzewania w  budynkach,
w ktorych lokale sa wyposazone w indywidualne liczniki ciepla.

1. Poniesione roczne koszty centralnego ogrzewania budynku z tytutu optaty zmiennej, o
ktorych mowa w § 12 ust. 2 pkt. 2) i pkt. 3) z uwzglednieniem § 12 ust. 2 pkt. 4) sg
pomniejszone o koszty ogrzewania korytarzy, klatek schodowych oraz pomieszczen
wspolnego uzytku m.in. wézkowni, suszarni itp.

2. Pomniejszenie kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 odpowiada roznicy pomiarow
wyliczonych z indywidualnych licznikow lokali, a poniesionymi kosztami wyliczonymi
na podstawie wskazan gtéwnego urzadzenia pomiarowego w wezle MPEC S.A.

3. Ustalone jak w ust. 1 koszty centralnego ogrzewania z tytutu optaty zmiennej rozlicza si¢
na poszczegolnych dysponentow lokali w budynku wg wskazan indywidualnych
licznikow ciepla z uwzglednieniem wspolczynnikéw korygujacych, ktére zostang
opracowane przez specjalistyczng firmg.

4. Suma pomniejszenia kosztow z tytulu optaty zmiennej, o ktorej mowa w ust.
2 oraz zafakturowanych rocznych kosztéw centralnego ogrzewania budynku z tytutu
oplaty statej, o ktorej mowa w § 12 ust. 2 pkt. 1) jest podzielona na poszczegdlnych
dysponentow lokali proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j ich lokali lub udziatéw w
nieruchomosci wspdlne;.

5. Ustalona dla poszczegdlnego dysponenta lokalu suma kosztow wyliczonych jak
w ust.3 i ust.4 stanowi roczny koszt ogrzewania jego lokalu.

6. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania z dysponentami lokali nastgpowac bedzie w
terminie do trzech miesigcy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

7. W przypadku, gdy suma naliczonych optat zaliczkowych jest mniejsza od kosztow
centralnego ogrzewania przypadajacych na dany lokal — dysponent lokalu obowigzany
jest doptaci¢ brakujacg kwote w terminie okreslonym w dokumencie rozliczeniowym.

8. W przypadku, gdy suma naliczonych optat zaliczkowych przewyzsza koszty centralnego
ogrzewania przypadajace na dany lokal za okres rozliczeniowy nadwyzka ta zaliczana
jest w pierwszej kolejnosci na zaleglo$ci w optatach, a w nastepnej kolejnosci na poczet
biezacych lub przysztych optat za lokal.

9. Na indywidualny wniosek dysponenta nadwyzka - nadptata moze by¢ wyplacona o ile
dysponent lokalu terminowo i systematycznie uiszcza nalezno$ci wobec spotdzielni.
Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.
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Na indywidualny wniosek dysponenta lokalu doptata moze by¢ roztozona na raty, o ile
dysponent lokalu terminowo 1 systematycznie uiszcza naleznosci wobec spotdzielni.
Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.

Pierwsze rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania obejmuje okres od przekazania
lokalu do uzytkowania do konca roku kalendarzowego. Kolejne okresy rozliczen
obejmujg lata kalendarzowe.

Odczyty indywidualnych licznikéw ciepla dokonywane sa przez upowaznionych
pracownikow Spotdzielni lub upowaznionych przez spotdzielni¢ pracownikow firmy
rozliczajacej. Koszty odczytow oraz rozliczeh obcigzaja koszty eksploatacji
i konserwacji budynku.

Miesigczne zaliczkowe oplaty na poczet pokrycia kosztow centralnego ogrzewania dla
poszczegbdlnych lokali w kolejnym okresie rozliczeniowym ustalane sg przez Zarzad w
oparciu o roczne koszty ogrzewania lokali, o ktorych mowa w ust.5 skorygowane o
zmiang¢ wysokosci oplat przez dostawce w 2-potroczu poprzedzajacego okresu
rozliczeniowego oraz planowany wzrost optat oraz planowane zuzycie energii cieplnej w
kolejnym okresie rozliczeniowym.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia plomb legalizacyjnych lub montazowych,
uszkodzenia licznika ciepta lub sondy pomiarowej ilo$¢ zuzytej energii cieplnej dla
potrzeb rozliczenia z dysponentem lokalu za okres rozliczeniowy przyjmuje si¢ jako
usredniong ilo$¢ z trzech poprzednich okreséw rozliczeniowych powigkszonych o 50 %.
W przypadku niesprawnos$ci licznika ciepta bez winy dysponenta lokalu ilo$¢ zuzytej
energii cieplnej dla potrzeb rozliczen przyjmuje si¢ jako usrednionag ilo§¢ z trzech
poprzednich okresow Wyliczong proporcjonalnie dla okresu niesprawnosci.

W przypadkach jak w ust. 14 1 ust. 15 koszty wymiany licznika ciepta lub koszty jego
naprawy i legalizacji ponosi dysponent lokalu.

W budynkach nowych, w ktorych brak jest danych z trzech poprzednich okresow
rozliczeniowych przecigtne zuzycie ustala si¢ w oparciu o posiadane dane z okresu
krotszego.

W przypadku zmiany dysponenta lokalu na skutek zbycia prawa do lokalu, jego zamiany
lub zmiany najemcy lokalu bedacego wlasnoscia spotdzielni kolejny dysponent
obejmujacy lokal przejmuje wszelkie zobowigzania 1 uprawnienia z tytulu rozliczenia
kosztow centralnego ogrzewania.

Kazdy dysponent lokalu ma prawo zlozy¢ reklamacje w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia kosztoéw centralnego ogrzewania, ktoéra winna by¢ rozpatrzona w
ciggu 14 dni. Po terminie sktadania reklamacje nie beda rozpatrywane.

Kazdy okres rozliczeniowy po terminie skladania odwotan, o ktérym dysponent lokalu
powiadamiany jest kazdorazowo przy dostarczeniu rozliczenia, uwaza si¢ za zamknigty.

§ 15

Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w budynkach, w ktorych lokale sa
wyposazone w elektroniczne podzielniki kosztow.

1.

Warunkiem rozpoczecia indywidualnych rozliczen kosztow centralnego ogrzewania dla
wszystkich dysponentow lokali w budynku jest spetnienie warunkéw wynikajacych z
obowigzujacych przepisOw prawa energetycznego.

Podzielniki kosztow ogrzewania posiadajace funkcje zdalnego odczytu stosuje sie w
przypadku, gdy sa spetnione tacznie warunki:

11



TEKST JEDNOLITY
21.03.2023R.

1) analiza techniczna wykaze, ze wystepuje techniczna mozliwo$¢ zastosowania
podzielnikow kosztow ogrzewania,

2) analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu pigcioletniego wykaze, ze
projektowana oszczedno$¢ energii w wyniku

3) zastosowania podzielnikow kosztow ogrzewania jest wyzsza niz koszt zakupu,
montazu i eksploatacji tych urzadzen,

4) ilo$¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego nie przekracza wartosci, o
ktorych mowa w art. 45a ust. 13ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo
energetyczne,

5) zostaly zainstalowane zawory posiadajace glowice termostatyczne na grzejnikach
usytuowanych w lokalach znajdujacych si¢ w budynku wielolokalowym,

6) wezty cieplne umozliwiaja zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych z transportu
no$nika zewngtrzng instalacja odbiorcza

3. Zasady eksploatacji 1 dziatania podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania.

1) podzielniki kosztow beda zamontowane na grzejnikach, ktore sg wyposazone w
termostatyczne zawory grzejnikowe.

2) podzielniki kosztow dziataja na zasadzie elektronicznej rejestracji roznicy temperatur
miedzy temperaturg grzejnika, a temperaturg pomieszczenia.

3) podzielnik przemienia zarejestrowang réznice temperatur na jednostki niemianowane.
Odczytane jednostki stanowig podstawe wyliczenia kosztow ogrzewania lokalu wg
zasad okreslonych w ust. 6.

4) Podzielniki kosztow centralnego ogrzewania nie powinny by¢ narazone na zadne
uszkodzenia.

5) ushugi rozliczeniowej dokonuje na zlecenie Spoidzielni Firma rozliczeniowa na
podstawie odczytow podzielnikow kosztow zgodnie z systemem opracowanych
wspotczynnikow korygujacych uwzgledniajgcym zroéznicowane wilasnosci cieplne
poszczeg6lnych lokali wynikajace z ich usytuowania w budynku.

3. Odczyty podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania.

1) Odczyty podzielnikow kosztow dokonujg po zakonczeniu okresu rozliczeniowego
pracownicy firmy rozliczajacej, posiadajacy upowaznienie Zarzadu Spotdzielni - w
obecnos$ci dysponenta lokalu lub pelnoletniej osoby stale zamieszkujacej lub
faktycznie korzystajacej z lokalu, ktora potwierdza dokonany odczyt czytelnym
wlasnorecznym podpisem. W przypadku nieobecnosci dysponenta lokalu uznaje sig, iz
peloletnia osoba przebywajaca w lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania
protokotu odczytu.

2) O terminie odczytow dysponenci lokali zostaja powiadomieni na 7 dni przed
wyznaczong datg poprzez ogloszenie na klatkach schodowych.

3) Obecnos¢ dysponenta lokalu Iub osoby stale zamieszkujacej lub faktycznie
korzystajacej z lokalu w wyznaczonym terminie jest obowigzkowa. Dysponent lokalu
zobowigzany jest do zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnika. Brak mozliwos$ci
odczytu zostaje odnotowany w karcie odczytu.

4) W przypadku nieobecno$ci dysponenta lokalu lub petnoletniej osoby stale
zamieszkujacej lub faktycznie korzystajacej z lokalu upowazniony do odczytu
pracownik pozostawia informacj¢ o nowym terminie odczytu, nie wczesniej jak 7 dni
od daty pierwszego odczytu.

5) W razie dwukrotnej nieobecnosci dysponenta lokalu lub 0sob stale zamieszkujacych
lub faktycznie korzystajacych z lokalu wyznacza sig¢ trzeci termin za dodatkowa optata
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zgodnie z obowigzujacym cennikiem firmy rozliczajacej jednak nie wezesniej niz na
14 dni od daty pierwszego odczytu.

6) W przypadku gdy pomimo trzech termindéw dysponent lokalu nie udostepnit lokalu do
dokonania odczytow, koszty centralnego ogrzewania lokalu zostang rozliczone jak dla
lokali nieopomiarowanych.

7) Dysponent lokalu jest rowniez zobowigzany do udost¢pnienia lokalu oraz dostepu do
grzejnika i podzielnika kosztow podczas dodatkowo przeprowadzanych kontroli stanu
technicznego podzielnikdw, ich sprawnosci, stanu plomb itp. O terminie kontroli
dysponenci lokali s3 powiadamiani na 7 dni przed wyznaczong datg poprzez
ogtoszenie na klatkach schodowych.

4, Zasady postepowania w przypadku uszkodzenia podzielnika Kkosztéow przez
dysponenta lokalu lub osoby stale zamieszkujace lub faktycznie korzystajace
z lokalu.

1) Rodzaje uszkodzen podzielnikow kosztow:
- uszkodzenie plomby zabezpieczajacej,
- uszkodzenie mechaniczne podzielnika,
- podwazenie podktadek mocujacych i $rub,
- inne proby manipulacji.

2) W przypadku stwierdzenia przez dysponenta lokalu uszkodzenia podzielnika kosztow
jest on zobowigzany do bezzwlocznego powiadomienia o tym fakcie Spoldzielnig.
Fakt ten wraz z okresleniem rodzaju uszkodzenia zostanie odnotowany w protokole
sporzadzonym przez upowaznionego pracownika spotdzielni lub firmy rozliczajacej
koszty centralnego ogrzewania na zlecenie Spotdzielni

3) Koszty wymiany podzielnika kosztow ponosi dysponent lokalu,

a rozliczenie za okres rozliczeniowy bedzie przeprowadzone jak dla lokali
nieopomiarowanych.

5. Ustalanie wspoélczynnikow korygujacych.

1) Przed rozpoczeciem pierwszego okresu rozliczeniowego kosztow centralnego
ogrzewania w oparciu o wskazania podzielnikow kosztow zostang ustalone
wspotczynniki korygujace oddzielnie dla kazdego lokalu w budynku.

2) Wspoltezynniki korygujace dla poszczegolnych lokali sg ustalane
w oparciu o opracowany bilans cieplny uwzgledniajacy mi¢dzy innymi:

- temperatur¢ zewnetrzng dla danej strefy klimatyczne;,

- usytuowanie lokali w budynku wzglgdem stron $wiata,

- nastonecznienie lokali,

- straty energii cieplnej przez przegrody budowlane tj. $ciany, sufity, podtogi.

3) Ustalone wspotczynniki korygujace dla poszczegolnych lokali w budynku stuza
wyrownaniu warunkéw rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w szczego6lnosci
dysponentow lokali pierwszej 1 ostatniej kondygnacji oraz lokali naroznych w
porownaniu do pozostatych dysponentéow lokali tak, aby wysoko$¢ indywidualnych
kosztow z tytulu centralnego ogrzewania nie byla zalezna od niekorzystnego
potozenia lokalu w budynku.

4) Przed rozpoczeciem pierwszego okresu rozliczeniowego dysponenci lokali winni by¢
powiadomieni o wysokosci wspoOtczynnikéw korygujacych oraz obowigzujacych
zasadach rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania.
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5) Wspotczynniki korygujace ustalone jak w pkt. 2) obowigzuja w calym okresie
rozliczeniowym. Mogg one ulega¢ zmianie z waznych powodow w Kkolejnych
okresach rozliczeniowych np. realizacji przez Spoéidzielni¢ kolejnych etapow prac
termorenowacyjnych, zmiany zamowionej mocy grzewczej dla budynku.

6) O zmianie wysokosci wspolczynnikéw korygujacych nalezy poinformowac
dysponentow lokali przed rozpoczeciem kolejnego okresu rozliczeniowego.

Szczegoélowe zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
w budynkach z lokalami wyposazonymi w podzielniki kosztow.

1) Poniesione przez Spotdzielni¢ koszty centralnego ogrzewania ewidencjonowane sg na
poszczegbdlne budynki, a okresem rozliczeniowym z dysponentami lokali jest rok
kalendarzowy.

2) Zafakturowane do rozliczenia roczne koszty centralnego ogrzewania budynku z tytutu
dostarczonej energii cieplnej oraz innych optat na rzecz dostawcy wynikajacych
z odrebnych przepiséw, z uwzglednieniem udzielonych przez dostawce upustow
i bonifikat, s3 pomniejszone o koszty ogrzewania korytarzy, klatek schodowych oraz
pomieszczen wspdlnego uzytku m.in. wozkowni, suszarni itp.

3) Pomnigjszenie kosztow, o ktorych mowa w pkt. 2) odpowiada procentowemu
udzialowi mocy grzewczej zabudowanej w klatkach schodowych, korytarzach oraz
pomieszczeniach wspolnego uzytku do mocy grzewczej zamoéwionej u dostawcy dla
catego budynku.

4) Ustalone jak w pkt. 2) i pkt. 3) koszty centralnego ogrzewania budynku
z tytulu dostarczonej energii cieplnej rozlicza si¢ na poszczegdlnych dysponentéw
lokali poprzez podzielenie tych kosztow przez sume jednostek niemianowanych
odczytanych z podzielnikow w lokalach opomiarowanych oraz oszacowanych dla
lokali nieopomiarowanych lub nie w pelni opomiarowanych. Tak uzyskany wynik
mnozy si¢ przez odczytane lub oszacowane jednostki niemianowane kazdego lokalu
oraz ustalony dla lokalu wspo6tczynnik korygujacy.

5) Suma pomniejszenia kosztow z tytulu dostarczonej energii cieplnej oraz
zafakturowanych rocznych kosztéw centralnego ogrzewania budynku z tytutu optaty
statej obejmujacej oplaty za zamodéwiong moc grzewcza, optate abonamentowa, oplate
za ushugi przesylowe jest podzielona na poszczegdlnych dysponentéw lokali
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali lub udzialow w nieruchomosci
wspolnej.

6) Ustalona dla poszczegodlnego dysponenta lokalu suma kosztéw wyliczonych jak w pkt.
4) i pkt 5) stanowi roczny koszt ogrzewania jego lokalu.

7) W przypadku, gdy naliczona dysponentowi lokalu suma optat zaliczkowych jest
mniejsza od rocznego kosztu ogrzewania lokalu, dysponent obowigzany jest doptacic¢
brakujaca kwote w terminie ustalonym w dokumencie rozliczeniowym.

8) Na indywidualny wniosek doptata moze by¢ roztozona na raty, o ile dysponent lokalu
terminowo 1 systematycznie uiszcza naleznosci wobec Spotdzielni.

9) W przypadku, gdy suma naliczonych optat zaliczkowych przewyzsza koszty
centralnego ogrzewania przypadajace na dany lokal za okres rozliczeniowy nadwyzka
ta zaliczana jest w pierwszej kolejnosci na zaleglosci w  optatach,
a w nastepnej kolejnosci na poczet biezacych lub przysztych optat za lokal.

10) Na indywidualny wniosek nadwyzka - nadptata moze by¢ wyptacona dysponentowi
lokalu o ile terminowo 1 systematycznie uiszcza nalezno$ci wobec spotdzielni.

7. Ustalenie wysokosci oplat zaliczkowych.
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Miesig¢czne zaliczkowe oplaty na poczet pokrycia kosztow centralnego ogrzewania dla
poszczeg6lnych lokali w kolejnym okresie rozliczeniowym ustalane sg w oparciu o
roczne koszty ogrzewania lokali, o ktérych mowa w ust. 6 pkt.6) zmian¢ wysokos$ci
optat przez dostawce w 2-gim poélroczu poprzedzajacego okresu rozliczeniowego,
planowany wzrost optat oraz planowane zuzycie energii cieplnej w budynku w
kolejnym okresie rozliczeniowym.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany wysoko$ci miesigcznych zaliczkowych optat na
poczet pokrycia kosztow centralnego ogrzewania w trakcie okresu rozliczeniowego w
przypadku wystgpienia przyczyn niezaleznych od spoétdzielni, a ktérych nie mozna
bylo przewidzie¢ w momencie ustalania tych zaliczek.

Finansowanie obslugi systemu rozliczeniowego kosztow centralnego ogrzewania.

Koszty obstugi systemu rozliczeniowego w tym wydatki z tytutu:

- opracowania bilansu cieplnego dla poszczegdlnych mieszkan dla ustalenia
wspotczynnikow redukcyjnych do indywidualnego rozliczania kosztéw energii
cieplnej,

- odpfatnosci za uzytkowanie przez dysponentow lokali podzielnikow przez okres
10 lat, ktore pozostaja wtasno$cig firmy rozliczeniowe;,

- odczytow podzielnikow,

- rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania na poszczegdlne lokale.

w formie zryczattowanej optaty liczonej od jednego punktu rozliczeniowego tj.
podzielnika, obcigzaja odpowiednio koszty eksploatacji i konserwacji budynku

Ustalenia pozostale.
Pomimo wyposazenia instalacji centralnego ogrzewania w podzielniki kosztow lokal
dysponenta zostanie rozliczony za ogrzewanie jak nieopomiarowany
w przypadkach:
- trzykrotnej nieobecnosci w lokalu w wyznaczonych terminach odczytow
podzielnikow,
- odmowy dokonania odczytu podzielnikow,
- odmowy podpisania kwitu odczytowego,
- stwierdzenia uszkodzenia lub zerwania plomby zabezpieczajacej,
- stwierdzenia podwazenia podktadek mocujacych i $rub,
- uszkodzenia mechanicznego podzielnika,
- préby manipulacji w potozeniu podzielnika na grzejniku,
- jakichkolwiek zmian w instalacji c.o. dokonanych bez zgody Spétdzielni,
- innych sytuacji uniemozliwiajacych prawidlowe odczytanie podzielnika.

2) W lokalach, nie w petni opomiarowanych, w ktérych nie zostaly zamontowane

3)

podzielniki kosztow na pojedynczych grzejnikach z przyczyn niezaleznych od
dysponenta lokalu - brak technicznych mozliwo$ci montazu oraz w przypadku
niesprawnego podzielnika nie z winy dysponenta lokalu ustala si¢ koszty ogrzewania
pomieszczen w wysokosci wynikajacej z metod szacowania przez firme rozliczeniowa
w oparciu o wskazania podzielnikéw w innych lokalach o poréwnywalnym potozeniu
1 wielkosci.

Rozliczenia lokali nieopomiarowanych w podzielniki kosztéw oraz

w przypadkach jak w pkt. a dokonuje si¢ wg najwigkszego zuzycia ciepla
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opomiarowanego lokalu w danym budynku w proporcjonalnym przeliczeniu na 1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu nieopomiarowanego.

4) W przypadku zmiany dysponenta lokalu na skutek zbycia prawa do lokalu, jego
zamiany lub zmiany najemcy lokalu bedgcego wlasnoscig spotdzielni kolejny
dysponent obejmujacy lokal przejmuje wszelkie zobowigzania i uprawnienia
z tytutlu rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania.

5) Rozliczenie z dysponentami lokali z tytulu przypadajacych na ich lokale kosztow
centralnego ogrzewania nastepowac bedzie w terminie do trzech miesigcy po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

6) Reklamacje dotyczace odczytow nalezy sktada¢ w ciggu 7 dni od daty wykonania
odczytu, natomiast dotyczace rozliczenia nalezy sktada¢ w ciggu 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia. Reklamacje ztozone po okreslonych wyzej terminach nie beda
uwzgledniane. Reklamacje dotyczace odczytow winny by¢ rozpatrzone w ciggu 7 dni
natomiast reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ rozpatrzone najpdzniej w
terminie 30 dni.

7) Kazdy okres rozliczeniowy po terminie sktadania odwotan, o ktorym dysponent lokalu
powiadamiany jest kazdorazowo przy dostarczeniu rozliczenia, uwaza si¢ za
zamknigty.

8) Montaz uzupelniajgcy podzielnikow kosztow w lokalach nicopomiarowanych lub nie
w pelni opomiarowanych dokonywany jest na pisemny wniosek dysponenta lokalu
ztozony w terminie do 30 listopada danego roku poprzedzajacego kolejny okres
rozliczeniowy. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania w oparciu o
zamontowane podzielniki kosztow rozpocznie si¢ z dniem 1 stycznia kolejnego okresu
rozliczeniowego.

9) Przetozenie podzielnikow kosztow w zwigzku z wymiang grzejnikow moze odbywac
si¢ na pisemny wniosek dysponenta lokalu na jego koszt za zgoda Zarzadu Spoétdzielni
z wylaczeniem okresu trwania sezonu grzewczego.

§16

Zasady rozliczania  kosztow centralnego ogrzewania w  budynkach,
w ktorych lokale nie sa rozliczane w oparciu o liczniki ciepla lub podzielniki
kosztéw centralnego ogrzewania.

1) Koszty centralnego ogrzewania budynku ustalone zgodnie z § 12 ust. 2 za okres
rozliczeniowy podlegaja rozliczeniu na poszczegélne lokale w proporcji do ich
powierzchni uzytkowej lub udziatow w nieruchomosci wspdlne;.

2) W przypadku, gdy naliczona dysponentowi lokalu suma optat zaliczkowych jest
mniejsza od kosztow ogrzewania lokalu r6éznica ta obcigza koszty centralnego
ogrzewania lokalu w kolejnym okresie rozliczeniowym.

3) W przypadku, gdy suma naliczonych optat zaliczkowych przewyzsza koszty
centralnego ogrzewania przypadajace na dany lokal za okres rozliczeniowy nadwyzka
ta zaliczana jest w pierwszej kolejnosci na zaleglo$ci w optatach, a w nastepne;j
kolejnosci na poczet biezacych lub przysztych optat za lokal.

4) Na indywidualny wniosek dysponenta lokalu nadwyzka - nadptata moze by¢
wyptacona dysponentowi lokalu o ile terminowo i systematycznie uiszcza naleznos$ci
wobec spoétdzielni. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.

5) W przypadku zmiany dysponenta lokalu na skutek zbycia prawa do lokalu, jego
zmiany lub zmiany najemcy lokalu bedacego whasnoscig spotdzielni kolejny

16



TEKST JEDNOLITY
21.03.2023R.

dysponent obejmujacy lokal przejmuje wszelkie zobowigzania i uprawnienia
z tytutlu rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania.

6) Kazdy dysponent lokalu ma prawo ztozy¢ reklamacje w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania. Po tym terminie reklamacje
nie beda rozpatrywane. Reklamacja winna by¢ rozpatrzona w ciggu 14 dni.

7) Kazdy okres rozliczeniowy po terminie sktadania odwotan, o ktérym dysponent lokalu
powiadamiany jest kazdorazowo przy dostarczeniu rozliczenia, uwaza si¢ za
zamkniety.

8) Miesigczne zaliczkowe optaty na poczet pokrycia kosztow centralnego ogrzewania dla
poszczegdlnych lokali w kolejnym okresie rozliczeniowym ustalane sg w oparciu o
planowane roczne koszty ogrzewania budynku, o ktérych mowa w pkt. a, wynik
rozliczenia o ktorym mowa w pkt. b, zmian¢ wysokosci optat przez dostawce w 2-gim
potroczu poprzedzajacego okresu rozliczeniowego, planowany wzrost optat oraz
planowane zuzycie energii cieplnej w budynku w kolejnym okresie rozliczeniowym.

9) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany wysokos$ci miesigcznych zaliczkowych optat na
poczet pokrycia kosztow centralnego ogrzewania w trakcie okresu rozliczeniowego w
przypadku wystgpienia przyczyn niezaleznych od spoétdzielni, a ktorych nie mozna
byto przewidzie¢ w momencie ustalania tych zaliczek.

Rozliczanie kosztow lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w budynkach - pawilonach
wolnostojacych, w ktorych lokale nie sa rozliczane w oparciu o podzielniki kosztow
lub liczniki ciepla centralnego ogrzewania.

1) Roczne koszty centralnego ogrzewania budynku - pawilonu ustalone zgodnie z § 12
ust. 2 dzielone sa na poszczegdlne lokale, przy czym kryterium podziatu kosztow
stanowi moc grzewcza zabudowana w lokalu.

2) Koszty centralnego ogrzewania lokali uzytkowych wynajmowanych na podstawie
umoéw najmu, uzytkowanych jako wtasnos$¢ odrgbna lub spotdzielcze wlasnosciowe
prawo podlegaja fakturowaniu co miesigc w formie zaliczkowej optaty statej oraz
W sezonie grzewczym w postaci optaty zaliczkowej zmiennej.

3) Miesigczne zaliczkowe optaty na poczet pokrycia kosztow centralnego ogrzewania w
kolejnym okresie rozliczeniowym z podziatem na zaliczkowe optaty state
1 zaliczkowe optaty zmienne sg ustalane przez Zarzad.

4) Miesigczne zaliczkowe oplaty na poczet pokrycia kosztow centralnego ogrzewania dla
poszczegbdlnych lokali w kolejnym okresie rozliczeniowym ustalane sg w oparciu o
planowane roczne koszty ogrzewania dla danego budynku — pawilonu
wolnostojgcego, zmiang wysokos$ci optat przez dostawce w 2-gim potroczu
poprzedzajacego okresu rozliczeniowego, moc grzewcza zabudowang dla danego
budynku oraz planowany wzrost optat.

5) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany wysokosci miesigcznych zaliczkowych optat na
poczet pokrycia kosztow centralnego ogrzewania w trakcie okresu rozliczeniowego w
przypadku wystapienia przyczyn niezaleznych od spotdzielni, a ktorych nie mozna
bylo przewidzie¢ w momencie ustalania tych zaliczek.

6) W przypadku, gdy wniesiona przez dysponenta lokalu suma optat zaliczkowych jest
mniejsza od rocznego kosztu ogrzewania lokalu, dysponent obowigzany jest doptacié
brakujaca kwote w terminie ustalonym przez Zarzad w dokumencie rozliczeniowym.

7) W przypadku, gdy suma naliczonych optat zaliczkowych przewyzsza koszty
centralnego ogrzewania przypadajace na dany lokal za okres rozliczeniowy nadwyzka
ta zaliczana jest w pierwszej kolejnosci na zaleglosci w optatach, a w nastepne;j
kolejnosci na poczet biezacych lub przysztych optat za lokal.
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8) Na indywidualny wniosek dysponenta nadwyzka - nadptata moze by¢ wyptacona
dysponentowi lokalu o ile terminowo i systematycznie uiszcza nalezno$ci wobec
spotdzielni. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.

9) Na indywidualny wniosek dysponenta lokalu doptata moze by¢ roztozona na raty,

o ile dysponent lokalu terminowo i systematycznie uiszcza nalezno$ci wobec
spotdzielni.

10) Koszty centralnego ogrzewania lokali uzytkowych wykorzystywanych na potrzeby
wlasne spotdzielni bedace jej mieniem obcigzajg wraz z podatkiem VAT koszty
ogoblne administracji osiedli.

11) W przypadku zmiany dysponenta lokalu na skutek zbycia prawa do lokalu, jego
zamiany, zmiany najemcy lokalu bedacego wlasnosciag spoétdzielni kolejny dysponent
obejmujacy lokal przejmuje wszelkie zobowigzania
1 uprawnienia z tytutu rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania.

12)Kazdy dysponent lokalu ma prawo ztozy¢ reklamacje w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania. Po tym terminie reklamacje
nie bedg rozpatrywane. Reklamacja winna by¢ rozpatrzona w ciggu 14 dni.

13) Kazdy okres rozliczeniowy po terminie sktadania odwotan, o ktorym dysponent lokalu
powiadamiany jest kazdorazowo przy dostarczeniu rozliczenia, uwaza si¢ za
zamknigty.

ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEJ CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ
-C.C.W.U.

§17

Wszystkie ujecia c.c.w.u. w lokalach oraz w czeéciach wspolnych budynku winny by¢
opomiarowane. Koszty opomiarowania lokalu, koszty legalizacji lub wymiany
legalizacyjnej urzadzen pomiarowych do konca 2019 roku ponosi dysponent lokalu.
Koszty opomiarowania uje¢ c.c.w.u. w czeSciach wspdlnych budynku obcigzaja
odpowiednio koszty eksploatacji i konserwacji budynku.
Koszty centralnej ciepte] wody uzytkowej ewidencjonuje si¢ i rozlicza na poszczegdlne
budynki, w ktorych do uzytkowanych lokali dostarczana jest centralna ciepta woda
uzytkowa. — C.C.W.U.
Koszty zuzycia c.c.w.u. w poszczegolnych lokalach oraz w czgéciach wspolnych
budynku rozliczane sa w oparciu o wskazania indywidualnych wodomierzy w okresach
potrocznych lub cze$ciej w przypadku zmiany przez dostawcg optat za wode
1 odprowadzanie $ciekow.
Na wynikowe koszty c.c.w.u. w budynku sktadajg sie:
1) zafakturowane nalezno$ci dostawcy energii z tytulu oplaty statej obejmujace;j:

- comiesigczng oplate za zamdwiong moc cieplna,

- comiesi¢czng oplate abonamentowa,

- comiesigczng oplate za ustugi przesytowe

2) zafakturowane nalezno$ci dostawcy energii z tytutu optaty zmiennej tj. optat za
dostarczong energi¢ cieplng do podgrzewania wody wodociaggowej pobierane w
okresie rozliczeniowym oraz inne optaty wynikajace z odrgbnych przepisow,

3) zafakturowane nalezno$ci dostawcy za zuzyta zimng wode dla potrzeb podgrzania
c.c.w.u. obejmujace koszty dostawy wody, odprowadzania $ciekéw oraz optaty state
naliczane przez dostawce,

4) udzielone przez dostawcoOw upusty oraz bonifikaty za niedotrzymanie standardow
jakosciowych obstugi odbiorcy w wysokos$ci okreslonej w taryfie lub umowie.
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§18

W budynkach, w ktorych lokale sg wyposazone w indywidualne wodomierze cieptej
wody wysoko$¢ kosztéw przypadajacych na dany lokal w okresie rozliczeniowym
ustala si¢ wg nastepujacych zasad:

1) koszty stale przypadajace na dany lokal ustala si¢ poprzez podzielenie sumy oplat
statych, o ktorych mowa w § 17 ust. 4.pkt 1) poniesionych przez spoldzielni¢
w okresie rozliczeniowym w danym budynku przez liczbe lokali.

2) koszty zmienne przypadajace na dany lokal ustala si¢ poprzez podzielenie sumy
kosztow zakupu energii cieplnej dla podgrzewania wody, o ktorych mowa w § 17 ust.
4 pkt.2) poniesionych przez spétdzielni¢ w danym budynku w okresie rozliczeniowym
z uwzglednieniem § 17 ust. 4 pkt. 3) przez sume ilosci zuzytej c.c.w.u. wynikajaca
z odczytow wskazan indywidualnych wodomierzy c.c.w.u. w lokalach tego budynku
oraz w czesciach wspdlnych z uwzglednieniem zuzycia w lokalach, o ktorych mowa w
§ 19 ust. 3,4,5. Uzyskany wynik mnozy si¢ przez ilos¢ zuzytej wody wynikajaca
z odczytu wskazan indywidualnych wodomierzy c.c.w.u. poszczegélnych lokalach
i w czes$ciach wspdlnych budynku,

3) koszty za zuzyta zimng wode w lokalach dla potrzeb c.c.w.u. ustala si¢ na podstawie
wskazan indywidualnych wodomierzy c.c.w.u. lokalu i cze$ci wspolnych budynku
pomnozong przez obowigzujacg w okresie rozliczeniowym optate za 1 m 3 wody
1 odprowadzanie $ciekow,

4) sumy kosztow z ust. 1 pkt. 1) pkt.2) i pkt 3) stanowig koszt c.c.w.u. przypadajacy na
dany lokal Iub cze¢sci wspolne budynku w okresie rozliczeniowym.

W przypadku gdy suma ilo$ci zuzytej zimnej wody dla potrzeb przygotowania c.c.w.u.
dla poszczegdlnych lokali 1 cze$ci wspolnych budynku jest mniejsza - (wigksza) niz
wskazanie wodomierza (y) glownego (ch) réznica kosztow zimnej wody obcigza sig
(uznaje si¢) koszty eksploatacji i konserwacji danego budynku.

Koszty c.c.w.u. przypadajace na cz¢sci wspdlne budynku obcigzaja odpowiednio koszty
eksploatacji i konserwacji budynku.

§19

Odczyty indywidualnych wodomierzy c.c.w.u., ryczalty.

1.

O terminie odczytow indywidualnych wodomierzy c.c.w.u. dysponenci lokali sa
powiadamiani z 5 — dniowym wyprzedzeniem poprzez ogloszenie na bramie klatki
schodowe;j.

Odczyty indywidualnych wodomierzy dokonywane sa przez pracownikow
upowaznionych przez Spoétdzielni¢ Firm w ostatnich 2 dniach roboczych rozliczanego
poOlrocza lub poprzedzajacych zmiane optat za wode 1 odprowadzanie S$ciekow.
W przypadku wodomierzy wyposazonych w modul radiowy, odczyty dokonywane sa
droga radiowa.

W czasie odczytow indywidualne wodomierze winny by¢ ftatwo dostgpne dla
odczytujacego tj. nie zabudowane, nie zastawione wyposazeniem lub meblami.
Jesli odczyt nie moégt by¢é dokonany z powodu nieobecnosci dysponenta
w lokalu, dopuszcza si¢ jeden raz w roku kalendarzowym dokonanie odczytu
i pisemne podanie wskazan indywidualnych wodomierzy przez dysponenta lokalu
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w terminie 7 dni od daty odczytow dokonanych przez Spoéidzielnie.
W pozostatych przypadkach lokal zostanie rozliczony ryczattem.

Podczas odczytu indywidualnych wodomierzy upowazniony przedstawiciel Spotdzielni
sprawdza prawidtowo$¢ montazu, stan plomb, numer i wskazania indywidualnego
wodomierza. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia indywidualnego wodomierza,
nieprawidlowego funkcjonowania, braku lub uszkodzenia plomby legalizacyjnej lub
montazowej, lokal zostanie rozliczony ryczattem.

W przypadku braku uzyskania przez Spotdzielni¢ danych zgodnie z ust. 1,2,3,4
uniemozliwiajgcych rozliczenie lokalu z tytulu zuzycia c.cw.u. wg wskazan
indywidualnych wodomierzy zamontowanych w lokalu, rozliczenie lokalu za okres
rozliczeniowy zostanie dokonane ryczaltem.

Ryczalt, o ktorym mowa w ust. 3,4,5 bedzie ustalany jako przecigtne zuzycie c.c.w.u. wg
indywidualnych wodomierzy w 3 poprzedzajacych okresach rozliczeniowych
powiekszone o 50 %. Naliczony ryczalt nie podlega rozliczeniu w kolejnym okresie
rozliczeniowym. W lokalach nowych budynkow, w ktorych brak danych z 3 poprzednich
okresOw rozliczeniowych przecigtne zuzycie ustala si¢ w oparciu o posiadane dane
z okresu kroétszego.

W przypadkach uszkodzenia, zdemontowania indywidualnego wodomierza lub poboru
c.c.w.u. poza uktadem pomiarowym przez dysponenta lokalu lub w przypadkach
niesprawno$ci indywidualnego wodomierza z winy dysponenta lokalu przekraczajacej
1 okres rozliczeniowy dysponent bgdzie obcigzony ryczaltem wyliczonym jak w ust.6
powigkszonym o 50 %. Naliczony ryczalt nie podlega rozliczeniu w kolejnym okresie
rozliczeniowym.

Cze$¢ optat ryczattowych w postaci powigkszen, o ktérych mowa w ust. 6
i ust.7. zwigksza pozostate przychody nieruchomosci.

§ 20
Ustalanie zaliczek.

. Dysponent lokalu wyposazonego w instalacj¢ c.c.w.u. wnosi co miesiac
w okresie rozliczeniowym zaliczkowe optaty na poczet kosztow centralnej cieptej wody
uzytkowe;.

. Wysokos¢ zaliczek na poczet pokrycia kosztow c.c.w.u. dla lokali wyposazonych
w sprawne indywidualne wodomierze c.c.w.u. w kolejnym okresie rozliczeniowym ustala
Zarzad w nastepujacy sposob:

1) dla kosztow statych, przeliczonych na lokal i planowanych do poniesienia kosztow
wyliczonych zgodnie z § 18 ust 1 pkt. 1)

2) dla kosztow zmiennych jako iloczyn zuzycia c.c.w.u. wg wskazan indywidualnych
wodomierzy w poprzednim okresie rozliczeniowym 1 planowanych kosztow
podgrzania 1 m 3 wody wyliczonych zgodnie z § 18 ust 1 pkt. 2)

3) dla kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekow jako iloczyn zuzycia wg
wskazan indywidualnych wodomierzy oraz planowanych optat za 1m3 zimnej wody 1
odprowadzania $ciekow zgodnie z §18 ust 1 pkt. 3)

. Wysoko$¢ zaliczek w kolejnym okresie rozliczeniowym dla lokali, o ktorych mowa
w § 19 wust. 5 jest ustalana w oparciu o zasady okre§lone w § 19 wust. 6
z uwzglednieniem planowanych kosztow podgrzania 1 m * wody oraz planowanych optat
za 1 m 3 zimnej wody i odprowadzanie $ciekow.
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§ 21

Rozliczanie naliczonych zaliczek na pokrycie kosztéw c.c.w.u. w lokalach wyposazonych

w

1.

indywidualne wodomierze c.c.w.u.

Naliczone zaliczki od dysponentéw lokali na pokrycie kosztéw c.c.w.u. rozliczane sg za
okresy potroczne lub czesSciej w przypadku zmiany oplat za wode i odprowadzanie
scieckOw na podstawie odczytow faktycznego zuzycia cieptej wody wykazanego przez
indywidualne wodomierze zamontowane w lokalach.

Dokument rozliczeniowy kosztoéw zuzycia c.c.w.u. przekazywany jest dysponentom lokali
W przypadku, gdy suma naliczonych optat zaliczkowych jest mniejsza od kosztow c.c.w.u.
przypadajacych na dany lokal — dysponent lokalu obowigzany jest doptaci¢ brakujaca
kwotg w terminie okre§lonym w dokumencie rozliczeniowym.

W przypadku, gdy suma naliczonych optat zaliczkowych przewyzsza koszty c.c.w.u.
przypadajace na dany lokal za okres rozliczeniowy nadwyzka ta zaliczana jest
w pierwsze] kolejnosci na zaleglosci w optatach, a w nastgpnej kolejnosci na poczet
biezacych lub przysztych optat za lokal.

Na indywidualny wniosek dysponenta nadwyzka - nadptata moze by¢ wyplacona
o ile dysponent lokalu terminowo i systematycznie uiszcza nalezno$ci wobec spotdzielni.
Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.

Na indywidualny wniosek dysponenta lokalu doptata moze by¢ roztozona na raty,
o ile dysponent lokalu terminowo i systematycznie uiszcza nalezno$ci wobec spotdzielni.
Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.

Kazdy dysponent lokalu ma prawo ztozy¢ reklamacj¢ w terminie 14 dni od daty
otrzymania  rozliczenia  kosztéw  c.c.w.u, ktora winna by¢  rozpatrzona
w ciggu 14 dni. Po terminie sktadania reklamacje nie beda rozpatrywane.

. Réznice wynikte z indywidualnego rozliczenia kosztow zuzycia zimnej wody dla potrzeb

przygotowania centralnej cieplej wody uzytkowej w budynku odnosi si¢
w ci¢zar lub na dobro kosztéw eksploatacji i konserwacji budynku.

Kazdy okres rozliczeniowy po terminie sktadania odwotaf, o ktérym dysponent lokalu
powiadamiany jest kazdorazowo przy dostarczeniu rozliczenia, uwaza si¢ za zamknigty.

§22

Ustalenia dodatkowe.

1.

2.

Podstawa do rozliczefn kosztow zuzycia wody w lokalach opomiarowanych sa wskazania
indywidualnych wodomierzy c.c.w.u.

Zmiana normy zuzycia c.c.w.u. dla ustalenia miesi¢cznych zaliczek dla dysponenta lokalu
moze nastgpi¢ tylko w przypadku zakonczenia jednego 1 rozpoczecia nastgpnego okresu
rozliczeniowego. W przypadkach szczegdlnych normy zuzycia c.c.w.u. w trakcie okresu
rozliczeniowego mogg by¢ zmienione decyzja Zarzadu.

Rozliczenie w przypadku zgloszonej przez dysponenta lokalu awarii indywidualnego

wodomierza odbywa¢ si¢ bedzie nastepujgco:

- od ostatniego dnia prawidlowego odczytu wszystkich indywidualnych wodomierzy do
dnia ponownego odbioru indywidualnego wodomierza po jego naprawie obowigzuje
przy rozliczaniu ryczalt ustalony dla lokali w danym budynku. Rozliczenie to
obowigzuje w przypadku awarii chociazby jednego z zamontowanych w lokalu
indywidualnych wodomierzy.

Wszelkie zmiany w optatach za c.c.w.u. zwigzane ze zmiang dysponenta lokalu beda
wprowadzane na podstawie pisemnego o$wiadczenia zloZzonego przez dysponenta lokalu
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lub protokotu zdawczo-odbiorczego. Zmiany te beda obowigzywaly od poczatku
nastepnego miesigca po zgltoszeniu.

5. W przypadku zmiany optat za dostawe wody i odprowadzenie $ciekéw nastepowaé bedzie
zmiana wysokos$ci zaliczek, o ktérych mowa w § 20. O zmianie wysokosci zaliczKi
dysponenci lokali beda informowani na piSmie najpdzniej ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego zmiang.

VI. ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY I ODPROWADZANIA
SCIEKOW.

§ 23

1. Wszystkie ujecia zimnej wody w lokalach oraz w czegsciach wspolnych budynku winny
by¢ opomiarowane. Koszty opomiarowania lokalu, koszt legalizacji lub wymiany
legalizacyjnej urzadzen pomiarowych do konca 2019 roku ponosi dysponent lokalu.
Koszty opomiarowania uje¢ zimnej wody w czegsciach wspdlnych budynku obcigzaja
odpowiednio koszty eksploatacji i konserwacji budynku.

2. Rozliczenie kosztow dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow odbywa si¢ indywidualnie
dla kazdego budynku na podstawie wskazan wodomierzy =zainstalowanych na
przytaczach do budynku.

3. Koszty jakie ponosi Spétdzielnia z tytulu dostarczenia wody i odprowadzenia $ciekow do
poszczegdlnych lokali oraz cze$ci wspolnych budynku podlegaja podirocznym
rozliczeniom z dysponentami lokali oraz dodatkowo w przypadku zmian optat za wodg i
odprowadzanie Sciekow.

§24

1. Koszty zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekéw rozliczane sg na poszczegolne lokale oraz
czesci wspdlne budynku wg odrebnych zasad:

1) w budynkach, w ktorych wszystkie lokale sa wyposazone w indywidualne
wodomierze - lokale opomiarowane

2) w budynkach, w ktorych czgs¢ lokali nie jest wyposazona w indywidualne
wodomierze - lokale opomiarowane i niepomiarowane

2. W budynkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1) wystepujace roznice pomigdzy kosztami
zuzycia wody w budynku i odprowadzania $ciekdw w okresie rozliczeniowym, a sumg
kosztéw przypadajacych na poszczeg6lnych dysponentéw lokali odnosi si¢ w ci¢zar lub na
dobro kosztow eksploatacji 1 konserwacji budynku.

3. W budynkach, o ktorych mowa w ust.l pkt. 2) Kkoszty zuzycia wody
1 odprowadzania $ciekow dzieli si¢ na:

1) czes¢ kosztow przypadajacych na dysponentow lokali opomiarowanych,

2) czgsé¢ kosztow przypadajace na dysponentow lokali niepomiarowanych

3) cze$¢ kosztow przypadajacych na czesci wspolne budynku wg wskazan wodomierzy,
ktore obcigzaja koszty eksploatacji 1 konserwacji budynku,

4. Cze$¢ kosztow wody 1 odprowadzania $ciekow przypadajacych na dysponentow lokali
nieopomiarowanych w budynku w okresie rozliczeniowym ustala si¢ w sposob
nastepujacy:

1) Koszty wody i odprowadzania §ciekow w okresie rozliczeniowym
w lokalach nieopomiarowanych sa wyliczone wg wzoru:
Kn =K - ( Ko+ Kw)
gdzie:
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K- koszty wody i odprowadzania $cieckow wg wskazan gtownych
wodomierzy budynku
Ko - koszty wody i odprowadzania $ciekow wg wskazan wodomierzy w lokalach
opomiarowanych
Kw - Koszty wody i odprowadzania $ciekow wg wskazan wodomierzy w czesciach
wspolnych budynku
Kn - koszty wody i odprowadzania $ciekow w lokalach nieopomiarowanych

2) koszty wody i odprowadzania Sciekow w lokalach nieopomiarowanych przypadajaca
na 1 osobg zamieszkatg lub korzystajaca z takiego lokalu ustala si¢ poprzez
podzielenie wyniku jak w pkt. 1) przez sume comiesi¢cznej ilosci tych osob z lokali
nieopomiarowanych w okresie rozliczeniowym

3) koszty wody i odprowadzania Sciekow w okresie rozliczeniowym przypadajace na
poszczeg6lnych dysponentéw lokali niecopomiarowanych sg iloczynem kosztow wody
1 odprowadzania $ciekow w lokalach nieopomiarowanych przypadajacej na 1 osobe w
tym lokalu wyliczonej jak w pkt. 2) pomnozonej przez ilo$¢ 0sob zamieszkatych lub
korzystajacych z danego lokalu oraz obowigzujaca w okresie rozliczeniowym ceng¢ za
Im 3 wody i odprowadzania $ciekow, w kazdym miesigcu okresu rozliczeniowego.

5. Obcigzenie indywidualnego dysponenta lokalu nieopomiarowanego kosztami z tytutu
zuzycia wody i odprowadzania $ciekow, za okres rozliczeniowy nie moze przekroczy¢ 300
% kosztow $redniego zuzycia wody i odprowadzania $ciekow wyrazonych w setnych m?
na osob¢ w danej nieruchomosci w lokalach mieszkalnych, roznice powstala z rozliczenia
odnosi si¢ w ciezar kosztow eksploatacji 1 konserwacji budynku.

§25
Odczyty indywidualnych wodomierzy

1. O terminie odczytow wodomierzy dysponenci lokali sg powiadamiani
Z 5 — dniowym wyprzedzeniem poprzez ogloszenie na bramie klatki schodowe;.

2. Odczyty indywidualnych wodomierzy dokonywane sg przez pracownikow
upowaznionych przez Spoétdzielni¢ Firm w ostatnich 2 dniach roboczych rozliczanego
potrocza lub poprzedzajacych zmiang oplat za wode 1 odprowadzanie S$ciekow.
W przypadku wodomierzy wyposazonych w modut radiowy, odczyty dokonywane sa
drogg radiowa.

W czasie odczytow wodomierze winny by¢ latwo dostepne dla odczytujacego tj. nie
zabudowane, nie zastawione wyposazeniem lub meblami.

3. Jesli odczyt nie mogt by¢ dokonany z powodu nieobecnosci dysponenta w lokalu,
dopuszcza si¢ jeden raz w roku kalendarzowym dokonanie odczytu i pisemne podanie
wskazan indywidualnych wodomierzy przez dysponenta lokalu w terminie 7 dni od daty
odczytow dokonanych przez Spoéidzielnie. W pozostatych przypadkach lokal zostanie
rozliczony jak lokal nieopomiarowany.

4. Podczas odczytu licznikow upowazniony przedstawiciel Spotdzielni sprawdza
prawidlowo$§¢ montazu, stan plomb, numer i wskazania licznika. W przypadku
stwierdzenia uszkodzenia licznika, nieprawidlowego funkcjonowania, braku lub
uszkodzenia plomby legalizacyjnej lub montazowej, poboru wody poza ukladem
pomiarowym lokal zostanie rozliczony jak lokal nieopomiarowany.

5. W przypadku braku uzyskania przez Spoldzielni¢ danych zgodnie z ust. 1,2,3,4
uniemozliwiajgcych rozliczenie lokalu z tytulu zuzycia zimnej wody wg wskazan
indywidualnych wodomierzy zamontowanych w lokalu, rozliczenie lokalu za okres
rozliczeniowy zostanie dokonane jak lokalu nieopomiarowanego.
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W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 4 lub zdemontowania wodomierza przez
dysponenta lokalu bg¢dzie on obcigzony dodatkowa optata w wysokosci 50 % liczonej od
kosztow, o ktorych mowa w § 24 ust. 4 pkt. 3)

Dodatkowe optaty, o ktorych mowa w ust. 6 nie podlegaja rozliczeniu z dysponentami
lokali zwigkszajac pozostate przychody nieruchomosci.

§ 26
Ustalanie zaliczek.

Dysponent lokalu wyposazonego w instalacj¢ zimnej wody wnosi co miesigc
w okresie rozliczeniowym zaliczkowe optaty na poczet kosztow zimnej wody
1 odprowadzania $ciekow.

Wysokos¢ zaliczek na poczet pokrycia kosztow zimnej wody 1 odprowadzania $ciekow
dla lokali wyposazonych w sprawne indywidualne wodomierze w kolejnym okresie
rozliczeniowym ustala Zarzad jako iloczyn zuzycia zimnej wody w poprzednim okresie
rozliczeniowym oraz planowanych optat za 1 m ® zimnej wody i odprowadzanie éciekow.
Wysokos¢ zaliczek w kolejnym okresie rozliczeniowym dla lokali nieopomiarowanych,
jest ustalana w oparciu o zasady okreslone w § 24 ust. 4 z uwzglednieniem planowanych
oplat za 1 m ® zimnej wody i odprowadzanie $ciekow.

§ 27

Rozliczanie naliczonych zaliczek na pokrycie kosztow zuzycia wody i odprowadzania
Sciekow.

1.

Naliczone zaliczki od dysponentow lokali na pokrycie kosztow zuzycia wody
i odprowadzania S$ciekow rozliczane s3 za okresy poélroczne lub czeiciej
w przypadku zmiany optat za wode¢ 1 odprowadzanie $ciekOw na podstawie odczytow
faktycznego zuzycia zimnej wody wykazanego przez indywidualne wodomierze
zamontowane w lokalach.

Dokument rozliczeniowy kosztow zuzycia zimnej wody 1 odprowadzania $ciekéw
przekazywany jest dysponentom lokali w terminie do dwoch miesi¢cy po kazdym okresie
rozliczeniowym.

W przypadku, gdy suma naliczonych oplat zaliczkowych jest mniejsza od kosztow
zuzytej wody przypadajacych na dany lokal — dysponent lokalu obowigzany jest doptaci¢
brakujaca kwotg w terminie okreslonym w dokumencie rozliczeniowym.

W przypadku, gdy suma naliczonych optat zaliczkowych przewyzsza koszty zuzytej
wody przypadajace na dany lokal za okres rozliczeniowy nadwyzka ta zaliczana jest
w pierwszej kolejnosci na zaleglosci w optatach, a w nastepnej kolejnosci na poczet
biezacych lub przysztych optat za lokal.

Na indywidualny wniosek dysponenta nadwyzka - nadptata moze by¢ wyptacona o ile
dysponent lokalu terminowo 1 systematycznie uiszcza naleznosci wobec spoidzielni.
Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.

Na indywidualny wniosek dysponenta lokalu doptata moze by¢ roztozona na raty,
o ile dysponent lokalu terminowo 1 systematycznie uiszcza naleznosci wobec spotdzielni.
Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.

Koszty wody zuzytej w lokalach uzytkowych wynajmowanych podlegaja refakturowaniu
w kwotach wynikajacych z iloczynu metrow szesciennych zuzytej wody wg wskazan
wodomierzy.
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Kazdy dysponent lokalu ma prawo zlozy¢ reklamacj¢ w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia kosztow zuzytej wody. Po tym terminie reklamacje nie bg¢da
rozpatrywane. Reklamacja ztozona w terminie winna by¢ rozpatrzona w ciggu 14 dni.
Kazdy okres rozliczeniowy po terminie sktadania odwotan, o ktorym dysponent lokalu
powiadamiany jest kazdorazowo przy dostarczeniu rozliczenia, uwaza si¢ za zamknigty.
Roéznice wynikle z indywidualnego rozliczenia kosztéw zuzycia zimnej wody w budynku
odnosi si¢ w cigzar lub na dobro kosztéw eksploatacji i konserwacji budynku.

§ 28

Ustalenia dodatkowe.

1.

Podstawa do rozliczen kosztow zuzycia wody w lokalach opomiarowanych sg wskazania
wodomierzy. Dokonanie przez shuzby spotdzielni technicznego odbioru montazu
wodomierzy jest warunkiem do rozliczenia naleznos$ci za zuzyta wode wg ich wskazan.

Po odbiorze wodomierza, do czasu ustalenia miesi¢cznej zaliczkowej normy zuzycia wody
w lokalu w oparciu o wskazania wodomierza, przyjmuje si¢ do naliczenia zaliczki na
poczet kosztow za zuzyta wode oplate miesigczng na osobg jak dla lokali nie
opomiarowanych. Nowg miesi¢czng zaliczke w oparciu o wskazanie wodomierzy ustala
si¢ po co najmniej 1 miesigcznym okresie uzytkowania wodomierzy.

Zmiana normy zuzycia wody dla ustalenia miesi¢cznych zaliczek moze nastapi¢ tylko
w przypadku zakonczenia jednego i rozpoczecia nastgpnego okresu rozliczeniowego.
Nie dotyczy to dysponentow lokali, u ktorych zamontowano wodomierze w trakcie okresu
rozliczeniowego. W przypadkach szczeg6lnych normy zuzycia wody w trakcie okresu
rozliczeniowego moga by¢ zmienione decyzjg Zarzadu.

Rozliczenie w przypadku zgloszonej przez dysponenta lokalu awarii wodomierza

odbywac si¢ bedzie nastepujaco:

- od ostatniego dnia prawidlowego odczytu wszystkich wodomierzy do dnia ponownego
odbioru wodomierza po jego naprawie obowigzuja przy rozliczaniu zasady jak dla
lokali nicopomiarowanych w danym budynku. Zasady te obowigzuja
w przypadku awarii chociazby jednego z zamontowanych w lokalu wodomierzy

Wszelkie zmiany w optatach za wode 1 odprowadzania Sciekow zwigzane ze zmiang
dysponenta lokalu lub zmianami iloSciowymi os6b wspolnie zamieszkatych lub faktycznie
korzystajacych z lokalu beda wprowadzane na podstawie pisemnego oswiadczenia
ztozonego przez dysponenta lokalu lub protokotu zdawczo-odbiorczego. Zmiany te bgda
obowigzywaty od poczatku nast¢pnego miesigca po zgloszeniu.

W przypadku zmiany przez dostawce optat za dostawe wody 1 odprowadzenie $ciekow
nastgpowac bedzie zmiana  wysokosci zaliczek, o  ktorych  mowa
w § 26. O zmianie wysokos$ci zaliczki dysponenci lokali beda informowani na piSmie
najpdzniej ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego zmiang.

VIl. ROZLICZENIE KOSZTOW Z TYTULU PODATKOW I OPLAT GMINNYCH.

1.

§29
Koszty podatkéw 1 optat gminnych obejmuja wydatki z nastepujacych tytutdw:
1) podatku od nieruchomosci i gruntu,

2) opflat za wieczyste uzytkowanie terenu,
3) innych pobieranych przez Gming zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

25



10.

TEKST JEDNOLITY
21.03.2023R.

Podatek od nieruchomosci i gruntdow w wysokosci uchwalonej przez uprawniony organ
gminy naliczany jest od powierzchni lokali mieszkalnych, uzytkowych, pomieszczen
wspoOlnego uzytku danej nieruchomosci tj. powierzchni piwnic, korytarzy, schowkdow,
suszarni, wozkowni znajdujacych si¢ w danej nieruchomos$ci oraz od powierzchni
gruntéw danej nieruchomosci.

Coroczne optaty za wieczyste uzytkowanie terenu dla poszczegdlnych nieruchomosci
gruntowych ustala uprawniony organ gminy.

Koszty, o ktorych mowa w ust. 1 sg ewidencjonowane i rozliczane na poszczegdlne
nieruchomosci.

Koszty podatkow i optat gminnych przypadajacych na nieruchomosci stanowigce mienie
spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
lub wuzytkujace lokale w okreslonych budynkach lub osiedlu obcigzajg koszty
poszczeg6lnych nieruchomosci -zgodnie z zat. nr 1. Kluczem podzialowym kosztow jest
powierzchnia uzytkowa lokali w tych nieruchomosciach lub powierzchnia uzytkowa
lokali wraz z powierzchnig uzytkowa pomieszczen przynaleznych.

Koszty podatkow 1 optat gminnych przypadajacych na nieruchomos$ci stanowigce
wolnostojace pawilony handlowe oraz zespoty garazowe rozliczane s3 na dysponentéw
oraz najemcOw lokali w tych nieruchomosciach. Kluczem podzialowym kosztow jest
powierzchnia uzytkowa lokali lub udziaty w nieruchomosci wspolne;.

Koszty podatkow 1 optat gminnych przypadajacych na dzierzawcow terendow spotdzielni
rozliczane sa na dzierzawcow terenow. W przypadku dzierzawy dziatki lub czesci dziatki
przez kilku dzierzawcéw kluczem podzialowym kosztéw jest powierzchnia zajmowane;j
przez dzierzawcow powierzchni gruntu zgodnie z zawarta umowa dzierzawy.

Czlonkowie spotdzielni lub wiasciciele lokali, ktorzy posiadaja wlasno$¢ odregbng w
danej nieruchomosci podatki i optaty gminne wnosza bezposrednio do gminy, natomiast
w pozostatej czesci optaty z tytutu kosztéw podatkow 1 optat gminnych przypadajacych
na nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 5 wnosza do spotdzielni.

Wysokos$¢ miesigcznych optat na pokrycie kosztow podatkow 1 optat gminnych,
o ktérych mowa wyzej ustala si¢ w oparciu o koszty rzeczywiste wynikajace ze stawek
podatku od nieruchomo$ci i gruntu oraz optat za wieczyste uzytkowanie terenu
w przeliczeniu na 1 m 2 pow. uzytkowej lokalu lub udziaty w nieruchomosci wspélne;.
Okresem rozliczeniowym kosztow z tytutlu podatkow i optat gminnych jest rok
kalendarzowy. Po rozliczeniu naliczonych optat oraz poniesionych kosztow
z tego tytulu nadwyzka lub niedobor zwigksza lub zmniejsza odpowiednio koszty
eksploatacji i konserwacji nieruchomosci za rok rozliczeniowy.

VIII. ROZLICZANIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI.

1.

§ 30

Koszty wywozu nieczystosci obejmujg wydatki z nastepujacych tytutow:

1) oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi - Wywoz nieczystosci bytowych-
rozliczenie zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz
uchwalami Rady Miasta Krakowa stanowigcymi akty prawa miejscowego,

2) koszty wywozu pozostatych nieczystosci np. odpady zielone (liscie, trawa), odpady
wielkogabarytowe (meble i inne odpady ), psie odchody i inne nieczystosci nietypowe,

3) inne koszty nie objete ust. 1 pkt. a ) i pkt. b) zwigzane z gromadzeniem,
sktadowaniem, segregacja i wywozem nieczystosci, w tym w szczegdlnosci: koszty
dzierzawy pojemnikow, mycia pojemnikoéw.

4) VAT dotyczacy w/w ustug.
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2. Koszty wywozu nieczystosci z poszczegdlnych nieruchomos$ci obcigzaja koszty tych
nieruchomosci.

3. Koszty wywozu nieczystosci pozostatych, ktorych nie mozna przyporzadkowad
nieruchomosci obcigzaja koszty grupy nieruchomosci, ktorych dotyczg. Rozdzielnikiem
kosztow w tym wypadku jest powierzchnia uzytkowa lokali w tych nieruchomosciach.

4. Optaty za wywo6z nieczystos$ci:

1) oplate za wywoz nieczystosci dla lokali mieszkalnych, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 1)
ustala si¢ w oparciu o uchwat¢ Rady Miasta Krakowa.

2) oplaty za wywoz nieczystosci z lokali uzytkowych z wyjatkiem garazy, ustala si¢ w
podziale na 1 m? pow. uzytkowej lokalu, ktora jest roznicowana w zaleznosci od
charakteru prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (np. biuro, sklep spozywczy). (np.
dziatalno$¢ handlowa, ustugowa, biurowa). Wskazniki do rozliczenia optaty ustala
Zarzad.

3) Optata za wywoz nieczystosci z garazy zlokalizowanych w budynku mieszkalnym
wynosza 20 % opfaty o ktorej mowa w ust. 4 pkt.1) , powiekszonej o podatek VAT.
Optaty za wywoz nieczystosci dla garazy w zespole garazowym stanowigcym odrgbna
nieruchomos¢, ustala si¢ w przeliczeniu na garaz, w przypadku powstawania odpadow
komunalnych.

4) Dodatkowa optata z tytutu kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2) i pkt. 3) od osoby
ustalana jest przez Zarzad Spotdzielni, proporcjonalnie do liczby osob stale
zamieszkalych lub faktycznie korzystajacych z lokali w danej nieruchomosci oraz
planowanych kosztéw. Dodatkowa optata powigkszona o VAT, dotyczy roéwniez
garazu zlokalizowanego w budynku mieszkalnym w przypadku gdy dysponent nie
posiada lokalu mieszkalnego w nieruchomosci.

5. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy. Roznica pomigdzy naliczonymi optatami a
poniesionymi faktycznie kosztami za wywéz nieczystosci odpowiednio zwicksza przychody
lub zmniejsza koszty nieruchomosci z tytutu wywozu nieczystosci roku nastepnego.

IX. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI DZWIGOW.
§ 31
1. Koszty eksploatacji dzwigow obejmuja:

1) koszty konserwacji i biezacych napraw,

2) koszty energii elektrycznej,

3) optaty na rzecz Urz¢du Dozoru Technicznego,

4) pozostale poniesione koszty zwigzane z biezgca eksploatacjg dzwigéw m.in. usuwanie
skutkow dewastacji,

5) VAT dot. w/w ustug,

2. Koszty eksploatacji dzwigow w danej nieruchomosci obciazajg koszty tej nieruchomosci.

3. W pokryciu kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1 partycypuja dysponenci lokali oraz osoby
zajmujace lokale bez tytutu prawnego w budynkach lub jego czesciach wyposazonych w
dzwigi.

4. Wysoko$¢ miesigcznych optat na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ w
oparciu o zaplanowane na ten cel wydatki w planie rzeczowo — finansowym na dany rok w
przeliczeniu na 1 osobe stale zamieszkujagcg lub faktycznie korzystajaca
z lokalu w budynkach lub jego czg$ciach wyposazonych w dzwigi.
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5. Wysoko$¢ miesigcznych optat przypadajacych na 1 osobg stale zamieszkujaca lub
faktycznie korzystajaca z lokalu ustala si¢ odrgbnie w czegsSciach przypadajacych na
pokrycie kosztow eksploatacji dzwigdw.

6. Przy ustalaniu miesigcznych optat, o ktorych mowa w ust. 3 i ust. 4, uwzglednia si¢
procentowa partycypacj¢ osob, w zalezno$ci od potozenia lokalu w budynku
w nastepujacych wysokosciach:

1) parter -30%
2) Ipietro -70%
3) Il pigtro i wyzej - 100 %

Jezeli lokal posiada samodzielne wejscie do lokalu na zewnatrz budynku i brak jest
dodatkowego wejscia od strony klatki schodowej nie dokonuje si¢ obcigzen kosztami
eksploatacji dzwigu.

7. Okresem rozliczeniowym naliczonych optat oraz poniesionych kosztow z tytutu
eksploatacji dzwigow jest rok kalendarzowy.

8. Nadwyzka powstata w wyniku rozliczenia naliczonych optat oraz poniesionych kosztow
dotyczacych eksploatacji dzwigdw w danej nieruchomosci stanowi przychoéd roku
nastepnego tj. kolejnego okresu rozliczeniowego.

9. Niedobdr powstaty w wyniku rozliczenia naliczonych optat oraz poniesionych kosztow w
czegsci dotyczacej eksploatacji dzwigow w danej nieruchomosci odnoszony jest w cigzar tej
dziatalnosci kolejnego okresu rozliczeniowego.

X. ROZLICZANIE KOSZTOW KONSERWACJI INSTALACJI
DOMOFONOWYCH I SYSTEMOW MONITOROWANIA

§32

1. Koszty utrzymania instalacji domofonowych 1 systemow monitorowania sa
ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Obcigzanie kosztami utrzymania domofonéw poszczegdlnych dysponentow lokali
podtaczonych do instalacji dokonuje si¢ jednolicie niezaleznie od charakteru lokalu, jego
powierzchni czy liczby o0s6b zamieszkatych lub faktycznie korzystajacych
z lokalu. Obcigzenie kosztami utrzymania systemu monitorowania dokonuje si¢ jednolicie
na lokal niezaleznie od charakteru lokalu.

3. Wysokos$¢ miesiecznych zaliczkowych optat przypadajacych na lokal na pokrycie kosztow
utrzymania instalacji domofonowej oraz systemu monitorowania, ustala si¢ w oparciu o:

1) wysoko$¢ kosztow poniesionych w poprzednim okresie rozliczeniowym,

2) planowany zakres prac w nastepnym okresie rozliczeniowym,

3) kosztéw ustug zgodnie z umowg zawartg z wykonawca,

4) ilo$¢ lokali podtaczonych do instalacji domofonowej dla rozliczenia kosztow
utrzymania instalacji domofonowej oraz ilosci wszystkich lokali w nieruchomosci dla
rozliczenia kosztow systemu monitorowania,

5) wynik z rozliczenia kosztow i wptaconych zaliczek w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

4. Wysokos¢ optat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym moze ulega¢ zmianie w

przypadku zmiany wysoko$ci rzeczywiscie poniesionych kosztow z tytulu utrzymania
instalacji domofonowej lub systemu monitorowania.
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Rozliczenia lokali dokonuje si¢ w oparciu o wptacone przez dysponentéw lokali
zaliczkowe optaty przypadajace na lokal oraz poniesione rzeczywiste koszty utrzymania
instalacji domofonowej oraz systemu monitorowania z tytulu konserwacji w tym biezacy
opfat.

Kary uzyskane od firmy $wiadczacej ustugi za nieterminowe wykonanie prac objetych
umowg zmniejszajg koszty utrzymania danej instalacji domofonowej lub systemu
monitorowania poniesione w okresie rozliczeniowym.

Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

Wynik za dany okres rozliczeniowy podlega rozliczeniu w ramach danej nieruchomosci
z wynikiem gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok rozliczeniowy.

Zakres obowigzkéw spotdzielni w zakresie utrzymania w sprawno$ci instalacji
domofonowej i systemu monitorowania oraz zakres obowigzkow dysponentow lokali w
zakresie korzystania z instalacji domofonowej i systemu monitorowania uregulowany jest
w odrebnym regulaminie uchwalonym przez rad¢ nadzorcza.

FINANSOWANIE I ROZLICZANIE REMONTOW ZASOBOW
MIESZKANIOWY CH.

§33

Tworzenie funduszy remontowych.
1. Na finansowanie remontéw zasobow mieszkaniowych Spotdzielnia tworzy nastepujace

fundusze:
1) fundusze remontowe poszczegolnych nieruchomosci,
2) fundusz remontowy mienia Spétdzielni z analitycznym podziatem na:

- fundusz remontowy mienia spotdzielni, ktore jest przeznaczone do wspolnego
korzystania przez wszystkie osoby zamieszkujace lub uzytkujace lokale w zasobach
spotdzielni w poszczegdlnych osiedlach — zgodnie z zal. nr 1

- fundusz remontowy mienia spotdzielni, ktore jest przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace lub uzytkujace lokale w okreslonych
nieruchomosciach - zgodnie z zat. nr 1

2. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest:

1) z naliczenia naleznych wplat:

- od dysponentow lokali w danej nieruchomos$ci — cztonkéw posiadajacych
spotdzielcze prawa do lokali oraz od dysponentow bedacych najemcami lokali,

- od dysponentéw lokali w danej nieruchomosci - cztonkow spoétdzielni wihascicieli

posiadajacych odrebng wtasnos¢ do lokalu,

- od dysponentéw lokali w danej nieruchomosci - wiascicieli posiadajacych odrgbng
wlasnos¢ do lokalu oraz od dysponentow lokali posiadajacych spoidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu nie bedacych cztonkami Spotdzielni,

- od osob zajmujacych lokale, do ktorych utracity tytut prawny w danej
nieruchomosci.

1) z naliczenia obcigzen lokali bedacych wlasnoscig spotdzielni w danej nieruchomosci,
2) z kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w dane;j
nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego
nieruchomosci,
3) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady
i usterki wykonawcéw robot remontowych w danej nieruchomosci,
4) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwloke¢ w usuwaniu wad
i usterek pobieranych od wykonawcow robdt remontowych w danej nieruchomosci,
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5) z pozytkoéw, o ktorych mowa w § 50,
6) z innych tytuldow pochodzacych z danej nieruchomosci.

Fundusz remontowy mienia spoldzielni przeznaczonego do Kkorzystania przez
wszystkie osoby zamieszkujace lub uzytkujace lokale w zasobach spoéldzielni
w poszczegolnych osiedlach tworzony jest:

1) z kwot uzyskanych z ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci do lokalu przy
wykorzystaniu procedur przetargowych, w przypadku zbycia lokalu, do ktorego
wygasto prawo,

2) z podzialu nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

3) z kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstalte
w tym mieniu, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki tego funduszu,

4) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady
i usterki wykonawcow robot remontowych tego mienia,

5) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwltoke w usuwaniu wad
i usterek pobieranych od wykonawcow robot remontowych tego mienia,

6) z odpisow z najmu lokali uzytkowych i dzierzawy terenow,

7) przychodow z majatku spotdzielni,

8) z $rodkow pochodzacych ze zbycia mienia bedgcego whasnoscig spotdzielni,

9) z dotacji, subwencji i darowizn,

10) z innych zrédet finansowania.

Fundusz remontowy mienia spéldzielni przeznaczonego do korzystania przez osoby
zamieszkujace lub uzytkujace lokale w okreslonych nieruchomosciach tworzony jest:

1) zkwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za powstate szkody, w tym mieniu,
ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki tego funduszu,

2) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady
I usterki wykonawcow robot remontowych tego mienia spotdzielni,

3) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwlok¢ w usuwaniu wad
1 usterek pobieranych od wykonawcow robot remontowych tego mienia,

4) przychodow z tego mienia

§ 34

Wykorzystanie funduszy remontowych nieruchomosci.

1.

2.

Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest na finansowanie prac remontowych
cze$ci wspdlnych nieruchomosci, obejmujacych budynek i dziatke gruntowa.

Zakres prac finansowanych ze s$rodkow funduszu remontowego nieruchomosci
wymieniony jest w zatagczniku nr 3 do niniejszego Regulaminu.

Ze $rodkow funduszu remontowego nieruchomosci finansuje si¢ takze remonty dzwigoéw
w tym w szczegdlno$ci: remonty lub wymiany kabin dzwigowych, wymiany aparatury
sterowej, wymiany lin no$nych lub kabli zwisowych, wymiany lub remonty drzwi szybow
windowych, remonty maszynowni dzwigu, remonty lub wymiany pozostatych elementow
dzwigu. Ze $rodkéw funduszu remontowego nieruchomosci finansuje si¢ takze wymiang
dzwigow.

Kumulowane $rodki finansowe na funduszach remontowych poszczegolnych
nieruchomosci shuzg finansowaniu biezgcych prac w oparciu 0 roczne plany rzeczowo —
finansowe oraz gromadzone sg na przyszte planowane remonty.
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Fundusz remontowy danej nieruchomos$ci nie moze by¢ trwale przenoszony na inng
nieruchomosc.

W przypadku wydzielenia si¢ danej nieruchomosci ze Spotdzielni nadwyzka lub niedobor
srodkow finansowych na funduszu remontowym nieruchomo$ci uwzgledniana jest w
calkowitym rozliczeniu finansowym spoétdzielni z ta nieruchomoscia.

§ 35

Wykorzystanie funduszu remontowego mienia Spéldzielni.

1. Fundusz remontowy mienia Spoétdzielni moze by¢ wykorzystany na finansowanie

remontow sktadnikow tego mienia z uwzglednieniem podzialu $rodkéw zgodnie
z § 33 ust. 3 1 ust. 4 w tym miedzy innymi:

1) na remonty budynkow technicznych, urzadzen i sieci technicznego uzbrojenia terenu
zwigzanych z funkcjonowaniem budynkow lub osiedli,

2) naremonty lokali wynajmowanych przez spétdzielnie,

3) naremonty drog osiedlowych, parkingow, ciggow pieszo - jezdnych, chodnikow,
urzadzen placéw zabaw polozonych poza obrebem nieruchomos$ci budynkowych, w
czesci nie pokrytej z wplat, o ktorych mowa w § 33 ust. 3 pkt. 1) i ust. 4 pkt. 1)

4) na pokrycie kosztow usuwania awarii i usterek budowlanych mienia spotdzielni,

5) na pokrycie regresowych kosztow odszkodowan firm ubezpieczeniowych zdarzen
dotyczacych mienia spotdzielni.

2. W przypadku wolnych S$rodkéw funduszu remontowego mienia Spoldzielni

3.

przeznaczonego do korzystania przez wszystkie osoby zamieszkujace lub uzytkujace
lokale w zasobach spotdzielni w poszczegdlnych osiedlach moga by¢ one przeznaczone na
przejsciowe finansowanie remontow poszczegdlnych nieruchomosci w  formie
wewnetrznych pozyczek w przypadku ujemnych sald funduszy remontowych tych
nieruchomosci w szczego6lnosci na:

1) remonty budynkéw po klgskach zywiotowych i katastrofach budowlanych,

2) remonty zapobiegajace zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow,

3) pozostale prace remontowe
Z funduszu remontowego mienia spotdzielni mogg by¢ finansowane inne prace remontowe
i modernizacyjne nieruchomosci objete kompleksowym programem Spotdzielni w oparciu
o uchwate Rady Nadzorcze;j.

§36

Planowanie wydatkow remontowych.

1.

2.

Podstawg opracowania rocznych planéw remontow sg przewidziane prawem okresowe
przeglady stanu technicznego budynkéw w tym dzwigdw i budowli.

Remonty wykonywane sg w oparciu o roczne plany rzeczowo — finansowe sporzadzone na
podstawie wieloletnich programéw rzeczowo — finansowych opracowanych przez Zarzad.
Wieloletnie programy rzeczowo — finansowe remontow, ktore opracowuje Zarzad winny
obejmowac co najmniej 3 — letnie okresy czasowe.

Plany rzeczowo - finansowe remontdw sporzadza si¢ z podzialem na poszczegoélne
nieruchomosci z uwzglednieniem zapisow § 34 oraz na zadania remontowe finansowane z
funduszu remontowego mienia Spétdzielni.

31



TEKST JEDNOLITY
21.03.2023R.

4. Przy opracowywaniu planéw rzeczowo - finansowych remontéw nalezy uwzglgdniac:
1) likwidacje zagrozen bezpieczenstwa mieszkancoéw oraz osob trzecich,
2) zabezpieczenia przeciwpozarowe nieruchomosci,
3) zalecenia pokontrolne wynikajgce z przegladéw lub decyzji uprawnionych urzedow,
4) spehienie wymagan ochrony $rodowiska,
5) stopien zuzycia lub uszkodzenia elementoéw technicznych budynkow, budowli i
infrastruktury,
6) proponowany wieloletni harmonogram realizacji okreslonego rodzaju prac
remontowych,
7) w zakresie remontow dzZwigow :
- przewidziane prawem okresowe przeglady stanu technicznego h  dzwigow, w
tym: wpisy do ksigzek rewizyjnych dokonywane corocznie przez Urzad
Dozoru Technicznego warunkujacy dopuszczenie do dalszej eksploatacji,
- przeglady techniczne dokonywane przez firmy wykonujace biezaca
konserwacje dzwigow,
- Whnioski stuzb technicznych spétdzielni,
8) wnioski i uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie
9) wysokos¢ planowanych wpltywow na fundusze remontowe poszczegolnych
nieruchomosci oraz fundusz remontowy mienia spotdzielni,
10) przewidywany stan srodkow funduszy remontowych na koniec okresu
poprzedzajacego planowane wydatki

5. W szczegblnym przypadku rozpatrywania wiaczenia do rocznego planu finansowego
zakresu robOt znacznie przewyzszajacych wpltywy na fundusz remontowy
nieruchomosci, warunkiem uchwalenia okreslonego zakresu robdt jest uchwalenie
wyzszych wplat na fundusz remontowy tej nieruchomosci tak, aby niedobodr srodkéw
nie przekraczatl 2 —letnich wptywow na fundusz remontowy tej nieruchomosci z
uwzglednieniem  przewidywanego stanu $rodkow  funduszu w  okresie
poprzedzajacym oraz zasad, o ktorych mowa w § 34. Planowany niedobdr winien
mie¢ pokrycie w funduszu remontowym mienia spotdzielni lub udzielonych
sp6tdzielni dla potrzeb tej nieruchomosci pozyczek lub kredytow celowych. Zasada
ta nie dotyczy sytuacji awaryjnych oraz prac do wykonania nakazem
administracyjnym.

6. Wysoko$¢ zadluzen ogotem w optatach w danej nieruchomosci winna by¢
uwzgledniana przy planowaniu finansowego zakresu rob6t remontowych
nieruchomosci.

7. Pomimo uchwalenia okreslonego zakresu robot remontowych w danej
nieruchomosci Zarzad moze ograniczy¢ ich realizacje¢ w przypadku, gdy wysokos¢
zadluzen w optatach ogdétem w danej nieruchomosci budynkowej nie zabezpiecza
finansowania planowanych do wykonania zadan remontowych
z uwzglednieniem tresci ust. 5 1 ust. 6 niniejszego paragrafu.

§ 37
Rozliczanie wydatkow remontowych.
1. Koszty remontéw nieruchomos$ci budynkowej dzieli si¢ na czg$ci przypadajace do
pokrycia w danej nieruchomosci przez poszczegolnych dysponentoéw lokali tj.

1) wilascicieli lokali wyodrgbnionych i osoby posiadajace spotdzielcze wasnosciowe
prawa do lokali nie bedacych cztonkami spétdzielni,
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2) cztonkoéw spotdzielni posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali
1 wlasno$¢ odrebng lokali,

3) najemcow lokali,

4) osoby nie posiadajace tytutu prawnego do lokali.

Podstawa rozliczenia kosztow remontow nieruchomosci przypadajacych do pokrycia w
danej nieruchomo$ci przez wymienionych w ust.l dysponentéw lokali jest 1m 2
powierzchni  uzytkowej lokalu lub udziaty w  nieruchomo$ci  wspolnej
z uwzglednieniem zapisu § 8 ust. 6.

Koszty remontow nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu
dzieli si¢ proporcjonalnie na czes$ci przypadajace do pokrycia przez poszczegdlnych
dysponentéw lokali w danych budynkach lub osiedlu. Podstawa rozliczenia kosztow
remontow nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoéidzielni przypadajacych do pokrycia
przez dysponentéw lokali w okreslonych budynkach lub osiedlu jest powierzchnia
uzytkowa lokali lub udzialy w nieruchomosci wspolnej z uwzglednieniem tresci
§ 8 ust. 6.

§38

Finansowanie remontow przez dysponentow lokali nie bedacych czlonkami spéldzielni,
wla$cicieli lokali wyodrebnionych i osoby posiadajace spéldzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali.

1.

Wiasciciele lokali wyodrgbnionych i1 osoby posiadajace spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali nie bedacy cztonkami spotdzielni obowigzani sa do ponoszenia kosztow
remontdw nieruchomos$ci, w ktérej posiadaja lokale oraz kosztow remontow
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przeznaczone do wspolnego korzystania
przez  osoby  zamieszkujace ~w  okreslonych  budynkach  lub  osiedlu
z uwzglednieniem zapiséw § 34 ust. 3 oraz § 36.

Na pokrycie kwoty planowanych remontéow wtasciciele lokali wyodrebnionych
1 osoby posiadajace spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali nie bedacy cztonkami
spotdzielni wnoszg miesieczne zaliczki na poczet kosztow remontéw, o ktérych mowa w
ust. 1 w wysokos$ci, w terminach i w sposéb obowigzujacy cztonkéw spotdzielni.

§39

Finansowanie remontow przez dysponentow lokali bedacych czlonkami spoldzielni
posiadajacych spoldzielcze prawa do lokali.

1.

Czlonkowie spoldzielni posiadajacy spoidzielcze prawa do lokali obowigzani sg do
ponoszenia kosztow remontéw ogédtu nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na
cztonkow planowanych do poniesienia w skali roku z uwzglednieniem zapisow § 34 ust. 3
oraz § 36.

Na pokrycie kwoty planowanych remontéw cztonkowie spoétdzielni posiadajacy
spotdzielcze prawa do lokali wnosza miesigczne zaliczkowe wptaty na poczet kosztow
remontow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosciach ustalonych przez rade nadzorcza
W oparciu o roczny plan rzeczowy remontdw poszczegodlnych nieruchomosci
z uwzglednieniem stanu §rodkoéw funduszu na poczatek danego roku.

Miesigczne zaliczkowe wptaty wnoszone sg zgodnie z terminem wnoszenia optat za lokale
ustalonym w statucie spotdzielni.
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§ 40

Finansowanie remontow przez dysponentow lokali bedacych czlonkami spoldzielni
posiadajacymi wlasno$¢ odrebna.

1.

Cztonkowie spotdzielni posiadajgcy odrebne wiasnosci obowigzani sg do ponoszenia
kosztow remontow nieruchomosci planowanych do poniesienia w skali roku, w ktorych
znajduja si¢ ich lokale oraz nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspolnego korzystania z uwzglednieniem zapisow § 34 ust. 3 oraz § 36.
Na pokrycie kwoty planowanych remontow wiasciciele lokali wyodrebnionych bedacy
cztonkami spotdzielni wnosza miesigczne zaliczki na poczet kosztow remontéw, o
ktorych mowa w ust. 1 w wysoko$ci, w terminach 1 w sposéb obowigzujacy cztonkow
spotdzielni.

§ 41

Finansowanie remontow przez dysponentow lokali bedacymi najemcami oraz osoby nie
posiadajace tytulu prawnego do lokalu.

1.

Dysponenci lokali bedacy najemcami wnoszg optaty czynszowe ustalone wg umow
najmu cywilno — prawnych, z ktorych pokrywane sg koszty remontéw nieruchomosci
budynkowej i nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoétdzielni rozliczonych zgodnie
z § 37.

Osoby nie posiadajace tytutu prawnego do lokalu obowigzane sa do ponoszenia kosztow
remontdw nieruchomos$ci na zasadach jak cztonkowie spotdzielni posiadajacy wlasnosé
odrebna.

Na pokrycie kwoty planowanych kosztéw remontéw osoby nie posiadajace tytulu
prawnego do lokali wnosza miesieczne zaliczki w  ustalonych kwotach
w terminach 1 w sposdb obowiazujacy cztonkdéw spotdzielni posiadajacych spotdzielcze
prawa do lokali.

§ 42

Postanowienia dodatkowe.

1.

N

Rozliczenie wydatkow 1 przychodéw funduszy remontowych poszczegdlnych
nieruchomosci oraz funduszu remontowego mienia spoldzielni przeprowadza si¢
w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

Niewykorzystane w danym roku fundusze przechodzg na rok nastepny.

Nadwyzka wydatkéw nad przychodami danego funduszu obcigza ten fundusz w roku
nastepnym.

Stawki  wptat naliczanych na fundusze remontowe w nieruchomosciach
w ramach oplat za uzywanie lokali, powinny zabezpiecza¢ wielkos¢ faktycznych potrzeb
w tym zakresie z uwzglgdnieniem wieloletnich harmonogramoéw ich realizacji z
uwzglednieniem tresci § 36.

Wysoko$¢ biezacych wplat na fundusz remontowy nieruchomos$ci ustala w drodze
Uchwaty Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

§ 43

Postanowienia szczegodlne.
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1. W zwiazku z rozpoczeciem z dniem 1 stycznia 2005 roku indywidualnego rozliczania
kosztow remontéw 1 przychodow na ten cel dla poszczegdlnych nieruchomosci,
w celu realizacji zasady sprawiedliwosci spotecznej Rada Nadzorcza w drodze odrebne;j
Uchwaty ustali saldo funduszy remontowych poszczegdlnych nieruchomosci wg stanu na
ten dzien.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 winna uwzglednia¢ warto§¢ wykonanych prac
remontowych w poszczegdlnych nieruchomosciach do 31 grudnia 2004 roku
zrealizowanych w ramach wieloletnich harmonograméw, a sfinansowanych przez ogot
dysponentow lokali posiadajacych lokale w zasobach spétdzielni.

§ 44

Zasady realizacji i finansowania wykonania instalacji centralnej cieplej wody
uzytkowej w zasobach Spéldzielni.

1. Zmiana  systemu  przygotowania  centralnej cieplej wody  uzytkowej
w budynku poprzez wykonanie instalacji centralnej cieptej wody uzytkowej oraz
poditaczenie nieruchomosci do sieci MPEC S.A w Krakowie obejmuje nastepujacy
zakres prac:

1) podiaczenie budynkéw do nowo wybudowanej sieci wysokoparametrowej centralnego
ogrzewania staraniem i na koszt MPEC S.A. w Krakowie wraz
z weztem kompaktowym wymiennikowym dwufunkcyjnym,

2) wykonanie instalacji centralnej cieptej wody uzytkowej w budynku tj.
w cze$ciach wspolnych lokalach mieszkalnych i w lokalach o innym przeznaczeniu
wraz z opomiarowaniem,

3) likwidacja piecykéw gazowych w tazienkach oraz stworzenie mozliwosci likwidacji
term kuchennych wraz z wykonaniem w kuchni ujecia centralnej cieptej wody
uzytkowej.

2. Finansowanie realizowanych prac nastgpuje za $rodki:
1) Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej S.A w Krakowie,
2) Elektrocieptowni Krakow S.A (EC Krakow S.A),
3) funduszu remontowego Spoétdzielni,

- dofinansowanie prac, dla cztonkow Spotdzielni, ze srodkow funduszu
remontowego Spotdzielni wynosi maksymalnie do 20 % catkowitych kosztow, 0
ktorych mowa w § 45 ust. 2, na podstawie odrgbnej uchwaty Rady Nadzorczej,

4) Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej

w Krakowie - poprzez czgsciowe umorzenie pozyczki,

5) funduszu remontowego nieruchomosci,
6) inne $rodki

§ 45

Zakres prac realizowany w ramach wykonania instalacji centralnej cieptej wody
uzytkowej.

1. Zakres prac realizowany i finansowany przez MPEC S.A. w Krakowie:
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1) zastapienie dotychczasowego wezla centralnego ogrzewania weztem wymiennikowym
kompaktowym dwufunkcyjnym dla centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody,
2) wykonanie do budynku przytaczy wysokiego parametru centralnego ogrzewania

2. Zakres prac realizowany i finansowany przez Spotdzielnie:

1) przygotowanie zadania, nadzor i koordynacja (projekt koncepcyjny, przygotowanie
materiatéw informacyjnych),

2) wykonanie projektu budowy instalacji c.c.w.u wraz z uzyskaniem decyzji pozwolenia
na budowe (wewnatrz budynku bez wezta cieplnego),

3) prace budowlano instalacyjne wewnatrz budynku w pomieszczeniach
ogolnodostepnych i lokalach oraz opcjonalnie w kuchni danego lokalu,

4) prace uzupetniajgce -przygotowanie pomieszczenia wymiennikowni,

5) pozostate prace towarzyszace.

§ 46

Zasady finansowania i rozliczania prac realizowanych w ramach wykonania instalacji
centralnej cieplej wody uzytkowej przez Spoldzielnie.

1.

Spotdzielnia przystepuje do realizacji zadania systemu przygotowania centralnej cieptej
wody uzytkowej w oparciu 0 umowe o wspotpracy zawartg pomiedzy Spotdzielnia, a EDF
Polska i MPEC SA w Krakowie.

. Koszty realizacji prac obcigzaja fundusz remontowy nieruchomosci. Na koszty sktadaja

sig:

1) prace wymienione w § 45 ust. 2

2) odsetki od pozyczki

3) koszty obstugi - nadzor nad pracami instalacyjno - budowlanymi
4) pozostale koszty zwigzane z realizacjg prac.

Zakres podstawowy obejmuje doprowadzenie cieptej wody do we¢zla sanitarnego w lokalu.
Doprowadzenie centralnej cieptej wody do kuchni stanowi opcje dodatkowsg realizowang
na wniosek dysponenta lokalu.

Koszty realizacji prac w danej nieruchomos$ci w zakresie okre§lonym w ust. 2 rozlicza si¢
z dysponentami lokali w terminie dwoch miesiecy od zakonczenia prac, proporcjonalnie do
ilosci lokali w nieruchomosci po uwzglednieniu:

1) w odniesieniu do cztonkéw spotdzielni:
- umorzenia czesci pozyczki z WFOS
- dofinansowania EC Krakow S.A
-dofinansowania Spétdzielni
- finansowania z funduszu remontowego nieruchomosci
- dofinansowania z innych zrodet

2) w odniesieniu do dysponentow lokali nie bedacych cztonkami:
- umorzenia czesci pozyczki z WFOS
- dofinansowania EC Krakow S.A
- finansowania z funduszu remontowego nieruchomosci
- dofinansowania z innych zrodet
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5. Koszty realizacji doprowadzenia centralnej cieplej wody uzytkowej do kuchni rozlicza si¢
indywidualnie. Koszty te na wniosek dysponenta lokalu mogg by¢ rozitozone na
maksymalnie 60 miesi¢cznych rat.

Sptata kosztow, o ktorych mowa w ust. 4 obcigzajg fundusz remontowy nieruchomosci.

7. Ostateczne rozliczenie kosztow realizacji prac w danej nieruchomosci nastepuje po sptacie
pozyczki z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w
Krakowie. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow realizacji wystapi nadwyzka
kosztow nad przychodami to koszty te obcigzg fundusz remontowy nieruchomosci. Jezeli
w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw realizacji wystapi nadwyzka przychodéw nad
kosztami to nadwyzka ta zasili fundusz remontowy nieruchomosci.

o

XIl. ZASADY REALIZACJI I FINANSOWANIA REMONTU DZWIGOW W
ZASOBACH SPOLDZIELNI Z UDZIALEM FUNDUSZU DOSTEPNOSCI.

§ 47

1. Wymiana dzwigdw w ramach funduszu remontowego nieruchomosci z udzialem
funduszu dostgpnosci obejmuje w szczegdlnosci nastepujacy zakres prac:
1) likwidacja barier architektonicznych:

- zewnetrznych np. budowa lub modernizacja doj$¢ do budynku, modernizacja wejsé¢
do budynku ( montaz pochylni , platform pionowych i podno$nikéw) dojs¢ do
$mietnikow ,parkingdéw, terenow zielonych,

- wewngetrznych, np. modernizacja ciggéw komunikacyjnych poprzez likwidacje
roéznic wysokosci podtoza, dostosowanie przestrzeni wspdlnych do osob ze
szczegolnymi potrzebami, odpowiednie oznakowanie wewnatrz budynku,

2) wymiana lub modernizacja dzwigu.

2. Finansowanie realizowanych prac nastepuje za srodki:
1) funduszu remontowego nieruchomosci,
2) funduszu remontowego mienia Spotdzielni,

- dofinansowanie prac, ze srodkow funduszu remontowego Spotdzielni na podstawie

odrebnej uchwaty Rady Nadzorczej,

3) funduszu Dostgpnosci - poprzez czeSciowe umorzenie pozyczki
4) inne $rodki
§ 48

Zakres prac realizowany przez Spoéldzielni¢ w ramach wymiany dzwigéw z udzialem
Funduszu Dostgpnosci:

1) przygotowanie zadania, nadzor i koordynacja (projekt koncepcyjny, przygotowanie

materiatlow informacyjnych i przetargowych),

2) wykonanie projektu i audytu,

3) prace budowlane na zewnatrz i wewnatrz budynku,

4) prace uzupehiajace,

5) pozostate prace towarzyszace.

§49

Zasady finansowania i rozliczania prac realizowanych przez Spoétdzielnie.
1. Spoldzielnia przystgpuje do realizacji zadania wymiany dZwigu w nieruchomo$ci w
oparciu o Fundusz Dostepnosci po zawarciu umowy pozyczki.
2. Na koszty realizacji zadania wymiany dzwigu w nieruchomosci sktadaja sie:
1) prace wymienione w § 48
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2) odsetki od pozyczki
3) koszty obstugi - nadzor nad pracami instalacyjno - budowlanymi
4) pozostale koszty zwigzane z realizacja prac.

3. Koszty realizacji prac w danej nieruchomos$ci w zakresie okreslonym w ust. 2 rozlicza si¢
po zakonczenia prac, z uwzglednieniem:
- finansowania z funduszu remontowego nieruchomosci,
- dofinansowania Spétdzielni,
- umorzenia czg¢sci pozyczki,
- dofinansowania z innych zrodet.
4. Do prac remontowych realizowanych z udziatlem $§rodkéw z Funduszu Dostepnosci nie ma

zastosowania zapis § 36 ust. 5.

XI1l. POZYTKI.
§ 50

Obciazenia poszczegodlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonane
wedtug zasad okreslonych w rozdziale III oraz rozdziale XI, moze by¢ pomniejszone o:
1) przyshugujacy cztonkom udziat w pozytkach i innych przychodach
z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni. Kluczem podziatowym jest
powierzchnia uzytkowa lokali, do ktorych cztonkowie posiadaja tytut prawny
z uwzglednieniem tresci § 5
2) przystugujacy cztonkom spoétdzielni, spotdzielni jako osobie prawnej oraz
wiascicielom lokali nie bedacych cztonkami spotdzielni udziat w pozytkach z
nieruchomosci wspolnej. Kluczem podzialowym jest powierzchnia uzytkowa lokali
lub udziaty w nieruchomosci wspolne;.

XIV. ZASADY WNOSZENIA OPEAT.
§ 51

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal, nie pokryte
pozytkami z majatku wspdlnego spotdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspolnej
muszg by¢ pokryte optatami dysponenta lokalu. Koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przypadajace na lokal uzytkowy zajmowany na warunkach najmu, sg
pokrywane z czynszu najmu i opfat, ktorych wysoko$¢ okresla umowa najmu. Optaty
nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wtasne spétdzielni sg pokrywane ze srodkow
przewidzianych na finansowanie dziatalno$ci na potrzeby, ktorej lokale te s zajmowane.

2. Osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego uiszcza na rzecz spotdzielni:

1) optaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace na
dany lokal,

2) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokos$ci utraconych
pozytkow tj. roznicy miedzy mozliwym do uzyskania czynszem najmu na warunkach
rynkowych, a kosztami, o ktorych mowa w pkt. 1).

3. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez spoidzielnie do dyspozycji, chocby faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji spotdzielnia zawiadamia dysponenta lokalu
pisemnie przed ta datag. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje
z dniem fizycznego opréznienia lokalu i oddania kluczy spotdzielni. Jezeli dysponent
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zwalnia lokal nie odnowiony, obowigzany jest pokry¢ optaty za okres remontu
( niezaleznie od pokrycia kosztow odnowienia), jednak nie dluzej niz za 21 dni od daty
fizycznego oprdznienia lokalu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji spoétdzielni
dysponent jest obowigzany zawiadomi¢ spotdzielni¢ pisemnie przed tg data.

4. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 2 solidarnie z cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali, witascicielami lokali nie bedacych cztonkami spéidzielni,
osobami nie bedacymi cztonkami spotdzielni, ktorym przyshuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, najemcami lokali oraz osobami zajmujacymi lokal bez
tytulu prawnego, odpowiadaja stale zamieszkujace z nim w lokalu osoby petnoletnie
z wyjatkiem petoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktéorych mowa w zdaniu
poprzednim ogranicza do wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania
lub faktycznego korzystania z lokalu.

5. Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesigc z gory do 20 dnia miesigca. Od optat
wnoszonych po tym terminie Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe za opoOzZnienie.
Na wniosek dysponenta lokalu w szczegdlnych przypadkach losowych Zarzad moze
umorzy¢ czg$¢ lub cata kwotg naliczonych odsetek.

6. O zmianie wysoko$ci oplat za uzywanie lokalu zaleznych od spotdzielni, spotdzielnia

zawiadamia pisemnie dysponentdéw, posiadajacych tytut prawny do lokali, z co najmniej na
trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Powyzsze nie dotyczy zmiany
wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni, w szczegdlnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadoéw i nieczystosci cieklych w odniesieniu
do ktorych obowigzuje co najmniej 14 dniowy termin powiadomienia, ale nie pozniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego termin zaplaty.
Zmiana wysoko$ci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie. Na zadanie cztonka lub nie
bedacego czlonkiem wilasciciela lokalu spotdzielnia jest obowigzana przedstawic
kalkulacje optat. Obowigzek zawiadomienia spotdzielnia realizuje poprzez umieszczenie
informacji na klatkach schodowych i w indywidualnych pocztowych skrzynkach
odbiorczych lub przez wystanie na wskazany do korespondencji adres.

7. Czlonkowie  spoldzielni  moga  kwestionowa¢  zasadno$¢  zmiany  opftat
w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym, ktorego tryb okresla statut spétdzielni, a po jego
wyczerpaniu - na drodze sadowej. Wtasciciele lokali nie bedacy czlonkami moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany optat bezposrednio na drodze sadowe;.
Wystapienie na drogg postepowania wewnatrz spotdzielczego lub sadowego nie zwalnia
wymienionych oso6b z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

8. Optaty za uzywanie lokalu moga by¢ wnoszone w kasie spoldzielni lub przekazami
pocztowymi lub przelewami bankowymi na rachunek bankowy spotdzielni.

XV. OPLATY DODATKOWE.
§ 52

1. Od najemcéw — uzytkownikow powierzchni, pomieszczen wspolnych w  danej
nieruchomosci (np. schowki, suszarnie, cz¢$¢ korytarza itp.) z wylaczeniem prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej ustala si¢ dodatkowa odptatno§¢ w formie czynszu.

2. Na wysoko$¢ miesiecznego czynszu za uzytkowanie 1 m? powierzchni, pomieszczen
wspolnych sktada sig:

1) optata eksploatacyjno — konserwacyjna w przypadku powierzchni typu schowek:
- dla dysponentow bedacych cztonkami 150 % ustalonej miesigcznej oplaty
eksploatacyjno- konserwacyjnej
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- dla dysponentoéw nie bedacych cztonkami 150 % ustalonej miesiecznej optaty
eksploatacyjno — konserwacyjnej wg planowanych kosztow rzeczywistych
- w przypadku pozostatych powierzchni typu suszarnie, wozkownie, czesci
korytarza 1 inne pomieszczenia gospodarcze 150 % ustalonej miesieczne;j
optaty eksploatacyjno — konserwacyjnej wg planowanych kosztow
rzeczywistych
2) optata na pokrycie kosztow podatkdéw i oplat na rzecz gminy
w wysokos$ci 100 % ustalonych optat miesiecznych,
3) wplata na fundusz remontowy w wysokosci:
- 100 % ustalonych wptat miesigcznych dla dysponenta lokalu
w przypadku powierzchni typu schowek,
- 100 % ustalonych wptat miesigcznych dla dysponenta lokalu
w przypadku pozostaltych powierzchni typu suszarnie, wozkownie, czesci korytarza
i inne pomieszczenia gospodarcze,
4) koszty centralnego ogrzewania w wysokosci 100 % ustalonych optat miesigcznych
w przypadku wyposazenia pomieszczenia w instalacje centralnego ogrzewania,
5) procent stanowiacy podstawe wyliczenia oplaty eksploatacyjno- konserwacyjnej dla
powierzchni typu schowek , o ktorym mowa w pkt. 2.1. i 2.3. bedzie obowigzywac od
1 stycznia 2024 roku.
Naliczenie dodatkowej optaty za uzytkowanie pomieszczen okreSlonych w wust. 1
dokonywane jest miesigcznie.
Whiesione oplaty stanowig pozytki nieruchomosci, o ktorych mowa w § 50 ust. 1 pkt.2).

§ 53

. Odptatno§¢ za  dodatkowe indywidualne punkty $wietlne w  schowkach

1 piwnicach ustala na dany rok zarzad Spoétdzielni biorac za podstawe aktualng oraz
prognozowang cen¢ energii elektrycznej 1 szacunkowe jej zuzycie w tego typu
pomieszczeniach.

Naliczenie dodatkowej optaty, o ktorej mowa w ust. 1 dokonywane jest jednorazowo
w miesigcu czerwcu kazdego roku za caly rok kalendarzowy. Od stycznia 2015 roku
naliczenie optat za punkt $wietlny w schowku dokonywane jest miesiecznie”

Whiesione opfaty stanowig pozytki nieruchomosci, o ktorych mowa w § 50 ust. 1 pkt.2).

§ 54

Od os6b niebgdacych czionkami spoéidzielnia pobiera dodatkowe optlaty na pokrycie
kosztow zwigzanych m.in. z:

- wydawaniem zaswiadczen na wniosek zainteresowanego,

- wydawaniem odpisow dokumentow
Wysokos¢ optat za okreslone czynnosci ustala rada nadzorcza w formie uchwaty.

XVI. BONIFIKATY.

1.

§55

W przypadku, gdy temperatura wewnatrz lokalu jest nizsza przy maksymalnie otwartych
zaworach termostatycznych od obowigzujacej a okres niedogrzania trwal co najmniej
2 dni, dysponentowi lokalu przystuguje bonifikata w optatach za centralne ogrzewanie za
kazdy dzien niedogrzania lokalu, jezeli temperatura w lokalu w okresie grzewczym
WYnNosSI:
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1) + 15° C lub mniej w wysokosci 1/15 czeéci optaty miesiecznej liczac za kazdy dzien
niedogrzania lokalu

2) ponizej + 18° C, ale jest wyzsza niz okreslona w pkt. a w wysokosci 1/30 czesci optaty
miesi¢cznej liczac za kazdy dzien niedogrzania lokalu

2. Ustala si¢ bonifikaty w optatach za centralng ciepla wode uzytkowa, gdy w punkcie
czerpalnym w szczytowym okresie poboru jak i przy minimalnym rozbiorze wody,
temperatura wody jest nizsza od + 45° C w wysokosci 1/30 czeéci oplaty miesiecznej,
liczac za kazdy dzieh, w ktorym dostarczono ciepta wod¢ o temperaturze nizszej niz
+45°C.

3. Bonifikat, o ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2 udziela si¢ w odniesieniu do czesci optat
dotyczacych centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody uzytkowe;.

4. Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody powinien zglosi¢ pisemnie dysponent
w dniu, w ktorym te fakty wystgpity. Spotdzielnia ma obowigzek sprawdzenia reklamacji
w dniu zgloszenia. Sprawdzenie powinno odbywaé si¢ w obecnosci dysponenta lokalu.
Niesprawdzenie reklamacji przez spotdzielni¢ jest rownoznaczne z uznaniem roszczen
dysponenta lokalu do bonifikat w optatach.

5. Dysponentéw lokali korzystajacych z dzwigu zwalnia si¢ z optat w cz¢éci dotyczacej
eksploatacji dzwigu, za kazdy dzieh unieruchomienia dzwigu w stosunku
proporcjonalnym do optaty miesigcznej. Za dzien postoju dzwigu uwaza si¢ przerwe
w ruchu dzwigu nie krotsza niz 6 godzin z wytaczeniem godzin nocnych tj. od 22 % do
7%,

6. Bonifikaty w optatach rozlicza si¢ z dysponentami lokali w okresach miesigcznych.
Kwoty udzielanych bonifikat w optatach stanowig zmniejszenie wptywdw z tych tytutow.

XVIlI. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI.
§ 56

1. W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali spotdzielnia jest obowigzana zapewni¢
czysto$¢ 1 porzadek w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz w otoczeniu budynkow,
utrzymywaé budynki 1 wszelkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie
technicznym, zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos$¢ ciagltego
korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen z uwzglednieniem postanowien ust. 2.
Obowiazkiem spétdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi
administracyjnej.

2. Szczego6lowy zakres napraw i1 konserwacji obcigzajacych spotdzielni¢ i cztonkéw okresla
odrebny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza. Zasady okreslone regulaminem,
o ktorym mowa w zdaniu poprzednim obowigzuja rowniez osoby zajmujace lokale bez
tytutu prawnego. Prawa 1 obowigzki najemcow lokali okresla umowa najmu.

§ 57

1. Tekst jednolity Regulaminu zostal uchwalony Uchwata Rady Nadzorczej nr 4/2023 z dnia
21.03.2023 roku.

2. Z chwilg wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza w dniu 28.12.2004 roku wraz z p6zniejszymi zmianami.

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady Nadzorczej

) )
Stefan Kope¢ Wiestaw Kurbiel
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Zalacznik nr 1
Partycypacja w kosztach utrzymania nieruchomosci.

1. Wykaz nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, przeznaczonych do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w poszczegdlnych budynkach w os. Dywizjonu
303 i 2 Putku Lotniczego posadowionych na gruntach bedacych w wieczystym
uzytkowaniu spétdzielni.

0s. DYWIZJONU 303

Lp. opis Nr dzialki pow. dzialki m?
1. droga wew. do 143/31 1684
bud.14,14b,17,18
2. parking przy 16 143/36 862
3. zielen 143/38 2181
4. droga do 14 143/40 561
5. chodnik i zieleniec 292/1 2927
do 14 i przy parku
6. droga osiedlowa do 143/44 6812
9,10,11,12 12ai
szkoly
7. droga osiedlowa 143/52 12916
do bud.3,4,4c,
5,6,7,8, 11, paw. 1
przych. nr 2.
8. zieleniec przy 143/53 2023
pawilonie nr 3
9. chodnik osiedlowy 143/54 1300
przy bud. nri2a
10. parking przy bud. 143/60 508
tech. nr 4a
11. tereny zielone przy 142/20 166
garazach nr 19a i
19b
12. tereny zielone przy 142/21 15
garazach j.w.
13. tereny zielone j.w. 142/27 293
14, droga —(czes¢ 153/4 47
drogi 143/52)
15. droga do bud. 116/2 1650
36,37i 38a.
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16. chodnik, przed 116/6 268
bud.43
17. droga do szkoly 113/5 550
spolecznej.
18. dojazd do 38a 113/6 481
19. droga 38,38b,39. 113/8 2972
20. zielen przy 37, 38 113/9 671
21. parking dla 40,41 113/12 1205
22. droga do 43, 42, 117/1 2028
23. droga do Mini — 123/2 8
Centrum
24, droga do 45,48,47 106/4 566
25. chodnik osiedlowy 106/7 866
26. chodnik osiedlowy 106/8 905
217. zielen przed 50 i51 106/10 2688
28. Zielen przed paw. 104/27 136
pryw.
29. cigg pieszo — 104/28 2157
jezdny
30. Zielen 104/39 1479
chodniki 104/41 119
104/42 36
31. parking dla 55 i 56 104/31 1640
32. droga osiedlowa 104/34 1823
33. droga wew.dla 104/38 576
garazy 56b i
58a,58b
36. Zielen przed bud. 16716 748
64
37. droga do 64ai 64B 16717 2262
38. zielen przy parku 136/15 139
39. droga j.w. 136/16 90
40. droga j.w. 136/36 199,3
41, droga j.w. 136/37 14,7
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42. droga osiedlowa 136/25 3770
do bud.26,27,28,30
43. parking osiedlowy 136/27 3771
44, zielen przy parku 136/33 1671
45, zielen przy parku 13712 68
46. Zielen przy bud. 11 143/50 113
ZESPOLY GARAZOWE
0s. Dywizjonu 303
Lp. opis Nr dzialki pow. dzialki
m2
2. |zielen przy garazach 168/34 753
nr 6l
3. |zielen j.w. 168/36 611
0s. 2 Pulku Lotniczego
1. |droga 178/10 87
PAWILONY HANDLOWE
0s. Dywizjonu 303
Lp. |Opis Nr dzialki pow. dzialki
m2
1. zielen os. + chodnik 155/1 31
2. zielen os. + chodnik 155/2 31
3. zielen os. 155/3 159
4. droga os. + parking 155/4 927
0s. 2 Pulku Lotniczego
Lp. |Opis Nr dzialki pow. dzialki
m2
1. Droga do 1d i paw.1c 177/4 526
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0s.2 Pulku Lotniczego
Lp. Opis Nr dzialki pow. dzialki m?
1. Droga do 4b 176/5 286
3. |droga, parking przy 175/15 1125

przychodni
4. |drogado bud.18 175/18 146
5. |zielen + droga do bud.16i 17 175/20 2257
6. |zielen przy ciggu pieszym 175/24 531
7. |zielen przy ciagu pieszym 175/26 481
8. |zielen przy ciggu pieszym 175/27 1230
9. |ciag pieszy 175/28 2615
10. |zielen +chodnik 175/29 721
11. |zielen osiedlowa przed 13 175/30 2278
12. |chodnik przed 13 175/31 751
13. |zielen przy ciagu pieszym 175/35 937
14. |zielen przy ciagu pieszym 175/37 308
15. |drogadobud.3i5 175/43 242
16. |zielen os. Przy bud. 9 175/50 87
17. |droga osiedlowa do 9,6,7,8 15 175/51 4163
18. |parking +droga dol0 175/56 1193
19. |drogadol7ail7b 174/5 200
20. |droga do paw.1 17716 25
21. |droga do paw.1 17717 38
22. |droga do paw.1 175/41 11
23 | droga do paw.1 175/42 11
24 | droga do bud.26i 24 162/1 1549
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stanowiacych mienie spoldzielni shluzacych osobom

OS. DYWIZJONU 303

Lp. Opis Nr dziatki pow. dzialki m?> | nieruchomosci obcigzone
1. |drogadol6i 143/37 144 16
16a 143/65 38 16a
2. |parking przy 9 143/46 166 8,9
i8
3. |16a bud. trafo 145/8 184 8,9,11,17,18,19
rez. (10)
4. |4b bud. trafo 153/3 209 511
rez.(6,11)
5. |stacja w bud. 6,7,5
nr 6 rez.(7,8)
6. |stacja wbud. 11,14
Nr 1l rez.(12a,5)
7. |stacjaw bud 14
nr 14 (12a)
8. |4abud. tech. 153/5 517
+garaze
9. |38a bud. tech.
+garaze
10. | 38b trafo 113/2 108 36,37,39,40,41
rez. (28,30,39,40,43)
11. | hydrofornia w 43
bud.43
12. |Stacja trafow 42,44
bud. nr 43
13. | hydrofornia w
bud.46 46
14. |stacja trafow 46,47
bud. nr 46 rez. (41,42,45,48,50)
15. | hydrofornia w 51
bud.51
16. |stacja trafow 50,51
bud. nr 51 rez.(52,53)
17. | parking 145/5 308 16,16a
18. | 58b bud. tech. 104/37 493
19. |58c bud. trafo 104/15 116 56,57,64, rez.54,55
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bud. 12a,23,25,26,27,28,30,45,48,52,53,54,55 — zasilanie podstawowe ze stacji trafo
zewnetrznych
0s.2 PULKU LOTNICZEGO
Lp. Opis Nr dziatki pow. dzialki m? nieruchomosci
obcigzone.
1. | Bud. tech.4a. 176/4 500
2 4b trafo. 176/3 131 5,6,8,9
rez.(3,7)
3. Trafow 3
bud.9 rez(5,2,9)
Trafow 1d
4, paw.1c paw.1lc
5. | Trafow bud. 7,13,10,
13 rez(6,16)
6. droga do 175/47 583 2a, 2
bud. 2 i
garazy
7. droga do 175/57 313 12, 12a
bud. 12
garazy
8. |Bud. tech.17a 174/4 541 13, 16, 19, 26
9. 17b trafo 174/3 108 15,16,26
rez.(26,13)

bud. nr 2,11,12, -zasilanie podstawowe ze stacji trafo zewnetrznych

3. Wykaz nieruchomosci gruntowych stanowigcych mienie spotdzielni, z ktérych pozytki

z dzierzawy przeznaczone sg dla cztonkow spotdzielni.

0s. DYWIZJONU 303

Lp. |Nrdziatki pow. dzialki m?
1. 143/56 S57
2. 143/48 123
3. 143/41 99
4, 116/4 29
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0s. 2 PULKU LOTNICZEGO

Lp. |Nr dzialki pow. dzialki

175/12 58
1.

175/17 68
2.

175/22 88
3.

175/25 189
4.

175/33 135
5.

175/39 53
6.

175/40 84
7.
8. 175/49 94

Wykaz nieruchomosci budynkowych, w tym:

- nieruchomosci budynkowe z lokalami mieszkalnymi bedace wlasnoS$cia
czlonkéw

- nieruchomosci budynkowe, w ktorych lokale sa wlasnoscia czlonkéw
spoldzielni i spéoldzielni jako osoby prawnej.

0s. DYWIZJONU 303

Lp. Nr budynku Nr dziatki pow. dzialki m?
1. 5 143/59 9525
2. 6 143/58 2834
3. 7 143/57 2237
4, 8 143/47 2544
5. 9 143/45 2491
6. 10 143/49 2567
7. 11 143/51 12172
8. 12a 143/55 3799
9. 14 143/39 11171
10. 17 143/64 2666
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11. 18 143/30 2673
12. 19 143/29 5586
13. 16 bud. tech + 145/7 240
garaze
14. 36 116/3 3608
15. 37 116/5 3737
16. |38a bud. tech. + 113/7 402
garaze
17. 39 113/10 3396
18. 40 113/11 2062
19. 41 113/13 2677
20. 42 285 4005
21. 43 117/4 4225
22. 44 123/3 3204
23. 45 106/2 3148
24. 46 106/5 5069
25. 47 106/6 3167
26. 48 106/3 4148
217. 50 106/9 4213
28. 51 106/11 6275
29. 52 104/26 3358
30. 53 104/25 2818
31. 54 104/24 2299
32. 55 104/30 2763
33. 56 104/32 3224
34. 57 104/33 3211
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35. 64 167/3 3373
36. 23 136/24 3387
37. 25 136/26 3667
38. 26 136/28 1599
39. 27 136/29 1769
40. 28 136/30 2143
41. 30 136/31 2106
42. 66a 292/2 2848
ZESPOLY GARAZOWE

Lp. | Nr garazu Nr dzialki | pow. dgialki

1. 56a ( M.Dabrowskiej) 104/35 5T36

2. |56b zesp. garazy.A 103/5 4242

3. |19a - zesp. garazy D 290 1029

4. |19b — zesp. garazy D1 142/26 1347

5, |2a garaze 175/46 648

6. |12a garaze 175/55 606

7. |61 - zesp. garazy B 168/35 1762

8. |1b —zesp. garazy CiCl1 178/11 8470

PAWILONY HANDLOWE

OS. DYWIZJONU 303

Lp. |Nr pawilonu Nr dzialki pow. dzialki
m2
1. paw. Nr 1 155/5 7455
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OS. 2 PULKU LOTNICZEGO
2. [paw. 1(A-B) 17712 7822
3. |paw.ic (C-D) 17773 5849
0S.2 PULKU LOTNICZEGO
Lp. | Nrbudynku |Nr dziatki pow. dzialki m?
1. 19 175/16 6714
2. 18 175/19 6807
3. 16 175/21 8616
4, 15 175/23 7208
5. 13 175/32 9073
6. 7 175/34 1866
7. 8 175/36 3652
8. 6 175/38 2624
9. 3 175/44 7092
10. 5 175/45 9096
11. 2 175/48 2341
12. 9 175/52 6272
13. 10 175/53 7047
14, 11 175/54 3257
15. 12 175/58 2492
16. 1d 177/5 2026
17. 26 163/1 5389
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ZALACZNIK Nr 2

OSWIADCZENIE NA POTRZEBY ROZLICZANIA KOSZTOW ZALEZNYCH OD

ILOSCI OSOB W TYM USTALENIA OPLATY ZA WYWOZ NIECZYSTOSCI

A.OBOWIAZEK ZLOZENIA OSWIADCZENIA
Podstawa prawna:

1. Statut Spoétdzielni.

2. Regulaminem szczegoétowych zasad rozliczania kosztédw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci optat i wptat przypadajacych na lokale oraz finansowania i rozliczania
remontéw zasobéw mieszkaniowych w SM ,,Czyzyny”.

3. Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z dnia 13 wrzesnia 1996 r. Dz.U. 1996 Nr
132, poz. 622 t.j. Dz.U. 2 2022 r. poz. 2519

Okolicznosci powodujgce obowigzek ztozenia oswiadczenia (zaznaczy¢ wiasciwy kwadrat poprzez

postawienie znaku X)

O pierwsze o$wiadczenie

Czmiana danych zawartych w o$wiadczeniu (data zaistnienia zmian) .........ccccocvevveveeeee e,

(dzier — miesigc — rok)

B.DANE DYSPONENTA LOKALU SKLADAJACEGO OSWIADCZENIE WRAZ
Z ADRESEM ZAMIESZKANIA ( LUB OSOBY REPREZENTUJACEJ)

Przez dysponenta lokalu — naleZy rozumiec osobe posiadajaca tytut prawny do lokalu.

Nazwisko i imie

Gmina Ulica Nr domu Nr lokalu

Miejscowo$¢ | Kod pocztowy Poczta

C. ADRES LOKALU

OSIEDLE: Numer budynku/lokalu:

D. LICZBA OSOB ZAMIESZKUJACYCH ORAZ KORZYSTAJACYCH Z LOKALU

Nalezy wpisac liczbe o0sob faktycznie zamieszkujgcych oraz korzystajgcych z lokalu wraz ze

sktadajacym oswiadczenie, jesli zamieszkuje w tym lokalu

Liczba oséb Stownie liczba osob:
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E. OSWIADCZENIE I PODPIS SKEADAJACEGO DEKLARACIE / OSOBY
REPREZENTUJACEJ SKLADAJACEGO OSWIADCZENIE

Pouczony/a o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 § 1 Kodeksu karnego - kto, skiadajac
zeznanie majace stuzy¢ jako dowod w postepowaniu sadowym Ilub w innym
postepowaniu prowadzonym na podstawie ustawy, zeznaje nieprawde lub zataja prawde,
podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 8 - oswiadczam, ze podane przeze mnie dane

sg zgodne z prawda.

miejscowosc i data) czytelny podpis

F. OSWIADCZENIE I PODPIS SKLADAJACEGO DEKLARACJE / OSOBY
REPREZENTUJACEJ SKLADAJACEGO OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisany/ podpisana o$wiadczam, ze:

|:| Wyrazam zgode®

I:I Nie wyrazam zgody*
na udostepnienie przez Spoétdzielnie danych dotyczacych ilosci osob z niniejszego
oswiadczenia innym dysponentom lokali w danej nieruchomosci.

* ;s . ,
wiasciwe zakres|

miejscowos¢ i data czytelny podpis

Pouczenie:

1. W przypadku zmiany danych bedacych podstawg ustalenia wysokosci naleznej optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi nalezy niezwtocznie ztozy¢é nowe os$wiadczenie do siedziby Spoétdzielni — dziennik
podawczy pok. 12 lub e-mailem: dziennik@smczyzyny.pl

2. Zgodnie z § 10 ust. 4-8 Regulaminu szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat i wptat przypadajacych na lokale oraz finansowania i rozliczania

remontdw zasobdw mieszkaniowych w SM ,,Czyzyny”:

»4. Nie zwalnia sie z optat w przypadku przebywania poza miejscem zamieszkania lub niekorzystania
z lokalu krocej niz przez 3 miesiqce.

5. Korekty liczby osob, w tym aktualizacja optat dokonywana jest od miesigca nastepnego po
pisemnym zgtoszeniu tego faktu do spotdzielni w formie pisemnego oswiadczenia.

6. W przypadku, gdy spdtdzielnia uzyska informacje, Zze w lokalu stale zamieszkuje lub faktycznie
korzysta z lokalu wieksza liczba osob niz byta zgtoszona wg ztoZzonego oswiadczenia, a dysponent
lokalu nie poinformowat spodtdzielni o tym fakcie, od nastepnego miesigca spotdzielnia dokonuje
korekty naliczenia optat liczonych od liczby 0sob z jednoczesnym poinformowaniem o tym fakcie
dysponenta lokalu. Ponadto bedzie naliczana korekta naliczeni optat wstecz od roznicy liczby osob
maksymalnie za 3 lata. Ciezar dowodu, ze okres jest krotszy spoczywa na zainteresowanym.

7. W zwigzku z obowigzkiem uczestnictwa w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, dysponentom lokali posiadajgcym tytut
prawny do lokalu, ktorzy ztozyli i ztozq oswiadczenia nie wykazujgce Zzadnych osob, nalicza sie opfate
w wysokosci przypadajgcej na 1 osobe z tytutu wydatkow okreslonych w § 8 ust. 3 z wytgczeniem
optaty za wywoz nieczystosci tj. pkt. ¢ § 8 ust. 3.

8.Warunkiem zwolnienia z opfaty za wywdz nieczystosci jest przedfozenie przez dysponenta lokalu
poswiadczenia zarzgdcy nieruchomosci lub Gminy o ponoszeniu optaty w innym miejscu zamieszkania.”
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Zalacznik nr 3
WYKAZ ROBOT ZALICZANYCH DO REMONTU I MODERNIZACJI BUDYNKU

MIESZKALNEGO

1. Remont lub modernizacja przylaczy, elementéw przylaczy budynku lub wykonanie
nowych przylaczy, obejmujace miedzy innymi:
1) przylacza wodociagowe,
2) przylacza kanalizacyjne,
3) przylacza sieci cieplnej, wezly cieplne,
4) przytacza do linii elektrycznej,
5) przylacza do sieci gazowej
2. Remont i modernizacja fundamentdw, lgcznie z izolacjami, obejmujace migdzy
innymi:
1) wzmocnienie fundamentow lub ich zabezpieczenie,
2) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,
3) osuszanie fundamentow
3. Remont lub modernizacja elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci,
dotyczace migdzy innymi:
1) konstrukcji stropow,
2) konstrukcji $cian no$nych i zewngtrznych,
3) konstrukcji i pokrycia dachu,
4) docieplenia stropow i stropodachow,
5) kanatow spalinowych i wentylacyjnych,
6) pozostatych elementow konstrukcyjnych budynku, jak np. stupéw, podciagdw,
schodow, zadaszen, balkondéw, loggi, izolacji przeciwwodnych, dzwigkochtonnych
4. Remont lub modernizacja elewacji budynku, obejmujace migdzy innymi:
1) tynki i oktadziny zewnetrzne,
2) malowanie elewacji,
3) docieplenie Scian budynku,
4) obrobki blacharskie i elementy odwodnienia budynku
5. Wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien w czg$ciach wspolnych
nieruchomosci oraz drzwi zewnetrznych.
1) Przebudowa uktadu funkcjonalnego budynku, obejmujgca migdzy innymi:
2) wejscia,
3) dzwigi osobowe,
4) wijazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementéw zwigzanych
z udostgpnieniem i przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen ogodlnodostepnych
budynku dla os6b niepelnosprawnych,
5) inne powierzchnie wspdlne w budynkach
6. Remont, modernizacja, wymiana lub wykonanie nowych instalacji budynku,
obejmujace rozprowadzenie po budynku w szczegdlnosci:
1) instalacji wodnych (w tym instalacje centralnej cieptej wody uzytkowej)
z wylaczeniem instalacji wew. w lokalu od zaworu przed wodomierzem
( wodomierz nalezy do instalacji wewnatrz lokalu),
2) instalacji kanalizacyjnych z wytaczeniem instalacji wewnatrz w lokalu (od pionu),
3) instalacji elektrycznych (z wylaczeniem instalacji w lokalu od licznika
elektrycznego), odgromowych i uziemienia,
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4) instalacji wentylacyjnych mechanicznych (bez kratek, anemostatow w lokalach)

5) instalacji domofonowych (bez unifonow w zakresie biezacej wymiany po
uszkodzeniu),

6) przewodoéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych (bez kratek w lokalach),

7) instalacji gazowych (od zaworu gtéwnego do zaworéow odcinajacych odbiorniki),

8) instalacji centralnego ogrzewania,

9) instalacji azart (bez gniazdek abonamenckich i rozprowadzen w lokalach),

10) instalacji monitoringu,

11) instalacji fotowoltaicznej dla produkcji energii elektrycznej z energii stonecznej na
potrzeby energetyczne urzadzen i instalacji czgsci wspolnych

Remonty czeéci wspolnych budynkéw (ciggéw komunikacyjnych, piwnic, strychow,

zsypow, magazynow, wozkowni, rowerowi, suszarni).

Remonty 1 modernizacja ciggéw pieszych wraz z drogami 1 parkingami oraz innych

powierzchni utwardzonych.

Remonty i modernizacja placow zabaw.

Organizacja ruchu i parkowania pojazdow w przypadku objecia danego obszaru

regulaminem parkowania w oparciu o identyfikatory.

Zaktadanie nowej 1 rekultywacja starej zieleni na terenie nieruchomosci.

Koszt legalizacji lub wymiany legalizacyjnej indywidualnych wodomierzy zimnej

1 cieptej wody od 2020 roku.
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