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~ REGULAMIN
okreslajacy szczegblowy zakres napraw i konserwacji obcigzajacych
spoldzielni¢ i dysponentow lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Czyzyny” w Krakowie

Ilekroé w niniejszym regulaminie jest mowa o Dysponencie lokalu — - nalezy przez to

rozumiec:
osobe Iub osoby fizyczne lub prawne posiadajace:
a)  spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu na zasadach czionkowsklch

b)  spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu bedae cztonkiem spétdzielni,

¢)  wiasnoéé odrebng lokalu bedac cztonkiem spotdzielni,

d)  spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nie bgdac cztonkiem spoldz1eln1

e)  whasnos¢ odrebna lokalu nie bedae cztonkiem spotdzielni,

f) umowe najmu lokalu bedacego wlasnoscia spotdzielni — nazywanego w tresci
niniejszego regulaminu Najemcg

§1
I Naprawam1 w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjno -remontowe
oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wewngtrznych i zewnetrznych

budynku, a takze elementéw wykonczenia oraz wyposazenia wewnatrz lokali.

2. Wszystkie koszty zwigzane z wypelnieniem przez spotdzielnig obowiazkow okreslonych
w § 2 pokrywane sg z odpiséw na fundusz remontowy oraz wptywow na pokrycie kosztow
konserwacji danej nieruchomosci.

3. Walne zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki spotdzielni w zakresie napraw
i konserwacji wewnatrz lokali zajmowanych przez dysponentéw lokali poza zakres
okreslony w §2. W tym przypadku rada nadzorcza uchwala na ten cel dodatkowe optaty od

dysponentow lokali.

§2
Obowigzki Spoéldzielni

1. Podstawowy zakres obowigzkéw spoldzielni w dziedzinie napraw i konserwacji wewnatrz i
na zewnatrz budynkéw obejmuje naprawy i konserwacje wszystkich elementow
i wyposazenia technicznego budynku i nieruchomosci znajdujacych sie poza lokalami
mieszkalnymi i lokalami o innym przeznaczeniu, w tym garazy.

2. Podstawowy zakres obowigzkoéw spoidzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawe i konserwacjg:
- instalacji wodociggowej - od zaworu odcinajgcego budynek do pierwszego,
zaworu odcinajgcego w lokalu,
- pion6éw instalacji cieplej wody uzytkowej do zaworu odcinajacego przed
wodomierzem,
- instalacji kanalizacyjnej - od pierwszej studzienki do przylaczy w lokalu wraz z

trojakiem,
- instalacji elektrycznej od przylgcza elektrycznego do tablicy licznikowej, bez
licznika 1 bezpiecznikéw obwodow mieszkaniowych, bez instalacji w

mieszkaniu i osprzetu elektrycznego,



b
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- instalacji gazowej od zaworu gléwnego do zaworéw odcinajacych odbiorniki,

bez urzgdzen gazowych,
- instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i osprzgtem, o ile nie
zostaly wymienione przez dysponentéw lokali lub ich poprzednikéw prawnych,
- instalacji domofonowej bez unifonéw, za wyjatkiem przypadku, gdy awaria
uniforu powstata na skutek awarli zewnetrznych urzadzen instalacji

domofonowej,
- wentylacji mechanicznej bez anemostatow.

Wykonywanie okresowych przegladéw technicznych w oparciu o art. 62 ustawy. prawo
budowlane tekst jednolity z dnia 08.06.2017r. Dz.U. 2017.1332 oraz przepisow

wykonawczych.

Pokrywanie kosztéw napraw, polegajacych na usunigciu zniszczen powstatych wewngtrz
lokali, a bedacych nastepstwem niewykonania napraw nalezacych do obowiazkoéw
spotdzielni m. in. takich jak: zacieki powstale w zwiazku z nieszczelnoscig dachu,
przecieki przez $ciang, przecieki z pionéw technologicznych, kratek wentylacyjnych oraz
przewodow wentylacyjno - spalinowych.

Naprawy wymienione w §2 ust. 2 nie dotyczg przypadkéw, gdy zostang stwierdzone
przerébki instalacji lub inna ingerencja w instalacje, a takze.nie dotycza urzgdzen 1
osprzetu zamontowanego przez dysponenta lokalu (np. grzejniki).

Wyegzekwowanie od wykonawcoéw robdét budowlanych dziatajacych na zlecenie
spotdzielni, usuniecia usterek i wad wykonawczych ujawnionych w okresie rekojmi
i gwarancji. '

Naprawe lub wymiane w lokalach uzytkowych stolarki okiennej i drzwiowe;j stanowigcej
elewacje w pawilonach handlowych, o ile nie zachodza okolicznosci okreslone w § 5 ust.1

niniejszego regulaminu.

Naprawe i konserwacje skrzynek pocztowych, z wylaczeniem zamkow, jezeli ich
uszkodzenie nie zostato spowodowane przez uzytkownika.

§3
Obowigzki dysponenta lokalu

Dysponent lokalu obowigzany jest do:

a) niezwlocznego zawiadomienia stuzb technicznych spéidzielni o wszystkich
zauwazonych usterkach (awariach) wewnatrz lokalu pod rygorem pozbawienia prawa
do uzyskania z tego tytutu odszkodowania lub dokonania napraw na koszt spétdzielni.

b) udostepnienia lokalu, w dniach i godzinach uprzednio uzgodnionych z administracjg
spoldzielni, celem usunig¢cia awarii, czy tez jej przyczyn oraz przeprowadzenia prac
naprawczo-remontowych. W przypadku awarii wywotujgcej szkodg lub grozacej
wywolaniem szkody w nieruchomosci lub innych lokalach, dysponent lokalu lub
petnoletnie osoby reprezentujace ich prawa sg obowigzani do natychmiastowego
udostepnienia lokalu w celu usunigcia przyczyn awarii,
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¢) udostepnienia lokalu w celu wykonania prac zwigzanych z montazem nowej lub
wymiang istniejgcej instalacji, w szczegdlnosci: centralnego ogrzewania, zimnej wody,
cieptej wody, kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej i teletechnicznej, w tym migdzy
innymi: instalacji domofonawej,

d) udostepnienia lokalu do przeprowadzenia okresowych przegladéw technicznych w
oparciu o art. 62 ustawy' prawo budowlane oraz przepiséw wykonawczych oraz
zobowigzany jest stosowaé si¢ do zalecen wydanych po przeprowadzonych
przegladach.

e) udostepnienia lokalu celem zainstalowania urzadzen pomiarowych, przeprowadzenia
kontroli sprawnosci tych urzagdzen oraz dokonywania legalizacji zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami metrologicznymi.

§4

. Naprawy i konserwacje wszystkich elementéw wyposazenia lokali mieszkalnych

i lokali o innym przeznaczeniu, w tym garaZy, stanowigce ich elementy lub wyposazenie,

obciazaja bezposrednio dysponentéw zajmujgcych te lokale.

Do szczegbélnych obowigzkéw dysponenta lokalu w zakresie napraw wewnatrz lokalu

zalicza si¢:

1) naprawe i konserwacje wszystkich instalacji wewnetrznych nie ujgtych w §2 ust. I pkt 1.

2) konserwacje, przeglad i regulacje odbiornikéw gazowych jeden raz w roku,

3) konserwacjg, naprawe i wymiane podtog,

4) konserwacje, naprawe oraz wymiang stolarki okiennej i drzwiowej przynaleznej do
lokalu,

5) naprawe urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych urzadzen.
Do urzadzen techniczno sanitarnych zalicza si¢ w szczegdlnosci urzadzenia wraz
z elementami mocujgcymi oraz przytgczami do instalacji:

- wanne lgcznie z odptywem, baterig, natrysk oraz kratke Sciekowa,

- piecyk gazowy (fazienkowy i kuchenny),

- kuchenka gazowa (z wyposazeniem),

- elektryczny grzejnik zbiornikowy (terma lub bOJler) lub przeptywowy,

- zlewozmywak z odplywem 1 bateria, _

- brodzik z odptywem, baterig lub natryskiem,

- indywidualne liczniki zimnej i cieptej wody oraz liczniki energii cieplnej

6) wymiane zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych wannowych umywalkowych,
zlewozmywakowych i1 w sphuczkach ustgpowych,

7) naprawe uszkodzonych tynkéw $cian i sufitéw oraz malowanie lub tapetowanie $cian
i sufitow z czestotliwoscig wynikajaca z ich wlasciwoscei techniczno — estetycznych,

8) naprawe lub wymiane rur odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

9) malowanie stolarki okiennej i drzwiowej od strony wewngtrznej i zewnetrznej lokalu,
urzadzen sanitarnych 1 grzewczych, ktére wymagaja malowania w celu ich
zabezpieczenia przed korozja,

10) konserwacje, naprawe 1 wymiane warstw posadzkowych balkonow i loggi balkonowych,
uzupetnianie tynkéw oraz malowanie $cian, loggi, sufitdw, plyt ostonowych balkonéw i
loggi od wewnatrz tgcznie z elementami metalowymi co najmniej raz na 5 lat w kolorze
obowigzujgcym dla danego budynku,

11) naprawe lub wymiane osprzetu elektrycznego w lokalu,
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12) uzupelnienie oszklenia okien 1 drzwi w lokalu,
13) naprawe lub wymiane uszkodzonych zamkéw (zamknigc) itp., elementéw w oknach,
drzwiach i wbudowanych szafach,

14) odnawianie lokalu polegajace w szczego6lnosci na:
- malowaniu sufitéw i $cian {gcznie z uzupehieniem ubytkéw tynku lub tapetowaniu

$cian z czestotliwoscig wynikajgcg z wlasciwosci techniczno-estetycznych,

- malowaniu olejnym stolatki okiennej od zewnatrz i od wewnatrz, stolarki drewnianej
wewnetrznej, mebli wbudowanych, $cian i innych urzadzen malowanych dla
zabezpieczenia przed korozjg — w miarg potrzeby,

- malowaniu grzejnikéw farbami o specjalistycznym przeznaczeniu,

- wymianie uszkodzonych ptytek glazurowanych.

§5

Dysponent jest zobowigzany do usuwania odpadéw powstatych w wyniku remontu lokalu we
whasnym zakresie ( np. gruzu i innych odpadéw poremontowych) najp6zniej w terminie 3 dni
od chwili ich wytworzenia, zgodnie z Regulaminem utrzymywania czystosci i porzgdku na
terenie Gminy Miejskiej Krakow.

§6

1. Uszkodzenia przekraczajgce normalne zuzycie budynku lub jego wyposazenia wymagajgce
napraw powstale z winy dysponenta lokalu, czy jego domownikéw w wyniku ich dziatania
lub zaniechania dziatania obcigzajg bezposrednio dysponenta lokalu.

2. Spoldzielnia w tych przypadkach ma prawo obcigzy¢ dysponenta lokalu kosztami napraw,
a w razie odmowy zaptaty doehodzi¢ swoich roszczen na drodze sagdowe;.

3. Naprawy wewngtrz lokalu zaliczone do obowigzkéw dysponenta lokalu oraz odnowienie
lokalu mogg by¢ wykonane przez spo%dzwlme; za odptatnoscia zamteresowanego
dysponenta lokalu, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§7

1. Dokonywanie przez dysponenta lokalu lub jego domownikéw zmian i modyfikacji oraz
czasowy demontaz lub rozregulowanie instalacji centralnego ogrzewania poprzez
demontowanie glowic przy grzejnikach i dokonywanie zmian nastaw na zaworach jest
surowo zabronione. Spoéldzielnia w takich przypadkach jest obowigzana doprowadzié
instalacje centralnego ogrzewania do stanu projektowego i obcigzy¢ dysponenta lokalu
wszystkimi kosztami. W takich przypadkach maja zastosowanie przepisy § 6 ust. 3.

2. Zabrania sie dokonywania samowolnej przerobki instalacji gazowej w lokalu mieszkalnym
przez dysponenta lokalu.

3. Wszelkie zmiany i modyfikacje pozostalych instalacji znajdujacych si¢ w zajmowanym
lokalu oraz przebudowa $cian, wymiana stolarki okiennej oraz zabudowa loggii, wymagaja
pisemnej zgody spotdzielni uzyskanej przed przystapieniem do robét. Wniosek w tej
sprawie nalezy ztozy¢ do spoldzielni na co najmniej 30 dni przed rozpoczeciem robot. Po
wykonaniu robét, na ktére wczesniej uzyskano pisemna zgode spoétdzielni, nalezy zglosic
ten fakt do spotdzielni celem dokonania-odbioru technicznego.
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Dysponent lokalu zobowigzany jest stosowa¢ sie¢ do wydanych przez spétdzielnig
warunkéw  technicznych przeprowadzania remontdéw, wymiany urzadzen, robot
instalacyjnych, ‘ktére winny by¢ wykonywane przez osoby posiadajgce stosowne
uprawnienia. W szczego6lnosci dotyczy to roboét na instalacjach gazowych, elektrycznych i

centralnego ogizewania.

Montaz klimatyzatora lub innych urzadzen na elewacjach, loggi, balkonie przez
dysponenta lokalu jest mozliwa po uzyskaniu zgedy spotdzielni, w ktorej zostang okreslone
szczegdlowe warunki montazu. Spoldzielnia moze cofnaé zgode w przypadku, gdy nie
beda spelnione warunki techniczne lub wystapig ucigzliwosci zwigzane

z funkcjonowaniem tych urzadzen.

W przypadku stwierdzenia przez spoéldzielni¢ samowolnego (bez pisemnej zgody
spoldzielni) dokonania zmian lub modyfikacji, o ktérych mowa w ust 2 i 3, dysponent
lokalu obowigzany jest do uzyskania akceptacji zmian przez spoéldzielni¢ i legalizacji
powyzszych zmian zgodnie z obowigzujacym prawem budowlanym oraz przepisami
wykonawczymi na swoj koszt.

Dysponent lokalu jest obowiazany utrzymywa¢ zajmowany lokal w nalezytym stanie

technicznym, sanitarnym i higienicznym oraz przestrzega¢ w tym zakresie regulaminu
porzadku domowego i zasad korzystania z lokali.

§8

Mozliwo$é podigczenia do istniejacej instalacji teletechnicznych np. internet, alarm wymaga
pisemnej zgody spolidzielni, ktéra dla dziatajagcego w imieniu dysponenta operatora lokalu
operatora okresli warunki techniczne montazu, w szczeg6lnosci tras¢ i sposéb rozprowadzenia
instalacji w cze$ciach wspélnych ( zaopiniuje projekt wykonany przez operatora i projektanta)

§9
1. Regulamin zostat uchwaty Uchwata Rady Nadzorczej nr 1/2019z dnia 29.01.2019 roku.
2. Zmiany do Regulaminu zostaly uchwalone Uchwata Rady Nadzorczej nr 8/2022 z dnia
29.03.2022 roku — Aneks nr 1/2022. i wchodzg w zycie z dniem uchwalenia.
3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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