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REGULAMIN
FINANSOWANIA I SWIADCZENIA USLUG W ZAKRESIE

UTRZYMANIA INSTALACJI DOMOFONOWEJ W ZASOBACH

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CZYZYNY” W KRAKOWIE

Podstawa prawna

1.
2.

§129 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Czyzyny” w Krakowie,

Regulamin szczegolowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat i wplat przypadajacych na lokale oraz
finansowania i rozliczania remontéw zasobéw mieszkaniowych w Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Czyzyny” Rozdzial X. Rozliczanie kosztow konserwacji instalacji
domofonowych i systeméw monitorowania.

§1

Postanowienia ogdlne

1.

2.

Celem niniejszego Regulaminu jest okre§lenie zasad unowocze$nienia i zwigkszenia
komfortu bezpieczenstwa zamieszkiwania w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej
,,Czyzyny” oraz okreSlenia zasad zwigzanych z montazem, konserwacja, remontami
i wymiang instalacji domofonowych.

Instalacja domofonowa jest cze$cig wspdlng budynku.

§2

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1.

»Spoldzielnia” - Spoldzielnie Mieszkaniowa ,,Czyzyny”, z siedzibg w Krakowie,

0s. Dywizjonu 303 paw. 1, 31-871 Krakow.

»Zasoby Spoldzielni” - nieruchomos$ci zarzadzane przez Spoéldzielni¢ w oparciu

o ustawe¢ o Spotdzielniach Mieszkaniowych.

»Nieruchomos$é ''- to dzialka lub kilka dzialek, jak rowniez budynek lub kilka

budynkow wraz z gruntem przynaleznym i budowle trwale zwigzane z gruntem, bedace

wlasnoscig lub wspotwlasnoscig Spotdzielni 1 przez nig zarzadzanych.

wZarzad” - Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czyzyny” w Krakowie.

»Dysponent Lokalu” - osoba lub osoby fizyczne lub prawne posiadajace:

- spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu na zasadach cztonkowskich,

- spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu bedac lub nie bedac cztonkiem
Spotdzielni,

- wlasnos$¢ odrebng lokalu bedac lub nie bedac cztonkiem Spoétdzielni,

- umowe najmu lokalu bedacego wtasnoscig Spotdzielni.

winstalacji domofonowej” —nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen elektronicznych

stuzacych miedzy innymi do komunikacji glosowe] wraz z mozliwo$cig otwierania

drzwi wejsciowych do klatkach schodowej, opartych w szczegolnosci na kablowym
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potaczeniu migdzy centralg domofonu a unifonami zamontowanymi w poszczegdlnych
lokalach.
Instalacje w poszczegdlnych klatkach schodowych sktadaja si¢ w szczegolnosci z:
1) osprzgtu instalacji domofonowej obejmujacego elementy instalacji na zewnatrz
1 wewnatrz klatki schodowej w sktad ktorej wchodza:

- kaseta zewngtrzna przyzywowa z przyciskami

- zamek wraz z zaczepem elektromagnetycznym w drzwiach,

- uktad elektroniczny centrali

- okablowanie w budynku mi¢dzy panelem zewnetrznym, zasilaczem,

centralg a unifonami zabudowanymi wewnatrz mieszkan.

2) unifonéw — urzadzen odbiorczych znajdujacych si¢ w mieszkaniach.
Brelok zblizeniowy — nalezy przez to rozumie¢ czytnik dotykowy lub zblizeniowy
klucz elektroniczny wspotpracujacy z karta czytnika zabudowana w kasecie
zewnetrznej domofonu uruchamiajacy elektrozaczep drzwi.
Montazu — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie nowej instalacji domofonowe;j,
kablowej lub bezprzewodowej oraz wymiang instalacji.
Konserwacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot majacych na celu utrzymanie
sprawnos$ci technicznej 1 estetycznej elementéw instalacji domofonowej, a takze
biezaca lub cze$ciowa jej naprawe inng niz remont, w celu zapobiegania skutkom
ponadnormatywnego zuzycia poszczegolnych elementow tej instalacji.

§3

Tryb postepowania przy montazu nowej instalacji domofonowej, lub remoncie

instalacji juz istniejacej.

1. Montaz instalacji domofonowej w budynku/klatce schodowej moze zostaé
zrealizowana na pisemny wniosek wickszosci dysponentow lokali w danym
budynku lub klatce schodoweyj.

2. Spoéldzielnia przy wspoludziale konserwatora domofonow wykonuje przeglad
techniczny istniejacej instalacji okreslajac protokolarnie zakres rzeczowy
koniecznych prac remontowych do wykonania wraz z ich wycena.

3. W przypadku montazu nowej instalacji domofonowej Spoéldzielnia dokonuje
przegladu klatki schodowej pod katem mozliwosci technicznych jej wykonania,
okreslajac rozmiar 1 zakres niezbgdnych prac.

4. Po okresleniu zakresu rzeczowego robot 1 dokonaniu wstepnej wyceny, decyzje
o realizacji montazu lub remoncie instalacji domofonowej podejmuje Zarzad
Spoétdzielni.

5. Whniosek wigkszosci dysponentow lokali budynku/klatki schodowej w sprawie
montazu instalacji domofonowej upowaznia Spotdzielni¢ do solidarnego obcigzenia
wszystkich dysponentow lokali kosztami utrzymania instalacji domofonoweyj.
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§4

Zakres obowiazkéw Spoéldzielni w zakresie utrzymania w sprawnosci instalacji
domofonowej.

1. Z ramienia Spotdzielni biezaca konserwacje instalacji domofonowej oraz
usuwanie usterek sprawuje firma, z ktérg Spotdzielnia ma podpisang umowe.

2. Spotdzielnia zobowigzana jest do prowadzenia biezacej ewidencji zgloszonych
przez mieszkancow lub gospodarzy budynku usterek instalacji domofonowej
1 przekazywania ich bezposrednio do firmy §wiadczacej ustugi konserwacyjne.

3. Usuwanie zgtoszonych usterek do godz. 10.00 realizowane jest w tym samym
dniu a zgloszonych po godzinie 10.00 w dniu nastepnym.

4. Prowadzenie nadzoru nad firmg konserwacyjng w zakresie terminowosSci
1 jakosci $wiadczonych ustug.

§5

Zakres obowiazkow dysponentéow lokali w zasobach Spoldzielni w zakresie
korzystania z instalacji domofonowej.

1. Dbanie o wszystkie urzadzenia instalacji domofonowej oraz przeciwdziatanie
zjawiskom jej dewastaciji.

2. Zglaszanie do Spotdzielni lub firmie dziatajacej na jej zlecenie wszystkich
usterek uniemozliwiajacych prawidlowe korzystanie z instalacji.

3. Terminowe wnoszenie obowigzujgcych optat na pokrycie kosztow utrzymania.

§ 6

Zakres prac wykonywanych w ramach miesi¢cznych zaliczkowych oplat oraz
pokrywanych indywidualnie przez dysponentow lokali w zasobach Spoldzielni.

1. Zakres prac wykonywanych przez Spotdzielnic w ramach naliczanej

miesi¢cznej zaliczkowej optaty obejmuje:

- przeglad instalacji pionéw 1 sprawnosci instalacji,

- czyszczenie 1 konserwacja zamka, wktadki do zamka oraz rygla,

- konserwacja szyldéw drzwiowych,

- regulacja samozamykaczy w bramie z domofonem,

- przeglad uktadu zasilania oraz okablowania,

- naprawa zamka, wkladki do zamka, rygla lub wymiana na nowe w przypadku
uszkodzenia,

- dorabianie po dwa klucze na jedno mieszkanie w przypadku wymiany
wktadki w zamku,

- naprawa uktadu zasilania lub wymiana na nowy w przypadku uszkodzenia,

- przeglad oraz naprawa okablowania,

- sprawdzenie, naprawa lub wymiana kaset zewnetrznych.
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2. Zakres prac wykonywanych przez Spoétdzielni¢ pokrywanych indywidualnie
przez dysponentéw lokali w zasobach Spotdzielni:

- naprawa lub wymiana unifonu w lokalu dysponenta, za wyjatkiem
przypadku, gdy awaria unifonu powstata na skutek awarii zewnetrznych
urzadzen instalacji domofonowej,

- zakup lub wymiana breloka zblizeniowego.

§7
Rozliczanie kosztow utrzymania domofonow.

1. Rozliczenie kosztow utrzymania domofonow odbywa si¢ raz na rok odre¢bnie dla
kazdej nieruchomos$ci budynkowej w oparciu o wplacone zaliczki i poniesione
koszty i obcigza/uznaje wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi za dany rok
obrachunkowy.

2. Kary uzyskane od firmy §wiadczacej ustugi za nieterminowe wykonanie prac
objetych umowa zmniejszaja koszty utrzymania danej instalacji domofonowe;j
poniesione w okresie rozliczeniowym.

3. Wysokos$¢ miesigcznej zaliczkowej optaty na pokrycie kosztow utrzymania ustala
si¢ W oparciu o:

- wysokos¢ kosztéw poniesionych z tytutu utrzymania w poprzednim okresie
rozliczeniowym,

- planowany zakres prac z tytulu utrzymania w nastepnym okresie
rozliczeniowym,

- koszty ustug z tytutu utrzymania zgodnie z umowa zawartg z Wykonawca,

- ilo$¢ mieszkan podtaczonych do instalacji,

- wynik rozliczenia kosztow 1 wyptaconych zaliczek w poprzednim okresie
rozliczeniowym,

4. Wysokos¢ zaliczki w  okresie rozliczeniowym, moze ulega¢ zmianie
w przypadku zmiany wysokosci rzeczywistych poniesionych kosztow z tytutu
utrzymania instalacji domofonowej.

§8
Ustalenia dodatkowe.

1. W przypadku wymiany instalacji domofonowej koszty wymiany obcigzaja dang
nieruchomos$¢ poprzez jej fundusz remontowy.

2. Ushugi zwigzane z konserwacja powinny by¢ wykonywane w sposob ciagly, aby
sprawnos$¢ techniczna Urzadzen bylta zapewniona w sposéb mozliwie nieprzerwany.
Usterki powinny by¢ usuniete max. w ciaggu 24 godzin od zgloszenia.

3. W razie koniecznosci wydluzenia terminu naprawy ponad 24 godzin od daty
zgloszenia usterki, Spoldzielnia winna poinformowa¢ dysponentéw lokali
0 prawdopodobnym terminie uruchomienia poprawnego dziatania instalacji
domofonowe;.
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§9
Ustalenia koncowe.

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 22.02.2022 roku.

2. Z dniem wejScia w zycie Regulaminu, traci moc Regulamin finansowania i §wiadczenia
uslug w zakresie instalacji domofonowej i systemOw monitoringu w zasobach
Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Czyzyny”, uchwalony 20.12.2016 roku.

SEKRETARZ RADY PRZEWODNICZACY RADY
Stefan Kope¢ Wiestaw Kurbiel



