Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Czyzyny”
31-871 Krakow
0s. Dywizjonu 303 paw. Nr 1

, _INFORMACJA
DLA CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, Czyzyny”

NIERUCHOMOSCI BUD. NR 5 os. 2 Putku Lotniczego
Szanowni Panstwo ,

W nawigzaniu do naszej informacji w ostathim Informatorze
Spotdzielczym  maj 2025 dotyczgcej Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi przekazujemy Parnstwu wyniki finansowe Waszej
Nieruchomosci za rok 2024.

1. Koszty i przychody nieruchomosci .

2. Wydatki i wptywy funduszu remontowego nieruchomosgi :
v Fundusz remontowy — remonty biezace na 31.12.2024 rok

3. Zakres rzeczowy i finansowy remontéw biezgcych wykonanych w
2024 roku , plan na rok 2025 uchwalony przez Rade Nadzorczag
Uchwata nr 26 /2024 z dnia 17.12.2024 roku oraz prognozowane
potrzeby remontowe w latach 2026- 2030 .

Informujemy réwniez, ze planowane wydatki z funduszu remontowego
w roku 2025 ulegajg na biezaco korekcie w oparciu o wyniki postepowan
przetargowych oraz rzeczywisty zakres wykonywanych prac w roku
biezgcym ,0 czym poinformujemy Panstwa w kolejnej informacii.

W wyzej wymienionych sprawach informacji udzielaja w godzinach pracy
administracji spotdzielni :

Cztonek Zarzqdu — Kierownik dziatu Technicznego - tel. 12 647 10 15 Andrzej Sobkéw
Specjalista ds. controlingu -tel. 12 647 15 00 wew. 4 Jolanta tucka

Z powazaniem
Krakoéw |, lipiec 2025 rok
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Koszty i przychody nieruchomosci bud. nr 5 os. 2 Putku Lotniczego

zarok 2024
Ip. |wyszczegdlnienie 2024 rok
w tys. zt
| Koszty nieruchomosci ogétem 490,7
w tym:
Centralne ogrzewanie 204,4
Centralna ciepta woda uzytkowa 58,2
Woda i Scieki 46,2
Eksploatacja i konserwacja 169,4
w tym:
lokali mieszkalnych 169,4
Opfaty na rzecz Gminy Krakéw 11,6
Domofon 0,9
1l Przychody nieruchomosci ogétem 486,7
w tym:
przychody c.o c.c.w.u, woda i $cieki 308,8
naliczenia optat od dysponentéw lokali oraz pozostate przychody z budynku 142,2
pozytki z dziatalnoéci gospodarczej Spotdzielni 35,7
na sfinasowanie czesci kosztow eksplotacii i konserwacji
zt/m?*/m-c 0,69
1] wynik za rok 2024 -4,0
v wynik za rok 2023 1,4
* Wynik narastajqco - zmniejsza przychody roku 2025 -2,6
\") Koszty wywozu odpadéw komunalnych 45,3
Naliczenia optat od dysponentow lokali 45,0
wynik za rok 2024 -0,3
wynik za rok 2023 11,0
* Wynik narastajgco - zwieksza przychody roku 2025 10,7
Koszty eksploataciji i konserwacji za rok 2024 w ujeciu analitycznym
lokali mieszkalnych bud nr 5 os. 2 Putku Lotniczego
koszty ogétem
w tym: 169,4
1 ogdblnego zarzadzania 44,6
2 administrowania 23,6
3 utrzymania czystosci 24,5
4 ubezpieczenia budynku 3,5
5 energii elektryczne] klatek i pomieszczeri wspélnych 2,1
6 wody gospodarczej i rozliczonej 8,7
7 utrzymania terendw 9,3
& konserwacji biezgcej, napraw, zuzycia materiatéw 41,6
9 prob szczelnosci instalacji gazowej i pogotowia technicznego 3,9
10 ustug i przegladéw kominiarskich 2,8
11 utrzymania mienia wspélnego i infrastruktury 4,8
Informacje dodatkowe :
1 powierzchnia lokali mieszkalnych m2 4 374,00
2 koszty rzeczywiste eksploataciji i konserwacji zt/m2fm-c. 3,23
3 naliczenia opfat - dla cztonkéw zt/m2/m-c. 2,42
4 zaleglosci w oplatach za uzytkowanie lokali na 31.12.2024 r. w tys. zt 30,8
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FUNDUSZ REMONTOWY

bud.nr 5 0s.2 Putku Lotniczego

Fundusz Remontowy
remonty biezace iprace modernizacyjne

w tys. zf

1 B.O na 1.01.2024 roku 195,0

okres 2024rok
2 Ogoétem koszty za rok 2024 25,8
3 Ogotem naliczenia od dysponentow lokali 84,9
4 Wynik za 2024 rok 59,1
5 Stan Funduszu Remontowego Nieruchomosci

na 31.12.2024 roku 254,1

poz.1+ poz.4
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FUNDUSZ REMONTOWY - remonty biezgce bud. nr5 os. 2 Pulku Lotniczego wiys. 2l
Rodzaj robot Wykon. | Wylkon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wyken. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. Wykon | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. |PLAN PLAN potrzeby remontowe
Tata| 2008 2011 2012 T3 | 2034 | 2015 | 2046 | 2017 | 2018 | 2019 2022 | 2023 | 2024 2027 | 2028 2030 |RAZEM |
Malowanie klatek schodowych 75,7 59,5 135,2
Montaz wspolnych koryt. instalacji teletechnicznych 4,5 4,5
Wymiana okien na kiatkach schodowych i pomiesz. wspélnego uzytku 14,8 0.1 21 17,0
Dccieplenie $cian po wymianie okien metalowych na klatkach schodowych 34 3.4
Wymiana okien piwnicznych /uzupetnienie/ 1,2 0,3 1,0 2,5
Rmeont awaryjny elewacji 4,2 4,2
UloZenie plytek ceramicznych na klatkach schodowych 114,56 114,5
Remont kapitalny dachu 98,6 98,6
Remont awaryjny dachu 0,5 0,4 0,9
Remont altany $mietnikowej 34,7 34,7
Wymiana pionu kanalizacjl burzowej 20,0 20,
Remont | uszczelnianie instalacji gazowej 0,
Montaz, remont nasad keminowych 1,9 58 7
Wymiana skrzynek pocztowych 25 2
Modernizacja o$wietlenia klatek schodowych 7.8 78
Wykonanie mie]sc parkingowych 0,0
Remont chodnika 27,5 14,4 3,2 28,4 18,3 91,8
Awaryjny remont drég 0,4 17,8 18,2
Remont drég L0
Wykonanie ocieplenia ptyty stropowe] nad piwnicami 0,0
Zabezpieczenie elewacji przed algami 14,2 18,0 25,0 57,
Wymiana drzwi zewnetrznych do klatek schodowych 2741 7,2 34,
Wymiana drzwi do przytaczy wody, drzwi do weztéw cieplnych 1,5 1,
Roboty budowlane na wysokosci (alpinistyczne) 0,6 0,8 0.7 2,1
Usuwanie przeciekéw do piwnic 6,4 6.4
Monitoring budynku i otoczenia 26,2 0,1 0,3 26,6
|Likwidacja przeciekéw wody opadowe] do piwnic 0,6 )y
|Awaryjna wymiana kanalizacjl sanitarnej 0,1
Eﬁode tnizacja anten Azart z przyst. do edbioru TV cyfrowej 1,3 i
Uzupeinienie kratek wentylacyjnych w stropodachu 0,3 2,5 1,2 1,3 5,3
Modem. placow zabaw {strefy upadku, wym. urzadzef, ogrodz.) 2,8 0,2 3,0
Remont rur spustowych z daszkéw budynku 1,8 1,8
Remont opasek odwadniajacych wokét budynku 51 5,
Modernizacja wézkowni 0
Wykonanie regulaciji hydrauticznej instalacji ¢.o. 0,
Wymiana odpowietrznikéw instalacji c.o. 8,7 8,7
Wymiana lawek parkowych na dzialce budowlanej 1,2 3,2 4,4
Rekultywacja terenéw zielonych 7,8 2,0 9,9
Wyniesienie zaworéw podpionowych wodnych z piwnic na korytarze 13,0 13,0
Modenizacja wezla c.o 4,6 0,7 53
[Modernizacja instalacji domofonu 1,7 1,9 4,3 7,9
Czeét kosztéw ¢.c.w.u obciazaiacvch czionkdw Spéldzielni 33,3 12,9 46,2
Modemizacja instalacji elektrycznej {wymiana rozdzielnic i wewngtrznych lini
ilajacych - etapowanie) 0,4 04
Wymiana legalizacyjna wodomierzy w lokalach mieszkalnych 14,6 1,3 0,8 0,2 22,2 1,7 0,74 0,5 42,0
Modernizacia oéwietlenia korvtarzv piwnic 12,0 12,0
Instalacia fotowoltziczna o onta? powietrznych pom a (pilotaz) 110,0 110,0
Wymiana wewnetrznvch pozioméw instalacii kanalizacyinyeh 34,8 34,8
Wymiana- remont i uszczelnienie instalacji gazowej 0,0
Wymiana przylaczy instalacji kanalizacyjnej 87 55,3 64,0
Centralny klucz dla nieruchomosci 8,0 ,0
Swiadectwa charakterystyki energetycznej 0,8 0,6
Pozostale wydatki w tym: udziat w remontach mienia Spéidz., udziat w kesztach 106 | 126 01 18 16 4,9 6,1 16,5 07 8,0 84 36,3 | 16,7 12,0 7,6 13,7 7.4 12,0 | 150 | 150 | 150 | 150 | 150 2530
ohsfugi remontéw
Razem 67,8 | 2447 2,6 31 28,0 54,1 39,6 31,6 0,7 13,0 66,7 | 2351 | 44,5 68,7 11,4 | 58,0 25,3 | 1855 | 67.2 16,7 15,7 | 40,0 15,5 1327,0
Powierzchnia [m2] 4374,00
B.0 na 01.01.2008 roku {tys. zi] -123,3 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty raczne [tys. z1] 67,8 2447 2,6 31 25,0 54,1 39,5 31,6 0,7 13,0 56,7 2351 44,5 68,7 114 58,0 259 185,5 67,2 16,7 15,7 40,0 15,5
Stawka [zt/m2/mc] 0,90 1,10 1,30 1,50 1,50 1,70 1,80 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60
Przychody roczne [tys, 2] 47,2 56,1 66,5 78,7 87,3 86,6 93,5 86,6 84,5 84,3 84,3 84,7 84,3 84,3 84,3 85,6 85,0 84,0 84,0 84,0 24,0 84,0 84,0
Koszty narastajaco [tvs. zi] 67,8 312,5 3151 318,2 3472 401,3 440,8 4724 4731 486,1 542,8 771,9 822,4 8911 902,5 960,5 9864 1171,9 12391 12558 12715 13115 13270
Przychody narastajgco + - 8.0. [tys. i -76,1 -20,0 46,5 125,2 212,5 2399,1 392,6 479,2 563,7 643,0 732,3 817,0 901,3 985.6 1069,9 11555 1240,5 13245 14085 14925 15765 1 6604 1744,4
Bilans narastalgco [tys. ] -1439 -332,5 -268,6 -193,0 -134,7 -1022  -48,2 6,8 90,6 161,9 189,5 39,1 78,2 94,5 167,4 195,0 254,1 152,6 169,4  236,7 304,9 348,9 4174 H|

W prrychodach roku 2012 uwzglgdniono zwrot podatku VAT od wykupu gruntu w kwocie 86 tys. 2t
Uwagl do tabeli - patrz 2atqcznik do tabell.
Krakdw, lipiec 2025 r.




Zatacznik do zestawienia planowanych prac remontowo- modernizacyjnych w latach 2025-2030.

Uwaga nr 1. Realizacja programu —, SM Czyiyny — Wieksza Moc”- Modernizacja instalacji
elektrycznej polegajacej na wymianie rozdzielnic elektrycznych oraz wewnetrznych linii zasilajacych
(tzw. WLZ-6w) ktdre pozwolg na zwigkszenie mocy przyfaczeniowe] elektrycznej do kazdego lokalu
mieszkalnego do wielkosci 11,0 kW - brak jestw tabelach planowanych kwot . Aktualnie wyceniamy
prace, ktore w catej spétdzielni zamierzamy zrealizowad¢ w okresie 3-4 letnim . W budynkach
w ktorych stan $rodkéw indywidualnego funduszu remontowego nie bedzie zabezpieczat biezgcego
finansowania zadania bedziemy sie positkowali celowg pozyczka lub kredytem. O zakresie realizacji,
planowanych kosztach oraz terminach realizacji zostaniecie Panstwo poinformowani w kolejnej
informacji.

Zwiekszenie mocy przytaczeniowej dla kazdego z mieszkan z aktualnych 4,5 kW na 11,0 kW nie tylko
podniesie komfort uzytkowania w lokalu wszelkiego typu urzadzen zasilanych pradem elektrycznym,
ale tez na zasadzie dobrowolnoéci bedziecie Pafistwo mogli  zrezygnowac z gazu w mieszkaniu,
w tym z kuchenki gazowej na rzecz piyty grzejnej elektryczne].
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