Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Czyzyny”
31-871 Krakéw
0S. Dywizjonu 303 paw. Nr 1

, _ INFORMACJA
DLA CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,Czyzyny”

NIERUCHOMOSCI BUD. NR 7 os. 2 Putku Lotniczego
Szanowni Panstwo ,

1. W nawigzaniu do naszej informacji w ostatnim Informatorze
Spoétdzielczym maj 2025 dotyczacej Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi przekazujemy Panstwu wyniki finansowe
Waszej Nieruchomosci za rok 2024 .

1. Koszty i przychody nieruchomosci .
2. Koszty i przychody eksploatacji dzwigow.

3. Wydatki i wptywy funduszu remontowego nieruchomosci :
v" Fundusz remontowy — remonty biezgace na 31.12. 2024 rok

4. Zakres rzeczowy i finansowy remontdw biezgcych wykonanych w
2024 roku , plan na rok 2025 uchwalony przez Rade Nadzorcza
Uchwatg nr 26 /2024 z dnia 17.12.2024 roku oraz prognozowane
potrzeby remontowe w latach 2026— 2030 .

Informujemy réwniez, Zze planowane wydatki z funduszu remontowego
w roku 2025 ulegajg na biezaco korekcie w oparciu o wyniki postepowar
przetargowych oraz rzeczywisty zakres wykonywanych prac w roku
biezacym , o czym poinformujemy Panstwa w kolejnej informacji.

W wyzej wymienionych sprawach informacji udzielajg w godzinach pracy
administracji spotdzielni :

Czfonek Zarzqdu — Kierownik dziatu Technicznego - tel. 12 647 10 15 Andrzej Sobkéw
Specjalista ds. controlingu -tel. 12 647 15 00 wew. 4 Jolanta tucka

Z powazaniem

Krakow |, lipiec 2025 rok

tezéda Zarzadu
SLOWNY KSIEGOWY
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Koszty i przychody nieruchomosci bud. nr 7 os. 2 Putku Lotniczego

zarok 2024
Ip. |wyszczegolnienie 2024 rok
w tys. zt
| Koszty nieruchomosci ogétem 582,0
w tym:
Centralne ogrzewanie 201,0
Centralna ciepfa woda uzytkowa 141,3
Woda i scieki 50,9
Eksploatacja i konserwacja 178,1
w tym:
lokali mieszkalnych 172,9
lokali uzytkowych 5,2
Optaty na rzecz Gminy Krakdw 9,5
Domofon 1,2
1} Przychody nieruchomosci ogétem 577,6
w tym:
przychody c.o c.c.w.u, woda 7 $cieki 393,2
naliczenia optat _od dysponentéw lokali oraz pozostate przychody z budynku 151,3
pozytki z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni 33,1
na sfinasowanie czesci  kosztow eksplotacii | konserwacji
zt/m?/m-c 0,69
m wynik za rok 2024 -4,4
v wynik za rok 2023 -5,1
* Wynik narastajgco - zmniejsza przychody roku 2025 -9,5
V' Koszty wywozu odpadéw komunalnych 50,9
Naliczenia optat od dysponentéw lokali 51,5
wynik za rok 2024 0,6
wynik za rok 2023 7,1
* Wynik narastajqco - zwigksza przychody roku 2025 7,7
Koszty eksploatacji i konserwacji za rok 2024 w ujeciu analitycznym
lokali mieszkalnych bud nr 7 os. 2 Putku Lotniczego
koszty ogétem w tys. zi.
w tym: 172,8
1 ogdlnego zarzadzania 42,0
2 administrowania 22,2
3 utrzymania czystosci 30,2
4 ubezpieczenia budynku 3,6
s energii elektrycznej klatek i pomieszezen wspélnych 15,2
6  wody hydroforowej, gospodarczej i rozliczonej 58
7 utrzymania terenow 1,3
8  konserwacji biezgcej, napraw, zuiycia materiatéw 43,8
s préb szczelnosci instalacji gazowej i pogotowia technicznego 2,0
10 utrzymania mienia wspélnego i infrastruktury 6,8
Informacje dodatkowe :
1 powierzchnia lokali mieszkalnych m2 4113,90
2 koszty rzeczywiste eksploatacji i konserwacji z/m2/m-c. 3,50
3 naliczenia optat - dla cztonkow zt/m2/m-c. 2,53
4 zalegtosci w optatach za uiytkowanie lokali na 31.12.2024 r. w tys. zt. 3,8
5 Instalacja fotoweltaiczna na budynku nr 7 os. 2 Putku Lotniczego
1) Moc instalacji kWp 15,00
2) Rozpoczecie produkciji energii elektrycznej 31.12.2019r.
3) Wyprodukowana energia elektryczna na 27.06.2025 roku kWh 86 007,00
4) Wartos¢ energii elektrycznej zuzytej w budynku( dot. czesci wspolnych)- 48 184.56
korzyé¢ po rozliczeniu z Zakladem Energetycznym zt .
5) Efektywnos¢ inwestycji na dzied 27.06.2025 roku % 42,6
Z-ca Prez
GLOWNY
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Koszty i przychody eksploatacji i konserwacji dzwigéow
bud. nr 7 os. 2 Putku Lotniczego

zarok 2024
w tys. zf.
Ip. wyszczegolnienie 2024
rok
I Koszty eksploatacji dzwigéw 26,6
w tym:
Energia elektryczna 15,4
Konserwacja biezaca 9,1
Optaty na rzecz Urzedu Dozoru Technicznego 21
! Naliczenia optat od dysponentéw lokali 17,7
1] Wynik na eksploatacji diwigéw za rok 2024 -8,9
poz.ll - poz.l
v Wynik na eksploatacji diwigéw na 1.01.2024 roku 29,8
'} Wynik na eksploatacji dzwigéw na 31.12. 2024 roku 20,9
podlega rozliczeniu w kolejnym okresie rozliczeniowym
poz.lll + poz. IV
1) ilos¢ diwigéw w budynku 2
2) liczba 0séb stan na 31.12.2024 r. ustalony zgodnie z oéwiadczeniami dysponentéw lokali 140
3) liczba osdb na 1 diwig 70
4) optata ztfosobeg /fm-c w 2024 roku 10,50
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FUNDUSZ REMONTOWY

bud.nr 7 0s.2 Putku Lotniczego

Fundusz Remontowy
remonty biezgce i prace modernizacyjne

w tys. zt

1 B.O na 1.01.2024 roku 54,9

okres 2024rok
2 Ogotem koszty za rok 2024 31,3
3 Ogoétem naliczenia od dysponentéw lokali 105
4 Wynik za 2024 rok 73,7
5 Stan Funduszu Remontowego Nieruchomosci

na 31.12.2024 roku 128,6

poz.1+ poz.4




FUNDUSZ REMONTOWY - remonty biezgce bud. nr 7 os. 2 Putku Lotnicze wtys. 2t
odza] robot Wykon. Wykon. | Wykon. | Wyken. | Wykon. | Wiykon. | Wykon, | Wykon. Wykon. | Wykon | Wykon, | Wyken. | Wykon. | Wykan. | Wykon, | Wykon, [FLAN polrzaby remontowe
lata 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 _|RAZEM

Malowanie klatki schodowej 83,6 150,4 2440
Montaz wspdinych koryt. instalacii teletechnicznych 8,5 8,5
Wymiana okien na klatkach schodowych i pomiesz. wspélnego uzytku 23,6 23,6
Wymiana okien piwnicznych fuzupelnieniel 0,6 _0,6]
Wymiana piytek PCV na wykladzine na korytarzach klatki schod. 58,8 58,8
UloZenie terakoty na parierze 14,5 14,5
Remont wejScia do budynku 1,5 1.8 3,3
Remont balkondw 52,4 32,5 71,5 120,0 276,4
|Remont kapitalny dachu 34,5 34,5
|Remont awaryjny dachu ,0
Remont leja_zsypowego X
|Remont wentylatoréw mechanicznych 44 15,2 15,2 16,4 15,6 5,1 20,0 91,9
Remonty chodnikéw 4,1 9,9 14,0
Awaryjny remont dachu B
Wymiana drzwi zewnetrznych do klatki schodowywej str. wsch. 52 5,2
Awaryjny remont elewacji 30,0 30,0
Wymiana drzwi wewnetrznych klatki schodowej (parter) 7.4 7.4
Wymiana drzwi do kemnory Smieciowej 2,5 08 33
Remont i uszczelnianie instalacji gazowej 1,4 0,3 0,8 2,5
[Remont wylewki i wykonanie zadaszenia loggii na XVip, 12,7 12,7
Wymiana sieci wody podwy?sz, ci§. i wymiana zasuw 4.4 4,4
Modernizacja o$wietlenia klatki schodowej 14,2 14,2
Zabezpieczenie elewacji przed algami 9,5 20,0 29,5
Wykonanie docieplenia stropu nad piwnicami 0,0
Remont drogi 9,0 9,0
Roboty budowlane na wysokosci (alpinistyczne) 7.6 21 3.3 0,6 02 1.6 2,2 17,6
Awaryjny remont kanalizacji sanitarnej 0,0
Wykenanie dokumentacji technicznej i regulacja sieci c.o i c.c.w.u 23 0,7 9,6 12,6
Menitoring budynku i najblizszego otoczenia 16,4 0,1 0,2 16,7
Mecdernizacja instalacji domofonu 1,2 1,2
Modernizacja anteny AZART z przyst. do odbioru TV cyfrowej 0,7 [
| Dzwigi - wymiana aparatury sterowej 0,
Dzwigi - wymiana kaset wezwan, dyspozycji 0,
Dzwigi - wymiana kabin 0,
Dawigi - wymiana drzwi szybowych 29,0 9,7 52 53 5,4 5,4 16,8 76,8
Dzwigi - remant kabin 1,6 1,6
Dzawigi - resursy 28 2,8
Diwigi - wymiana pozostalych elementéw m.in. két ciemych, kabli, przekiadni 6 | o7 09 0,5 3,9 14,8 11,8 24 18,1 1,5 6,0 8,0 8,0 8,0 8,0 80 112,0
Slimakowych, zamkéw-rygli, szyb, osi, lin

Odnowienie malowania $cian kabin dzwigéw 1,3 1,3
Usuwanie przeciekéw do piwnic 0.0
Rement posadzek w komorze $mieciowej 0,0
Modemizacja wezla ¢.0, 0,0
Wyniesienie zaworéw podpionowych na korytarze w piwnicy 9,6 X
Montaz hydreforowni budynkowej 35,3 3
Modern. placéw zabaw (strefy upadku, wym. urzadzen, ogrodz.) 1,6 0,2 2
Remont opasek odwadniajacych wokét budynku 0
Whyniesienie zawordw podpionowych wednych z piwnic na korytarze ,0
Wymiana lawek parkowych na dziatce budowlanej 0,6 0,6
Wymiana odpowietrznikéw pionéw instalacji c.0. 1,6 1,6
Wykonanie pomieszczen gospodarczych we wsypach 03 _0,3]
Adaptacja pomieszczen wezldw cieplnych dia potrzeb c.o. 357 35,7
Wykonanie instalacji p.poz. tzw. mokre piony 0,0
Wykonanie instalacji fotowoltaicznej 0,0
Wyk. dek. technicznej wymiennikowni c.c.w.u 0,0
Wyk. dok. technicznej instalacji c.c.w.u 3,0 3,0
Modernizacja instalacji c.c.w.u. 2,0 2,0
Instakacja fotowoltaiczna (instalacja pilotazowa) 0,7 0,7
Modernizacja insfalacji elektrycznej {wymiana rozdzielnic) 0,4 0,4 0,
Meodernizacja insfalacji odgromowej 53 5,7 11,
Wymiana iegalizacyjna wodomierzy w lokalach mieszkalnych 253 23 0,8 39,1 27 0,8 71,0
Whylaczenie z uzytkowania zsypéw na odpady 0,0
Modemizacja o$wietlenia korytarzy piwnic 10,0 10,0
Wiylaczenie z uzylkowania leji_zsypowych 17,0 17,0
Wymiana wewnetrznych pozioméw instalacji kanalizacji 12,4 124
Montaz systemu zamka centralnego 6,9 6,9
Montaz pochwytéw przy schodach do piwnic 0,0
Wymiana- remont i uszczelnienie instalacji gazowej 01 0,1
Wymiana przylaczy instalacii kanalizacyjnej 21,0 21,0
Remont instalacji c.o i3 .3
Swiadectwa charakterystyki energetyczne] [%d 7

datki w tym; i ieni ., Udzi i
f::‘;:t;':,w iUttt temantashymionla: Spéida., udzial w kuietach obatug! 134 2,2 04 | 28 | 25 | 47 | 75 | 115 | 44 | 133 | 185 | 08 | 128 | 115 168 | 141 | 94 | 120 | 150 | 150 | 150 | 150 | 150 260,6
A
o L Razem 195,58 T4 17, X 50,1 i 644 [ I106 | 43,0 51,8 | 1693 A1 30 56,7 LEXK] LEK] 31,2 X K 4 | 338 73,0 | 1430 1636,0

Powierzchnia [m21 : “aPNeK Zak> du 4222,22

R.0 na D1.01.2008 roku ftvs. 21l K Ieroan' k Dei a 41,0 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Koszty roczne [tys. 2t] taty Te h nic Zne 1998 74 17,5 39,4 60,1 56,7 644 1106 43,0 51,8 169,3 1984 37,0 66,7 19,1 49,9 312 380 1001 257 338 730 1430

Stawka [21/m2/mc] go 0,90 1,1¢ 1,30 1,50 1,50 1,70 1,70 1,70 L70 1,70 1,70 1,70 1,80 1,80 1,80 2,00 2,10 2,30 2,50 2,70 2,70 2,10 2,70

Przychody roczne [tys. zf] 45,6 532 63,5 74,5 759 82,1 85,7 86,9 85,9 85,9 86,0 85,8 89,8 90,6 98,1 958 1050 1140 1241 1343 1368 136,83 1368

Kosztv narastajaco [tys. zi] m . 199,8 207,2 2247 264,1 3242 3809 445,3 5559 598,39 650,8 820,1 10185 10555 11222 1141,3 1191,2 12224 12604 13605 13862 14200 14530 16360

Przychody narastaiaco +- B.O. [tys. zi] gr -”? . 5 b 44,6 97,8 1613 2358 2734 355,5 441,2 5281 614,0 700,0 786,0 8718 9616 1052,2 1150,3 12451 13511 14651 15893 17235 1860,3 1997,1 21339

B.O. fund. rem. diwigéw na 01.01.2011r. tys. zi] 4] kdw -38,3

Bilans narastajgco [tys. zi] -155,2 -108,4 -63,4 -66,6 -50,8 -25,4 -4,1 -27,8 15,1 43,2 -34,1 -146,7  -93,9 -70,0 9,0 54,9 128,7 204,7 2288 3373 440,3 504,1 497,9 |

W praychodach roku 2012 uwagledniono zwrot podatku VAT od wykupu gruntuw kwocie 1,7 tys. 2
Uwagi do tabali - patrz zataeznik .
Krakéw, lipiec 2025r.



Zafacznik do zestawienia planowanych prac remontowo- modernizacyjnych w latach 2025-2030.

Uwaga nr 1. Realizacja programu -, SM Czyiyny — Wieksza Moc”— Modernizacja instalacji
elektrycznej polegajgcej na wymianie rozdzielnic elektrycznych oraz wewnetrznych linii zasilajgcych
(tzw. WLZ-6w) ktére pozwolg na zwiekszenie mocy przytaczeniowej elektrycznej do kazdego lokalu
mieszkalnego do wielkosci 11,0 kW - brak jestw tabelach planowanych kwot . Aktualnie wyceniamy
prace, ktére w catej spétdzielni zamierzamy zrealizowaé w okresie 3-4 letnim . W budynkach
w ktorych stan $rodkow indywidualnego funduszu remontowego nie bedzie zabezpieczat biezacego
finansowania zadania bedziemy sie positkowali celowg pozyczka lub kredytem. O zakresie realizacji,
planowanych kosztach oraz terminach realizacji zostaniecie Panstwo poinformowani w kolejnej
informacji.

Zwigkszenie mocy przytaczeniowej dla kazdego z mieszkan z aktualnych 4,5 kW na 11,0 kW nie tylko
podniesie komfort uzytkowania w lokalu wszelkiego typu urzadzer zasilanych pradem elektrycznym,
ale tez na zasadzie dobrowolnosci bedziecie Panstwo mogli zrezygnowaé z gazu w mieszkaniu,
w tym z kuchenki gazowe] na rzecz ptyty grzejnej elektryczne;.

W Panstwa budynku nie wymagana jest wymiana wewnetrznych linii zasilajacych tzw. wiz-téw ,
gdyz przekroje kabli zasilajgcych lokale sg wystarczajgce dla zwigkszonego zapotrzebowania na
moc elektryczng.
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