Tekst jednolity z dnia 24.03.2020r.

REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO | ZASAD KORZYSTANIA Z LOKALI

1. Przepisy niniejszego regulaminu majg na celu ochrone mienia spoétdzielczego, mienia
wspolnego, bezpieczenstwa mieszkaicdw, utrzymanie czystosci i estetyki budynkéw oraz ich
otoczenia.

2. Cztonkowie spétdzielni, wtasciciele lokali sg odpowiedzialni za przestrzeganie zapiséw
niniejszego regulaminu przez osoby wspdlnie z nimi zamieszkate, zaproszonych gosci

i najemcow ich lokali.

3. Przestrzeganie postanowien niniejszego regulaminu jest obowigzkiem spodtdzielni oraz jej
cztonkow i wiascicieli lokali.
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Przepisy porzadkowe:

1. Wszyscy mieszkaricy zobowigzani s3 do niezakfécania spokoju innym mieszkaricom,
a w razie potrzeby do udzielania sgsiedzkiej pomocy.

2. Cisza nocha obowigzuje w godzinach od 22 % do 6 %. W tych godzinach nie nalezy
powodowac hatasu zaktdcajgcego nocny odpoczynek mieszkaricom innych lokali.

3. Trzepanie dywandéw moze odbywaé sie w miejscu do tego przeznaczonym
w godzinach od 8% do 20%.

4. Trzymane w lokalu zwierzeta nie mogg powodowac zagrozenia zycia ani zdrowia ludzi oraz
nie mogg zaktécad spokoju. Posiadacze zwierzagt domowych (a w szczegélnosci psow)
sg zobowigzani do przestrzegania przepisdw sanitarno-epidemiologicznych a w tym
przepiséw zawartych w Uchwale Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 1997r.
z poin. zmianami a dotyczgcych usuwania wszelkich nieczystosci po zwierzetach
domowych jak réwniez warunkédw wyprowadzania ich poza obreb mieszkania.

5. Balkony i loggie powinny byé utrzymane w czystosci. Skrzynki na kwiaty i donice
mogg by¢ umieszczane wyfgcznie od wewnetrznej strony balkonu, umocowane
w sposob gwarantujgcy bezpieczedstwo. Woda z podlewanych kwiatéw nie moze
sptywac bezposrednio na balkony potozone ponizej.

6. W pomieszczeniach ogélnego uzytku (suszarnie, wézkownie), korytarzach, piwnicach,
loggiach i balkonach, zabrania sie przechowywania motorowerdw, motocykli,
skuterow oraz sktadowania starych mebli i sprzetu gospodarstwa domowego.

7. W mieszkaniach, piwnicach, na strychach, w pomieszczeniach ogdélnodostepnych
(suszarnie, woézkownie) nie wolno przechowywac¢ materiatow fatwopalnych, zrgcych
i cuchnacych, srodkdédw chemicznych, materiatdw wybuchowych oraz wszelkiego
rodzaju gazow technicznych w butlach.
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W pomieszczeniach wspdlnych nalezy dba¢ o zachowanie czystosci i porzadku,
a korzystajgc z nich nalezy przestrzegac przepiséw przeciwpozarowych.

Niedozwolone jest zaktadanie gniazd poboru elektrycznego na uzytek witasny
w pomieszczeniach ogdlnie dostepnych, piwnicach itp. oraz prowadzenie w tych
pomieszczeniach dziatalnosci ustugowej bez zgody zarzadu spétdzielni.

Ciggéw komunikacyjnych w budynku nie wolno zastawiaé¢ zadnymi przedmiotami,
w tym rowerami i wézkami. Jesliby taki fakt miat miejsce z powodu koniecznosci
przeprowadzenia prac remontowych w lokalu, przedmioty te nalezy usungé na
wezwanie przedstawiciela spoéfdzielni. Niezastosowanie sie do wezwania moze
spowodowac usuniecie tych przedmiotéw na koszt osoby, ktdra zastawia ciag
komunikacyjny.

Zabrania sie parkowania samochoddw na ciggach pieszych, terenach zielonych albo
w sposdb mogacy utrudniaé poruszanie sie pojazdom uprzywilejowanym Ilub
zastawiac dojazd do komér smieciowych. Zabrania sie parkowania samochodéw z
rurg wydechowg skierowang w strone budynku.

zabrania sie parkowania pojazddw osdb nieuprawnionych na miejscach postojowych
dla 0s6b niepetnosprawnych

zabrania sie parkowania oraz zatrzymywania i postoju na miejscach oznakowanych
zgodnie z ,Zasadami oznakowania drég i parkingdw na nieruchomosciach
zabudowanych oraz wyznaczania miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych
w zasobach SM ,Czyzyny” osobom nie zamieszkatym w nieruchomosci, ktérej to
oznakowanie dotyczy.

.Zabrania sie statego parkowania na terenie nieruchomosci: samochodéw

ciezarowych, dostawczych lub pojazdéw specjalnych, jezeli znaki drogowe nie
stanowig inaczej. W wyjatkowych sytuacjach zezwala sie na parkowanie, ale jedynie
za zgoda spotdzielni.

Zabrania sie uzywania otwartego ognia w piwnicach, korytarzach, pomieszczeniach
wspodlnego uzytku oraz windach. Zabrania sie grillowania w ogrdodkach
przyblokowych, na balkonach, loggiach itp.

Zabrania sie palenia papierosow w pomieszczeniach wspdlnych budynku,
a w szczegdlnosci w windach, na korytarzach i klatkach schodowych, suszarniach
i wézkowniach.

Wszelkie uszkodzenia budynku oraz infrastruktury nieruchomosci spowodowane
uzytkowaniem pojazdéw przez mieszkancéw lub zaproszonych gosci obcigzajg
cztonka spétdzielni lub wtasciciela lokalu.

Posegregowane odpady komunalne nalezy sktada¢ do przeznaczonych na ten cel
pojemnikdw na terenie nieruchomosci budynkowej lub w jej obrebie.
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Odpady budowlane i rozbiérkowe w ramach remontéw prowadzonych przez
mieszkancow nalezy zbiera¢ do worka wykonanego z tkaniny PP — polipropylen
i bezposrednio odwiez¢ je do ,,Lamusowni” przy ul. Nowohuckiej 1d. Odpaddw tych
nie wolno sktada¢ w czesciach wspdlnych nieruchomosci.

1 Szczegdtowe zasady sktadowania oraz wywozu odpaddw komunalnych sg zawarte
w odrebnie uchwalonym przez Rade Nadzorczg Regulaminie sktadowania oraz
wywozu odpaddéw komunalnych z zasobdéw zarzagdzanych przez SM ,,Czyzyny”.

Rzeczy w piwnicach nalezy sktadowaé na poétkach, paletach itp., na wysokosci
min. 20 cm od poziomu wylewki w celu unikniecia zniszczenia w przypadku
wystgpienia awarii wod.-kan.

Zabrania sie:
Manipulowania

- w ztgczach, wytgcznikach i innych urzadzeniach elektrycznych budynku

- zaworami podpionowymi centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej

- zaworami gazowymi i wodnymi znajdujgcymi sie w czesci wspdélnej budynku
Demontowania gtowic przy grzejnikach i dokonywania zmian nastaw na zaworach,
czasowego demontazu grzejnikdw lub rozregulowywania instalacji centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej bez zgody spotdzielni.
Dokonywania przerdbek w mieszkaniu polegajacych na przebudowie s$cianek
dziatowych, przerébkach wszelkich instalacji wod.-kan., centralnego ogrzewania,
cieptej wody uzytkowej., gazowych i wentylacyjnych - bez uzyskania wczesniej od
Spotdzielni warunkdéw technicznych wykonania tych prac.
Instalowania anten radiowych i telewizyjnych na zewnatrz budynku bez zezwolenia.

Wchodzenia na dachy budynkéw.

Wrzucania do zsypdéw na $Smieci przedmiotdw powodujgcych uszkodzenie
lub unieruchomienie urzgdzen zsypowych

Trzepania dywanoéw, chodnikdéw itp. w oknach, loggiach i balkonach.
Wyrzucania odpadkdw i $mieci przez okna i balkony.

Montazu wewnetrznych instalacji, sieci (np. komputerowych) w budynku bez
zgody Spoétdzielni.

Zanieczyszczania czesci wspolnych budynku i nieruchomosci, niszczenia elewacji
budynkéw, uszkadzania koszy na $mieci, niszczenia zieleni.

Malowania $cian wewnetrznych i zewnetrznych stanowigcych czesci wspdlne budynku
oraz wieszania i przybijania tablic lub przedmiotéw bez zezwolenia Spétdzielni.
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[) Urzadzania miejsc do zabaw dla dzieci poza miejscami wyznaczonymi przez
spotdzielnie.

m) Dokarmiania ptakéw na loggiach balkonowych, parapetach okiennych,
w ogrodkach oraz na terenach zielonych w sasiedztwie budynku, za wyjatkiem
miejsc uzgodnionych z administracjg spoétdzielni.

n) Zaktdcania spokoju mieszkaricom poprzez zbyt gto$ne nastawianie odbiornikow
radiowych, telewizyjnych lub innych odtwarzaczy muzyki.

o) Uciazliwych dla sgsiadéw c¢wiczen i gry na instrumentach muzycznych bez
uzgodnienia ze spoétdzielnia i uzyskania odpowiednich warunkdw technicznych
wygtuszenia pomieszczenia.

p) Wykonywania prac remontowych zaktdcajgcych spokdj innym mieszkaricom poprzez
kucie, wiercenie itp. w godzinach od 20.00 wieczorem do 8.00 rano oraz w dni

Swigteczne.

g) Zabrania sie umieszczania wszelkich przedmiotéw, w tym: skrzynek i donic
kwiatowych na zewnetrznych parapetach okiennych.

Rodzice lub opiekunowie zobowigzani sg dba¢, aby dzieci stosowaty sie do
postanowien regulaminu. Za szkody wyrzgdzone na terenie nieruchomosci przez
dzieci odpowiadajg ich rodzice lub opiekunowie.

Zobowigzuje sie mieszkancow do nieotwierania drzwi klatek schodowych
domofonem osobom nieznanym, w tym takze domokrgzcom i osobom oferujgcym
ustugi mieszkancom bez pisemnego upowaznienia spétdzielni.

§2

Uprawnienia cztonkdw spoétdzielni, wiascicieli lokali oraz oséb korzystajacych z lokali:

Kazdy cztonek spoétdzielni i wtasciciel lokali ma prawo do:

1. Uzytkowania lokalu mieszkalnego zgodnie z jego przeznaczeniem, na podstawie
przydziatu, aktu notarialnego lub umowy.

2. Korzystania z suszarni, wézkowni oraz innych pomieszczern wspdlnego uzytkowania
znajdujacych sie w budynku oraz infrastruktury na terenie osiedli.

3. Zgtaszania uwag, skarg, zazalen i wnioskéw dotyczgcych:
- czystosci klatek schodowych i otoczenia budynkow

- wywozu $mieci

pracy gospodarza budynku

stanu technicznego nieruchomosci

innych spraw wymienionych w § 3
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§3

Obowiazki cztonkéw spétdzielni, wiascicieli lokali oraz osob korzystajacych z lokali:

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
spoétdzielnia ma prawo wejsé¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajgcej spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokét dla
zainteresowanych stron.

3. Po wczesniejszym ustaleniu terminu wtasciciel lokalu lub osoba korzystajgca z lokalu
ma obowigzek bez zbednej zwtoki udostepni¢ lokal upowaznionym stuzbom
remontowym i firmom dziatajagcym na zlecenie spétdzielni, do wykonania przegladu
wyposazenia technicznego lokalu i jezeli jest to konieczne do przeprowadzenia
konserwacji lub remontu urzadzen wspdélnych. Ma réwniez obowigzek udostepnienia
lokalu w celu wykonania prac zwigzanych z montazem nowej lub wymiang istniejacej
instalacji, w szczegdlnosci: centralnego ogrzewania, zimnej wody, centralnej cieptej wody
uzytkowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej i teletechnicznej, w tym miedzy innymi:
instalacji domofonowej oraz azart.

4. Cztonkowie spétdzielni i wiasciciele lokali sg zobowigzani do naprawienia na wtasny koszt
wszelkich szkdéd powstatych na terenie nieruchomosci z ich winy, a w przypadku
naprawienia takiej szkody przez spoétfdzielnie, pokrycia kosztéw usuniecia szkody na
pierwsze wezwanie.

5. Cdonkowie spétdzielni, wtasciciele lokali lub osoby korzystajgce z lokali sg zobowigzani
do utrzymania lokalu tgcznie z balkonem oraz innych pomieszczen przynaleznych do
lokalu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

6. Z zastrzezeniem postanowien ustepu 7 i 8 bez pisemnego zezwolenia administracji
spotdzielni nie wolno umieszczaé na terenie nieruchomosci reklam, szyldéw czy ogtoszen.

7. Cztonkowie spotdzielni i whasciciele lokali, ktérzy w lokalu znajdujgcym sie w nieruchomosci
prowadzg dziatalno$¢ gospodarczg mogg umieszczaé wymagane prawem oznaczenia tej
dziatalnosci  (szyld firmowy) na zewnatrz budynku w miejscu uzgodnionym
z administracjg spotdzielni, ktdra okresli dopuszczalng forme, wymiary i miejsce
zainstalowania takiego oznaczenia.

8. Do umieszczenia zawiadomien i innych ogtoszen oraz spraw zwigzanych
z zarzadzaniem i administrowaniem nieruchomoscig przeznaczone sg tablice informacyjne
na parterze klatki schodowej.
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9. Cztonek Spoétdzielni lub wtasciciel lokalu jest zobowigzany powiadomic¢ zarzad
spotdzielni o wszelkich istotnych zmianach dotyczacych jego lokalu, a w szczegdlnosci
0 zmianach w zakresie prawa wifasnosci, zmianach uméw najmu oraz kazdorazowo
0 zmianach liczby oséb zamieszkatych lub faktycznie korzystajgcych z lokalu.

10. Cztonek Spétdzielni, wiasciciel oraz najemca lokalu jest obowigzany do wskazania
adresu dla doreczania korespondencji oraz podania numeru telefonu kontaktowego na
wypadek awarii lub zdarzen losowych (pozar, powddz, gradobicie, huragan, uderzenie
pioruna, itp.)

11. Cztonek Spédtdzielni, wtasciciel oraz najemca lokalu ponosi odpowiedzialno$é¢ za nie
zgtoszenie i nie uzyskanie zgody zarzgdu spétdzielni na zmiane sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci z funkcji mieszkalnej na uzytkowa
i odwrotnie.

§4
Obowiazki Spotdzielni:

1. Utrzymanie porzadku i czystosci oraz wymaganych przepisami warunkdw sanitarnych:

- w pomieszczeniach wspdlnie uzytkowanych, jak: klatki schodowe, korytarze
piwniczne, suszarnie, kabiny dzwigowe, wdzkownie, pomieszczenia zsypowe i komory
Smieciowe,

- w otoczeniu budynkdéw: chodnikéw, opasek wokdét budynkdéw, terendw zielonych,
placow zabaw, s$mietnikébw wolnostojgcych oraz parkingdéw i drég na terenie
nieruchomosci bedacych we wtadaniu spoétdzielni, a takze chodnikdéw, parkingow
i drég przylegajacych do nieruchomosci, jezeli wynika to z odrebnych obowigzujgcych
przepisow.

2. Biezace uaktualnianie informacji na tablicach informacyjnych klatek schodowych
zawierajacych:
- nazwisko i adres gospodarza budynku oraz zakres jego obowigzkdw,

nazwisko osoby odpowiedzialnej ze strony spotdzielni za nadzdr nad utrzymaniem

porzadku i numer jego telefonu stuzbowego,

- adresy i numery telefondw: strazy pozarnej, policji, pogotowia gazowego,
dzwigowego, pogotowia technicznego oraz innych firm swiadczgcych ustugi na rzecz
spotdzielni,

- Wypis z niniejszego regulaminu,

- instrukcje o ochronie przeciwpozarowej,

- wykaz cztonkow, wtascicieli lokali (za ich pisemng zgod3).
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Wykonywanie czynnosci wymaganych stosownymi przepisami zwigzanych z dezynfekcja,
dezynsekcja i deratyzacjg pomieszczen wspolnego uzytku.

Zapewnienia o$wietlenia budynkdéw, korytarzy piwnicznych i pomieszczenn ogdlnego
uzytku.

Kontrola jakosci i terminowosci wywozu smieci przez firmy zatrudnione przez Gmine
Krakéw.

Niezwtoczne usuwanie awarii i ich skutkéw.
Pielegnacja i konserwacja terendw zielonych.
Oznakowanie miejsc do parkowania samochoddw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Zgodnego z obowigzujgcymi  przepisami oznakowania budynkéw i ulic
wewnatrzosiedlowych bedgcych we wtadaniu spétdzielni.

Przeprowadzanie okresowych przeglagdéow klatek schodowych, korytarzy, piwnic
i pomieszczen wspdlnego uzytku pod wzgledem przestrzegania przepiséw bhp i p. poz.

Zapewnienie droznosci drég ewakuacyjnych.
Oznakowanie administracyjnych rozdzielni elektrycznych.

Zapewnienie ustug pogotowia awaryjnego catodobowo w dni wolne od pracy oraz
w dni robocze w godzinach popotudniowych i nocnych.

Wykonywania wszelkich przeglgdow nieruchomosci wynikajgcych z prawa budowlanego.

Wykonywanie tych czynnosci naprawczych, ktére przewiduje aktualnie obowigzujacy
regulamin dotyczgcy napraw wewnagtrz lokali a nalezgcych do obowigzkdw spétdzielni.

§5

Postanowienia koncowe:

Jezeli cztonek spétdzielni, wtasciciel lokalu, osoby wspdlnie z nim zamieszkate lub osoby
faktycznie korzystajace z lokalu wykraczajg w sposéb razgcy przeciwko obowigzujgcym
przepisom regulaminu porzadku domowego i zasadom korzystania z lokali, spétdzielni
przystuguje w stosunku do cztonkéw prawo zastosowania sankcji przewidzianych
statutem, a w stosunku do wtascicieli lokali prawo zgdania w trybie procesu sprzedazy
lokalu w drodze licytacji.

Sankcje wymienione w ust. 1 mogg mieé¢ w szczegdlnosci zastosowanie, jezeli osoby
wymienione w ust. 1 swoim niewtasciwym zachowaniem wywotujg uzasadnione
zgorszenie u innych mieszkancéw lub czynig ucigzliwym korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspadlnej.
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3. Za wyrzadzone szkody spoétdzielnia ma prawo zgdac odszkodowania.

§6

1. Regulamin Porzgdku domowego i zasad korzystania z lokali zostat uchwalony Uchwatg
Rady Nadzorczej Spétdzielni nr 14/04 dnia 25.02.2004 r.

2. Zmiany do Regulaminu, o ktérym mowa w pkt. 1 obejmujg zmiany uchwalone przez
Rade Nadzorcza: Uchwatg nr 4/09 z dnia 27.01.2009r.; Uchwatg nr 28/13 z dnia
28.05.2013r.; Uchwatg nr 23/2015, z dnia 25.08.2015r.; Uchwatg nr 15/2018 z dnia
29.05.2018 r.; Uchwatg nr 18/2018 z dnia 25.09.2018r., Uchwatg nr 21/2020 z dnia
24.03.2020r.

tekst jednolity opr.



