UMOWA NAJMU NR ..........

zawarta W dniu ceeeevereesseranss r. w Krakowie pomiedzy:

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Czyzyny” z siedzibg w os. Dywizjonu 303 Pawilon 1,
31 - 871 Krakéw, NIP: 675-000-59-21, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego Sadu
Rejonowego dla Krakowa - Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy pod numerem
KRS 0000170806, ktdérg reprezentuje:

a

................................................................................................. F NIP corivcicinnieinenns
wpisang do , wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego dla Krakowa -
Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy pod numerem ...eees.. ktérg reprezentuje:

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest witascicielem lokalu (zwanym w tre$ci umowy
~Przedmiotem Najmu”), ktory usytuowany jest w Krakowie W 0S. ivraresssrssssrassasassas
i obejmuje tacznie pomieszczenia o powierzchni uzytkowej: .iiverssses m?2 zgodnie
z protokotem zdawczo - odbiorczym stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

2. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem Przedmiot Najmu z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalnos$ci 0bejmMuUjaCE]: wurererraresrarasrarasranans

3. Najemca nie moze uzywac Przedmiotu Najmu w innym celu niz okreslony w Umowie,
chyba ze Wynajmujacy udzieli na to Najemcy zgody na piSmie. Odmowa udzielenia
zgody przez Wynajmujacego nie bedzie wymagac uzasadnienia.

4. Podjecie przez Najemce w Przedmiocie Najmu jakiejkolwiek dziatalnosci dodatkowej
lub uzupetniajacej w stosunku do dziatalnosci okreslonej w ust. 2, wymaga uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego.

§2

1. Przedmiot najmu posiada wymienione w protokole zdawczo - odbiorczym
wyposazenie i opisany w protokole stan techniczny, a Najemca os$wiadcza, iz nie
wnosi do niego zadnych zastrzezen.

2. Wszelkie planowane przez Najemce prace wykonczeniowe, adaptacyjne czy
aranzacyjne oraz modernizacyjne, w tym modernizacje instalacji centralnego
ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej itp. lub przebudowa pomieszczen
muszg by¢ kazdorazowo uzgadniane z Wynajmujacym i wykonane za zgodq
Wynajmujacego.

3. Wszelkie prace nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej,
z zachowaniem obowigzujacych przepisdw branzowych i bhp. Materiaty odpadowe
powstate w nastepstwie wykonywanych prac Najemca musi usung¢ na stosowne
sktadowisko odpadow ($mieci), we wiasnym zakresie i na wtasny koszt.

4. Prace okreslone w ust. 2 Najemca wykonuje po uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujacego we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

5. Wynajmujacy ma prawo kontroli wykonywania prac okreslonych w ust. 2.
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§3

1. Za korzystanie z Przedmiotu Najmu Najemca bedzie optacat miesieczny czynsz
obejmujacy nastepujace sktadniki:
a) stawke eksploatacyjng w wysokosci: . zt/m?2 netto
b) optaty na rzecz Gminy Krakdw w wysokosci: .iieeeses zt/m2 netto
ktére obejmujg podatek za wieczyste uzytkowanie terenu, podatek od
nieruchomosci i gruntu
c) optata za gospodarowanie odpadami ustalana ryczattowo w zaleznosci od
rodzaju dziatalnosci rozliczana zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach, uchwatami Rady Miasta Krakowa stanowigcymi akty
prawa miejskiego oraz uwzglednia pozostate koszty zwigzane z gromadzeniem,
sktadowaniem, segregacjg i wywozem nieczystosci, w tym optaty za dzierzawe
pojemnikéw i odpady wielkogabarytowe
1.1 Do czynszu zostanie doliczony podatek VAT, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w
dniu wystawienia faktury
2. Za korzystanie z Przedmiotu Najmu Najemca bedzie optacat miesiecznie optaty
za media obejmujace nastepujace skiadniki:
a) optaty za centralne ogrzewanie wedtug kalkulacji wiasnej Spétdzielni opartej
o taryfy MPEC, z tym, ze opfata ta sktada sie z:
- opfaty statej ptatnej przez caty rok za moc cieplng zamoéwiong dla tego
lokalu
- optaty zmiennej ptatnej miesiecznie w okresie grzewczym za
dostarczong energie cieplna.
b) optaty za zuzycie wody i Scieki wedtug wskazan wodomierza NF ...cccveueuss
w oparciu o ceny lub taryfy MPW i K S.A. w Krakowie.

2.2. Na dzien zawarcia umowy optaty za media wynoszq:
a) centralne ogrzewanie

- opfatastata @ .. zt netto
- opfata zmienna = e zt netto
b) optata za zuzycie wody i Scieki 0 . zt/m3 netto
(zaliczka: ...... m?3)
3. Na dzien zawarcia uUmowy CZYNSzZ WyYNOoSi:  ivrssssres zt netto
w tym:
a) optata eksploatacyjpna . zt netto
b) opfata na rzecz Gminy Krakéw ... zt netto
c) optata za gospodarowanie odpadami ... zt netto

4. Strony zgodnie ustalajg, ze do niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opo6znieniu w transakcjach
handlowych.

5. Najemca winien zawrze¢ umowe na dostarczanie energii elektrycznej
z zaktadem energetycznym i przedtozy¢ wynajmujacemu kserokopie umowy.

6. Wszystkie ptatnosci z tytutu Czynszu bedg ptatne przez Najemce zgodnie z terminem
podanym na Fakturze VAT, nie pdzniej jednak niz do 15 - ego kazdego po sobie
nastepujacego miesigca za dany miesiac, przelewem na indywidualny rachunek
bankowy Wynajmujacego w banku PKO BP S.A. 2 Oddziat Krakéw wskazany
na fakturze. Za dzien zaptaty przez Najemce Czynszu uwazac sie bedzie dzien
uznania rachunku Wynajmujacego.

7. Faktury, o ktéorych mowa w ust.6 bedq przesytane wytacznie za pomocg wskazanych
ponizej adreséw -e-mail:
WYN@IMUJACY cniteieiitiee ettt ettt et e b e s st e e s sab e e e e santeeesnbeeaenneees .
N = =] 1 g Lt PP UOU PR
Najemca niniejszym wyraza zgode na przesytanie faktur drogq elektroniczna.
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W przypadku zaptaty przez Najemce Wynajmujagcemu naleznosci okreslonych
niniejsza umowag po terminie wskazanym w ust.6 jest on zobowigzany do zaptaty bez
wezwania Wynajmujacemu odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach
handlowych w wysokosci ustalonej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 8 marca 2013
r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniu w transakcjach handlowych.

W przypadku braku zaptaty Czynszu w wyznaczonym terminie, Wynajmujacy ma
prawo zaliczy¢ wptacone przez Najemce kwoty w pierwszej kolejnosci na zaspokojenie
roszczen z tytutu odsetek od zalegtych ptatnosci, a nastepnie naleznosci gtdwnych
z tytutu Czynszu.

Czynsz najmu opisany w niniejszym paragrafie stanowi czynsz za najem wszystkich
powierzchni wchodzacych w sktad Przedmiotu najmu, w tym powierzchnie pod jedng
reklame umieszczong na Przedmiocie Najmu o powierzchni nie wiekszej niz 1 m?.

§4

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany opfaty eksploatacyjnej corocznie od

............. r. o wskaznik inflacji cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni
ogtoszony przez GUS bez potrzeby aneksowania, a jedynie pisemnego powiadomienia
przez Wynajmujgcego.

Pierwsza waloryzacja czynszu moze nastgpic
Dopuszcza sie mozliwos$¢ negocjacji optaty eksploatacyjnej w przypadku, gdy zmiana
optaty przekroczy wskaznik inflacji GUS, o ktérym mowa w ust. 1.

Jezeli strony nie dojda do porozumienia w trakcie negocjacji co do wysokosci optaty
eksploatacyjnej Umowe uwaza sie za rozwigzang przez Najemce na koniec miesigca
kalendarzowego, w ktérym odbyly sie negocjacje z dwumiesiecznym okresem
wypowiedzenia.

. Wysokos$¢ optat na rzecz Gminy bedzie ulega¢ zmianie bez potrzeby aneksowania

niniejszej Umowy od dnia 1 stycznia kazdego po sobie nastepujacego roku
w zaleznosci od zmiany optat za wieczyste uzytkowanie terenu oraz podatku
od nieruchomosci ustalanych przez Rade Miasta Krakowa.

Wysokos$¢ optat za media bedzie ulega¢ zmianie bez potrzeby aneksowania niniejszej
Umowy w przypadku zmian cen taryf ustalonych przez dostawcéw mediéw.
Wysokos$¢ optat za gospodarowanie odpadami bedzie ulegata zmianie bez potrzeby
aneksowania kazdorazowo w przypadku zmiany cen.

§5

. Najemca zobowigzany jest dokonywa¢ we wiasnym zakresie i na wiasny koszt

konserwacji przedmiotu najmu oraz drobnych remontéw biezacych zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami (art. 662 § 2 KC).

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody bedace nastepstwem dokonanych przez
niego napraw, konserwacji czy wymian oraz inne szkody i zdarzenia zwigzane
z prowadzong dziatalnoscia.

Najemcy nie przystuguje obnizka czynszu ani zadna inna forma rekompensaty za czas
wykonywania w Przedmiocie Najmu obcigzajacych Najemce napraw lub konserwaciji,
niezaleznie od niedogodnosci lub czasu ich trwania.

Najemca jest zobowigzany czuwac nad catoscig oddanego w najem lokalu i o kazdym
zaktoceniu powiadomi¢ niezwtocznie Wynajmujacego podejmujac jednoczesnie
wiasciwe dziatania zabezpieczajace przed szkodami i kosztami mogacymi wynikaé
z zaniedban.

Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia lokalu pod wzgledem p. poz i bhp.
Najemca odpowiada za wszystkie szkody i zdarzenia zwigzane z prowadzong
dziatalnoscia Ilub w Przedmiocie Najmu przez niego, jego pracownikéw,
podwykonawcow, dostawcow i innych zwigzanych z nim oséb, chyba, ze Najemca
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10.

11.

[

udowodni, ze ani on ani wczesniej wymienione osoby nie ponoszg winy za wywofane
szkody.

Wynajmujacy moze zadac, aby Najemca szkody opisane w ust 2 i 6 natychmiast
usunat.

W przypadku, gdy Przedmiot Najmu wyposazony jest w oswietlenie zewnetrzne
Najemca jest zobowigzany do uzywania tego oswietlenia po zmroku do godzin
rannych.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania lokalu uzytkowego i jego najblizszego
otoczenia w nalezytym stanie sanitarno - porzadkowym, okreslonym odrebnymi
przepisami.

Najemca ubezpieczy w uznanym towarzystwie ubezpieczeniowym wyposazenie
Przedmiotu Najmu oraz towary wniesione do Przedmiotu Najmu, od ryzyka ognia
i innych zdarzen losowych w peilnym zakresie (z uwzglednieniem ryzyka zalania
i wybuchu), ryzyka kradziezy z wiamaniem i rabunku (z uwzglednieniem ryzyka
dewastaciji), szyby i inne przedmioty szklane od sttuczenia i wszelkich innych ryzyk,
jakie Najemca uzna za konieczne - na kwote wystarczajaca do pokrycia strat, ktére
mogtyby powsta¢ w wyniku powyzszych zdarzen.

Najemca zobowigzuje sie do zawarcia umow ubezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 9
i nieprzerwanego ich utrzymywania przez caly okres obowigzywania najmu oraz do
przedstawiania Wynajmujacemu, na jego zadanie, dowoddw zawarcia i waznosci tych
umoéw (polis ubezpieczeniowych), a takze dowodow optacenia wymaganych skfadek
ubezpieczeniowych.

. Umowa zostaje zawarta od dnia .................... r. na czas nieokreslony.
. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania Umowy najmu za pisemnym

wypowiedzeniem na koniec  miesigca kalendarzowego z  zachowaniem
dwumiesiecznego okresu wypowiedzenia.

. Najemca zobowigzuje sie zwroci¢ Wynajmujacemu Przedmiot Najmu w stanie, w

jakim go odebrat, oprozniony z wszystkich urzadzen, wyposazenia, towardow i innych
rzeczy wniesionych przez najemce badz osoby reprezentujgce Najemce do Przedmiotu
Najmu w terminie do ostatniego dnia jej obowigzywania oraz uczestniczenia wraz z
Wynajmujacym w czynnosciach zdawczo-odbiorczych lokalu, ktére winny miec
miejsce w ostatnim dniu trwania niniejszej Umowy.

Najemca zrzeka sie wszelkich roszczen o zwrot naktaddéw poniesionych na prace
wymienione w § 2 ust. 2 umowy.

Wynajmujacy ma prawo zadania przywrécenia Przedmiotu Najmu do stanu
pierwotnego lub - wedlug swojego wyboru - prawo zatrzymania naktadow
poczynionych przez Najemce na prace, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 umowy.

W przypadku, jesli Wynajmujacy zazada przywrocenia Przedmiotu Najmu do stanu
pierwotnego Najemca uczyni to w terminie uzgodnionym przez strony, lecz nie
pézniej niz w terminie 14 (czternascie) dni od daty otrzymania pisemnego zadania
Wynajmujacego. W przypadku niewykonania powyzszego obowigzku Wynajmujacy
ma prawo wykonaé¢ konieczne prace i przywréci¢ Przedmiot Najmu do stanu
pierwotnego wiasnym staraniem na koszt Najemcy.

Jezeli z chwilg rozwigzania lub wygasniecia Umowy Najemca nie opusci Przedmiotu
Najmu, zobowigzany bedzie do czasu jego opuszczenia do zaptaty Wynajmujgcemu
wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu w wysokosci
stanowigcej réwnowarto$¢ pieciokrotnosci optaty eksploatacyjnej w aktualnie
obowigzujacej wysokosci. W przypadku dalszego korzystania z Przedmiotu Najmu
przez Najemce pomimo wygasniecia Umowy, takie korzystanie nie poczytuje sie za
przedtuzenie stosunku najmu.
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1.

§7
Wynajmujacy ma prawo rozwigzania niniejszej Umowy ze  skutkiem
natychmiastowym, jezeli:

a) Najemca zalega z naleznym czynszem za co najmniej dwa miesigce,
b) Najemca uzywa lokal w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem albo dokonuje

Zmian naruszajacych substancje lokalu lub budynku wzglednie uzytkuje lokal w
sposdb pociggajacy za sobg zniszczenia,

c) Najemca dopuszcza sie naruszania istotnych postanowien Umowy (np. dokonuje prac,

o ktérych mowa w § 2 ust. 2 umowy bez zgody Wynajmujgcego, podnajmie
Przedmiot Najmu lub odda go osobie trzeciej do uzywania bez uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego),

d) Najemca uporczywie wptaca naleznosci nieterminowo oraz nie reguluje stosownych

not odsetkowych i wezwan do zapftaty,

e) Zostanie stwierdzona niewyptacalnosé¢ Najemcy badz, gdy zostanie w stosunku do

niego ztozony wniosek o wszczecie postepowania likwidacyjnego lub upadfosciowego.

f) Wykroczyt w sposéb razacy przeciwko postanowieniom porzadku domowego lub czyni

ucigzliwym korzystanie z lokali przez innych uzytkownikéw, o ile wynajmujacy
przynajmniej jeden raz upomniat o tym najemce;

g) Najemca nie usuwa szkdd powstatych z jego winy,
h) Najemca nie utrzymuje lokalu uzytkowego i jego najblizszego otoczenia w nalezytym

stanie sanitarno - porzgdkowym,

i) Najemca nie wptaci kaucji, o ktérej mowa w § 8 lit. a.

2.

W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktéorych mowa w ust.1 Najemca zobowigzany
jest rozliczy¢ sie z Wynajmujacym i opusci¢ lokal w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego.

Oswiadczenie Wynajmujacego o rozwigzaniu Umowy z przyczyn okreslonych
w ustepie 1 wymaga dla swej waznosci formy pisemnej, rozwigzanie zas Umowy
w tym trybie nastepuje w dniu doreczenia o$wiadczenia na adres Najemcy podany
przez Najemce jako adres dla doreczen.

W razie rozwigzania Umowy z przyczyn, o ktérych mowa w ustepie 1 Najemca bedzie
zobowigzany do wydania Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu, bez osobnego
wezwania, niezwtocznie, nie pozniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni liczonych od dnia,
w ktérym rozwigzana zostata Umowa.

§8

Strony zgodnie przyjmuja nastepujgce ustalenia dodatkowe:

1.

2.

3.

a) Najemca zobowigzany jest przed protokolarnym przekazaniem lokalu do wptaty

kaucji W  wysoKOSCi oo na zabezpieczenie  naleznosci
Wynajmujacego. Kaucja moze stanowic¢ czesSciowq zaptate czynszu za ostatnie dwa
miesigce trwania Umowy.

b) Najemca zobowigzany jest do udostepniania w godzinach pracy lokalu do odczytu
licznikéw/sublicznikdw administrowanych przez Wynajmujacego i w przypadku
ewentualnych usterek.

§9

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemcy nie wolno przenies$¢ praw
ani obowigzkdédw wynikajacych z niniejszej Umowy na inng osobe jak réwniez podnajaé
w catosci lub w czesci Przedmiot Najmu, badz tez odda¢ Przedmiot Najmu osobie
trzeciej do bezptatnego uzywania.

W przypadku zgody na podnajem Najemca zobowigzany jest przedtozy¢ do wgladu
Umowe z podnajmujacym.

Jezeli kwota czynszu podnajmu przekracza kwote czynsz najmu Najemca
zobowigzany jest do zaptacenia Wynajmujacemu potowy nadwyzki.
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§ 10

1. Administratorem Danych Najemcy jest Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Czyzyny”

Z siedzibg w Krakowie, os. Dywizjonu 303 1, zwana dalej AD.

2. Z inspektorem Ochrony Danych mozna sie skontaktowac pod adresem
odo@smczyzyny.pl

3. Dane osobowe Najemcy beda przetwarzane:

a. w celu wykonywania umowy (podstawa prawna Art.6 ust.1

b. Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016 /679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE, zwane dalej Rozporzadzeniem przez okres jej
trwania, oraz pdzniej,

c. celach wynikajacych z prawnie usprawiedliwionych intereséw realizowanych przez
Wynajmujacego, co oznacza w szczegdlnosci obstuge, dochodzenie i obrone przed
ewentualnymi roszczeniami zwigzanymi z podpisang umowag przez okres do
wygasniecia tych roszczen,

d. w celach wypetnienia obowigzkéw prawnych cigzacych na Wynajmujacym, a
w szczegdlnosci obowigzkdw rachunkowych i podatkowych przez okres
przewidziany w odpowiednich przepisach prawa. (podstawa prawna Art.6 ust.1 ¢
Rozporzadzenia - wykonanie obowigzku natozonego przepisami prawa.)

4. Podanie przez Najemce danych osobowych jest konieczne do zawarcia umowy.

Ich niepodanie uniemozliwi zawarcie umowy.

5. Dane osobowe Najemcy mogg byc¢ ujawnione na rzecz odbiorcéw tj. podmiotow
Wspétpracujacych z Wynajmujacym, na podstawie zawartych przez niego umow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i wytgcznie w zakresie niezbednym do
realizacji tej umowy.

6. Zgodnie z Rozporzadzeniem Najemcy przystuguje:

a. Prawo dostepu do swoich danych i otrzymania ich kopii,

b. Prawo do sprostowania ( poprawy) swoich danych,

c. Prawo do usuniecia danych osobowych, w sytuacji, gdy przetwarzanie danych nie
wynika z obowigzku prawnego lub sprawowania wtadzy publicznej,

d. Prawo do ograniczenia przetwarzania danych,

7. Kazdej osobie ponadto przystuguje prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu
Ochrony Danych osobowych na niewtasciwe przetwarzanie danych.

8. Zadania, o$wiadczenia i wszelka korespondencje, dotyczacg danych osobowych
nalezy przesyta¢ w formie pisemnej na podany adres Administratora Danych
Osobowych czyzyny@krak.pl lub Inspektora Danych Osobowych lub e — mailowo na
adres : odo@smczyzyny.pl.

§11

Strony zobowigzane sg do zachowania w poufnosci postanowien niniejszej umowy jak
rowniez informacji uzyskanych, bezposrednio lub posrednio, w zwigzku z negocjacjami,
zawarciem i wykonaniem niniejszej Umowy, z wyjatkiem informacji, do ujawnienia ktérych
dana Strona jest zobowigzana zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa lub na
ujawnienie ktérych druga Strona wyrazita zgode.

§12

1. Kazda zmiana postanowien niniejszej Umowy wymaga formy pisemnej w postaci
aneksu pod rygorem niewaznosci za wyjatkiem wpisanym w § 4 ust. 4 i 5.

2. W sprawach nie uregulowanych w tresci Umowy majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
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3. Jako adresy dla doreczen Strony wskazujq:

Wynajmujacy : Spoéidzielnia Mieszkaniowa , Czyzyny ” os. Dywizjonu 303, Pawilon 1
31 - 871 Krakoéw,

) 1 1= 1 ot TS
W przypadku, jesli Najemca zmieni adres dla doreczen, wowczas rozumie sie jako skuteczne
doreczenie udzielenie przez Wynajmujacego zlecenia poczcie/kurierowi (data stempla

pocztowego) ze wskazaniem ostatniego podanego pisemnie przez Najemce adresu dla
doreczen.

§ 13

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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