Spoltdzielnia Mieszkaniowa ,Czyzyny”
31-871 Krakow
0s. Dywizjonu 303 paw. Nr 1

, _ INFORMACJA
DLA CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,Czyzyny”

NIERUCHOMOSCI BUD. NR 16 os. 2 Putku Lotniczego
Szanowni Panstwo ,

1. W nawigzaniu do naszej informacji w ostatnim Informatorze
Spoétdzielczym maj 2025 dotyczgcej Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi przekazujemy Panstwu wyniki finansowe
Wasze] Nieruchomosci za rok 2024 .

1. Koszty i przychody nieruchomosci .
2. Koszty i przychody eksploatacji dzwigow.

3. Wydatki i wptywy funduszu remontowego nieruchomosci :
v" Fundusz remontowy — remonty biezace na 31.12. 2024 rok

4. Zakres rzeczowy i finansowy remontéw biezgcych wykonanych w
2024 roku , plan na rok 2025 uchwalony przez Rade Nadzorcza
Uchwatg nr 26 /2024 z dnia 17.12.2024 roku oraz prognozowane
potrzeby remontowe w latach 2026— 2030 .

Informujemy réwniez, ze planowane wydatki z funduszu remontowego
w roku 2025 ulegajg na biezgco korekcie w oparciu o wyniki postepowan
przetargowych oraz rzeczywisty zakres wykonywanych prac w roku
biezacym , o czym poinformujemy Panstwa w kolejnej informaciji.

W wyzej wymienionych sprawach informacji udzielajg w godzinach pracy
administracji spétdzielni :

Cztonek Zarzqdu — Kierownik dziatu Technicznego - tel. 12 647 10 15 Andrzej Sobkow
Specjalista ds. controlingu -tel. 12 647 1500 wew. 4 Jolanta tucka

Z powazaniem

Krakéw | lipiec 2025 rok

gr Marek Lorenc
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Koszty i przychody nieruchomosci bud. nr 16 os. 2 Putku Lotniczego

zarok 2024
Ip. |wyszczegolnienie 2024 rok
w tys. zt
| Koszty nieruchomosci ogétem 1226,4
w tym:
Centralne ogrzewanie 474,2
Centralna ciepfa woda uzytkowa 210,1
Woda i scieki 121,8
Eksploatacja i konserwacja 393,9
w tym:
lokali mieszkalnych 392,3
lokali uzytkowych 1,6
Opfaty na rzecz Gminy Krakdw 23,8
Domofon 2,6
1l Przychody nieruchomosci ogétem 1213,8
w tym:
przychody c.o c.cw.u, woda i écieki 806,1
naliczenia oplat od dysponentéw lokali craz pozostate przychody z budynku 3314
pozytki z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni 76,3
na sfinasowanie czesci  kosztéw eksplotacii i konserwacji
zt/m?/m-c 0,69
m wynik za rok 2024 -12,6
v wynik za rok 2023 5,6
* Wynik narastajgco - zmniejsza przychody roku 2025 -7,0
Vv Koszty wywozu odpadéw komunalnych 113,4
Naliczenia optat od dysponentéw lokali 114,3
wynik za rok 2024 0,9
wynik za rok 2023 -9,2
* Wynik narastajgco - zmniejsza przychody roku 2025 -8,3
Koszty eksploatacji i konserwacji za rok 2024 w ujeciu analitycznym
lokali mieszkalnych bud nr 16 os. 2 Putku Lotniczego
koszty ogétem
w tym: 392,3
1 ogdlnego zarzadzania 99,8
2 administrowania 52,7
3 utrzymania czystosci 65,2
4 ubezpieczenia budynku 7,8
5  energii elektrycznej klatek i pomieszczen wspélnych 1,7
6  wody hydroforowej, gospodarczej i rozliczonej 17,5
7  utrzymania terenow 20,9
8 konserwacji biezacej, napraw, zuzycia materiatéw 99,0
9 préb szczelnosci instalacji gazowej i pogotowia technicznego 6,0
10 ustug i przegladéw kominiarskich 8,5
11 utrzymania mienia wspélnego i infrastruktury 13,2
Informacje dodatkowe :
1 powierzchnia lokali mieszkalnych m2 9792,22
2 koszty rzeczywiste eksploatacji i konserwacji zt/m2/m-c. 3,34
3 naliczenia opfat - dla czionkéw ztfm2/m-c. 2,41
4 zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokali na 31.12.2024 r. w tys. zt. 18,6
5 Instalacja fotowoltaiczna na budynku nr 16 os. 2 Putku Lotniczego
1) Moc instalacji kWp 28,49
2) Rozpoczecie produkceji energii elektrycznej 19.07.2021r.
3) Wyprodukowana energia elektryczna na 27.06.2025 roku kWh 121 415,45
4) Wartosc energii elektrycznej zuzytej w budynku( dot. czesci wspdlnych)- 62 809.87
korzys¢ po rozliczeniu z Zaktadem Energetycznym zt ’
5) Efektywnosc inwestycji nadzieri 27.06.2025 roku % 118,5
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Koszty i przychody eksploatacji i konserwacji dzwigéw
bud. nr 16 os. 2 Putku Lotniczego

zarok 2024
w tys. zi.
Ip. wyszczegllnienie 2024
rok
I Koszty eksploatacji dzwigéw 36,3
w tym:
Energia elektryczna 0,8
Konserwacja biezgca 28,8
Opfaty na rzecz Urzedu Dozoru Technicznego 6,7
[ Naliczenia optat od dysponentéw lokali 45,9
11 Wynik na eksploatacji dzwigéw za rok 2024 9,6
poz.ll - poz.l
v Wynik na eksploatacji dzwigéw na 1.01.2024 roku 7,6
' Wynik na eksploatacji dzwigéow na 31.12. 2024 roku 17,2
podlega rozliczeniu w kolejnym okresie rozliczeniowym
poz.lll + poz. IV
1) ilos¢ dzwigow w budynku 8
2) liczba oséb stan na 31.12.2024 r. ustalony zgodnie z o$wiadczeniami dysponentéw lokali 291
3) liczba oséb na 1 dzwig 36
4) optata zt/osobe /m-c w 2024 roku 13,00
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FUNDUSZ REMONTOWY
bud.nr 16 0s.2 Putku Lotniczego

Fundusz Remontowy
remonty biezgce iprace modernizacyjne

w tys. zf
1 B.O na 1.01.2024 roku 37,2
okres 2024rok
2 Ogoétem koszty za rok 2024 157,7
3 Ogotem naliczenia od dysponentow lokali 214,8
4 Wynik za 2024 rok 57,1
5 Stan Funduszu Remontowego Nieruchomosci
nha 31.12.2024 roku 94,3
poz.1+ poz.4
Informacje dodatkowe :
na dzien 31.12.2024 roku
w tys. zf
wymiana dZwigdéw z udziatem funduszu dostepnosci wykonano w 2023 roku
koszt realizacji - wymieniono 4 dzwigi 1085,5
finansowanie :
z funduszu dostepnosci ( 15% umorzenia pozyczki ) z Mafopolskiej 2493
Agencji Rozwoju Reginalnego
z funduszu remontowego Spotdzielni (20% z kosztéw realizacji) 2172
razem dofinansowanie 466,5
z funduszu nieruchomosci 619,0
obciazenie roczne funduszu remontowego nieruchomosci  rok 2023 i 2024 62,0

(zgodnie z umowq pozyczki w okresie 20 lat)




FUNDUSZ REMONTOWY - remonty biezgce bud. nr 16 0s. 2 Pulku Lotniczego . w tys. zi
Rodzaj robot Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wyken. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wyken. | Wykon. Wykon, | Wykon | Wykon, | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | PLAN potrzeby remontowe
tata| 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 |RAZEM
Remont kapitalny d achu 90,0 27,4 143,0 260,4
Docieplenie scian powymlanle metalowych okien klatkowych 0,0
Remont awaryjny dachu 0,7 3,0 04 0,4 02 4,7
Wymiana okien piw ych / e/ 0,2 0,2
Wymiana drzwi wewnatrz klatek schndnwy::h 20,3 20,3
Malowanie klatek schodowych {rok 2013 tylko partery | zejScia do piwnic) 239 73,0 68,2 165,1
Awaryjne naprawy ,malowanie klatek 1,5 1,5
Montaz wspolnych koryt instalacji teletechnicznych 11,4 11,6 23,0
Utozenie ptytek ceramicznych na parterach 18,0 21,7 39,7
Wymiana wyktadzin i plytek pcv na klatkach schodowych 67,6 67,6
Wymiana drzwi zewngtrznych do klatek ych 33,0 33,0
Rement | uszezelnianie instalacji gazowej Ll 0,6 1,7
D P stropu nad piwnicami 160,0 160,0
Montaz, remont nasad kominowych 0,3 0,3
Modernizacja oswietlenia klatek schodowych iwymiana punitéw Swietinych w p— 05
plvinicach ’ ’ 25,9
Wymiana sieci wody podwyZsz. eish. [ wymlana zasuw 11,2 0,9 13 03 0.2 0,9 2,0 16,8
Wyniiana plonéw in stalacii burzowej 0,0
Wymiana drzwi do komery Smieciowe] 34,2 34,2
Wymlana drzwi do przylaczy wody 60 6,0
Remont loggli balkonowych 83,7 ggl}
Zabezpleczenle elewac]l przed algami 43,2 02 27,1 17,6 ,
F.obor; budowlane na s | (alpinistyczne) 1,8 7,0 18 2,4 05 13 0.4 0.4 09 1,1 17,6
Uzupeinienie kratek wentylacyjnych w stropodachu 0,2 0,4 0,6 9,4 10,6
Malawanie elewac)i po dewastacjach 5,2 5,2
Remeont wejsé do kiatek schodowych 28,7 0,5 29,2
Awaryjny Remontwejs¢ do klatek schodowych 1,6 28 2.0 5.4
Remeont posadzki | Sclan przy leju zsypowym 224 22,4
Malowanie komar zsypow wraz z wyréwnaniem scian | sufitow 6,6 6,6/
Awaryjny remont kanalizac]i sanitarnej 0,0
Modernizacja anten AZART z przyst. do odbioru TV cyfrowe] 21 04 2,5
Remont dojsé do kamor zsypowych oo
Modernizacja instalacji domofonu 22 2.7
Awaryjna naprawa przeclekow do piwnic 0.0
‘Wymiana drzwi do suszarn/ 0,0
Wymlana odp! nikéw plondw &.0. 0,0
Montaz nydroform budynkowe] 42,1 4(2),;
Wymiana K
Diwlgl - wymiana aparatury sterowej 36,2 43,2 79,4
Diwligl - wymiana kaset wezwal, dyspozyc]i 0.0
Dawlgi - wymiana kabin 0,0
Diwlgi - wymiana drzwi szybowych 26 30 5,6
Déwlgi - remont kabin 16,0 16,0
DzZwigl - resurs: 9,1 20 11,1
Wymﬁana y' ‘ Zwigow (etapowanle} 31,0 31,0 32,7 32,7 327 32,7 32,7 32,7 258,2
Diwigh- wymlana pozestatych elementéw m.in. két clemnych, kabll, przektadni 4.9 204 6,3 8,6 43 14,9 17 59 33 37 L6 a7l 11,0 12,0 120 120 12,0 12,0 193,7
&limal \edwrvoll_szyh sl lin
Wykonanie monitoringu budynku | otoczenia oraz modernizacja 44 28,1 0,5 43 0,3 0,6 3,3 42,0
Modern. placéw zabaw (strefy upadku, wym. uizadzer, egrodz.) 6,2 6,2
Wynleslenle 2awardw podplonowych wednych z piwnic na korytarze 43,1 43,1
Remont opasek edwadniajgcych wokot budynku 53 53
Remonty awaryjne drog 2,7 28 1,9 0,3 6,8 14,5
Remont chodnikéw 4,7 61 10,8
Wykonanle p i gospodarczych we wsypach 3,0 3,0
Wymiana tawek parkowych na dziatce budowlane] 0,7 0,7
Wymiana odpowietrinikow na pionach Instalacji_c.o. 10,9 10,9]
Naprawa czeéclowa bocznych Scianek balustrad toggii balkonowych 78,7 151,2 229,9)
ICzesc kosatow c.o.wv.u obclafaiacych cztonkéw Sobddzlelni 290,2 35,0 325,2]
lacia f ltalczna { 50% kosztow) 53,0 53,0
Modernizacja instalacji elektrycznej (wymiana rozdzielnic wraz zwymiana - =
wewnetrznych lini zasilajacych - etapowanie) 0 - 17
Wymiana legalizacyjna wodom/erzy w tokalach nych 14,3 2,7 4,1 271 0,4 32,9 3,6 39 24,7 113,7
Wytaczenie z uzytkowania lejéw zsypowych na odpady 0,0
Modernizacja oswletlenia korytarzy piwnic 83 83
Medernizac]a leja zsypowego 0,0
Montaz szlabanu parkingowega 11,0 0,4 11,4
Monta systemu klucza centralnego 17,8 17,8|
Wymiana ch poziomow Instalac]l kanalizacylnych 78,6 78,6
Wymiana- remonti uszczelnienie instalacji gazowej 02 0,2
Wymiana przylaczy instalacji kanalizacyjne, 6,6 53,3 59,9
Wykonanie zadaszen nad przejsciaml_komunikacyjnym{w budynku 5,0 5,2
wiadectwa charakderystyki energetycznej L2 1,
Pozostate wydatk! wtym: udzlatwremontach mienia Spéidz., udziat w kosztach 23,5 6,2 03 &8 L 23,7 14,8 11,2 9,9 40,5 231 43,3 423 22,1 41,8 294 286 20,0 20,0 20,0 200 20,0 20,0
obstugi remontéw 497,1]
Razem 1265 | 66,9 73 | 1528 | 139 | 219,2 | 100,84 | 65,6 | 1095 2435 [ 113,7 | 5106 0 | 123,5 | 280,7 | 1349 | 157,7 | 1224 | 257,6 | 86,1 | 74,6 | 83,4 | 64,7 3290,5
Powierzchnia [m2] 9803,62
B.O na 01.01.2008 roku [tvs. zti -276,6 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty roczne [tvs. 2 C nek Z 126,5 66,9 73 152,8 138 219,2 100,4 65,6 109,5 243,5 113,7 5106 169,0 1235 280,7 1349 157,7 122,4 257,6 86,1 746 89,4 64,7
Stawka [zt/m2/mcl Kie rown; b ar. qu u 0,90 1,10 1,30 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,60 1,70 1,80 1,80 1,90 1,90 1,30 1,90 1,90
Przychody roczne [tvs. zi] ni Z[afu Te 107,6 125,5 149,2 176,9 176,5 178,6 179,5 179,7 179,9 180,1 180,1 1801 1801 184,2 1892 204,9 214,8 211,8 220,6 2235 2235 2235 2235
Kosztv narastalaco [tys. 2l anZn eg 6,5 1934 200,7 353,5 3674 586,6 687,0 752,6 862,1 11056 12193 17299 18989 20224 23031 24380 25957 27181 29757 30618 31364 32258 32905
Przvchody narastajaco +- B.O. [tys. zf] -169,0 -43,5 105,7 282,6 458,9 637,4 8169 996,6 11765 13566 15367 17168 18969 20811 22703 24752 2690,0 29017 31223 33458 35693 37929 40164
-0,2
P ) / -295,5 -236,9 -95,0 -71,1 91,5 50,8 128,39 244,0 314,4 2510 317,4 -13,1 -2,0 58,7 -32,8 37,2 94,3 183,6 146,6 284,0 432,9 567,1 725,59 I

2 _—
Uwagi do tabeli - patrz 2alacznik. T ACTIRO kOW
Krakow, lipiec 2025r. »




Zatacznik do zestawienia planowanych prac remontowo- modernizacyjnych w latach 2025-2030.

Uwaga nr 1. Realizacja programu —,, SM Czyzyny — Wieksza Moc"— Modernizacja instalacji
elektrycznej polegajgcej na wymianie rozdzielnic elektrycznych oraz wewnetrznych linii zasilajgcych
(tzw. WLZ-6w) ktdre pozwolg na zwiekszenie mocy przytaczeniowej elektrycznej do kazdego lokalu
mieszkalnego do wielkosci 11,0 kW - brak jest w tabelach planowanych kwot . Aktualnie wyceniamy
prace, ktore w catej spofdzielni zamierzamy zrealizowa¢ w okresie 3-4 letnim . W budynkach
w ktorych stan srodkow indywidualnego funduszu remontowego nie bedzie zabezpieczat biezgcego
finansowania zadania bedziemy sie positkowali celowa pozyczka lub kredytem. O zakresie realizacji,
planowanych kosztach oraz terminach realizacji zostaniecie Panstwo poinformowani w kolejnej
informacji.

Zwiekszenie mocy przylaczeniowej dla kazdego z mieszkan z aktualnych 4,5 kW na 11,0 kW nie tylko
podniesie komfort uzytkowania w lokalu wszelkiego typu urzadzen zasilanych pradem elektrycznym,
ale tez na zasadzie dobrowolnosci bedziecie Parstwo mogli  zrezygnowad z gazu w mieszkaniu,
w tym z kuchenki gazowej na rzecz ptyty grzejnej elektrycznej.




