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Już 47 lat Spółdzielnia Mieszkaniowa „Czyżyny” służy Mieszkańcom, zapewniając komfortowe 
warunki zamieszkiwania, organizując dostawę do lokali mediów oraz świadcząc usługi porządkowo-
konserwacyjne.

Jako administracja oraz służby techniczno-finansowe spółdzielni dbamy także o odpowiedni poziom 
gospodarki remontowo-modernizacyjnej, która z jednej strony odtwarza zużytą infrastrukturę techniczną 
budynków poprzez m.in.: remonty dachów, elewacji, remonty chodników, dróg wewnętrznych, remonty 
klatek schodowych a z drugiej strony modernizując, czyli wprowadzając nowe elementy do substancji 
budynkowej i infrastruktury osiedlowej, przynoszące dla mieszkańców konkretne korzyści finansowe oraz 
podnoszące bezpieczeństwo użytkowania lokali:

– przeprowadzony proces termorenowacji obniżył o 52% zapotrzebowanie na energię cieplną
w budynkach mieszkalnych, czyli o co najmniej tyle obniżył opłaty mieszkańców za centralne 
ogrzewanie,

– zrealizowany program montażu indywidualnych hydroforni budynkowych w 47 budynkach przy 
wyłączeniu z użytkowania 4,2 km wyeksploatowanej sieci wody wysokiej w osiedlach oraz 
zakończenie eksploatacji 6 centralnych hydroforni osiedlowych, to uniknięcie remontów kapitalnych 
sieci oraz wyeliminowanie kosztów strat wody w wyniku powtarzających się coraz częstszych awarii 
sieci,

– zrealizowany program dostawy do 4.000 mieszkań ciepłej wody użytkowej z likwidacją takiej samej 
ilości piecyków gazowych, to zdecydowane podniesienie bezpieczeństwa użytkowania lokali 
mieszkalnych,

– wykonana wymiana osiedlowej sieci ciepłowniczej w całej spółdzielni z niskoparametrowej na 
nowoczesną wysokoparametrową w technologii rur preizolowanych, przeprowadzona na koszt MPEC 
S.A. zmniejsza straty energii cieplnej podczas jej przesyłu,

– stworzenie i wdrażanie na wnioski mieszkańców systemów ochrony miejsc postojowych
w poszczególnych enklawach. W ten sposób zabezpieczamy spółdzielcze miejsca dla potrzeb 
mieszkańców naszych budynków,

– realizacja programu „SM Czyżyny – Słoneczna Energia”, dzięki któremu produkujemy prąd 
elektryczny z energii słonecznej dla oświetlenia części wspólnych budynków, pracy dźwigów, czy 
zasilania budynkowych instalacji wentylacji mechanicznej, to obniżenie z tego tytułu opłat 
eksploatacyjnych mieszkańców,

– w roku 2024 rozpoczęliśmy w pierwszym budynku podgrzewanie na potrzeby mieszkańców ciepłej 
wody użytkowej energią ze słońca poprzez powietrzne pompy ciepła. W roku bieżącym w pierwszych 
niskich budynkach rozpoczęliśmy sprzedaż do TAURON S.A. nadwyżki wyprodukowanej energii 
elektrycznej ze słońca, z przeznaczeniem uzyskanych środków finansowych na potrzeby danego 
budynku obniżając w ten sposób obciążenia mieszkańców,

– realizacja programu „SM Czyżyny - Bez Barier” likwidującego bariery architektoniczne, w tym 
wymiana dźwigów to nie tylko modernizacja, ale również pomoc dla matek z dziećmi i mieszkańców
z ograniczeniami ruchowymi.

Szanowni Mieszkańcy
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W czerwcu bieżącego roku odbędzie się kolejne Walne Zgromadzenie Członków, na którym 
wspólnie podsumujemy rok 2024.

Zapraszamy więc do lektury naszego Informatora, a na początek najważniejsze naszym zdaniem informacje 
w telegraficznym skrócie.

1. Pozostała działalność gospodarcza spółdzielni w 2024 roku wykazała dochód netto w wys. 2 mln 
336,7 tys. zł, który na najbliższym Walnym Zebraniu Członków proponujemy przeznaczyć na 
zmniejszenie obciążeń Członków Spółdzielni w wys. 2 mln 087,8 tys. zł. Na fundusze remontowe 
garaży członków przeznaczymy 39,0 tys. zł a na Fundusz Centralny Remontowy Spółdzielni kwotę 
209,8 tys. zł. Te ostatnie środki będą dofinansowywały prace modernizacyjne w poszczególnych 
budynkach mieszkalnych, w tym programy „SM Czyżyny - Słoneczna Energia oraz SM Czyżyny - 
Bez Barier”, o których piszemy w dalszej części Informatora. 

2. Rezerwy środków finansowych na koniec 2024 roku utrzymaliśmy na poziomie 1 mln 513,4 tys. zł. 
Zabezpieczają one pokrycie w przyszłości nadzwyczajnych, nieplanowanych wydatków w zakresie 
eksploatacji lokali mieszkalnych i garaży, eksploatacji dźwigów i wywozu nieczystości. 

3. Stan funduszy remontowych wszystkich nieruchomości na koniec ubiegłego roku wyniósł 4 mln 
219,9 tys. zł a dodatkowa rezerwa środków finansowych na Funduszu Centralnym Spółdzielni na 
przyszłe dofinansowanie prac remontowo - modernizacyjnych wynosi 1 mln 805,5 tys. zł.

4. Cieszy nas racjonalne korzystanie z wody przez naszych mieszkańców. Rok 2024 jest pierwszym od 
1995 roku, gdy zużycie wody przez naszych mieszkańców wzrosło w porównaniu do roku 

3poprzedniego o 26,2 tys. m  tj. o 10,8%, natomiast w porównaniu do roku 1995 zużycie wody w 2024 
3roku było niższe o 702,5 tys. m  tj. o 72,3%.

5. Realizacja w ubiegłych latach programu termorenowacji wykazała w 2024 roku 19 mln 062,9 tys. zł 
niższych kosztów centralnego ogrzewania. W przeliczeniu na przeciętny lokal mieszkalny dało kwotę 
4.496,0 zł oszczędności. Więcej piszemy na ten temat na stronach 13 i 14 niniejszego Informatora.

6. W roku 2024 kontynuowaliśmy realizację naszego programu pod nazwą „SM Czyżyny Słoneczna 
Energia”, którego celem jest produkcja energii elektrycznej w oparciu o energię słońca dla potrzeb 
oświetlenia części wspólnych budynków i klatek schodowych, dla potrzeb funkcjonowania dźwigów, 
hydroforów i innych urządzeń w budynku a także podgrzewania ciepłej wody użytkowej w oparciu
o powietrzne pompy ciepła. Dwa etapy tego programu plus etap trzeci w fazie realizacji to praca 73 
instalacji fotowoltaicznych o mocy 717,85 KWp na dachach 41 budynków wysokich w osiedlach
2-Pułku Lotniczego i Dywizjonu 303, na dachu pawilonu nr 1 w os. Dywizjonu 303 oraz na jednym 
budynku niskim w os.2 Pułku Lotniczego, o czym piszemy na stronach 25-27 niniejszego Informatora.
Na koniec marca br. instalacje fotowoltaiczne wyprodukowały 2 mln 410,0 tys. KWh o aktualnej 
wartości rynkowej 3 mln 350 tys. zł. Ograniczyliśmy też o 2 mln 404 tys. kg ilość dwutlenku węgla 
CO w atmosferze, dla którego redukcji należałoby posadzić 4.272 drzewa. 2 

W roku 2024 kontynuowaliśmy realizację kolejnego III etapu tego programu w 16 budynkach 
niskich. Na tych budynkach realizowaliśmy w 2024 roku montaż 22 instalacji fotowoltaicznych
o mocy 626,5 KWp oraz przy jednym budynku pilotażowo 2 powietrznych pomp ciepła o mocy 32 KW.
Na realizację III etapu programu „SM Czyżyny – Słoneczna Energia” pozyskaliśmy 16 grantów
z Banku Gospodarstwa Krajowego o wartości 1 mln 318 tys. zł na dofinansowanie 50% wartości netto 
przedsięwzięcia. O szczegółach piszemy na stronach 27-28 niniejszego Informatora.

7. W roku 2024 kontynuowaliśmy wymianę legalizacyjną wodomierzy w mieszkaniach na 
wodomierze z modułem odczytu radiowego. Koszty tej operacji zostały pokryte z funduszy 
remontowych poszczególnych budynków bez dodatkowego obciążania mieszkańców. Wymieniliśmy 
831 wodomierzy zimnej i ciepłej wody. 

8. W roku 2024 w I-kwartale kontynuowaliśmy realizację opisanego w poprzednim Informatorze 
wieloletniego programu „SM Czyżyny - Bez Barier” tj. modernizacji – wymiany dźwigów
w oparciu o zewnętrzny Fundusz Dostępności. Likwidowaliśmy także bariery architektoniczne. 
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Dokonaliśmy w roku sprawozdawczym wymiany kolejnych 4 dźwigów oraz 2 zewnętrznych platform 
przyschodowych, zamontowaliśmy 2 wewnętrzne platformy. 
O programie wymiany dźwigów oraz likwidacji barier architektonicznych w naszej spółdzielni 
piszemy więcej na stronach 31-32 niniejszego Informatora.

9. Zaległości w opłatach za lokale mieszkalne na koniec 2024 roku były jednymi z niższych w 46 
letniej historii spółdzielni, o czym piszemy na stronach 15-18 niniejszego Informatora.

10. W 2024 roku utrzymaliśmy zasób zarządzanych 80 budynków obejmujących 8.195 lokali
2o powierzchni 405,3 tys. m , w tym 23 budynki wspólnot mieszkaniowych (2.845 lokali)

2
o powierzchni 121,9 tys. m .

11. W stosunku do założeń planowanych osiągnęliśmy w 2024 roku 428,4 tys. zł oszczędności w kosztach 
administrowania.

12. Ponadto między innymi: 

– wymalowaliśmy 8 klatek schodowych w 4 budynkach oraz w 1 budynku 6 klatek 

– remonty chodników wykonaliśmy w 6 lokalizacjach, remonty parkingów w 5 lokalizacjach, 
remont drogi w 1 lokalizacji

– płytki terakotowe ułożyliśmy w 2 klatkach schodowych w 1 budynku

– odnowiliśmy elewacje 6 wejść do klatek w 4 budynkach

– wymieniliśmy wkładki zamków do części wspólnych „centralny klucz dla nieruchomości” w 11 
budynkach

– nowe klomby powstały przy 2 budynkach , rekultywacje terenów wykonaliśmy przed 6 budynkami

– zmodernizowaliśmy z analogowych na cyfrowe 20 instalacji domofonowych w 11 budynkach

– wykonaliśmy konserwacje, czyszczenie i dezynfekcje lejów zsypowych w 30 budynkach

– wykonaliśmy wspólne koryta osłonowe dla instalacji niskoprądowych w 4 budynkach w 6 klatkach

– remont instalacji odgromowej wykonaliśmy w 8 budynkach

– uproszczone próby szczelności instalacji gazowych wykonaliśmy w 46 budynkach

– ciśnieniowe główne próby szczelności instalacji gazowych przeprowadziliśmy w 7 budynkach

– konserwacje podjazów szynowych wykonaliśmy w 4 budynkach

– naprawiliśmy miejscowo elewacje oraz odnowiliśmy wejścia do klatek w 8 budynkach.

13. W roku sprawozdawczym (po sąsiedzku) kontynuowaliśmy usługowe prowadzenie ksiąg 
rachunkowych SM „Politechnika”..

14. Dokonaliśmy kamerowania przyłączy kanalizacji sanitarnej 29 budynków dla wytypowania 
kolejności ich wymiany.

15. Kontynuowaliśmy ochronę spółdzielczych miejsc postojowych m.in. w rejonie bud. nr 4c, 5, 6, 7, 8, 
9, 10, 11 w os. Dywizjonu 303. Po zmianie operatora od 1 grudnia 2024 roku ochrona odbywa się
w oparciu o nadane e-upoważnienie, a numer rejestracyjny samochodu wpisywany jest do bazy 
pojazdów upoważnionych.

16. W ramach planowanego rozszerzenia źródeł OZE produkujących prąd elektryczny dla potrzeb 
podgrzewania w budynkach wysokich ciepłej wody użytkowej zużywanej przez mieszkańców 
zainstalowaliśmy na dachu budynku nr 8 (16 kondygnacyjnego) w os. 2 Pułku Lotniczego urządzenie 
monitorujące i rejestrujące siłę i porywy wiatru dla ewentualnego montażu wiatraków do produkcji 
dodatkowej ilości energii elektrycznej.
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Na koniec 2024 roku zarządzaliśmy 8.195 lokalami, w tym 2.845 lokalami wspólnot mieszkaniowych.
Liczba obsługiwanych lokali na koniec 2024 roku w stosunku do 1993 roku uległa zwiększeniu
o 3.620 lokali co stanowi wzrost o 79,1%.

2
Powierzchnia użytkowa lokali, którą zarządzaliśmy w 2024 roku wynosiła 405,3 tys. m  (w tym:

2 121,9 tys. m  to powierzchnia zarządzanych wspólnot mieszkaniowych). W porównaniu do 1993 roku 
2

zarządzana powierzchnia wzrosła o 148,2 tys. m  tj. o 57,6%.

Przy 79,1% wzroście liczby zarządzanych lokali oraz szerokiego zakresu prac remontowych
i modernizacyjnych zatrudnienie w spółdzielni wzrosło o 4,13 etatu tj. 12,6%, w stosunku do 
porównawczego 1993 roku.

liczba zarządzanych budynków mieszkalnych
w tym:
zasoby spółdzielni
wspólnoty mieszkaniowe od 2007 roku
     w tym:
     z własnych inwestycji 
     wspólnoty zewnętrzne
liczba lokali w zarządzie spółdzielni
w tym:
zasoby spółdzielni
wspólnoty mieszkaniowe  
zarządzana powierzchnia użytkowa ogółem
w tym:
zasoby spółdzielni
wspólnoty mieszkaniowe 
liczba mieszkańców w zarządzie spółdzielni
zasoby spółdzielni
wspólnoty mieszkaniowe  
stan zatrudnienia (porównawczy)

szt.

szt.
szt.

szt.
szt.
szt.

szt.
szt.

2tys.m

2tys.m
2tys.m

szt.
szt.
szt.

etaty

50

50
0

0
0

4.575

4.575
0

257,1

257,1
0

10.892
10.892

0
32,75

80

57
23

5
18

8.195

5.350
2.845
405,3

283,5
121,8
12.197
8.730
3.467
36,88

+ 30

+ 7
+ 23

+ 5
+ 18

+ 3.620

+ 775
+ 2.845
+ 148,2

+ 26,4
+ 121,8
+ 1.305
- 2.162
+ 3.467
+ 4,13

Wyszczególnienie

stan na
koniec
1993
roku

stan na 
koniec
2024
roku

różnica
poz. 4 - poz. 3

1 2 3 4 5

PODSTAWOWE DANE
O ZARZĄDZANYCH ZASOBACH PRZEZ SPÓŁDZIELNIĘ
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Zarządzane Wspólnoty Mieszkaniowe

ul. Glogera 65-67 ul. Okulickiego 49



1.

1a

1b

ba

bb

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

GZM – Ogółem 

Eksploatacja i konserwacja*

w tym:

- lokali mieszkalnych

- lokali użytkowych

- garaży

- pozostała działalność SM

Podatek dochodowy od osób prawnych

Wynik GZM

w tym:

- GZM lokali mieszkalnych i użytkowych

- GZM garaży**

Centralne ogrzewanie

w tym:

- c.o. w lokalach mieszkalnych

opomiarowanych - 7 bud.

- c.o. w lokalach mieszkalnych

nieopomiarowanych. - 50 bud.

- c.o. w lokalach użytkowych

Centralna ciepła woda

Dźwigi**

w tym:

- wyniki dodatnie - 25 bud.

- wyniki ujemne - 16 bud.

Woda i ścieki

Wywóz odpadów komunalnych**

w tym:

- wyniki dodatnie – 41 bud.

- wyniki ujemne   – 16 bud.

Wynik za 2024 rok

Wynik GZM z lat ubiegłych narastająco na dzień 31.12.2023r.

- lokali mieszkalnych

- garaży

14 135,6

13 375,4

679,0

12 246,4

449,9

5 726,1

850,6

3 425,1

3 187,9

40 700,7

14 871,5

14 383,0

734,6

13 148,2

500,2

6 064,1

977,9

3 425,1

3 188,4

42 810,0

+735,9

-2 142,5

+1 644,9

-42,1

+1 275,6

+1 007,6

+55,5

+901,8

+50,3

+338,0

+27,3

+63,1

-35,8

0,0

+0,5

+17,1

-16,6

+2 109,3

Wyszczególnienie
Koszty

za 2024 rok

Przychody

za 2024 rokl.p.

Wynik do

rozliczenia

za 2024 rok

-583,8

-1 007,6

-55,5

-901,8

-50,3

-338,0

-1 929,3

Rozliczenie
za rok 2024

z Mieszkańcami,
Użytkownikami

i Urz. Skarb.

+152,1

+194,2

-42,1

+27,3

+0,5

+179,9

+680,2

+118,1

Wynik

za 2024

rok

1 2 3 4 5 6 7

WYNIKI FINANSOWE ZA ROK 2024

GZM - gospodarka zasobami mieszkaniowymi
  * pozycja 1 nie ujęty jest odpis na fundusz remontowy 
** pozycje: 1bb, 4, 6 – stanowią odrębne wyniki, które nie są ujęte w wyniku GZM.

w tys. zł

Uwaga

Zysk netto w wysokości 2 mln 336,7 tys. zł pochodzący z pozostałej działalności gospodarczej 
spółdzielni, przychodów operacyjnych i finansowych, który będzie przedmiotem Uchwały Walnego 
Zgromadzenia w czerwcu 2025 roku.
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Zarząd Spółdzielni proponuje przeznaczyć w/w środki:

– na pokrycie kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zakresie zmniejszającym obciążenie 
członków za rok 2024 – dotyczy lokali mieszkalnych o kwotę w wysokości 2 mln 087,8 tys. zł

– dla garaży wolnostojących kwotę w wysokości 39,0 tys. zł

– na fundusz remontowy spółdzielni kwotę w wysokości 209,8 tys. zł
z przeznaczeniem na dofinansowanie prac modernizacyjnych w poszczególnych budynkach 
mieszkalnych, w tym własnej produkcji energii elektrycznej, energii cieplnej w ramach programu
„SM Czyżyny - Słoneczna Energia” oraz Programu „SM Czyżyny - Bez Barier”, w tym wymiana 
dźwigów.

Ad. 1. GZM Eksploatacja i konserwacja

Ad. 2 Centralne ogrzewanie

Ad. 3. Centralna ciepła woda użytkowa

Ad. 4. Eksploatacja i konserwacja dźwigów

Wynik finansowy brutto gospodarki zasobami lokali i garaży z tytułu eksploatacji i konserwacji za rok 
2024 z uwzględnieniem przychodów z działalności gospodarczej spółdzielni wynosi +735,9 tys. zł. 

Po zapłaceniu podatku dochodowego od osób prawnych w wysokości 583,8 tys. zł, wynik netto 
spółdzielni za 2024 rok w tej pozycji kalkulacyjnej jest dodatni i wynosi +152,1 tys. zł, w tym:

» GZM lokali mieszkalnych i użytkowych   +194,2 tys. zł

» GZM garaży   - 42,1 tys. zł

Wynik GZM lokali mieszkalnych i użytkowych narastająco z lat ubiegłych jest dodatni i wynosi +680,2 tys. zł. 
Na dzień 31.12.2024 roku nie uległ zmianie.

Na wynik GZM garaży narastająco na 31.12.2024 roku jest dodatni i wynosi +84,9 tys. zł.

W pozycji rozliczeniowej centralne ogrzewanie wystąpiła nadwyżka przychodów nad kosztami
w wysokości ogółem +1 mln 007,6 tys. zł.Wyniki dodatnie w wysokości +901,8 tys. zł dotyczą 50 

2
budynków rozliczanych do m  powierzchni mieszkalnej i zostały rozliczone z mieszkańcami w miesiącu 
marcu 2025 roku. Wyniki dodatnie wystąpiły także w lokalach opomiarowanych w 7 budynkach
w wysokości +55,5 tys. zł oraz w lokalach użytkowych w wysokości +50,3 tys. zł. Wyniki te zostały 
rozliczone w miesiącu marcu 2025 roku.

Koszty i przychody z tytułu centralnego ogrzewania po rozliczeniu z mieszkańcami i użytkownikami 
lokali na koniec 2024 roku bilansują się.

W pozycji rozliczeniowej centralna ciepła woda użytkowa wystąpiła nadwyżka przychodów nad 
kosztami w wysokości +338,0 tys. zł. Kwota ta została rozliczona z mieszkańcami lokali w miesiącu marcu 
2025 roku, według indywidualnego zużycia ciepłej wody użytkowej, w oparciu o odczyty urządzeń 
pomiarowych.

Koszty i przychody z tytułu centralnej ciepłej wody użytkowej, po uwzględnieniu rozliczenia
z mieszkańcami na dzień 31.12.2024 roku bilansują się.

Eksploatacja i konserwacja dźwigów ogółem zamknęła się nadwyżką przychodów nad kosztami
w wysokości +27,3 tys. zł.

Za rok 2024 indywidualne wyniki dodatnie w kwocie +63,1 tys. zł wystąpiły w 25 budynkach, wyniki 
ujemne w wysokości  - 35,8 tys. zł wystąpiły w 16 budynkach. Wyniki ujemne w poszczególnych budynkach 
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mają pokrycie w wynikach dodatnich z lat ubiegłych, z wyjątkiem wyników w budynkach 9, 19 w os. 2 Pułku 
Lotniczego, które będą bilansowane w następnych okresach. Zaplanowane zadania w zakresie podstawowej 
konserwacji dźwigów w 2024 roku zostały zrealizowane. Na dzień 31.12.2024 roku suma wyników 
narastająco w 41 budynkach wyposażonych w dźwigi jest dodatnia i wynosi +432,2 tys. zł.

Koszty z tytułu eksploatacji i konserwacji dźwigów za rok 2024 r. wyniosły 850,6 tys. zł 
i dotyczą:

» energii elektrycznej                 56,5 tys. zł

» konserwacji w tym: (robocizna i materiały)    668,7 tys. zł

» opłaty na rzecz Urzędu Dozoru Technicznego    125,4 tys. zł

Koszty i zaliczki z tytułu zużycia zimnej wody i odprowadzania ścieków za rok 2024 zostały rozliczone 
na lokale w poszczególnych nieruchomościach budynkowych. Dysponenci lokali, którzy posiadają 
indywidualne wodomierze zostali rozliczeni wg rzeczywistego zużycia, natomiast dysponenci lokali 
nieopomiarowanych zostali rozliczeni zgodnie z Regulaminem szczegółowych zasad rozliczania kosztów 
gospodarki zasobami mieszkaniowymi...” 

Obciążenie indywidualnego dysponenta lokalu nieopomiarowanego z tytułu jak wyżej nie może 
przekroczyć 300% kosztów średniego zużycia wody i odprowadzania ścieków na osobę w danej 
nieruchomości w lokalach mieszkalnych.

Ad. 5. Woda i ścieki

Zużycie wody ogółem – wybrane lata 1995-2024

Lata

1995

2000

2010

2015

2020

2023

2024

972,0

804,0

482,4

429,8

287,4

243,3

269,5

0,0

122,9

172,3

255,7

152,4

151,2

186,9

0,0

-17,3

- 50,4

- 55,8

-70,4

-75,0

-72,3

0,0

170,7

448,0

703,3

752,9

902,4

1.007,3

1,23

3,33

6,74

9,88

10,49

12,33

13,62

1.194,0

2.661,6

3.251,2

4.246,8

3.014,8

2.999,6

3.425,1

Kwota
w tys. zł

Zużycie
3w tys. m

Wzrost kosztów
narastająco

w %

Spadek zużycia
narastająco

w %

Rzeczywisty
wzrost opłat
narastająco

w %

Opłata
3w zł/m

3W roku 2024 w naszej spółdzielni zużyto 269,5 tys. m  zimnej wody. W porównaniu do roku 2023, 
3

zużycie było wyższe o 26,2 tys. m  tj. o 10,8%.W porównaniu do roku 1995 zużycie zimnej wody
3w 2024 roku było niższe o 702,5 tys. m ! tj. o72,3%!

Na koniec 2024 roku w 4.472 mieszkaniach tj. w 98,0% zainstalowane były indywidualne wodomierze 
w tym:
– w 322 mieszkaniach w 7 budynkach opomiarowanych
– w 4.150 mieszkaniach w pozostałych 50 budynkach w tzw. „starych zasobach”

Na koniec 2024 roku brakowało 100% opomiarowania:
– w 12 budynkach w każdym w 1 lokalu
– w 7 budynkach w każdym w 2 lokalach
– w pozostałych 15 budynkach od 3 do 9 lokali

W sumie na koniec 2024 roku pozostawało nieopomiarowanych 89 lokali, w 2023 roku były to
93 lokale. W pozostałych 23 budynkach wszystkie lokale są opomiarowane.

Koszty i przychody z tytułu zużycia wody i odprowadzania ścieków po rozliczeniu z mieszkańcami
i użytkownikami lokali na koniec 2024 roku bilansują się.
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3

5

9

10

16

18

19

26

Razem

os. 2 Pułku Lotniczego

Bud.

203

58

167

54

167

59

162

184

1.054

194

57

163

52

164

58

159

183

1.030

9

1

4

2

3

1

3

1

24

Liczba
lokali

Liczba lok.
opomiaro-

wanych

Liczba lokali
nieopomia-
rowanych

Lokale
nieopomia-
rowane [%]

4,4

1,7

2,4

3,7

1,8

1,7

1,9

0,5

2,3

Bud.
Liczba
lokali

Liczba lok.
opomiaro-

wanych

Liczba lokali
nieopomia-
rowanych

Lokale
nieopomia-
rowane [%]

os. Dywizjonu 303

54

55

54

55

226

189

119

55

55

53

54

54

54

60

120

60

50

139

50

60

131

53

53

53

53

50

2.009

3.063

53

52

49

49

225

185

117

53

54

49

53

52

52

57

119

56

47

135

47

59

130

52

52

49

48

48

1.942

2.972

1

2

5

6

1

4

2

2

1

4

1

2

2

3

1

4

3

4

3

1

1

1

1

4

4

2

65

89

6

7

8

9

11

14

19

23

26

28

30

39

41

42

43

44

45

46

47

50

51

52

54

56

57

64

Razem

Ogółem

1,9

3,6

9,3

10,9

0,4

2,1

1,7

3,6

1,8

7,5

1,9

3,7

3,7

5,0

0,8

6,7

6,0

2,9

6,0

1,7

0,8

1,9

1,9

7,5

7,5

4,0

3,2

2,9

Wykaz budynków, w których nie ma 100%
opomiarowania lokali w wodomierze
zimnej wody – stan na 31.12.2024 rok

Ad. 6. Wywóz odpadów komunalnych

Koszty wywozu odpadów komunalnych z zasobów Spółdzielni za 2024 rok wyniosły 3.187,9 tys. zł. 
Na poniesione koszty składają się:

– koszty wywozu odpadów komunalnych dotyczące lokali 
mieszkalnych, użytkowych i garaży w kwocie 3.012,3 tys. zł 
(opłaty do Gminy)

– pozostałe koszty w tym: dzierżawa i dezynfekcja kontenerów, 
wywóz nietypowych odpadów w kwocie 175,6 tys. zł 

Przychody na pokrycie kosztów wywozu odpadów komunalnych, przy obowiązujących w 2024 roku 
opłatach wyniosły 3.188,4 tys. zł. 

Wynik za 2024 rok ogółem jest dodatni i wynosi +0,5 tys. zł. Wynik dodatni w kwocie +17,1 tys. zł 
wystąpił w 38 budynkach mieszkalnych, natomiast wynik ujemny w kwocie –16,6 tys. zł wystąpił w 16 
budynkach i ma pokrycie w wynikach z lat ubiegłych z wyjątkiem bud.  nr: 9 i 16 w os. 2 Pułku Lotniczego
i bud. nr: 11 i 14 w os. Dywizjonu 303, które będą podlegać bilansowaniu w następnych okresach, natomiast 
w 3 budynkach koszty i przychody bilansują się.

Na dzień 31.12.2024 roku suma wyników narastająco wszystkich budynków jest dodatnia
i wynosi +316,1 tys. zł.
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W RAMACH EKSPLOATACJI I KONSERWACJI WYKONANO:

» uproszczone próby szczelności instalacji gazowych w lokalach w 46 budynkach i 2 pawilonach:

– w os. Dywizjonu 303 nr: 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12a, 14, 17, 18, 19, 23, 25, 26, 27, 28, 30, 36, 37, 39, 46, 
47, 48, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 64, paw nr 1 – w 32 budynkach i 1 pawilonie

– w os. 2 Pułku Lotniczego nr: 1d, 2, 3, 5, 6, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 18, 19, 26, paw. 1 w os. 2 Pułku 
Lotniczego - w 14 budynkach i 1 pawilonie

» ciśnieniowe główne próby szczelności instalacji gazowych w 7 bud. nr: 40, 41, 42, 43, 44, 45, 50
w os. Dywizjonu 303 

» kontrole i czyszczenie przewodów kominowych, spalinowych i wentylacyjnych w os. Dywizjonu 303 
i w os. 2 Pułku Lotniczego we wszystkich budynkach

» przegląd wentylacji mechanicznej w budynkach nr 6, 7, 8 w os. 2 Pułku Lotniczego.

» koszenie traw, cięcia pielęgnacyjne drzew, krzewów, żywopłotów w os. Dywizjonu 303
i w os. 2 Pułku Lotniczego 

» w ramach akcja zima odśnieżano i posypywano drogi dojazdowe i ciągi piesze 

» usuwano na bieżąco skutki dewastacji elewacji budynków oraz elementów małej architektury 
poprzez m.in. zamalowywanie graffiti

» poprawiono i dostosowano do obowiązujących przepisów organizację ruchu w rejonie: budynków 
nr 16-18 w os. 2 Pułku Lotniczego oraz wymieniono identyfikatory parkingowe

» przekazano do wyłącznego korzystania 13 miejsc parkingowych zlokalizowanych w pasie 
drogowym na działce nr 161/1, vis a vis budynku wspólnoty nr 24 w os. 2 Pułku Lotniczego dla 
mieszkańców spółdzielczego budynku nr 26 w os. 2 Pułku Lotniczego. Parkowanie pojazdów
w wyznaczonym obszarze jest możliwe wyłącznie na podstawie wydanego przez Spółdzielnię 
identyfikatora parkingowego

» wprowadzono organizację ruchu i uzupełniono znaki przed budynkiem nr 10 i 15 w os. 2 Pułku 
Lotniczego – teren przeznaczony dla ruchu pieszego

» od 1 grudnia 2024 roku nastąpiła zmiana operatora do bieżącego zarządzania  parkingami - 
ochrona  miejsc parkingowych w rejonie budynku od nr 4 c do nr 11 w os. Dywizjonu 303 oraz 
znowelizowano system parkowania w tym rejonie

» przeprowadzono obowiązkową dwukrotną deratyzację korytarzy piwnicznych i pomieszczeń 
wspólnych w os. Dywizjonu 303 oraz w os. 2 Pułku Lotniczego 

» przeprowadzono przegląd placów zabaw i urządzeń siłowni zewnętrznych 

» przeprowadzono badanie skuteczności wyłączników przeciwpożarowych prądu w budynkach
w os. 2 Pułku Lotniczego i w os. Dywizjonu 303 

» wykonano konserwacje, czyszczenie i dezynfekcje lejów zsypowych w budynkach nr 6, 7, 8, 11, 16 
w os. 2 Pułku Lotniczego oraz nr: 6, 8, 9, 10, 14, 17, 18, 19, 23, 26, 27, 28, 30, 36, 37, 39, 40, 41, 51, 52, 
53, 54, 55, 56, 57 w os. Dywizjonu 303.

» konserwacje podjazdów szynowych w budynkach: nr 16 kl. III, IV, V, nr 9 kl. III, nr 19 kl. V
w os. 2 Pułku Lotniczego i budynek nr 11 kl. VI w os. Dywizjonu 303.

» konserwacje szlabanów i bram wjazdowych do zespołów garażowych, urządzeń monitoringu 
wizyjnego, urządzeń hydroforowych.
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• hydrauliczne

• ślusarskie + skrzynki na listy

• elektryczne 

• stolarskie

• szklarskie

• malarskie 

• murarskie 

• wymiana płytek pcv 

• zieleń i prace porządkowe

• dekarskie 

• domofony

• pozostałe m.in.: brukarskie, czyszczenie 
krat ulicznych, sprzątanie daszków,  akcja 
zima, przetykanie zsypów, regulacja 
samozamykaczy

1 960

963

752

33

9

164

145

12

731

92

477

786

W 2024 roku firmy konserwacyjne przyjęły
i wykonały ogółem 6.124 zlecenia, które 
do tyczy ły  konserwac j i  pods tawowej ,  
wynikającej z obowiązków Spółdzielni
w zakresie utrzymania stanu technicznego 
zasobów:

» w os. 2 Pułku Lotniczego - wykonano 2.735 
zleceń (w 2023r. – 2. 492 zlecenia)

» w os. Dywizjonu 303 - wykonano 3.389 
zleceń (w 2023r. – 3.199 zleceń)

W RAMACH PRAC REMONTOWO-MODERNIZACYJNYCH WYKONANO:

1. Malowanie klatek schodowych i pomieszczeń użytku wspólnego

a) w os. Dywizjonu 303 bud. nr 12A kl. I i II, bud. nr 43 kl. III i IV

b) w os. 2 Pułku Lotniczego bud. nr 10, bud. nr 19 kl. I i II, bud. nr 26 kl. III i IV

2. Remont dróg, chodników, parkingów:

remonty chodników:

a) w os. Dywizjonu 303 bud. nr 3 (pn- wsch.), bud. nr 5 kl. VIII/IX zach., bud. nr 37 (pn), bud. nr 38a (płd.) 

b) w os. 2 Pułku Lotniczego bud. nr 2 (wsch. i płd.) , bud. nr 16 (pn-zach.) 

remonty parkingów:

a) w os. Dywizjonu 303 bud. nr 4b (płd.), bud. nr 7 (tylko palisada) bud. nr 16 (plac manewrowy),
bud. nr 55 (wsch.), 

b) w os. 2 Pułku Lotniczego: bud. nr 16 (pn-zach. -parking dla motocyklistów), enklawa garażowa C 
(plac manewrowy)

  remont dróg: w os. Dywizjonu 303 bud. nr 5 (zach.)

3. Remonty dźwigów – wg bieżących potrzeb, pozwalających na ich bieżącą eksploatację.

4. Odnowienie lokali użytkowych – remont lokalu po pożarze w pawilonie nr 1 w os. 2 Pułku Lotniczego 
oraz przystosowanie lokalu dla pracowników spółdzielni w paw. nr 1 w os. Dywizjonu 303.

5. Rekultywacja terenów zielonych przy bud.nr: 5, 6, 7, 8, 9, 43 w os. Dywizjonu 303 oraz nowe rabaty 
w os. 2 Pułku Lotniczego przy bud nr 6 i nr 26 kl. I. 

6. Ułożenie płytek terakotowych na klatkach schodowych – w os. Dywizjonu 303 bud. nr 43 kl. I i II.

7. Wymiana starej wykładziny podłogowej – uzupełnienie częściowe listew przyściennych
w bud. nr 52 w os. Dywizjonu 303.
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8. Wymiana legalizacyjna wodomierzy wody ciepłej i zimnej w lokalach mieszkańców–wymieniono 
łącznie 831 wodomierzy.

9. Wymiana wkładek zamków do części wspólnych „centralny klucz dla nieruchomości”. 

a) w os. Dywizjonu 303: bud. nr 17, 18, 28, 30, 36, 37, 39, 40,

b) w os. 2 Pułku Lotniczego: bud. nr 6, 7, 8.

10. Remont częściowy balustrad żelbetowych (ekranów) i stalowych, czół 
płyt stropowych w loggiach balkonowych – wykonano dokończenie 
remontu ekranów balkonowych w bud. nr 48 w os. Dywizjonu 303.

11. Remonty kapitalne dachów budynków.

– pawilon nr 1 os. 2 Pułku Lotniczego – kontynuacja remontu dachu

– pawilon nr 1c os. 2 Pułku Lotniczego – kontynuacja remontu dachu

– bud. nr 1d os. 2 Pułku Lotniczego – remont kapitalny

12. Odnowienie elewacji budynków 

a) w os. 2 Pułku Lotniczego:

– bud. nr 10 kl. V i VI str. płn. i płd.

– bud. nr 19 kl. IV i V (płn)

– bud. nr 26 kl. V, VI (płn)

– bud. nr 12 (wsch.)

13. Wymiana domofonów analogowych na domofony cyfrowe:

a) w os. 2 Pułku Lotniczego: bud. nr 2 kl. I i II, bud. nr 5 kl. I i II , bud. nr 19 kl. II i V

b) w os. Dywizjonu 303: bud. nr 5 kl. XII, bud. nr 11 kl. V, bud. nr 14 kl. I/II, III/IV, V/VI, bud. nr 42 kl. 
I, II, III, VI, bud. nr 44 kl. III i IV, bud. nr 45 kl. III , bud. nr 50 kl. I, bud. nr 64 kl. IV.

14. Zabezpieczenie elewacji przed algami:

a) w os. Dywizjonu 303: bud. nr 11 kl. od nr VIII do XIII, bud. nr 56 (pn)

b) w os.2 Pułku Lotniczego: bud. nr 10 kl. V,VI, bud. nr 15, bud. nr 18 

15. Modernizacja wewnętrznej instalacji elektrycznej – paw. nr 1 w os. Dywizjonu 303.

16. Wykonanie wspólnych koryt osłonowych dla instalacji niskoprądowych:

a) w os. 2 Pułku Lotniczego: bud. nr 10, bud. nr 19 kl. I i II, bud. nr 26 kl. III i IV

b) w os. Dywizjonu 303: bud. nr 43 kl. III i IV .

17. Remont instalacji wentylacji mechanicznej – częściowy remont instalacji w bud. nr 6, 7, 8
w os. 2 Pułku Lotniczego (wymiana łożysk i innych elementów mechanicznych).

18. Modernizacja instalacji odgromowej:

a) w os. Dywizjonu 303: bud. nr 52, 53, 54, 55, 56

b) w os. 2 Pułku Lotniczego: bud. nr 6, 7, 8

19. Prześwietlenie przyłączy kanalizacji sanitarnej od budynku do studzienek kanalizacyjnych w celu 
ich kwalifikacji do wymiany:

a) w os. 2 Pułku Lotniczego: bud. nr 3, 5, 13, 16,  26 

b) w os. Dywizjonu 303: bud. nr 5, 8, 9, 10, 17, 19, 23, 26, 27, 28, 36, 39, 40, 43, 52, 53, 54, 55, 56, 57

20. Instalacje fotowoltaiczne na dachach budynków w ramach programu S.M „Słoneczna  Energia”

a) w os. Dywizjonu 303: bud. nr 12a, 25, 42, 44, 45, 47, 48, 50, 56d, 64

b) w os. 2 Pułku Lotniczego: bud. nr 1d, 10, 12, 15, 18, 5 – rozpoczęcie w 2023 roku dokończenie w 2024 roku

21. Montaż powietrznych pomp ciepła – w os. 2 Pułku Lotniczego bud. nr 5 – 2 szt.

11

Malowanie klatek schodowych

os. Dywizjonu 303 bud. nr 43



ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA 2024 ROK

a) Stan funduszu na 01.01.2024 rok

b) Przychody 2024 roku

w tym:

• odpisy od lokali mieszkalnych i użytkowych 

• odpisy od garaży wolnostojących

• odpis na fundusz centralny spółdzielni

– dochody z działalności gospodarczej spółdzielni

c) Razem środki funduszu w 2024 roku (a + b)

d) Wydatki na bieżące remonty zasobów oraz prace modernizacyjne

fotowoltaika, pompy ciepła ogółem

w tym:

- prace remontowe – remonty bieżące nieruchomości

- prace remontowe finansowane z funduszu centralnego spółdzielni

e) Stan funduszy na 31.12. 2024 rok ogółem

w tym:

- fundusze remontowe nieruchomości 

- fundusz centralny spółdzielni

+4 868,2

+6 763,3

     

      5 908,6

178,6

676,1

+11 631,5

 5 606,1

  

5 238,7

  367,4

+6 025,4

 +4 219,9

 +1 805,5

w tys. zł

Wyszczególnienie
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Odnowienie elewacji

os. 2 Pułku Lotniczego bud. nr 19

os. 2 Pułku Lotniczego bud. nr 10



5

6

7

8

9

10

11

14

17

18

19

23

26

27

28

30

36

37

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

50

51

52

53

54

55

56

57

64

4,40

4,45

4,64

4,37

4,44

4,45

4,22

4,34

4,38

4,50

4,03

4,06

3,96

3,78

3,97

3,98

4,21

4,08

4,42

4,24

4,20

4,67

3,85

4,72

4,32

3,94

4,35

4,56

4,56

3,98

4,29

4,25

4,37

4,14

4,36

4,47

4,42

4,51

4,52

4,72

4,32

4,64

4,51

4,30

4,38

4,50

4,56

4,21

4,25

4,09

3,94

4,08

4,22

4,32

4,24

4,56

4,45

4,47

4,86

3,88

4,90

4,50

3,90

4,55

4,69

4,69

3,96

4,43

4,25

4,36

4,16

4,39

4,51

4,58

numer
budynku

osiedle Dywizjonu 303

koszt wynikowy
2na 1 m  p.u.m./m-c

2023 r. 2024 r.

3

5

6

7

8

9

10

13

15

16

18

19

26

3,36

3,89

4,11

3,93

4,16

3,96

3,87

4,18

4,07

4,00

4,04

3,96

3,84

3,47

3,89

4,33

4,07

4,28

4,01

3,81

4,20

4,23

4,04

4,03

4,00

3,97

numer
budynku

osiedle 2-Pułku Lotniczego

koszt wynikowy
2na 1 m  p.u.m./m-c

2023 r. 2024 r.

W miesiącu marcu br. dokonaliśmy rozliczenia kosztów i naliczonych 
zaliczkowych opłat z tytułu centralnego ogrzewania za 2024 rok.

W 50 tzw. „starych” budynkach, w których koszty centralnego 
2ogrzewania rozliczane są do m  powierzchni lokali mieszkalnych 

wniesione przez dysponentów lokali zaliczkowe opłaty były wyższe 
ogółem o 901,9 tys. zł niż poniesione w tych budynkach koszty. 

W roku 2024 w zależności od indywidualnych kosztów
w poszczególnych  budynkach oraz wysokości indywidualnych 

2
zaliczkowych opłat zwroty dla mieszkańców wyniosły od 0,88 zł/m

2
w bud. nr 3 w os. 2 Pułku Lotniczego do 6,02 zł/m  w bud. nr 8
w os. Dywizjonu 303. Odpowiednio na przeciętne mieszkanie w tych 
budynkach przypadały kwoty zwrotów od 50,07 zł do 342,98 zł.

Zużycie energii cieplnej w tych w budynkach za rok 2024 było 
niższe o 5,3% od zużycia energii cieplnej za rok 2023 oraz o 63,5% niższe 
od zużycia energii w roku 1995, czyli przed rozpoczęciem głównego 
procesu termorenowacji w naszej spółdzielni.

Na wysokość poniesionych kosztów z tytułu centralnego ogrzewania 
za rok 2024 miały wpływ: niższe zużycie energii cieplnej o 6,4 tys. GJ
w stosunku do planu na rok 2024 oraz niższe opłaty za ciepło od 
wolnorynkowych. Niższe opłaty uwzględniały rządowy mechanizm 
wsparcia .

Zaliczkowe opłaty z tytułu centralnego ogrzewania w roku 2024 
nie uległy zmianie za wyjątkiem bud nr: 3 i 6 w os. 2 Pułku 
Lotniczego. Zmiana w tych budynkach nastąpiła z dniem
01 kwietnia 2024 roku.

Rozliczenie kosztów i naliczonych opłat z tytułu

centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych za 2024 rok

W tabeli poniżej przedstawiamy 
jednostkowe wynikowe 

miesięczne koszty centralnego 
ogrzewania w poszczególnych 
budynkach za rok 2023 i 2024 

2przeliczone na 1 m
powierzchni użytkowej lokali

Efekty uzyskane dzięki realizacji 
programu termorenowacji w poprzednich 
latach to niższe zużycie energii cieplnej
w roku 2024 w porównaniu do 1995 roku
o 154,9 tys. GJ tj. o 63,5% skutkujące 
niższymi kosztami w sezonie grzewczym. 
Niższa moc zamówiona o 52,0% to o tyle 
niższe comiesięczne koszty członków
i pozostałych dysponentów lokali z tytułu 
wnoszonej przez spółdzielnię opłaty stałej 
na rzecz MPEC S.A. – w roku 2024 było to 
mniej o 311,0 tys. zł miesięcznie,
a rocznie mniej o 3 mln 731,4 tys. zł. 

W roku bieżącym 2025 jest to 
niższa comiesięczna opłata stała
o 326,9 tys. zł, a rocznie będzie to 
blisko 3 mln 923,1 tys. zł. 
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Zużycie energii cieplnej
w 50-ciu wymienionych

wyżej budynkach:

1995

2010

2012

2014

2016

2018

2020

2022

2023

2024

243,8 tys. GJ

155,6 tys. GJ

137,3 tys. GJ

112,4 tys. GJ

124,3 tys. GJ

104,1 tys. GJ

103,7 tys. GJ

101,3 tys. GJ

93,9 tys. GJ

88,9 tys. GJ

Wybrane lata

Korzyści dla Członków Spółdzielni i pozostałych dysponentów lokali z realizacji programu 
termorenowacji wyliczone dla roku 2024:

– zużycie energii cieplnej w 2024 roku w wysokości 88,9 tys. GJ było niższe od zużycia energii 
cieplnej w roku porównawczym 1995 aż o 154,9 tys. GJ tj. o 63,5% !, co dało z tego tytułu 
oszczędności w 2024 roku w wysokości 15 mln 331,5 tys. zł.

– obniżenie w poprzednich latach mocy zamówionej o 52,0% to dodatkowe efekty finansowe – 
oszczędności w kosztach opłaty stałej z tytułu centralnego ogrzewania w roku 2024 w wys. 3 mln 
731,4 tys. zł. 

» Razem efekty finansowe w postaci niższych kosztów centralnego ogrzewania w 2024 roku 
wyniosły 19 mln 062,9 tys. zł i o tyle mniej mogliśmy obciążyć naszych mieszkańców.

Korzyści finansowe z realizacji programu termorenowacji w latach 1995-2024 tj. w okresie 
ostatnich 30 lat:

– obniżenie mocy zamówionej o 14,75 MW tj. o 52,0%

– niższe zużycie energii cieplnej o 3 mln 187,2 tys. GJ

– niższe koszty za moc zamówioną o 40 mln 222,4 tys. zł – opłata stała

– niższe koszty za energię cieplną o        144 mln 379,4 tys. zł

– niższe koszty centralnego ogrzewania w ciągu ostatnich 30 lat to korzyść w wysokości 184 mln 
601,8 tys. zł, przy zapłaconych rachunkach za centralne ogrzewanie w 2024 roku w wys. 12 mln 

2246,4 zł w budynkach, gdzie koszty centralnego ogrzewania rozliczane są do m  powierzchni lokalu.

Zaoszczędzona energia cieplna w 30-letnim okresie w ilości 3 mln 187,2 tys. GJ wystarczyłaby na 
ogrzanie naszych budynków przez prawie 36 lat, przy przeciętnym rocznym zużyciu energii jak w roku 
2024 tj. ok. 88,9 tys. GJ.

Oszczędności w kosztach centralnego ogrzewania w roku 2024 w wysokości 19 mln 062,9 tys. zł
to przeciętnie kwota 4.496 zł oszczędności i mniejszych wydatków przypadających na dysponenta 
każdego lokalu mieszkalnego w roku 2024.

Oszczędności w kosztach centralnego ogrzewania w latach 1995-2024 w wysokości 184 mln 601,8 
tys. zł to przeciętna kwota oszczędności – mniejszych wydatków przypadająca na dysponenta lokalu
w naszej spółdzielni w tym okresie w wysokości 43 tys. 538 zł.
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Rok 2024 jest kolejnym, w którym osiągnęliśmy jeden z niższych miesięcznych wskaźników 
zaległości w opłatach, liczonych do miesięcznego, grudniowego wymiaru opłat za użytkowanie lokali 
mieszkalnych, który wyniósł 21,5%.

Dziękujemy wszystkim Mieszkańcom, którzy terminowo, wnoszą opłaty do 20-go każdego 
miesiąca za dany miesiąc. 

Zaległości w opłatach za użytkowanie lokali na koniec 2024 roku wynosiły 777,0 tys. zł, przy 
miesięcznym naliczeniu w wys. 3.623,0 tys. zł. W porównaniu do stanu zaległości na koniec 2023 roku
w wys. 658,0 tys. zł w roku 2024 nastąpił wzrost zaległości o 119,0 tys. zł.

ZALEGŁOŚCI W OPŁATACH ZA UŻYTKOWANIE LOKALI MIESZKALNYCH
 WINDYKACJA W 2024 ROKU

Procentowy udział zaległości do wysokości miesięcznych naliczeń opłat lokali mieszkalnych
w miesiącu grudniu - wybrane lata 1995-2024

Z ogólnej liczby 4.561 dysponentów lokali mieszkalnych zaległości powyżej 3-miesięcznego 
wymiaru opłat na koniec grudnia 2024 roku posiadało 46 osób tj. 1,00%, natomiast na koniec grudnia 2023 
roku zaległości powyżej 3-miesięcznego wymiaru opłat posiadało 30 osób tj. 0,66%.
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5

6

7

8

9

10

11

12a

14

17

18

19

23

25

26

27

28

30

36

37

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

50

51

52

53

54

55

56

56d

57

64
razem:

21,0

5,1

1,5

9,9

10,0

7,1

47,1

6,0

32,2

6,5

19,5

19,5

2,9

9,0

4,2

8,8

3,6

1,9

3,2

3,5

22,3

4,5

6,4

5,9

10,3

4,7

4,9

18,6

7,1

3,7

2,7

19,9

24,3

3,3

5,7

1,5

11,8

0,2

5,7

1,5

387,5

14,0

12,5

3,8

24,2

23,7

17,4

25,3

24,7

20,9

17,0

50,9

21,3

7,9

21,0

11,4

23,9

10,0

5,4

8,7

9,5

58,7

12,2

17,7

13,1

10,6

12,3

12,9

16,4

19,2

9,4

5,9

20,4

64,8

9,2

15,4

4,1

31,2

1,5

15,1

4,1

17,2

7,3

2,1

18,6

22,6

13,0

17,3

26,8

21,8

15

14,5

18,5

12,5

37,5

18,1

20,2

13,2

5,9

10,6

9,3

88,9

22,8

18,3

5,6

19,5

12,1

16,5

32,7

16,4

2,2

5,6

16,4

104,3

5,8

13,2

9,7

1,3

6,4

9,2

14,1

osiedle Dywizjonu 303

na
31.12
2023r.

2023r.

na
31.12
2024r.

2024r.

na
31.12.2024r.

% udział zaległości
w budynku

do miesięcznego
wymiaru opłat

w miesiącu grudniu

w tys. zł w tys. zł
spadek
w tys. zł

wzrost
w tys. zł

27,5

3,1

0,9

8,0

10,1

5,5

34,0

7,0

35,5

6,0

5,9

18,0

4,8

17,0

7,0

7,8

5,1

2,2

4,1

3,6

35,4

8,9

7,0

2,7

20,0

6,1

6,6

39,2

6,4

0,9

2,7

17,0

41,1

2,2

5,1

3,8

0,5

0,9

3,6

5,5

428,7

-2,0

-0,6

-1,9

-1,6

-13,1

-0,5

-13,6

-1,5

-1,0

-3,2

-0,7

-2,8

-2,9

-1,1

-0,6

-11,3

-2,1

6,5

0,1

1,0

3,3

1,9

8,0

2,8

1,5

0,3

0,9

0,1

13,1

4,4

0,6

9,7

1,4

1,7

20,6

0,0

16,8

2,3

0,7

4,0

zaległości

658,0 777,0 19,2% 21,5%Ogółem
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1,6

3,9

28,5

24,7

4,5

2,8

5,7

30,5

9,5

1,3

6,7

49,9

27,2

18,2

8,5

15,4

31,7

270,6

9,9

7,9

20,3

46,2

7,6

4,7

9,8

24,4

18,1

3,0

38,3

38,1

59,3

14,2

17,0

12,4

22,7

13,5

5,7

21,1

55,2

9,5

6,1

17,0

28,6

20,6

7,9

40,0

46,0

106,3

13,7

13,8

8,3

31,8

osiedle 2 Pułku Lotniczego

na
31.12
2023r.

2023r.

na
31.12
2024r.

2024r.

na
31.12.2024r.

% udział zaległości
w budynku

do miesięcznego
wymiaru opłat

w miesiącu grudniu

w tys. zł w tys. zł
spadek
w tys. zł

wzrost
w tys. zł

2,3

3,0

32,0

30,8

6,0

3,8

10,5

38,0

11,3

3,6

7,6

63,6

52,0

18,6

7,3

10,9

47,0

348,3

-0,9

-1,2

-4,5

0,7

3,5

6,1

1,5

1,0

4,8

7,5

1,8

2,3

0,9

13,7

24,8

0,4

15,3

zaległości

Zaległości dysponentów lokali na koniec grudnia 2024 roku, w porównaniu do stanu na koniec 
grudnia 2023 roku, w poszczególnych budynkach przedstawiają się następująco:

» w 20 budynkach nastąpiło 

- w os. Dywizjonu 303 w budynkach nr: 

- w os. 2 Pułku Lotniczego w budynkach nr:

zmniejszenie 
zaległości: 

6, 7, 
8, 10, 11, 17, 18, 19, 27, 42, 47, 48, 51, 53, 
54, 56, 57

 
2, 18, 19

» w pozostałych 36 budynkach 
 tj. os. 2 Pułku Lotniczego w  

budynkach, os. Dywizjonu 303 w  
budynkach.

zaległości 
wzrosły 14-stu

22

16

- w 1 budynku  w os. Dywizjonu 303 
zaległości 

nr 50
nie uległy zmianie



W stosunku do osób, których zaległości przekraczają 2-miesięczny wymiar opłat, spółdzielnia wdraża 
postępowanie windykacyjne.

Zaległości w opłatach - kwota zadłużenia na 31.12.2024
ogółem wynosi 777 tys. zł

powyżej 5 m-cy;
266 tys. zł

do 1 m-ca;
184 tys. zł

od 4 do 5 m-cy;
32 tys. zł

od 3 do 4 m-cy;
53 tys. zł

od 2 do 3 m-cy;
89 tys. zł

od 1 do 2 m-cy;
153 tys. zł

Zaległości w opłatach - ilość osób zalegających na 31.12.2024
ogółem 944

od 4 do 5 m-cy; 10

powyżej 5 m-cy; 18
od 3 do 4 m-cy; 18

od 2 do 3 m-cy; 44

od 1 do 2 m-cy; 145

do 1 m-ca; 709

Windykacja należności w 2024 roku to między innymi:

» zawarcie z Zarządem 31 porozumień w sprawie spłaty zaległości w ratach

» wysłanie przedsądowych wezwań do zapłaty do 411 dysponentów lokali

» wystąpienie do sądu o uzyskanie nakazów płatniczych, w stosunku do 28 dłużników

» wysłanie 316 wezwań do zapłaty z klauzulą upoważniającą Spółdzielnię do umieszczenia dłużnika
w Krajowym Rejestrze Długów
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» do Krajowego Rejestru Długów w  2024 roku wpisanych zostało 40 dłużników spółdzielni. Po 
spłacie zaległości w ciągu całego 2024 roku wykreślonych zostało 58 dłużników 

» wysłanie do 4.561 dysponentów lokali informacji wraz z kartotekami celem uzgodnienia sald rozliczeń 
na dzień 30 listopada 2024 roku.

Do Spółdzielni z tytułu odsetek od nieterminowych płatności wpłynęła kwota w wysokości
20,4 tys. zł, która zwiększyła przychody finansowe Spółdzielni.

Oprócz prawnych metod windykacji, stosujemy metody pomocowe, polegające m.in. na:

» rozkładaniu zaległości na raty, zawieranie ugody

» zawieszaniu wymagalności części lub całej kwoty odsetek po spłacie należności głównej, pod 
warunkiem bieżącego regulowania opłat za użytkowanie lokalu przez określony okres od 6 do 12 
miesięcy

» prowadzeniu działalności w zakresie pośrednictwa zamiany mieszkań

» współpracy z Miejskim Ośrodkiem Pomocy Społecznej w Krakowie

» aktywnym i skutecznym informowaniu o możliwości uzyskania dodatku mieszkaniowego. 

Dodatek mieszkaniowy jest formą pomocy dla osób, które mają trudności z bieżącym regulowaniem 
opłat za użytkowanie lokalu mieszkalnego i spełniają określone kryteria.

W grudniu 2024 roku dodatek mieszkaniowy od Gminy Kraków otrzymało 31 dysponentów lokali na 
kwotę 16,1 tys. zł a za cały rok 2024 była to kwota 156,8 tys. zł.

18



Spółdzielnia Mieszkaniowa „Czyżyny” wyraża swój sprzeciw w sprawie budowy budynku 
wielorodzinnego na gęsto zadrzewionym terenie zielonym w sąsiedztwie bud. nr 4c, 5, 6, 7
w os. Dywizjonu 303. Teren ten stanowi wymiar symboliczny dla mieszkańców osiedla Dywizjonu 303, 
bowiem od kilkudziesięciu lat działka nr 299/46 była pielęgnowana i wykorzystywana przez mieszkańców 
do odpoczynku i rekreacji. Wszystkie pozostałe tereny zielone, sąsiadujące z działką nr 299/46 zostały już 
skutecznie zabudowane przez Spółkę Budimex Nieruchomości Sp. z o. o. 

W dniu 8.04.2025 roku do spółdzielni wpłynęło Zawiadomienie z UMK Wydział Architektury
o wszczęciu postępowania w sprawie wydania warunków zabudowy dla inwestycji „Budowa budynku 
wielorodzinnego wraz z garażem podziemnym, instalacjami wewnętrznymi: wodną, kanalizacji 
sanitarnej, kanalizacji opadowej, elektrycznej i teletechnicznej, wraz z zagospodarowaniem terenu w tym, 
wewnętrznym układem drogowym, dojściami pieszymi, zadaszoną rampą, instalacjami zewnętrznymi: 
wodociągową, sanitarną, elektryczną, teletechniczną oraz kanalizacją deszczową na dz. nr 299/46 obr. 7 
Nowa  Huta przy Orlińskiego w Krakowie”. 

W dniu 14 kwietnia br. złożyliśmy protest i uwagi do UMK Wydział Architektury i Urbanistyki
w sprawie realizacji tej inwestycji. Wystąpiliśmy do Towarzystwa na Rzecz Ochrony Przyrody o podjęcia 
działań na rzecz ochrony zieleni znajdującej się na działce 299/46, która stanowi ostatni skrawek zieleni w tej 
części oraz do Rady Dzielnicy XIV o podjęcie Uchwały opiniującej negatywnie WZ dla tej inwestycji
i wsparcie działań Spółdzielni. W dniu 15.04.2025r. Rada Dzielnicy XIV podjęła Uchwałę NR 
XIX/229/2025 opiniującą negatywnie wniosek o ustalenie warunków zabudowy dla inwestycji oraz 
zawnioskowała do Prezydenta Miasta Krakowa i Rady Miasta Krakowa o uruchomienie procedury 
ULICO (ustalenia lokalizacji celu publicznego inwestycji) na budowę i utrzymanie parku 
ogólnodostępnego, za którą w imieniu Mieszkańców dziękujemy.

Wybudowanie kolejnego wysokiego budynku wielorodzinnego w rejonie bud. nr: 4c, 5, 6, 7
w os. Dywizjonu 303 jeszcze bardziej pogorszy warunki zamieszkiwania naszych mieszkańców tj. 
spowoduje ograniczenie nasłonecznienia mieszkań w ww. budynkach oraz jeszcze większe trudności
z wyjazdem z drogi osiedlowej na ul. Włodarczyka (obecnie są już bardzo duże korki do skrzyżowania z ul. 
Stelli Sawickiego). Planowana inwestycja obejmie całą działkę nr 299/46, co spowoduje usunięcie 
większości roślinności, zarówno wysokiej jak i niskiej i wiąże się z jej wycinką, na którą nie wyrażał dotąd 
zgody Wydział Ochrony Środowiska UMK. 

Krótko o historii.

Obietnice wykupu od Budimexu przez Gminę Kraków niezabudowanej, zadrzewionej działki przy 
ul. Orlińskiego w Czyżynach, w sąsiedztwie budynków nr: 4c i nr 5 w os. Dywizjonu 303 sięgają roku 2018
i zostały złożone przez ówczesną Z-cę Prezydenta Miasta Krakowa Elżbietę Koterbę. Mieszkańcy od 
tego czasu domagali się od władz miasta zamiany słów na czyny. Począwszy od 2020 roku posłowie i radni 
miasta kierowali w tej sprawie interpelacje do Prezydenta M. Krakowa Jacka Majchrowskiego. 
Interweniowała Rada Dzielnicy XIV „Czyżyny”. Władze SM Czyżyny pisały Petycje do Prezydenta 
Krakowa. Deweloper nie ułatwiał rozwiązania sprawy po myśli mieszkańców, warunkując swoją decyzję od 

TO NIE KONIEC - WALKA O ZIELEŃ W CZYŻYNACH TRWA
Niespełnione do tej pory obietnice władz miasta Krakowa !

Tu gdzie miał powstać park rekreacyjny
ma być wybudowany kolejny 8 kondygnacyjny
budynek wielorodzinny z 130 lokalami
mieszkalnymi.
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uzyskania różnych pozwoleń związanych z prowadzoną w sąsiedztwie inwestycją. Przedłużało to finalizację 
wykupu działki. Gdy już się wydawało, że sprawa będzie załatwiona i znalazły się pieniądze w budżecie 
miasta na wykup działki okazało się, że dewelopera nie satysfakcjonują zaproponowane przez władze miasta 
kwoty i wypowiedział wstępne porozumienie. 

Odpowiadając na Petycję Spółdzielni Prezydent Jacek Majchrowski poinformował między innymi, że 
w dniu 5 lipca 2023 roku odbyło się spotkanie z przedstawicielami właściciela nieruchomości podczas 
którego uzgodniono, iż po uzyskaniu operatu szacunkowego i zabezpieczeniu w budżecie Gminy środków 
zostanie przedstawiona propozycja nabycia działki. Po uzyskaniu pozytywnych opinii Komisji Mienia
i Budżetowej Rady Miasta prezydent zapewnił, że przygotuje odpowiednie zarządzenie.

Oprócz Petycji składanych przez SM „Czyżyny”, podjętej Uchwały Rady Dzielnicy XIV w sprawie 
wykupu przez miasto działek 299/46 i 299/3, interpelacje do Prezydenta Miasta Krakowa składali poseł 
Aleksander Miszalski i radni Miasta Krakowa Łukasz Sęk, Łukasz Gibała oraz Michał Drewnicki. 
Prezydent Jacek Majchrowski w odpowiedzi posłowi Miszalskiemu podkreślił, że negocjacje w sprawie 
wykupu działek 299/46 i 299/3 są finalizowane w postaci uzgadniania ceny nabycia działek i zabezpieczenia 
tej kwoty w budżecie miasta. Prezydent zaznaczył również, że negocjacje zostały wydłużone przez 
właściciela nieruchomości pod warunkiem uzyskania pozwolenia na użytkowanie budynków przy
ul. Orlińskiego 7 A i 7 B. Podobna była odpowiedź skierowana do radnego Łukasza Sęka, tylko w niej 
określono kwotę na wykup w kwocie 1 084 829 zł.

W odpowiedzi do radnego Łukasza Gibały oprócz stwierdzeń o prowadzonych negocjacjach
w sprawie wykupu działek została zawarta cenna informacja o zagospodarowaniu gruntu działki 
299/46. Otóż w części zachodniej działki wg projektu urządzony został placyk z bezpieczną nawierzchnią, 
koszami i dwoma ławkami oraz szerokim dojściem utwardzonym kostką brukową.
W pozostałym obszarze była zieleń z drzewami w tym z młodymi nasadzeniami. Takie zagospodarowanie 
terenu było tożsame z planami miasta, które przewidywały utworzenie tam terenu rekreacyjnego ogólnie 
dostępnego, ale także komunikacyjnej śluzy pomiędzy osiedlami AVIA- Orlińskiego i zachodnią częścią 
os. Dywizjonu 303. 

Po tych optymistycznych informacjach w czerwcu 2024 roku ukazała się w prasie codziennej 
wiadomość, że Prezydent Aleksander Miszalski !!! uchylił zarządzenie swojego poprzednika o wykupie 
działki liczącej 35 ary za 1,4 mln zł. Jak poinformowało Biuro Prasowe krakowskiego magistratu 
przeszkodą w realizacji porozumienia było odstąpienie właściciela gruntu od zawarcia umowy na 
zaproponowanych przez Gminę warunkach finansowych. Rzecznik prasowy firmy Spravia (byłego 
Budimexu) potwierdził tę wiadomość na łamach „DP” twierdząc, że miasto chciało odkupić działkę za ok. 25 
proc. wartości określonej w 2018 roku przez rzeczoznawcę. Ponadto obciążył on Miasto za przewlekłość 
negocjacji brakiem środków w budżecie rocznym miasta. 

MÓWIĄ MIESZKAŃCY – sąsiedzi przedmiotowej działki

Bogusław Kocerba mieszka na os. Dywizjonu 303 od 2008 roku i z sentymentem wspomina tamte 
czasy, gdy wokół było pełno zieleni, a ludziom mieszkało się na miarę XXI wieku. Powstanie nowego 
osiedla Avia zakłóciło ten błogostan. Od początku angażował się o ochronę terenów zielonych na 
osiedlu. Działał w Komitecie Mieszkańców z którym odwiedził prezydenta Jacka Majchrowskiego 
prosząc o zachowanie ostatnich terenów zielonych pomiędzy Avią, a os. Dywizjonu 303. Mieszkańcy 
uzyskali obietnice wykupu przez Gminę działki 299/46 od dewelopera z przeznaczeniem na tereny 
zielone. Próbował się angażować w działalność Rady Dzielnicy XIV „Czyżyny” uważając że radni za 
mało czynią w obronie zieleni na Czyżynach. Ostatnie informacje o zerwaniu negocjacji przez 
dewelopera w sprawie wykupu zielonej działki przez Gminę bardzo go zbulwersowały. Próbował 
interweniować w Radzie Dzielnicy XIV Czyżyny, ale bezskutecznie. Kontaktował z się z b. radnym
M. Krakowa, a obecnie Za-cą Prezydenta Łukaszem Sękiem, ale i tutaj nie uzyskał pomocy jedynie 
usłyszał stwierdzenie, że pan prezydent nie ma na biurku pisma w tej sprawie. Jeszcze ma nadzieję, że 
radni wybrani w tym okręgu podejmą sprawą, w tym Michał Drewnicki wiceprzewodniczący Rady 
Miasta Krakowa, który już krytycznie odniósł się do zerwanych negocjacji. Nie może zrozumieć jak 
obecnie ogrodzony przez właściciela teren zielony nie jest udostępniany mieszkańcom  jako ciąg 
komunikacyjny pomiędzy osiedlem Avia, a os. Dywizjonu 303. Władze miasta powinny jak 
najszybciej powrócić do rozmów z właścicielem terenu firmą „Spravia” w celu wykupienia działki 
299/46  po realnej cenie zgodnej ze stanem faktycznym, czyli jako terenów zielonych.
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Maria Wąsik jest mieszkanką os. Dywizjonu 303 i jest od lat zainteresowana utrzymaniem terenów 
zielonych w tym rejonie. Po informacjach w mediach o zerwaniu negocjacji przez właściciela terenu
z Gminą w sprawie wykupu działki 299/46 była bardzo zaskoczona i oburzona. Szczególnie 
zbulwersowało ją oświadczenie rzecznika tej firmy o przedłużaniu rozmów przez Gminę, gdy fakty są 
odwrotne. W sprawie ceny powinni wypowiedzieć się rzeczoznawcy aktualnie, gdy działka jest 
terenem zielonym zgodnie z obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru 
„Czyżyny – Dywizjonu 303”. Dziwi się, że deweloper, który zbudował potężne osiedle i obiecywał 
mieszkańcom dostęp do infrastruktury znajdującej się w pobliżu teraz grodzi działkę zieloną, która 
mogłaby stanowić śluzę komunikacyjną pomiędzy osiedlami i tworzyć naturalny dostęp do 
infrastruktury znajdującej się w os. Dywizjonu 303 tj: szkoły, przedszkola, przychodni zdrowia, 
biblioteki i całej strefy handlowo-usługowej. W interesie wszystkich mieszkańców obu osiedli  leży 
jak  najszybsze podjęcie negocjacji pomiędzy właścicielem działki a Gminą w celu jej wykupienia
i stworzeniu tu ogólnie dostępnego skweru. Powinni o to zadbać radni Dzielnicy XIV Czyżyny, radni 
miejscy wybrani w tym okręgu oraz władze wykonawcze miasta.

Nie ulega wątpliwości, że mieszkańcy mają rację. Zwodzeni od lat przez wszystkie strony sporu mają prawo 
oczekiwać rozwiązań korzystnych dla wszystkich mieszkańców. W ogóle nie dopuszczają nawet myśli
o zabudowie tego ostatniego terenu zielonego w tym rejonie.

W dniu 18 kwietnia br. złożyliśmy Petycję do Prezydenta Miasta Krakowa Aleksandra 
Miszalskiego w sprawie podjęcia pilnych działań mających na celu niedopuszczenie do zabudowy 
działki nr 299/46, przez jej zakup i realizację zobowiązań Gminy Kraków do urządzenia na tej działce 
mini parku rekreacyjnego. Brak konkretnych działań spowoduje, że Mieszkańcy utracą jedyny teren 
zielony (jaki pozostał), który stanowiłby również komunikacyjną „śluzę” i połączył nowo wybudowane 
osiedle Avia-Orlińskiego z osiedlem Dywizjonu 303.

Przygotowana została również Petycja 
Mieszkańców do Prezydenta Miasta Krakowa
przeciwko budowie budynku wielorodzinnego na 
gęsto zadrzewionym zielonym terenie w sąsiedztwie 
bud. nr: 4c, 5, 6, 7 w os. Dywizjonu 303. Petycję wraz
z Listą podpisów spółdzielnia złoży w Państwa 
imieniu na ręce Prezydenta Miasta Krakowa.
O kolejnych działaniach będziemy Państwa 
informowali na bieżąco.
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Ochrona spółdzielczych miejsc parkingowych w rejonie bud. 4c, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 w os. Dywizjonu 303 
ma już swoją historię. 

To właśnie rozpoczęcie w latach 2014/2015 roku budowy przy byłym pasie startowym gigantycznego 
osiedla Avia, Orlińskiego – ok. 3.500 mieszkań i ok.10 tys. mieszkańców, przy niskim wskaźniku miejsc 
postojowych (wynikowe 0,6 miejsca na 1 lokal, wymóg w miejscowym planie wynosił wtedy 1,2 miejsca 
postojowego na mieszkanie) spowodowało, że nasze spółdzielcze parkingi szczególnie w rejonie bud. 4c, 5, 
6, 7 w os. Dywizjonu 303 całkowicie zajmowane były przez auta pracowników firmy BUDIMEX oraz jej 
firm podwykonawczych. 

W 2015 roku w imieniu mieszkańców zachodniej części os. Dywizjonu 303 z bud. nr 4c, 5, 6, 7, 
podjęliśmy działania w celu ochrony naszych spółdzielczych miejsc parkingowych wprowadzając 
identyfikatory parkingowe. 

W czerwca 2023 roku w związku kolejną rozbudową osiedla Avia, Orlińskiego i wybudowaniem
2 wysokich wieżowców w rejonie bud. 4c, 5, 6, 7 w os. Dywizjonu 303 wprowadziliśmy pilotażowo tzw. 
strefę kontrolowanego parkowania „PŁATANE DLA OSÓB NIE POSIADAJĄCYCH 
UPOWAŻNIENIA DO BEZPŁATNEGO PARKOWANIA – DLA MIESZKAŃCÓW STREFY 
CHRONIONEJ BEZ OPŁAT”, a identyfikatory parkingowe zostały zastąpione naklejką z kodem QR.

Od dnia 01 grudnia 2024 roku, po zmianie operatora, ochrona miejsc parkingowych w rejonie bud nr: 
4c, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 bez ulicy Pisarka w os. Dywizjonu 303 odbywa się w oparciu o nadane e-upoważnienie, 
a numer rejestracyjny samochodu wpisywany jest do bazy pojazdów upoważnionych.

Spółdzielnia realizując kolejne wnioski Mieszkańców o objęcie ochroną miejsc parkingowych 
położonych w rejonie bud. nr 12A, 14, 17, 18, 19 oraz na ulicy Pisarka przygotowała projekt rozszerzenia 
dotychczasowej strefy ochrony miejsc parkingowych obejmującej budynki nr: 4c, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 o rejon 
bud. nr:12A, 14, 17, 18, 19 oraz ulicę M. Pisarka w os. Dywizjonu 303 „PŁATANE DLA OSÓB NIE 
POSIADAJĄCYCH UPOWAŻNIENIA DO BEZPŁATNEGO PARKOWANIA – DLA 
MIESZKAŃCÓW STREFY CHRONIONEJ BEZ OPŁAT ”

Główną przesłanką przemawiającą za rozszerzeniem strefy ochrony miejsc parkingowych o rejon bud. 
nr: 12A, 14, 16, 17, 18, 19 oraz ulicy M. Pisarka w os. Dywizjonu 303 jest zajmowanie naszych 
spółdzielczych miejsc parkingowych w tym rejonie przez mieszkańców osiedli ościennych, w szczególności 
AVIA, Orlińskiego, Skarżyńskiego.

Nie bez znaczenia jest fakt, że w najbliższym czasie oddana zostanie do użytku, w sąsiedztwie bud.
nr 12A, (planowany termin to lipiec 2025 rok) hala widowiskowo-sportowa na terenie XXX Liceum 
Ogólnokształcącego w os. Dywizjonu 303, co jeszcze bardziej spotęguje problem braku wolnych miejsc do 
parkowania dla mieszkańców w tym rejonie.

Ochrona miejsc parkingowych w rejonie budynków nr: 12A, 14, 17, 18, 19, ulicy M. Pisarka
w os. Dywizjonu 303, będzie odbywała się na zasadach, jakie obowiązują aktualnie w strefie chronionej 
obejmującej budynki nr: 4c, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 w os. Dywizjonu 303. Zasady korzystania ze strefy 
płatnego parkowania pozostającego w zarządzie Spółdzielni Mieszkaniowej „Czyżyny” oraz 
nadawania upoważnień do bezpłatnego parkowania w rejonie budynków nr: 12A, 14, 17, 18, 19 oraz 
ulicy M. Pisarka w os. Dywizjonu 303 zawarte zostały w Regulaminie Spółdzielni. Zgodnie z treścią tego 
Regulaminu na każdy lokal przysługują maksymalnie upoważnienia dla 2 pojazdów, po spełnieniu 

Rozszerzamy wprowadzoną w 2015 roku strefę ochrony miejsc parkingowych
w zachodniej części os. Dywizjonu 303, obejmującej budynki nr: 4c, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11

o rejon bud. nr: 12A, 14, 17, 18, 19 oraz ulicę M. Pisarka w os. Dywizjonu 303.

Najbliższa przyszłość...

Kontynuujemy ochronę miejsc parkingowych
dla naszych Mieszkańców
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wymogów zawartych w Regulaminie. Pojazdy weryfikowane będą na podstawie numerów rejestracyjnych, 
wpisanych do systemu. Upoważnienie do bezpłatnego parkowania będzie miało formę elektroniczną – tzw. 
e-upoważnienie. Rejestr pojazdów upoważnionych prowadzi Spółdzielnia Mieszkaniowa „Czyżyny”. 

Z dniem rozszerzenia ochrony miejsc parkingowych powstanie jedna strefa obejmująca budynki nr: 4c, 
5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12A, 14, 17, 18, 19 oraz ulicę M. Pisarka w os. Dywizjonu 303.
W całej tej strefie będą mogły parkować, pojazdy osób upoważnionych do bezpłatnego parkowania, 
zgodnie z MAPĄ STREFY PŁATNEGO PARKOWANIA  

O terminie uruchomienia rozszerzonej strefy poinformujemy Mieszkańców ze stosownym 
wyprzedzeniem.

MAPA CAŁEJ STREFY PŁATNEGO PARKOWANIA

DLA POJAZDÓW UPOWAŻNIONYCH
- Z WYŁĄCZENIEM STREFY ZIELONEJ 1, 2 i 3
DLA POJAZDÓW UPOWAŻNIONYCH
- Z WYŁĄCZENIEM STREFY ZIELONEJ 1, 2 i 3

DLA POJAZDÓW UPOWAŻNIONYCH
Z BUD. NR 6, 12A, 14, 17, 18
DLA POJAZDÓW UPOWAŻNIONYCH
Z BUD. NR 6, 12A, 14, 17, 18

STRONA PŁN. I PŁD. PAWILONU NR 1
9+11 STANOWISK
1 GODZINA BEZPŁATNIE W CIĄGU DOBY
W GODZ.: PN-PT  7-18,   SOB. 7-15
POZOSTAŁE GODZINY I DNI:
- PARKOMETR  P1

STRONA PŁN. I PŁD. PAWILONU NR 1
9+11 STANOWISK
1 GODZINA BEZPŁATNIE W CIĄGU DOBY
W GODZ.: PN-PT  7-18,   SOB. 7-15
POZOSTAŁE GODZINY I DNI:
- PARKOMETR  P1

STRONA PŁD. BUD. NR 4
I ZACH. BUD. NR 4C
14 STANOWISK
- PARKOMETR  P2

STRONA PŁD. BUD. NR 4
I ZACH. BUD. NR 4C
14 STANOWISK
- PARKOMETR  P2
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Wszystkie Zebrania odbędą się w KLUBIE 303 w os. Dywizjonu 303, paw. nr 1 (przy siedzibie 
SM „Czyżyny”). Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu Członków wraz z porządkiem obrad 
zostanie zamieszczone na tablicy ogłoszeń w klatce schodowej oraz na stronie internetowej 
spółdzielni www.smczyzyny.pl

Terminy Zebrań

I Część WZ

II Część WZ

III Część WZ

os. 2 Pułku Lotniczego – nieruchomości nr:

1b, 1c, 1d, 2, 2a, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12,

12a, 13, 15, 16, 18, 19, 26

os. Dywizjonu 303 – nieruchomości nr:

4a, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12A, 14, 16a, 17, 18,

19, 19a, 19b, 23, 25, 26, 27, 28, 30, paw. nr 1

os. Dywizjonu 303 – nieruchomości nr:

36, 37, 38a, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,

50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 56a, 56b, 56d, 57, 61, 64

16.06.2025 r.

godz. 17.00

17.06.2025 r.

godz. 17.00

18.06.2025 r.

godz. 17.00

Walne Zgromadzenie
Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „Czyżyny” w 2025 roku
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Dzisiaj koszty energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania, podgrzewania ciepłej wody 
oraz koszty energii elektrycznej dla oświetlenia, a także pracy urządzeń części wspólnych budynku,
w tym dźwigów przekraczają 50% miesięcznych opłat naszych mieszkańców.

Produkcja przez naszą spółdzielnię energii elektrycznej i cieplnej z OZE dla potrzeb wyposażenia
i urządzeń części wspólnych nieruchomości a docelowo dla potrzeb indywidualnych mieszkańców w tym 
podgrzewania ciepłej wody oraz ogrzewania lokali jest dla nas priorytetem. Naszym celem jest 
maksymalne zmniejszenie obciążeń naszych mieszkańców z tych tytułów.

Zamierzenia te możemy realizować w oparciu o środki własne wypracowane z dodatkowej 
działalności gospodarczej spółdzielni, środki mieszkańców zgromadzone na funduszach remontowych, 
kredyt kupiecki, dedykowane zewnętrzne środki finansowe z opcjonalnym umorzeniem ich części.

Rachunek ekonomicznej efektywności takich inwestycji przy rosnących cenach za energię wygląda 
coraz korzystniej i zachęca do ich realizacji. Należy również pamiętać o naszym wspólnym wkładzie
w ochronę naturalnego środowiska.

Już dzisiaj w naszej spółdzielni w oparciu o dostępne urządzenia OZE produkujemy energię 
elektryczną dla potrzeb części wspólnych budynków. Możemy też z uzyskanej ze źródeł OZE energii 
elektrycznej wytwarzać energię cieplną dla podgrzewania ciepłej wody zużywanej w lokalach przez 
naszych mieszkańców, co już czynimy od lipca 2024 roku w pierwszym pilotażowym budynku w naszej 
spółdzielni, obniżając opłaty mieszkańców z tego tytułu.

Jako „prosument lokatorski” możemy również w budynkach wielomieszkaniowych produkować
i sprzedawać na zasadach rynkowych energię elektryczną, przeznaczając uzyskane środki finansowe na 
potrzeby danego budynku, obniżając opłaty mieszkańców, co już czynimy w jednym budynku
a uruchamiamy te zasady w kolejnych czternastu budynkach.

75 pracujących instalacji fotowoltaicznych:

– o mocy 766,8 KWp

– na wszystkich 41 budynkach wysokich

– na pawilonie administracyjnym

– na 2 budynkach z 16 budynków niskich

Na koniec marca 2025 roku:

– instalacje fotowoltaiczne wyprodukowały 2 mln 410 tysięcy KWh energii elektrycznej

– wartość rynkowa wyprodukowanej energii elektrycznej to 3 mln 350 tysięcy zł, wartość wg 
cen urzędowych - Tarcza Ochronna to 2 mln 482 tysięcy zł

– efekt ekologiczny na koniec marca 2025 roku to obniżenie emisji dwutlenku węgla CO2

o 2 mln 404 tysięcy kg równoważne posadzeniu 4.272 drzew.

2 pracujące powietrzne pompy ciepła od lipca 2024 roku w budynku niskim nr 5
w os. 2 Pułku Lotniczego podgrzewające centralną ciepłą wodę dla mieszkańców. Pompy 
ciepła zasilane są energią elektryczną z budynkowych instalacji fotowoltaicznych:

– w oparciu o wyniki pracy pomp ciepła za II półrocze 2024 roku zaliczki na poczet 
podgrzewania ciepłej wody od 1 lutego 2025 roku dla mieszkańców budynku nr 5

3
w os. 2 Pułku Lotniczego ustalono w wys. 6,70 zł/m  ciepłej wody, przy przeciętnie 27 zł za 

3podgrzanie 1m  ciepłej wody obowiązujące w sąsiednich budynkach.

CZYM DYSPONUJEMY - kwiecień 2025:

A.

B.

Energia Odnawialna w SM „Czyżyny”
realizacja programu SM Czyżyny – Słoneczna Energia”
kwiecień 2025

Własna energia elektryczna i cieplna
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W oparciu o wynik pilotażowej instalacji fotowoltaicznej pracującej od grudnia 2019 roku w wysokim 
budynku nr 7 w os. 2 Pułku Lotniczego, w latach 2021-2022 przy współpracy z Radą Nadzorczą na dachach 
wszystkich pozostałych 40 wysokich budynków mieszkalnych oraz dachu pawilonu administracyjnego nr 1 
w os. Dywizjonu 303 zamontowaliśmy 70 instalacji fotowoltaicznych. W roku 2024 zamontowaliśmy
i uruchomiliśmy kolejne 2 instalacje fotowoltaiczne na pierwszym budynku niskim nr 5 w os. 2 Pułku 
Lotniczego wraz z dwoma pilotażowymi powietrznymi pompami ciepła do podgrzewania ciepłej wody 
użytkowej. Również w 2024 roku rozpoczęliśmy montaż kolejnych 20 instalacji fotowoltaicznych na 
dachach pozostałych 15 budynkach niskich.

» w 2019 roku – powstała pierwsza instalacja fotowoltaiczna tzw. pilotażowa na dachu budynku nr 7
w os. 2 Pułku Lotniczego

» w 2021 roku zamontowaliśmy 39 instalacji na dachach 19 budynków mieszkalnych wysokich
i pawilonu nr 1 w os. Dywizjonu 303 – w ramach I etapu programu „SM Czyżyny – Słoneczna Energia”

– w os. Dywizjonu 303 bud. nr: 5, 8, 10, 14, 17, 18, 19, 23, 26, 30, 40, 43, 46, 54

– w os. 2 Pułku Lotniczego bud. nr: 2, 3, 11, 13, 16

» w roku 2022 zamontowaliśmy 31 instalacji na dachach pozostałych 21 wysokich budynków. 
Wszystko w ramach II etapu programu „SM Czyżyny – Słoneczna Energia”

– w os. Dywizjonu 303 bud. nr: 6, 7, 9, 11, 27, 28, 36, 37, 39, 41, 51, 52, 53, 55, 56, 57

– w os. 2 Pułku Lotniczego bud. nr: 6, 8, 9, 19, 26

Koszty realizacji 71 instalacji fotowoltaicznych o mocy 678 KWp zrealizowanych w ramach I i II 
etapu programu „SM Czyżyny – Słoneczna Energia” wyniosły 2.697,6 tys. zł. Mieszkańcy ze środków 
funduszy remontowych nieruchomości ponieśli wydatki w wys. 1 mln 231,8 tys. zł tj. 45,7%. Pozostałe 
54,3% tj. kwotę 1 mln 465,8 tys. zł dołożyła spółdzielnia z dochodów z własnej działalności gospodarczej, 
głównie inwestycyjnej. W okresie realizacji I i II etapu tego programu nie było zewnętrznej pomocy w jego 
dofinansowaniu.

»  w roku 2024 w ramach III etapu programu „SM Czyżyny – Słoneczna Energia” 
zamontowaliśmy i uruchomiliśmy od lipca kolejne 2 instalacje fotowoltaiczne na niskim budynku nr 
5 w os. 2 Pułku Lotniczego montując dodatkowo pilotażowo 2 powietrzne pompy ciepła dla potrzeb 
podgrzewania ciepłej wody użytkowej zużywanej przez mieszkańców budynku. Pompy powietrzne 
ciepła pracują w oparciu o prąd elektryczny produkowany przez instalacje fotowoltaiczne. 

» w roku 2024 w ramach  realizacji III etapu programu „SM Czyżyny – Słoneczna Energia” 
rozpoczęliśmy montaż kolejnych 20 instalacji fotowoltaicznych na dachach wszystkich pozostałych 
15 budynkach niskich, których uruchomienie planujemy w I-półroczu 2025 roku.

– w os. 2 Pułku Lotniczego nr: 1d, 10, 12, 15, 18

– w os. Dywizjonu 303 nr: 12a, 25, 42, 44, 45, 47, 48, 50, 56d, 64

Realizacja III etapu programu „SM Czyżyny – Słoneczna Energia” to w sumie montaż na 16 
budynkach niskich 22 instalacji fotowoltaicznych o łącznej mocy 626,5 KWp oraz w jednym przypadku
w połączeniu z instalacjami fotowoltaicznymi, montaż 2 powietrznych pomp ciepła o mocy 16 KW każda dla 
potrzeb podgrzewania ciepłej wody użytkowej zużywanej przez Mieszkańców. 

W związku z nowymi przepisami na realizację III etapu pozyskaliśmy 16 grantów bezzwrotnej dotacji 
z Banku Gospodarstwa Krajowego o wartości 1 mln 318 tys. zł na dofinansowanie 50% wartości netto 
tego zadania.

Po zakończeniu realizacji III etapu programu „SM Czyżyny – Słoneczna Energia” suma mocy 93 
instalacji fotowoltaicznych na wszystkich spółdzielczych budynkach będzie wynosiła 1.304,5 KWp
o planowanej rocznej produkcji energii elektrycznej 1 mln 266 tysięcy KWh o wartości rynkowej ok. 2 
mln. zł. Spowoduje to corocznie obniżenie o 1 mln 260 tys. kg emisji CO  równoważnej corocznemu 2

nasadzeniu 2.255 drzew.

A teraz trochę historii.
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Przypominamy, że aktualnie produkowana ze słońca energia elektryczna przez 73 
instalacje fotowoltaiczne służy do oświetlenia klatek schodowych, części wspólnych budynku, 
funkcjonowania 150 dźwigów w 41 budynkach wysokich, w tym dodatkowo do zasilania 
wentylatorów w 3 wysokich budynkach. Służy także do zaspokojenia potrzeb na energię 
elektryczną administracji spółdzielni w pawilonie nr 1 w os. Dywizjonu 303. Energia elektryczna 
ze słońca jest też przeznaczana od lipca ubiegłego roku do podgrzewania ciepłej wody użytkowej 
zużywanej przez Mieszkańców pierwszego pilotażowego  budynku nr 5 w os. 2 Pułku Lotniczego, 
a od lutego 2025 roku nadwyżka wyprodukowanej energii w pierwszym budynku nr 15
w os. 2 Pułku Lotniczego jest odsprzedawana do Tauron S.A.

Szczegółowe informacje dotyczące efektów pracy instalacji fotowoltaicznych w każdym 
budynku przedstawiliśmy Państwu w miesiącu lipcu ubiegłego roku w przesyłanych corocznie 
informacjach o wynikach finansowych i efektach prac remontowo-modernizacyjnych Waszego 
budynku, w tym wypadku za rok 2023.

O kolejnych efektach w produkcji energii elektrycznej ze słońca za rok 2024 poinformujemy 
Państwa na przełomie lipca/ sierpnia br. w informacjach rocznych sporządzanych dla każdego 
budynku.

Z inicjatywy spółdzielni, korzystając z naszych doświadczeń w pierwszych trzech zarządzanych przez 
naszą spółdzielnię wspólnotach mieszkaniowych zostały zamontowane instalacje fotowoltaiczne o łącznej 
mocy 49,95 KWp i rocznej produkcji ok. 50 tys. KWh energii elektrycznej. W kolejnej wspólnocie 
mieszkaniowej przygotowujemy montaż instalacji fotowoltaicznej o mocy 26,95 KWp i rocznej produkcji 
ok. 27 tys. KWh.

sporz. Marek Lorenc

Uwaga:

INSTALACJE FOTOWOLTAICZNE
W BUDYNKACH ZARZĄDZANYCH WSPÓLNOT MIESZKANIOWYCH

PODGRZEWANIE CIEPŁEJ WODY UŻYTKOWEJ ENERGIĄ ZE SŁOŃCA
– TO JUŻ SIĘ DZIEJE – MARZEC 2025

PODGRZEWANIE CIEPŁEJ WODY UŻYTKOWEJ ENERGIĄ ZE SŁOŃCA
– TO JUŻ SIĘ DZIEJE – MARZEC 2025

Jednym z bardzo ważnych kolejnych przedsięwzięć realizowanych w ramach programu „SM Czyżyny 
– Słoneczna Energia”, na początek w budynkach niskich, jest wykorzystanie energii elektrycznej, 
pozyskiwanej za pośrednictwem paneli fotowoltaicznych ze słońca do zasilania powietrznych pomp 
ciepła, które podgrzewają ciepłą wodę użytkową na potrzeby Mieszkańców. Podstawowym, więc 
celem jest produkcja własnej zielonej energii elektrycznej do podgrzewania ciepłej wody,
a w konsekwencji minimalizacja obciążeń mieszkańców z tego tytułu. Kolejnym celem jest wkład
w ochronę naszego naturalnego środowiska, poprzez ograniczanie emisji dwutlenku węgla
i zanieczyszczeń powstających przy tradycyjnej produkcji energii cieplnej np. z węgla.

Wykorzystując dzisiejszą technologię, możliwe dzisiaj dofinansowanie zewnętrzne w formie grantów 
do 50% wartości netto zadania oraz zaangażowanie spółdzielni zrealizowaliśmy to zadanie w formie 
pilotażu w jednym z najstarszych - niskich budynków w naszej spółdzielni tj. w budynku nr 5
w os. 2 Pułku Lotniczego.
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W lipcu 2024 roku zostały ukończone prace montażowe oraz uruchomione zostały dwie instalacje 
fotowoltaiczne na dachu budynku nr 5 w os. 2 Pułku Lotniczego o mocy 19,8 KWp każda, czyli w sumie
o mocy 39,6 kWp. W sąsiedztwie budynku zostały postawione dwie powietrzne pompy ciepła o mocy 16 kW 
każda, które korzystając z energii elektrycznej produkowanej przez instalacje fotowoltaiczne dostarczają 
energię cieplną do dwóch węzłów cieplnych, które podgrzewają ciepłą wodę użytkową dla indywidualnych 
potrzeb Mieszkańców. Ważną informacją w tym przedsięwzięciu jest to, że 1 kilowat energii 
elektrycznej ze słońca zostaje zamieniony w powietrznej pompie ciepła przeciętnie na 3 kilowaty 
energii cieplnej.

Wyprodukowana energia przez instalacje fotowoltaiczne tego budynku zasila też oświetlenie klatek 
schodowych, korytarzy piwnicznych oraz pozostałe oświetlenie części wspólnych budynku.

W szczególnych przypadkach, w sytuacji wystąpienia braku energii elektrycznej z instalacji 
fotowoltaicznych, zapewnione jest pełne bezpieczeństwo dostawy ciepłej wody do mieszkań poprzez 
podgrzewanie ciepłej wody przez MPEC S.A. 

Realizacja tego przedsięwzięcia w tym budynku odbywa się przy współpracy z Bankiem 
Gospodarstwa Krajowego, z którym zawarliśmy Umowę na współfinansowanie w postaci grantu (kwoty 
bezzwrotnej) do wysokości 50% wartości netto tego przedsięwzięcia. 

Zgodnie z zawartą z Bankiem Gospodarstwa Krajowego Umową po wypłacie przez Bank grantu w III 
kwartale br. przedstawimy mieszkańcom budynku nr 5 w os. 2 Pułku Lotniczego szczegółowe rozliczenie. 
Na podobnych zasadach będą rozliczane po realizacji montaże instalacji fotowoltaicznych na pozostałych 15 
budynkach niskich:

– os. 2 Pułku Lotniczego nr: 1d, 10, 12, 15, 18

– os. Dywizjonu 303 nr: 12a, 25, 42, 44, 45, 47, 48, 50, 56d, 64

W związku z obiecującymi wynikami podgrzewania ciepłej wody użytkowej dla mieszkańców
w bud. nr 5 w os. 2 Pułku Lotniczego przez powietrzne pompy ciepła zasilane energią z instalacji 
fotowoltaicznych podjęliśmy decyzję o montażu powietrznych pomp ciepła we wszystkich wyżej 
wymienionych 15 budynkach niskich, na których zamontowano już instalacje fotowoltaiczne i obecnie 
trwa ich uruchamianie przy współpracy z Tauron S.A. 

Ogłoszenie o przetargu na montaż i sukcesywne 
uruchamianie powietrznych pomp ciepła przy współpracy,
w tym przypadku z MPEC S.A. nastąpi po pozyskaniu grantów
z Banku Gospodarstwa Krajowego do wysokości 50% 
planowanych nakładów oddzielnie dla każdego budynku.

Stosowne wnioski wraz z dokumentacją techniczno-
finansową są składane w Banku Gospodarstwa Krajowego.

Równolegle przygotowujemy wprowadzenie tych 
rozwiązań w budynkach wysokich, czyli również podgrzewać 
ciepłą wodę dla mieszkańców w oparciu o powietrzne pompy 
ciepła pracujące na własnej energii elektrycznej ze słońca
z rozbudowanych instalacji fotowoltaicznych na tych 
budynkach, uzupełnianych tam gdzie to możliwe
i ekonomicznie uzasadnione także instalacjami wiatrakowymi 
produkującymi energię elektryczną z wiatru. 

Obiecujące wyniki pilotażu podgrzewania ciepłej wody 
użytkowej w II półroczu 2024 roku w pierwszym okresie po 
uruchomieniu spowodowały, że służby finansowe spółdzielni 
mogły ustalić dla mieszkańców budynku nr 5 w os. 2 Pułku 
Lotniczego od 1 lutego 2025 roku obniżoną zaliczkę na poczet 
kosztów podgrzewania ciepłej wody użytkowej w wysokości 

3
6,70 zł/m .

W sąsiednich budynkach, przy podgrzewaniu wody 
wyłącznie przez MPEC S.A. zaliczki te wynoszą od 25,31 

3 3zł/m  do 29,41 zł/m .
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W ubiegłorocznym Informatorze naszej spółdzielni pisaliśmy, że oprócz realizacji programu
„SM Czyżyny – Słoneczna energia” polegającego na produkcji prądu elektrycznego z instalacji OZE, w tym
z fotowoltaiki, produkcji energii cieplnej na początek do podgrzania ciepłej wody użytkowej, chcielibyśmy 
zachęcić Państwa do produkcji własnej energii elektrycznej na potrzeby gospodarstwa domowego za 
pomocą fotowoltaiki balkonowej.

Przygotowywany nowy program dla zainteresowanych mieszkańców nazwaliśmy „SM Czyżyny – 
Mój własny prąd”. Aby sporządzić dla Państwa informacje techniczno-ekonomiczne przeprowadziliśmy 
stosowne analizy. Informacje płynące z tych analiz są następujące:

1. W każdym z 57 budynków na elewacjach południowych, wschodnich i zachodnich istnieją 
indywidualne warunki dostępu do światła słonecznego w trakcie dnia, miesiąca, roku.

2. Praktycznie w przypadku każdego budynku na elewacjach południowych, wschodnich, czy 
zachodnich duża część mieszkań parterowych oraz kolejnych pięter jest zacieniona przez 
zieleń, co zdecydowanie ogranicza efektywność balkonowych instalacji fotowoltaicznych.

3. Wg opinii służb technicznych spółdzielni najsłabszym ogniwem tego przedsięwzięcia jest 
bezpieczna możliwość dociążenia konstrukcji balkonowej montażem paneli 
fotowoltaicznych. W każdym budynku o różnych technologiach ich budowy należy ustalić 
indywidualne możliwości montażu na balkonach zestawów fotowoltaicznych.

4. Na balkonach, gdzie istnieją dobre warunki nasłonecznienia w zależności od budynku, czy 
konstrukcji balkonu projektant proponuje umieścić zestawy:

2 paneli fotowoltaicznych o mocy 450 Wp – czyli rocznej produkcji ok. 900 KWh

lub 2 paneli fotowoltaicznych o mocy 550 Wp – czyli rocznej produkcji ok. 1100 KWh

lub 1 panelu fotowoltaicznego o mocy 720 Wp – czyli rocznej produkcji ok. 720 KWh

5. Wg zmienionych obowiązujących przepisów państwowych dla indywidualnych zestawów 
fotowoltaicznych mieszkańców o mocy do 2000 Wp (patrz pkt. 4) nie ma dofinansowania. 
Wymienione w pkt. 4 zestawy fotowoltaiczne mieszczą się w przedziale od 720 Wp do 1100 Wp. 
Przy przeciętnym rocznym zużyciu energii elektrycznej w statystycznym mieszkaniu ok. 
2000 KWh, instalacja fotowoltaiczna wyprodukowałaby maksymalnie od 36% do 55% 
potrzebnej energii elektrycznej.

6. Szacunkowy koszt zestawu fotowoltaicznego wraz z montażem w zależności od mocy (patrz 
pkt. 4) to kwoty w przedziale od 3.600 zł do 3.960 zł brutto. Kalkulacja nie uwzględnia 
ewentualnego dodatkowego zakotwienia paneli w konstrukcji budynku.

Biorąc pod uwagę powyższe oraz indywidualne roczne zużycie energii elektrycznej
w gospodarstwach domowych, a także Państwa możliwości finansowe, przygotujemy dla 
zainteresowanych mieszkańców indywidualną ocenę technicznych możliwości montażu fotowoltaiki 
na balkonie oraz efektywność tego przedsięwzięcia.

Zapraszamy.

Wnioski w tej sprawie można składać osobiście na dzienniku podawczym - pok. nr 12 lub e-mailem: 
dziennik@smczyzyny.pl. Druk dostępny jest również na stronie www.smczyzyny.pl w zakładce 
DRUKI DO POBRANIA.

Wniosek

FOTOWOLTAIKA BALKONOWA
PROGRAM „SM CZYŻYNY – MÓJ WŁASNY PRĄD”

29



W lipcu 2024 roku, w ramach planowanego rozszerzenia źródeł OZE produkujących prąd elektryczny 
dla potrzeb podgrzewania w budynkach wysokich ciepłej wody użytkowej zużywanej przez mieszkańców 
zainstalowaliśmy na dachu budynku nr 8 (16 kondygnacyjnego) w os. 2 Pułku Lotniczego urządzenie 
monitorujące i rejestrujące siłę i porywy wiatru. 

Chcemy w ten sposób sprawdzić czy w naszych zasobach są warunki sprzyjające tego typu 
rozwiązaniom. Wiatraki mogą stanowić efektywne uzupełnienie pracujących na naszych budynkach 
instalacji fotowoltaicznych, szczególnie w budynkach wysokich - punktowcach, gdzie powierzchnia dachu 
jest stosunkowo niewielka. Pomiary wiatru zamierzamy prowadzić przez okres 12 miesięcy. Na tej 
podstawie zapadną kolejne decyzje o ewentualnym montażu instalacji wiatrakowych na naszych budynkach. 

PRĄD ELEKTRYCZNY
Z BUDYNKOWYCH INSTALACJI WIATROWYCH
Czy wiesz, że:

odnawialne źródła energii
to nie tylko promieniowanie ze słońca,
ale również energia pochodząca z wiatru.
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Kierując się potrzebami naszych Mieszkańców w zakresie zwiększenia poczucia bezpieczeństwa
i jakości ich życia w miejscu zamieszkania, sukcesywnie od 2022 roku realizujemy nasz autorski program 
pod nazwą „SM Czyżyny – BEZ BARIER”. W ramach tego programu wymieniamy dźwigi osobowe
i towarowo-osobowe, likwidujemy bariery architektoniczne montując pochylnie, platformy 
zewnętrzne i wewnętrzne oraz budując podjazdy do budynków. Wszystkie te działania realizujemy
w oparciu o Fundusz Dostępności, który jest jednym z elementów rządowego programu Dostępność Plus 
2018-2025.

O realizacji tego wieloletniego programu wymiany dźwigów pisaliśmy już na łamach naszych 
Informatorów w 2022, 2023 i 2024 roku.

Przypominamy, że w zasobach naszej spółdzielni w 41 budynkach (stanowiących 72% całych 
zasobów) znajduje się 150 dźwigów, z czego 144 dźwigi zostały zamontowane w latach 1978-1988. Do 
programu wymiany dźwigów, w oparciu o procedurę Funduszu Dostępności typujemy windy, biorąc pod 
uwagę resursy określające pozostałą żywotność windy oraz ich stan techniczny.

Do chwili obecnej:

» wykonaliśmy wymianę 22 dźwigów w następujących budynkach:

a) w os. Dywizjonu 303 w bud. nr: 5 kl. VI (dźwig osobowy), 11 kl. VI 
(dźwig osobowy),14 kl. IV (dźwig osobowy), 27 (dźwig osobowy
i osobowo-towarowy), 28 (dźwig osobowy i osobowo-towarowy),
30 (dźwig osobowy i osobowo-towarowy), 37 (dźwig osobowy
i osobowo-towarowy)

b) w os. 2 Pułku Lotniczego w bud. nr: 2 (dźwig osobowy i osobowo-
towarowy), 9 kl. III, 11 (dźwig osobowy i osobowo-towarowy), 16 kl. 
III, IV, V, VIII (dźwigi osobowe), 19 kl. V (dźwig osobowy)

» zamontowaliśmy 3 platformy przyschodowe przy wejściach do 
budynków: w os. Dywizjonu 303 nr: 14 kl. III/IV i kl. V/VI; nr 5 kl. V/VI

» zamontowaliśmy 9 wewnętrznych podjazdów przyschodowych:

a) w os. 2 Pułku Lotniczego w bud. nr: 10 kl. II i III, 16 kl. III, IV, V, VIII, 
9 kl. III, 19 kl.V, 

b) w os. Dywizjonu 303 bud. nr 11 kl. VI

Dodatkowo w 2023 roku wybudowaliśmy podjazd wraz z oświetleniem przy bud. nr 18
w os. Dywizjonu 303, który ułatwia się poruszanie osobom z niepełnosprawnościami ruchowymi oraz 
rodzicom i opiekunom z wózkami dziecięcymi. 

Jak wspomnieliśmy wcześniej podstawą finansowania programu „SM Czyżyny – BEZ BARIER” 
jest Funduszu Dostępności. 

Funduszu Dostępności, to pieniądze przeznaczone na preferencyjne pożyczki. Preferencyjne, czyli na 
warunkach zdecydowanie korzystniejszych niż rynkowe. Podstawowym celem programu jest finansowanie 
inwestycji, które mają zapewnić osobom posiadającym trwałe lub czasowe ograniczenie w mobilności 
możliwość udziału w życiu społecznym i publicznym. 

Pożyczkę z Funduszu Dostępności można spłacać przez okres wynoszący maksymalnie 20 lat, 
oprocentowana jest w wysokości 0,15% w stosunku rocznym i jest to oprocentowanie stałe.

„SM CZYŻYNY – BEZ BARIER”
CZYLI JAK NASZA SPÓŁDZIELNIA LIKWIDUJE BARIERY ARCHITEKTONICZNE

Realizujemy wieloletni program wymiany dźwigów, montażu zewnętrznych 
i wewnętrznych platform oraz podjazdów do budynków.
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Fundusze remontowe
budynków 60%

Fundusz remontowy
Spółdzielni 20%

Umorzenie pożyczek 20%

Finansowanie inwestycji w %

Wartość zrealizowanych inwestycji

Uzyskaliśmy dofinansowanie w formie umorzenia pożyczek
z Funduszu Dostępności

część nie obciążająca mieszkańców
Dofinansowanie z Funduszu Remontowego Spółdzielni z dodatkowej
działalności gospodarczej Spółdzielni - część nie obciążająca mieszkańców
Dofinansowanie z Funduszu Remontowego Spółdzielni z dodatkowej
działalności gospodarczej Spółdzielni - część nie obciążająca mieszkańców

Finansowanie z Funduszy Remontowych budynków
część obciążająca mieszkańców do spłaty przez 20 lat

5 mln 232,0 tys. zł – 100%

1 mln 039,2 tys. zł –   20%

1 mln 046,4 tys. zł –   20%

3 mln 146,4 tys. zł –   60%

FINANSOWE PODSUMOWANIE NASZYCH DZIAŁAŃ W LATACH 2022-2024

Plan na 2025 rok zakłada:

w budynku nr 2 kl. II w os. 2 Pułku Lotniczego – dźwig osobowy i dźwig osobowo-towarowy

w budynku nr 3 kl. I (dźwig osobowy)

w bud. nr 14 kl. VII (dźwig osobowy)

a) w os. 2 Pułku Lotniczego: nr 26 kl. I/II  i kl. VII/VIII 

b) w os. Dywizjonu 303:  

nr 5 kl. I/II, kl. III/IV i kl. VII/VIII 

nr 11 kl. II/III; kl. IV/V 

nr 14 kl. I/II; kl. VII/VIII 

nr 19 kl. III/IV 

nr 40, nr 41 

nr 43 kl. I/II; kl. III, kl. IV/V

nr 46 kl. I/II, III/IV, V/VI 

nr 51 kl. II/III i kl. IV/V 

nr 52, nr 53, nr 54, nr 55, nr 56, nr 57 

Realizacja ww. zadań w roku 2025 uwarunkowana jest pozyskaniem środków finansowych
z Funduszu Dostępności.

W celu pomocy mieszkańcom budynków niskich bez windy, prowadzimy analizy 
możliwości technicznych montażu np. krzeseł przyporęczowych, które umożliwiają transport 
potrzebującym z parteru na wyższe piętro.

» wymianę dźwigów:

» montaż zewnętrznych pionowych platform przyschodowych przy wejściu do budynków:

Uwaga 
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Plany dotyczące bieżącej działalności gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spółdzielni oraz gospodarki 
remontowej na rok 2025 zostały uchwalone przez Radę Nadzorczą  w listopadzie i grudniu 2024 roku.

Planowane łączne koszty wynoszą 60 mln 983,4 tys. zł w tym: wpłaty na fundusze remontowe 
nieruchomości w kwocie 6 mln 056,9 tys.zł.

Planowane do poniesienia w 2025 roku koszty bieżącej działalności z tytułu eksploatacji i konserwacji 
uwzględniają ponoszone koszty w roku 2024 oraz przewidywany ich wzrost z tytułu utrzymującej się inflacji 
oraz zmieniających się warunków ekonomicznych tj. w szczególności wzrost kosztów świadczonych usług na 
rzecz spółdzielni.

BUDŻET SPÓŁDZIELNI NA 2025 ROK
OPŁATY ZA UŻYTKOWANIE LOKALI W 2025 ROKU

A.

B.

C.

D.

E.

F.

G.

H.

I.

J.

Centralne ogrzewanie i centralna ciepła woda użytkowa

Woda i odprowadzenie ścieków

Opłaty na rzecz Gminy Kraków - daniny

Dźwigi eksploatacja: energia elektryczna, opłaty UDT i konserwacja bieżąca

Gospodarowanie odpadami

Eksploatacja i konserwacja

Konserwacja instalacji domofonów

Konserwacja systemów monitorowania

Odpis na fundusz remontowy - wpłaty

Podatek dochodowy od osób prawnych

30 462,4

3 861,0

1 395,0

973,0

3 152,4 

14 600,2

70,0

62,5

6 056,9

350,0

RAZEM 60 983,4

Zaplanowane w 2024 roku koszty Spółdzielni na rok 2025 w tys. zł

PLANOWANE KOSZTY SPÓŁDZIELNI NA ROK 2025

A. Centralne ogrzewanie
     i centralna ciepła woda
     użytkowa; 30 462,4

B. Woda
     i odprowadzenie ścieków
     3 861,0

C. Opłaty na rzecz
     Gminy Kraków; 1 395,0

D. Dźwigi eksploatacja:
     energia elektryczna,
     opłaty UDT i konserwacja
     bieżąca; 973,0

E. Gospodarowanie
     odpadami; 3 152,4

F. Eksploatacja
     i konserwacja; 14 600,2

G. Konserwacja
     instalacji domofonów; 70,0

H. Konserwacja systemów
monitorowania; 62,5

I. Odpis na fundusz remontowy; 6 056,9
J. Podatek dochodowy
    od osób prawnych; 350,0
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Ad. A. Centralne ogrzewanie i centralna ciepła woda użytkowa – koszty niezależne  

» » centralne ogrzewanie w 50-ciu budynkach,
2w których koszty rozliczane są do m /pow. 

lokalu

Planowane koszty z tytułu centralnego 
ogrzewania i centralnej ciepłej wody użytkowej 
wyliczone zostały w oparciu o prognozowane zużycie 
energii cieplnej oraz taryfy MPEC z uwzględnieniem 
cen z rekompensatą rządową.

Miesięczne zaliczkowe opłaty obowiązujące od 
01.04 2023 roku uległy zmianie z dniem  01.02.2025 
roku w oparciu o ceny zakupu ciepła obowiązujące od 
1 stycznia w 2025 roku, zgodnie z taryfą MPEC
w Krakowie, które uwzględniają rządowy mechanizm 
wsparcia.

Numer
budynku

stawka zł/m²/m-c obowiązująca od:
01.02.2025 r.

os. Dywizjonu 303

5

6

7

8

9

10

11

14

17

18

19

23

26

27

28

30

36

37

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

50

51

52

53

54

55

56

57

64

5,24

5,33

5,49

5,11

5,28

5,20

4,96

5,16

5,19

5,25

4,84

4,84

4,67

4,61

4,67

4,89

4,92

4,86

5,20

5,04

5,10

5,64

4,56

5,63

5,26

4,55

5,18

5,65

5,44

4,65

5,03

4,90

5,06

4,78

5,01

5,14

5,32

Numer
budynku

os. 2 Pułku Lotniczego

3

5

6

7

8

9

10

13

15

16

18

19

26

3,98

4,61

4,98

5,00

5,06

4,62

4,47

4,90

4,92

4,65

4,77

4,67

4,55

stawka zł/m²/m-c obowiązująca od:
01.02.2025 r.

Zestawienie zaliczkowych opłat
na pokrycie kosztów centralnego ogrzewania

w poszczególnych budynkach

» » centralne ogrzewanie w budynkach, w których lokale są opomiarowane

Planowane miesięczne zaliczkowe opłaty za centralne ogrzewanie w roku 2025 w budynkach,
w których lokale posiadają indywidualne liczniki ciepła nr: 1d, 2, 11, 12 w os. 2-Pułku Lotniczego i nr: 12a, 
25, 56d w os. Dywizjonu 303 zostały ustalone indywidualnie dla poszczególnych dysponentów lokali
z uwzględnieniem zużycia za poprzedni okres rozliczeniowy, wzrostu cen od 1 stycznia 2025 wg 
obowiązujących taryf za energię cieplną, które uwzględniają rządowy mechanizm wsparcia .

Z uwagi na powyższe miesięczne zaliczkowe opłaty z tytułu centralnego ogrzewania z dniem 1 lutego 
2025 roku uległy zwiększeniu o wskaźnik 13%.

34



» » centralna ciepła woda użytkowa

Z uwagi na zmianę ceny wody zimnej do podgrzania i wzrost cen wg obowiązujących taryf za energię 
cieplną, które uwzględniają rządowy mechanizm wsparcia, miesięczne zaliczkowe opłaty obowiązujące od 
01.04.2023 roku, uległy zmianie z dniem 01.02.2025 roku:

3– cena wody zimnej do pogrzania 13,73 zł/m  

– opłata stała rozliczana na lokal wzrost o wskaźnik 10,75%
3– opłata zmienna -podgrzanie 1 m  wzrost o wskaźnik 14,25%

Przypominamy, że rozliczenie kosztów opłaty stałej dotyczącej centralnej ciepłej wody użytkowej jest 
dokonywane na każdy lokal w budynku zgodnie z przepisami ustawy prawo energetyczne oraz
w oparciu o sporządzony na tej podstawie regulamin w spółdzielni.

Ad.B. Woda i odprowadzenie ścieków
– zmiana zaliczkowej opłaty od 1 lutego 2025 roku

Ad. C. Opłaty na rzecz Gminy Kraków – bez zmian 

Ad. D. Dźwigi – eksploatacja: energia elektryczna, przeglądy obowiązkowe UDT oraz 
konserwacja bieżąca

Taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w wodę i odprowadzania ścieków, zatwierdzane są przez 
Państwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej
w Krakowie na wniosek Wodociągów Miasta Krakowa.

Zgodnie z decyzją nr KR.RTZ.70.157,2023 z dnia 21 grudnia 2023 roku taryfy dla zbiorowego 
zaopatrzenia w wodę i zbiorowego odprowadzania ścieków na terenie Gminy Miejskiej Kraków wzrosły

3
z dniem 29 grudnia 2024 roku o 0,11 zł/ m   z kwoty 13,62 zł/ m   na kwotę 13,73 zł/m  i będą obowiązywać do 
28 grudnia 2025 roku. Dotyczy to zarówno zimnej wody oraz zimnej wody do podgrzania .

Wysokość miesięcznych opłat na rzecz Gminy Kraków dla lokali mieszkalnych, wyliczonych 
2 2indywidualnie w poszczególnych budynkach wynosi nadal od 0,31 zł/ m /m-c do 0,36 zł/ m  /m-c.

W roku 2025 miesięczne opłaty z tytułu eksploatacji i konserwacji 150 dźwigów w poszczególnych 
budynkach uwzględniają planowane na 2025 rok  koszty z tytułu: energii elektrycznej, bieżącej konserwacji, 
zużycia materiałów, opłat na rzecz Urzędu Dozoru Technicznego oraz przewidywane wyniki z poprzednich 
okresów.

3 3
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os. 2 Pułku Lotniczego

Numer
budynku

stawka zł/osobę/m-c

2

3

6

7

8

9

11

13

16

19

26

15,50

10,50

10,00

10,50

11,00

16,00

13,50

12,00

13,00

16,00

12,00

Opłaty na pokrycie kosztów eksploatacji i konserwacji dźwigów obowiązujące od 1 kwietnia 2024 nie uległy 
w 2025 roku zmianie i nadal wynoszą:

Numer
budynku

5

6

7

8

9

10

11

14

17

18

19

23

26

27

28

14,50

10,50

11,50

9,00

9,50 

9,00

11,00

15,00

11,00

9,50

11,00

11,00

10,50

9,00

14,00

stawka zł/osobę/m-c Numer
budynku

os. Dywizjonu 303

30

36

37

39

40

41

43

46

51

52

53

54

55

56

57

10,00

10,00

9,00

9,00

9,50

14,00

9,50

12,00

12,00

10,00

10,00

11,50

10,00

11,00

11,00

stawka zł/osobę/m-c

W 2025 roku planowane koszty eksploatacji i konserwacji dla 150 dźwigów ogółem wynoszą
973,0 tys. zł, w tym koszty:

– energii elektrycznej               59,8 tys. zł
– bieżącej konserwacji i zużycia materiałów               737,1 tys. zł 
– przeglądy obowiązkowe Urzędu Dozoru Technicznego 176,1 tys. zł

Koszty eksploatacji i konserwacji dźwigów są rozliczane w okresach rocznych z naliczanymi opłatami 
odrębnie dla każdego budynku mieszkalnego wyposażonego w dźwigi. Dodatni wynik z tytułu eksploatacji
i konserwacji dźwigów zwiększa przychody roku następnego. Wynik ujemny obciąża koszty roku 
następnego.

Tabela z planowaną liczbą osób w 2025 roku, w przeliczeniu na 1 dźwig w poszczególnych nieruchomościach,
przyjętą w oparciu o stan z 31.12.2024 roku, ustalony zgodnie z oświadczeniami dysponentów lokali.

Numer
budynku

Liczba dźwigów 
w budynku

Liczba osób
31.12.2023 r.

Liczba osób
31.12.2024 r.

Planowana liczba osób na 2025 r. na 1 dźwig
wg stanu z 31.12.2024 r.

os. 2 Pułku Lotniczego

2

3

6

7

8

9

11

13

16

19

26

4

8

2

2

2

8

2

8

8

8

8

121

348

141

139

131

343

102

298

298

297

334

129

347

140

140

129

276

96

298

291

265

348

32

43

70

70

64

34

48

37

36

33

44

36



Numer
budynku

Liczba dźwigów 
w budynku

Liczba osób
31.12.2023 r.

Liczba osób
31.12.2024 r.

Planowana liczba osób na 2025 r. na 1 dźwig
wg stanu z 31.12.2024 r.

os. Dywizjonu 303

5

6

7

8

9

10

11

14

17

18

19

23

26

27

28

30

36

37

39

40

41

43

46

51

52

53

54

55

56

57

8

2

2

2

2

2

7

9

2

2

5

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

5

6

5

2

2

2

2

2

2

249

94

85

101

105

98

310

286

89

87

206

87

89

108

84

87

85

93

89

87

79

226

251

232

93

89

92

87

88

84

285

98

90

103

103

94

369

303

86

86

252

108

90

106

98

86

86

93

89

88

91

230

251

253

95

99

96

99

100

93

36

49

45

51

52

47

53

38

43

43

50

54

45

53

49

43

43

47

44

44

46

46

42

51

47

50

48

50

50

46

Najmniejsza liczba osób przypadająca na 1 dźwig to 32 osoby w budynku nr 2 w os. 2 Pułku 
Lotniczego, a największa liczba to 70 osób w bud. nr 6, 7 w os. 2 Pułku Lotniczego, co ma podstawowy 
wpływ na wysokość opłat.

Ad. E. Gospodarowanie odpadami komunalnymi – bez zmian w 2025 roku

Zgodnie z Uchwałą Rady Miasta Krakowa nr LXXXIII/2354/22 z dnia 27 kwietnia 2022 roku
w sprawie wyboru metody ustalania opłaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalania 
wysokości stawki takiej opłaty od dnia 01 lipca 2022 roku wysokość miesięcznej opłaty za 
gospodarowanie odpadami komunalnymi na rzecz Gminy Kraków wynosi 27,00 zł od jednego 
mieszkańca zamieszkującego daną nieruchomość i w 2025 roku wysokość tej opłaty pozostaje bez zmian. 
Ustalona przez Radę Miasta Krakowa powyższa opłata nie obejmuje takich kosztów jak: dzierżawa 
pojemników na odpady oraz ich okresowe mycie i dezynfekcję, wywóz odpadów wielkogabarytowych poza 
ustalonymi terminami.W wyniku indywidualnej kalkulacji dodatkowo ustalona została przez spółdzielnię 
opłata na ten cel, która na 2025 rok pozostaje bez zmian tj. 1,50 zł; 2,00 zł i 2,50 zł od osoby na miesiąc
w zależności od budynku.
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Ad. F. Eksploatacja i konserwacja – opłaty – zmiana od 1 kwietnia 2025 roku

W 57 budynkach mieszkalnych w zasobach naszej spółdzielni, koszty z tytułu eksploatacji
i konserwacji rozliczane są indywidualnie na poszczególne nieruchomości. Członkowie Spółdzielni wnoszą 
więc zróżnicowane opłaty z tytułu eksploatacji i konserwacji uwzgledniające wysokość kosztów 
ponoszonych z tego tytułu w poszczególnych budynkach. Opłaty naliczane Członkom Spółdzielni są 
zmniejszone o planowane pożytki z danej nieruchomości oraz planowane pożytki z działalności 
gospodarczej Spółdzielni. 

Zindywidualizowane opłaty z tytułu eksploatacji i konserwacji obowiązujące od 01.04.2024  
roku z dniem 01 kwietnia 2025 roku uległy zmianie i wynoszą:

2 2– dla dysponentów lokali będących członkami Spółdzielni: od 2,58 zł/m   do 3,14 zł/m  
uwzględniają planowane pożytki z danej nieruchomości oraz z działalności gospodarczej Spółdzielni

2 2
– dla dysponentów lokali nie będących członkami Spółdzielni: od 2,98 zł/m  do 3,54 zł/m  

uwzględniają tylko planowane pożytki z danej nieruchomości

Od 1.04.2025 roku opłaty na pokrycie kosztów eksploatacji i konserwacji dla dysponentów lokali 
będących członkami Spółdzielni w poszczególnych budynkach przedstawiają się następująco:

os. 2 Pułku Lotniczego

nr bud.
stawka

2zł/m /m-c

1d

3

9

18

15

10

2

19

13

12, 16

5

11

26

7

6

8

2,58

2,63

2,69

2,75

2,76

2,77

2,81

2,82

2,84

2,86

2,87

2,88

2,90

3,03

3,12

3,14

os. Dywizjonu 303

46

25

47

45

43

44

42, 50

51

64

48

26

18

11

14, 19, 28

8, 9, 23, 39

17

6, 7, 27, 41

10, 53

5, 12A, 40, 52

30

56

37, 54

56d

36, 57, 55

2,60

2,68

2,73

2,74

2,77

2,79

2,80

2,81

2,83

2,84

2,88

2,89

2,90

2,93

2,95

2,96

2,97

2,98

3,01

3,03

3,04

3,06

3,07

3,08

nr bud.
stawka

2
zł/m /m-c

Koszty eksploatacji i konserwacji nieruchomości obejmują koszty związane z eksploatacją części 
wspólnych nieruchomości oraz koszty utrzymania nieruchomości stanowiących mienie spółdzielni w części 
przypadającej na daną nieruchomość.
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Poniżej przedstawiamy najważniejsze tytuły, które są przeciętnie w ok. 80% finansowane
z wnoszonej przez mieszkańców opłaty eksploatacyjnej. Pozostałe ok. 20% pokrywane jest
z przychodów z pozostałej działalności gospodarczej spółdzielni:

• usługi konserwacji bieżącej budynków,

• utrzymanie terenów zielonych, cięcia i pielęgnacja drzew i krzewów,

• zużycie materiałów do konserwacji bieżącej budynków oraz terenów, 

• usługi transportowe, w tym akcja zima,

• konserwacja instalacji azart,

• uproszczone próby szczelności instalacji gazowej w lokalach, 

• koszty pogotowia awaryjno –technicznego, 

• czyszczenie pionów kanalizacyjnych,

• wymiana i uzupełnianie znaków drogowych,

• pomiary elektryczne w lokalach,

• pomiary instalacji odgromowej budynków,

• przeglądy techniczne placów zabaw,

• konserwacja szlabanów i bram samojezdnych,

• dezynfekcja i deratyzacja pomieszczeń wspólnych,

• usługi kominiarskie i czyszczenie przewodów wentylacyjnych,

• usługi sprzątania budynków i terenów przyległych,

• ubezpieczenie budynków i majątku spółdzielni,

• energia elektryczna klatek schodowych i pomieszczeń wspólnych,

• koszty zużycia wody wynikające z różnicy rozliczeń indywidualnych lokali oraz zużycia wody na 
potrzeby gospodarcze, 

• koszty zarządzania i administrowania, w tym m.in.:
– usługi łączności i opłaty pocztowe
– usługi informatyczne
– wynagrodzenia pracowników z narzutami
– prowizje bankowe i konwój gotówki
– obsługa prawna
– usługi z tytułu:obrony cywilnej, ochrony danych osobowych
– amortyzacja środków trwałych
– konserwacji sprzętu komputerowego
– koszty informatora SM „Czyżyny ”
– realizacja zapisów ustawy z 2007 roku w części dotyczącej ustanawiania odrębnych własności lokali
– badanie sprawozdania finansowego spółdzielni oraz lustracja ustawowa
– środki czystości i sprzątanie pomieszczeń biurowych
– składki PFRON
– zużycie materiałów biurowych

Miesięczna opłata za konserwację instalacji domofonowej z dniem 01 kwietnia 2025 roku uległa 
zmianie i wynosi 1,40 zł od lokalu.
Wpłacane przez dysponentów lokali zaliczkowe opłaty są corocznie bilansowane z poniesionymi kosztami 
utrzymania tych instalacji, odrębnie dla każdej nieruchomości budynkowej. 

Ad. G. Domofony – zmiana opłaty
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Ad. H. Monitoring

Opłaty na pokrycie kosztów serwisowania - eksploatacji i konserwacji systemu monitorowania
w poszczególnych nieruchomościach są zróżnicowane z uwagi na ponoszone koszty zależne od liczby 
zamontowanych kamer i rejestratorów. Miesięczne opłaty z dniem 1 stycznia 2025 roku nie uległy zmianie 
i nadal wynoszą:

stawka zł/lokal/m-c

0,90

1,32

1,46

1,50

1,60

1,90

1,94

2,00

2,30

2,40

2,70

2,80

3,60

4,27

1,62

nr budynku

55

14

5

46

19

9, 18, 23, 36, 37, 40

28, 56

7

30, 41

52, 54, 57

6, 8, 10, 27, 39

53

12A

44

43

os. Dywizjonu 303
stawka zł/lokal/m-c

1,20

1,60

2,20

2,70

1,90

1,20

1,55

1,27

0,60

nr budynku

26

7, 16

5

15

8

13

11

6

3

os. 2 Pułku Lotniczego

Ad. I. Prace remontowe bieżące - zmiana wpłat od 01 kwietnia 2025 roku

Spółdzielnia tworzy fundusze na remonty zasobów mieszkaniowych tj. budynków mieszkalnych, 
zespołów garażowych, pawilonów i mienia Spółdzielni.Prowadzi odrębnie dla każdej nieruchomości – 
budynku ewidencję wpływów i wydatków remontowych. Zgodnie z obowiązującymi zasadami gospodarki 
remontowej w Spółdzielni w poszczególnych budynkach występują zróżnicowane wysokości wpłat na 
fundusz remontowy. 

Tworzony dodatkowo Fundusz Remontowy Spółdzielni, pochodzący z dochodów z działalności 
gospodarczej Spółdzielni, pozwala między innymi na przejściowe finansowanie i realizację niezbędnych 
prac remontowych w budynkach o okresowo ujemnych saldach remontowych, spłacanych następnie przez 
dysponentów lokali w kolejnych latach w ramach wpłat na fundusze remontowe tych budynków.

Wysokości wpłat na fundusze remontowe w poszczególnych nieruchomościach od 01 kwietnia 2025 
roku przedstawiają się następująco:

Wpłaty bez zmian

2
zł/m /m-c

obowiązujące od
01.07.2023 r.

nr budynku

os. Dywizjonu 303

1,70

1,80

1,90

2,00

46

8, 9, 10, 14, 19, 36

40, 54, 56, 57

23, 52, 53

2zł/m /m-c
obowiązujące od

01.07.2023 r.
nr budynku

os. 2 Pułku Lotniczego

1,30

1,60

1,70

1,80

3

5

13

16

40



Wpłaty zmiana

2zł/m /m-c
od 01.04.2025 r.

nr budynku

os. Dywizjonu 303

1,30

1,40

1,70

1,80

1,90

2,00

2,10

2,20

2,30

25

56d

7

5, 17, 18

30, 42, 45, 47, 51

26, 28, 41, 50,

6, 27, 43, 44, 64

12A, 37, 39

11, 48, 55

2zł/m /m-c
od 01.04.2025 r.

nr budynku

os. 2 Pułku Lotniczego

1,30

1,40

1,50

1,60

1,70

1,80

2,20

2,30

18

1d,

12

2

15

9

19

6, 7, 8, 10, 11, 26

PLANOWANE PRACE W RAMACH EKSPLOATACJI I KONSERWACJI w 2025 r. 

1. Obowiązkowe kontrole stanu technicznego przewodów kominowych (dymowych, spalinowych, 
wentylacyjnych), uproszczonych prób szczelności instalacji gazowych zgodnie z art. 62 Ustawy Prawo 
Budowlane

2. Obowiązkowe 5-letnie przeglądy instalacji elektrycznych i odgromowych.

3. Obowiązkowa kontrola głównych wyłączników p.pożarowych. 

4. Obowiązkowa deratyzacja nieruchomości w okresie wiosennym i jesiennym lub dodatkowo
w przypadku pojawienia się gryzoni.

5. Utrzymanie terenów zielonych, koszenie traw.

6. Ciecia pielęgnacyjne drzew, krzewów, żywopłotów. 

7. Akcja zima – utrzymanie zimowe dróg, chodników i ciągów pieszych. 

8. Mycie pojemników na odpady zmieszane.

9. Konserwacja, naprawa i dezynfekcja lejów zsypowych.

10. Montaż zabezpieczeń przeciw ptakom. 

11. Bieżące przeglądy placów zabaw. 

12. Ochrona miejsc postojowych.

13. Konserwacja instalacji azart, urządzeń hydroforowych, szlabanów i bram, urządzeń technicznych, 
monitoringu, domofonów, instalacji wentylacji mechanicznej.

14. Współpraca z Radą Dzielnicy XIV, UMK, MPO, MPEC, Strażą Pożarną, Policją, Strażą Miejską, 
służbami sanitarnymi.

15. Utrzymanie należytego bezpieczeństwa przeciwpożarowego w naszych zasobach mieszkaniowych, 
współpraca z Policją i Strażą Miejską celem eliminowania zjawisk spożywania alkoholu, zaśmiecania 
miejsc publicznych, zakłócania porządku publicznego i spoczynku nocnego, przeciwstawianie się 
bezmyślnemu wandalizmowi wspólnego mienia m.in. usuwania skutków graffiti na elewacjach. 

16. Nadzór nad firmami zewnętrznymi wykonującymi usługi w zakresie konserwacji, usuwania awarii,  
utrzymania czystości.
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1. Malowanie  klatek schodowych i pomieszczeń użytku wspólnego:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 12A kl. III i IV,  bud. nr 43 kl. V, bud. nr 56d

b) os. 2 Pułku Lotniczego: bud. nr 3 kl. I, II , bud. nr 19 kl. III i IV, bud. nr 26 kl. V i VI.

2. Wykonanie  remontów dróg, chodników, parkingów – szczegółowy zakres będzie ustalony po 
wiosennym przeglądzie dróg, chodników i parkingów.

3. Remonty bieżące dźwigów: wykonane zostaną bieżące naprawy w dźwigach w os. Dywizjonu 303
i w os.2 Pułku Lotniczego.

4. Odnowienie lokali użytkowych - zabezpieczono środki finansowe na sfinansowanie prac podnoszących 
wartości użytkowe naszych wynajmowanych lokali użytkowych w przypadku zmiany najemcy.

5. Rekultywacja punktowa terenów zielonych:

w następujących rejonach:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 5, 6, 7, 19, 27

b) os. 2 Pułku Lotniczego: bud. nr 6, 7, 10, 12, 15.

6. Ułożenie płytek terakotowych na klatkach schodowych oraz w wejściach do budynków
– bud. nr 43 kl. III i IV.

7. Wykonanie wylewek w piwnicach – bud. nr 26 os. Dywizjonu 303.

8. Wymiana  legalizacyjna wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym – zaplanowano 
zgodnie z cyklem 5 letnim wymianę legalizacyjną ogółem 3.121 szt. wodomierzy.

9. Wymiana wkładek zamków do części wspólnych tzw. „centralny klucz do nieruchomości”.

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 52, 53, 54, 55,  56, 57

b) os. 2 Pułku Lotniczego: bud. nr 1d, 2, 5, 10.

10. Remont częściowy balustrad żelbetowych (ekranów osłonowych) i stalowych, czół płyt 
stropowych w loggiach  balkonowych:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 7 (2 piony), bud. nr 9 (2 piony), bud. nr 10 (2 piony), bud. nr 14 kl. I i II, 
bud. nr 17 (2 piony), 18 (5 pionów), 19 (5 pionów), 47 kl. III, IV, V, bud. nr 54 (2 piony),

b) os. 2 Pułku Lotniczego: bud. nr 9 kl. I, II, VI,VII.

11. Remont kapitalny dachów budynków:

a) os. 2 Pułku Lotniczego – bud. nr 1c (dokończenie)

b) os . Dywizjonu 303 – bud. nr 10 (remont częściowy).

12. Odnowienie  elewacji budynków:

a) os. 2 Pułku Lotniczego: bud. nr 11 (ściana zachodnia), bud. nr 12 (odnowienie częściowe elewacji – 
strona południowa)

b) os. Dywizjonu 303: bud. nr 44 (remont częściowy).

13. Remonty budynkowych zestawów hydroforowych – planuje się remont w całych zasobach
os. Dywizjonu 303 oraz os. 2 Pułku Lotniczego – dotyczy 41 budynków wysokich.

14. Malowanie ogrodzenia – os. Dywizjonu 303 bud. nr 12A.

15. Zabezpieczenie elewacji przed algami:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 6, bud. nr 39 (pn), bud. nr 46 (pn) 

b) os. 2 Pułku Lotniczego: bud. nr 9 (częściowo), bud. nr 1d (elew. północna).

16. Doszczelnienie instalacji gazowych (próby główne) – planuje się wykonanie doszczelnień w bud. 
gdzie próby główne wykażą ich nieszczelność.

42

Planowane prace remontowo-modernizacyjne w 2025 roku 



17. Modernizacja wewnętrznych instalacji elektrycznych:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 19, bud. nr 53

b) os. 2 Pułku Lotniczego: bud. nr 8, bud. nr 13.

18. Wykonanie wspólnych koryt osłonowych dla instalacji niskoprądowych.

a) os. 2 Pułku  Lotniczego: bud. nr 3 kl. nr I, IV, bud. nr 19 kl. III, IV, bud. nr 26 kl. V i VI.

19. Remont instalacji wentylacji mechanicznej - os. 2 Pułku  Lotniczego bud. nr 6, 7, 8.

20. Opracowanie dokumentacji technicznej „Wyniesienie wyłączników p.poż. z piwnic do 
przedsionków” – dotyczy wszystkich budynków w  zasobach spółdzielni.

21. Wymiana  przyłączy kanalizacji sanitarnej od budynków do  studzienek przyłączeniowych - c.d. prac:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 5, 8, 9, 10, 17, 19, 23, 26, 27, 28, 36, 39, 40, 43, 46, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57

b) os. 2 Pułku  Lotniczego: bud. nr 3, 5, 13, 16, 26.

22. Wymiana stolarki drzwiowej i okiennej – bud. nr 12a kl. I drzwi klatkowe  od wewnątrz, parter.

23. Wykonanie  zadaszeń  nad przejściami  w  budynkach:

a) os.  Dywizjonu 303: bud. nr 5 (2 szt.), bud. nr 11 (2 szt.), bud. nr 14 (2 szt.) 

b) os. 2 Pułku Lotniczego: bud. nr 3 (2 szt.), bud. nr 9 (2 szt.), bud. nr 13 (2 szt.), bud. nr 16 (2 szt.), bud. 
nr 19 (2 szt.).

24. Remont pomieszczenia socjalnego w Pawilonie nr 1 os. Dywizjonu 303.

25. Regulacja hydrauliczna instalacji c.o, wymiana odpowietrzników, termozaworów - Pawilon nr 1c 
os. 2 Pułku Lotniczego .

26. W ramach Funduszu Dostępności i  programu SM Czyżyny – Bez Barier planujemy w roku 2025 
wykonać następujące prace:

a) wymianę dźwigów – 2 szt. w bud. nr 2 oraz 1 szt. w bud. nr 3 kl. I os. 2 Pułku Lotniczego, 1 szt. 
dźwigu w kl. nr VII bud. nr 14 os. Dywizjonu 303.

b) dostawę i montaż 27 platform  przy wejściach do budynków w następujących budynkach:

– os. Dywizjonu 303 bud. nr 5 kl. I/II, kl. III/IV, kl. VII/VIII, bud. nr 11 kl. II/III, IV/V, bud. nr 14 kl. 
I/II, kl. VII/VIII, bud. nr 19 kl. III/IV, bud. nr 40, 41, bud. nr 43 kl. I/II, kl. III, kl. IV/V, bud. nr 46 
kl. I/II, III/IV, kl V/VI, bud. nr 51 kl. II/III, kl. IV/V, bud. nr 52, 53, 54, 55, 56, 57

– os. 2 Pułku  Lotniczego bud. nr 26 kl. I/II, V/VI, kl. VII/VIII.

27. Uruchomienie wykonanych w roku 2024 fotowoltaicznych instalacji na dachach następujących 
budynków:

a) os. Dywizjonu 303 bud. nr: 12A, 25, 42 , 44, 45, 47, 48, 50, 56d, 64,

b) os. 2 Pułku Lotniczego bud. nr: 1d, 10, 12, 15, 18.

28. Montaż powietrznych pomp ciepła. Opracowanie analiz techniczno-ekonomicznych, dokumentacji 
technicznej i przygotowanie wniosków dla potrzeb pozyskania grantów z Banku  Gospodarstwa  
Krajowego dla montażu powietrznych pomp cieplnych zasilanych przez instalacje fotowoltaiczne dla 
potrzeb podgrzewania wody ciepłej użytkowej dla następujących budynków:

a) os. Dywizjonu 303 bud. nr: 12A, 25,42, 44, 45, 47, 48, 50, 56d, 64,

b) os. 2 Pułku Lotniczego bud. nr: 1d, 10, 12, 15, 18.

29. Energia z instalacji wiatrakowych (turbiny wiatrakowe) dla potrzeb podgrzewania wody dla 
indywidualnych celów  mieszkańców – analizy techniczno-ekonomiczne i pilotażowa dokumentacja  
techniczna dla wybranych budynków wysokich.

30. Wybraliśmy pilotażowo kilka budynków z rozszerzonym programem remontowo-modernizacyjnym 
w celu możliwości sfinansowania tych prac przy wykorzystaniu Funduszy Europejskich na 
Infrastrukturę, Klimat i Środowisko - Feniks Efektywność energetyczna i są to następujące prace.
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a) bud. nr 47 os. Dywizjonu 303:
– dokończenie remontu balustrad balkonowych
– modernizacja rozdzielnic elektrycznych
– modernizacja oświetlenia korytarzy piwnic

b) bud. nr 8 os. Dywizjonu 303:
– docieplenie stropu nad piwnicami
– modernizacja rozdzielnicy elektrycznej
– remont  bocznych ścianek balustrad balkonowych
– modernizacja oświetlenia korytarzy piwnic

c) bud. nr bud. nr 14 os. Dywizjonu 303:
– docieplenie stropu piwnic 
– dokończenie remontu ścianek bocznych loggii balkonowych 
– modernizacja oświetlenia korytarzy piwnic
– modernizacja rozdzielnic elektrycznych

d) bud. nr 8 os. 2 Pułku Lotniczego:
– modernizacja rozdzielnic elektrycznych
– modernizacja instalacji ciepłej wody  użytkowej
– montaż ścianek p.poż. na wszystkich piętrach oddzielających klatkę schodową od hali
– modernizacja oświetlenia korytarzy piwnic
– modernizacja wentylacji mechanicznej
– montaż instalacji wody p.poż.

e) Regulacja hydrauliczna instalacji c.o. wraz z wymianą odpowietrzników, termozaworów
w Pawilonie nr 1c w os. 2 Pułku  Lotniczego.

Obecnie trwa analiza techniczno-ekonomiczna możliwości częściowego sfinansowania zakresu prac 
wymienionych wyżej.
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23 grudnia 2024 r. weszło w życie rozporządzenie Ministra 
Spraw Wewnętrznych i Administracji nakazujące stopniowy 
montaż czujek dymu oraz czujek czadu – tlenku węgla
w mieszkaniach i budynkach. Właściciele lokali mieszkalnych 
mają obowiązek zamontować czujki dymu do 1 stycznia 2030 r. 
Ten sam termin dotyczy montażu czujek czadu-tlenku węgla
w pomieszczeniach, gdzie spalane są paliwa ciekłe lub gazowe. 

Celem nowych przepisów jest wprowadzenie rozwiązań 
umożliwiających wczesne wykrycie pożaru oraz skuteczne 
zaalarmowanie mieszkańców o zagrożeniu.

Jak wynika z danych Państwowej Straży Pożarnej stwierdzono m.in., 
że:

1) około 80% ofiar śmiertelnych notowane jest w pożarach 
budynków mieszkalnych,

2) do tragicznych skutków pożarów najczęściej dochodzi
w sezonie grzewczym,

3) najliczniejszą grupę ofiar śmiertelnych w pożarach (około 
50%) stanowią osoby powyżej 55 roku życia,

4) istotny odsetek pożarów występuje w nocy. 

Czym są czujki przeciwpożarowe?

Czujki przeciwpożarowe to typ urządzeń ostrzegawczych, 
które wykrywają ogień lub inne czynniki pożaru, np. wzrost 
temperatury. Ich działanie ma wywołać podjęcie odpowiednich 
środków zaradczych, zanim pożar przybierze rozmiary trudne 
do opanowania. Można wybrać z kilku rodzajów czujek 
przeciwpożarowych, z których każdy ma swoje specyficzne 
zastosowanie. Są to czujki działające niezależnie lub połączone
z systemami alarmowymi lub inteligentnego domu. 
Najpopularniejsze są czujki wykrywania dymu, ciepła lub obu 
tych objawów pożaru.

W celu zapewnienia bezpieczeństwa naszym Mieszkańcom, 
przystąpiliśmy do pilotażowego montażu fotoelektrycznych czujek 
dymu, które będą montowane w częściach wspólnych budynku 
tj.: pomieszczeniu komory zsypowej, w korytarzu piwnic, oraz na 
parterach klatek schodowych (w zależności od specyfiki budynku). 
Po półrocznej obserwacji i pozytywnej ocenie działania czujek dymu, 
planujemy rozpocząć ich montaż w częściach wspólnych
w pozostałych budynkach mieszkalnych. Koszt montażu czujek 
dymu w niżej wymienionych budynkach pokrywany jest z funduszu 
remontowego danego budynku.

W miesiącu marcu br. zostały zamontowane czujki dymu w częściach 
wspólnych następujących budynków:

– w os. Dywizjonu 303: bud. nr 18 i bud. nr 47

– w os. 2 Pułku Lotniczego: bud. nr 6 i bud. nr 26

Obowiązkowy montaż czujek dymu
w budynkach i mieszkaniach
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Ochrona przed czadem – tlenkiem węgla.

Czad – tlenek węgla to coś innego niż dym. Czad to cichy zabójca – bezwonny i bezbarwny gaz, który 
powstaje w wyniku niepełnego spalania. Najczęściej wydobywa się z wadliwych pieców, kominków czy 
bojlerów gazowych. Zatruciu czadem sprzyjają źle wentylowane pomieszczenia, w tym: szczelnie 
pozamykane okna, pozatykane kratki wentylacyjne, brak otworów wentylacyjnych w drzwiach 
łazienkowych. Czujka czadu- tlenku węgla wykrywa nawet niewielkie stężenia tego gazu, ostrzegając nas 
sygnałem dźwiękowym, zanim jego poziom stanie się niebezpieczny dla zdrowia a nawet życia.

Podsumowując czujki dymu w naszej spółdzielni muszą być zamontowane do 1 stycznia 2030 roku
w każdym mieszkaniu natomiast czujki czadu w tym samym terminie i tylko w mieszkaniach wyposażonych 
w kuchenki gazowe i w niektórych mieszkaniach na ostatnich kondygnacjach wyposażonych jeszcze
w piecyki gazowe.

Nie zwlekajmy z decyzją o zakupie czujek dymu i czujek czadu. Szanowny Mieszkańcu - to Ty 
decydujesz o swoim bezpieczeństwie.
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KONKURS NA NAJŁADNIEJSZY OGRÓDEK PRZY BUDYNKU MIESZKALNYM
 „SM CZYŻYNY – ZIELONA SPÓŁDZIELNIA”

Spółdzielnia Mieszkaniowa „Czyżyny” promuje zaangażowanie i dbałość o własną, zieloną 
przestrzeń mieszkańców i estetykę zasobów Spółdzielni. Obcowanie z zielenią jest naturalną potrzebą 
każdego człowieka. Przebywanie w miejscach zielonych, pełnych natury koi, uspokaja i daje poczucie 
bezpieczeństwa. W miejscach, gdzie jest dużo zieleni, znacznie lepiej odpoczywamy. Przyroda
w mieście pełni także ekologiczną funkcję: pochłania zanieczyszczenia, zwiększa wilgotność 
powietrza, zapewnia schronienie i daje pokarm owadom i ptakom.

Dziękujemy Wszystkim Mieszkańcom, którzy uprawiają ogródki przy budynkach za ich uporządkowanie 
przed sezonem wiosennym. Osoby starsze, które potrzebują pomocy przy pielęgnacji ogródka prosimy
o kontakt z inspektorem osiedla tel. 12 648 22 98 lub centrala 12 647 15 00. 

Czy wiesz, że Twój ogródek może być nie tylko miejscem relaksu, ale także prawdziwym 
arcydziełem ogrodniczym? Czy Twój ogródek to miejsce, które zachwyca różnorodnością roślin, 
estetycznym układem, czy może kreatywnymi dodatkami? Pokaż nam, jak pieczołowicie pielęgnujesz 
swoją zieloną enklawę!

ZAPRASZAMY WSZYSTKICH MIESZKAŃCÓW, którzy uprawiają ogródki przy budynkach do 
udziału w KONKURSIE NA NAJŁADNIEJSZY OGRÓDEK.

Celem konkursu jest: 

» promowanie dbałości o estetyczne, zielone otoczenie w miejscu zamieszkania

» wspieranie działań mieszkańców w tworzeniu oaz zieleni i kwiatów

» propagowanie idei promujących ochronę naturalnego środowiska

Konkurs przeprowadzony zostanie w dniach od 1 czerwca do dnia 31 sierpnia br.
Warunkiem uczestnictwa w Konkursie jest wypełnienie i złożenie KARTY ZGŁOSZENIOWEJ

w terminie do dnia 14 sierpnia.

Poproś swojego inspektora osiedla o dostarczenie KARTY ZGŁOSZENIA.

KARTA ZGŁOSZENIA dostępna jest także na stronie internetowej spółdzielni www.smczyzyny.pl
w ZAKŁADCE – KONKURS NA NAJŁADNIEJSZY OGRÓDEK oraz na dzienniku podawczym
w pok. nr 12  

Wypełnione zgłoszenie należy złożyć na dzienniku podawczym w pok. nr 12,umieścić w skrzynce 
podawczej znajdującej się przy wejściu do siedziby spółdzielni lub przesłać na adres: 
dziennik@smczyzyny.pl

Na zwycięzców czekają ciekawe nagrody.

Rozstrzygnięcie konkursu i wręczenie nagród odbędzie się w miesiącu październiku br. O terminie 
wręczenia nagród Laureatów Konkursu poinformujemy stosownym Zaproszeniem. 

Przypominamy również, że dla Mieszkańców uprawiających ogródki przydomowe
 ustalony jest miesięczny ryczałt

w wysokości opłaty za 1000 litrów wody i odprowadzenia ścieków.

Ryczałt jest przyznawany przez Zarząd na wniosek inspektora osiedla w okresie kwiecień – wrzesień. 
Przyznane ryczałty są finansowane ze środków pochodzących z dochodów z działalności gospodarczej 
Spółdzielni. Rozliczenie przyznanych ryczałtów będzie dokonywane w terminach rozliczeń za zużytą 
przez dysponentów lokali wodę dla potrzeb bytowych, czyli na koniec czerwca i na koniec grudnia 
każdego roku.
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W ramach Konkursu „SEGREGUJEMY WSPÓLNIE” - Spółdzielnia Mieszkaniowa 
„Czyżyny” została laureatem II nagrody za najlepiej utrzymane miejsce gromadzenia odpadów. 

MPO Kraków wspólnie z Wydziałem Gospodarki Komunalnej i Klimatu Urzędu Miasta Krakowa 
zorganizowały konkurs dla spółdzielni i wspólnot mieszkaniowych – jego celem było wyłonienie najlepiej 
zorganizowanych i najlepiej utrzymanych miejsc gromadzenia odpadów komunalnych, w których 
segregacja odpadów jest prowadzona w sposób zgodny z obowiązującym "Regulaminem utrzymania 
czystości i porządku na terenie Gminy Miejskiej Kraków". Do konkursu nasza Spółdzielnia zgłosiła wiatę 
śmietnikową nr 5 przy budynku nr 44 w os. Dywizjonu 303 w Krakowie.

Oceny miejsc gromadzenia odpadów dokonała Komisja Konkursowa składająca się z przedstawicieli MPO
i UMK. Kontrole obejmowały:

» wyposażenie miejsca gromadzenia odpadów komunalnych w odpowiednie rodzaje pojemników;

» zgodność zawartości poszczególnych pojemników z zasadami selektywnej zbiórki odpadów;

» udostępnienie mieszkańcom w miejscu gromadzenia odpadów komunalnych informacji na temat 
zasad korzystania z poszczególnych rodzajów pojemników;

» oznakowanie miejsca danymi identyfikacyjnymi właściciela nieruchomości;

» usytuowanie pojemników w sposób zapewniający swobodny dostęp – zarówno dla mieszkańców 
jak i ekip odbierających odpady;

» zabezpieczenie miejsc gromadzenia odpadów przed zalewaniem odpadów przez wody opadowe
i roztopowe;

» stan sanitarny i techniczny pojemników do gromadzenia odpadów komunalnych;

» czystość i stan sanitarny miejsca gromadzenia odpadów komunalnych;

» sposób zorganizowania miejsca gromadzenia odpadów wielkogabarytowych.

Finał Konkursu, ogłoszenie wyników i wręczenie nagród odbyło się w Sali Obrad Rady Miasta 
Krakowa w dniu 7 czerwca 2024 roku.

Nagrodami były sadzonki oraz torby na segregację odpadów dla wszystkich Mieszkańców z bud. nr 44 
w os. Dywizjonu 303. 

Dziękujemy.
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A STARE UBRANIA WYRZUCĘ... NO WŁAŚNIE,  GDZIE? 
Od 2025 roku, zgodnie z przepisami UE, wszedł w życie obowiązek selektywnego zbierania odpadów 

typu: tekstylia, odzież, obuwie. 
Oznacza to, że ubrania, obuwie i inne tego typu rzeczy, nie mogą już 
trafiać do pojemnika czarnego przeznaczonego na odpady zmieszane.

Co zalicza się do odpadów tekstyliów?

Selektywna zbiórka odpadów tekstyliów i odzieży obejmuje między 
innymi zużytą odzież, obuwie, pościel, zasłony, ręczniki, obrusy, koce, 
firany, bieliznę, skarpetki, rękawiczki, czapki, szaliki, portfele, 
torebki, paski, galanterię skórzaną, plecaki, pluszowe zabawki oraz 
dywany.

Dane Parlamentu Europejskiego wskazują, że statystyczny Europejczyk każdego roku  
kupuje ok. 26 kg i pozbywa się ok.11kg tekstyliów.

Polacy w ciągu roku kupują  coraz więcej ubrań. Szacuje się, że ok. 60% więcej niż 15 
lat temu (średnio w ciągu roku ok. 53 ubrania). W dodatku każde ubranie użytkujemy
o połowę krócej. Każdy Polak wyrzuca ok.5kg ubrań rocznie co w przeliczeniu na 
wszystkich mieszkańców Polski daje 200 tysięcy ton. 

Czy wiesz, że:

Jakie rozwiązania dla Mieszkańców,
w zakresie segregowania tekstyliów funkcjonują w Gminie Kraków.

Niepotrzebne tekstylia, zarówno nadające się do 
dalszego użytkowania, jak i zniszczone można nieodpłatnie 
oddać najbliżej do:

PSZOK - LAMUSOWNIA, ul. Nowohucka 1 D

Godziny otwarcia:
od poniedziałku do piątku w godzinach od 10.00 do 18.00,
w soboty w godzinach od 7.30 do 15.30

zgodnie z obowiązującymi zasadami określonymi
w Regulaminach - https://mpo.krakow.pl/pszok/

ODDAWANIE TEKSTYLIÓW W PUNKTACH SELEKTYWNEJ ZBIÓRKI ODPADÓW KOMUNALNYCH (PSZOK)

Tekstylia, które nadają się do dalszego użytkowania są odbierane bezpośrednio od mieszkańców
w ramach funkcjonującego od grudnia 2015 roku programu pod nazwą „100% KORZYŚCI”,

realizowanego wspólnie z Polskim Czerwonym Krzyżem. 
Oddawane tą drogą odzież i tekstylia trafiają do osób 
potrzebujących.

Zgłoszenia odbiorów tekstyliów w ramach programu
„100% korzyści” przyjmowane są pod numerem infolinii

tel. 801 084 84, od poniedziałku do piątku w godz. 7:00 - 15:00 
oraz przez formularz zgłoszeniowy on-line dostępny na stronie: 
https://mpo.krakow.pl/formularz-zgloszeniowy/

ODBIÓR TEKSTYLIÓW NADAJĄCYCH SIĘ DO DALSZEGO UŻYTKOWANIA
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Zbiórka w ramach programu „100% korzyści” prowadzona jest w od poniedziałku do piątku
w godzinach 7:00 - 19:00.

Odbiór tekstyliów w ramach programu „100% korzyści” jest nieodpłatny. W ramach programu „100% 
korzyści” odbierane są tekstylia takie jak: ubrania, ręczniki, kurtki, płaszcze, czapki, szaliki, odzież 
sportowa, rękawiczki, kapelusze, pościel, kołdry, koce, firany i inne tekstylia.

Tekstylia nadające się do dalszego użytku można umieścić również
w pojemnikach PCK rozmieszczonych na terenie Spółdzielni Mieszkaniowej 
„Czyżyny” przeznaczonych do zbiórki  tekstyliów organizowanej przez: 
Polski Czerwony Krzyż oraz CARITAS Polska.

Lokalizacja pojemników

» w os. 2 Pułku Lotniczego przy budynkach nr: 10-11, 13, 15, przy zespołach 
garażowych enklawa C i C-1, przy bud. tech. nr 17 w pobliżu bud. nr 18-19 
od strony ul. Kłosowskiego. 

» w os. Dywizjonu 303 przy budynku nr: 5,19, 28-30, 37-38, 45-48, 51, 55.

ODBIÓR TEKSTYLIÓW NIENADAJĄCYCH SIĘ DO DALSZEGO UŻYTKOWANIA

Tekstylia zniszczone, nienadające się do dalszego użytkowania można także oddawać w ramach 
programu odbioru odpadów wielkogabarytowych. Tekstylia i odzież nienadające się do ponownego 
użycia winny być zapakowane do worków i szczelnie zawiązane.

Odbiór zniszczonych tekstyliów odbywa się według takich samych zasad jak odbiór odpadów 
wielkogabarytowych. Zgodnie z harmonogramem wywóz odpadów wielkogabarytowych z zasobów 
spółdzielni odbywa się 2 razy w miesiącu: w 2-gi i 4-ty piątek każdego miesiąca.

W celu usprawnienia odbioru przez MPO odpadów wielkogabarytowych zwracamy się do 
Mieszkańców o wystawianie odpadów przed altaną lub komorą śmieciową , w czwartek poprzedzający 
zaplanowany termin odbioru (po południu lub wieczorem) w sposób nieutrudniający korzystanie
z nieruchomości oraz terenów do niej przyległych oraz umożliwiający łatwy odbiór odpadów. 

Z uwagi na fakt, że odbiór odpadów wielkogabarytowych z nieruchomości w zabudowie 
wielorodzinnej odbywa się na podstawie pisemnych zgłoszeń zarządcy informujemy, że o wystawieniu 
odpadów należy informować inspektora osiedla – numer telefonu znajduje się na tablicy ogłoszeń w klatce 
schodowej. 

Korzyści z segregacji tekstyliów:

Zwiększymy recykling – tekstylia, które trafią do odpowiednich punktów, będą mogły zostać 
poddane recyklingowi i wykorzystane do produkcji nowych tkanin lub produktów.

Ograniczymy ilość odpadów na składowiskach – zamiast trafiać na wysypiska, zużyte ubrania 
zyskają drugie życie, zmniejszając negatywny wpływ na środowisko.

Zredukujemy emisję gazów cieplarnianych – dzięki ograniczeniu marnotrawstwa tekstyliów, 
zmniejszymy zużycie surowców naturalnych i energii, co pozytywnie wpłynie na walkę ze 
zmianami klimatycznymi.

TERMINY WYWOZU ODPADÓW WIELKOGABARYTOWYCH

Czerwiec
13 i 27

Lipiec
11 i 25

Sierpień
8 i 22

Wrzesień
12 i 26

Październik
10 i 24

Listopad
14 i 28

Grudzień
12 i 23
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         Czym jest iMieszkaniec?. To aplikacja zapewniająca pełną obsługę zgłoszeń
bez konieczności bezpośredniego kontaktu. Dostępna jest zarówno z telefonu,
jak i komputera, z domu lub z pracy bez konieczności osobistej wizyty w Biurze 
Zgłaszania Usterek. 

Aplikacja iMieszkaniec.pl w bardzo prosty sposób umożliwi dokonanie zgłoszenia przez 
mieszkańca w przypadku np. usterki, czy awarii, odebranie elektronicznego zgłoszenia 
przez spółdzielnię oraz co najważniejsze, przekierowanie na telefon bezpośrednio do firmy 
świadczącej usługi konserwacji i eksploatacji zasobów SM „Czyżyny”, skracając tym 
samym czas realizacji zgłoszenia, a także wysłanie informacji do zgłaszającego mieszkańca 
o usunięciu usterki czy awarii.

Największa zaletą iMieszkańca.pl jest szybkość dokonywania zgłoszeń oraz prostota w obsłudze nawet 
przez starsze osoby.

Korzystanie z nowego kanału komunikacji iMieszkaniec planujemy wprowadzić pilotażowo dla 
Mieszkańców osiedla 2-Pułku Lotniczego na przełomie lipca i sierpnia, a w następnej kolejności dla 
Mieszkańców os. Dywizjonu 303. 

» wpisywać zgłoszenia o usterkach i awariach

» na bieżąco sprawdzać status realizacji zgłoszenia w telefonie komórkowym lub w e-mailu

» otrzymywać inne powiadomienia takie jak np. planowany brak wody czy prądu 

O szczegółach i terminie uruchomienia aplikacji iMieszkaniec poinformujemy Państwa
z odpowiednim wyprzedzeniem, stosowną Informacją dla każdego Mieszkańca. 

W aplikacji mieszkaniec będzie mógł:

SZYBKIE I BEZPIECZNE ZGŁASZANIE USTEREK I AWARII W APLIKACJI

iMIESZKANIEC.PL
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Po co spółdzielnia kosi trawę? pytają mieszkańcy, a pytanie to wraca jak bumerang 
w każdym sezonie wiosenno-letnim. Zwolennicy i przeciwnicy koszenia traw 
przerzucają się argumentami, a pracownicy spółdzielni zarzucani są pretensjami. 
Kosić, bo alergicy mają problemy, a właściciele psów wskazują, że w wysokiej 
trawie bytują kleszcze, które stanowią zagrożenie dla ich czworonogów. Nie kosić, 
wołają drudzy w celu poprawy bioróżnorodności biologicznej roślin, owadów
i ptaków.

Kosimy, dostosowując częstotliwość koszenia m.in. do warunków pogodowych, miejsca 
występowania trawy i jej wysokości. Kosimy, bo estetyczny trawnik ma wpływ na efekt wizualny naszych 
osiedli, stan środowiska, oraz bezpieczeństwa użytkowników ciągów komunikacyjnych. Jeżeli lato jest 
suche i upalne – koszenie jest wstrzymywane.

Pielęgnacja terenów zielonych w mieście polegająca na koszeniu „z głową” jest wręcz wskazana dla 
prawidłowego rozwoju trawników. Zabieg ten wzmacnia i zagęszcza trawę, zapewniając odpowiedni 
dopływ powietrza i wody do systemu korzeniowego, powoduje, że pospolite rośliny kwitnące takie jak np.: 
mniszek lekarski, stokrotka polna i koniczyna łąkowa rozprzestrzeniają się na terenach zielonych, co ma 
pozytywny wpływ na nasze samopoczucie.

Czy w ogóle jest dobre rozwiązanie w tej sytuacji? Jak znaleźć złoty środek ? 

Kosić czy nie kosić - oto jest pytanie ? 



Nawet 2 tysiące dzików żyje w Krakowie! Mieszkańcy narzekają, że zwierzęta sieją spustoszenie 
na trawnikach, placach zabaw i w ogródkach.

Eksperci z Uniwersytetu Rolniczego w Krakowie podkreślają, że sami zaprosiliśmy dziki do miast. 
Poprzez wyrzucanie odpadków z jedzenia gdzie tylko popadnie. W ten sposób miasto staje się idealną 
bazą pokarmową dla dzików. Są i takie osoby, które świadomie je dokarmiają. 

Aby zapobiegać wkraczaniu dzików na tereny miejskie, należy zamykać śmietniki i nie zostawiać 
worków ze śmieciami obok pojemników. Dokarmianie tych zwierząt jest zabronione. Zostawianie 
pokarmu zwabia je do miasta i odzwyczaja od samodzielnego zdobywania pożywienia.

Dlatego apelujemy, by nie wyrzucać resztek jedzenia, a odpady zabezpieczać przed dostępem dzików.

Również nasi mieszkańcy w lipcu 2024 roku zgłosili nam incydenty pojawienia się dzików w części 
wschodniej i zachodniej os. Dywizjonu 303.

To zdjęcie z lutego 2025 r. – ul. Chmieleniec
w Krakowie. Duża wataha dzików kolejny raz siała 
spustoszenie na pobliskich parkingach, a także 
zieleńcach. Krajobraz po ich odwiedzinach wygląda 
przerażająco. Zielone skwery zostały niemalże 
doszczętnie zniszczone.

Zauważając świeże ślady dzików, zryty teren, tropy 
należy zachować szczególną ostrożność.

Psa zawsze powinno wyprowadzać się na smyczy. 
Jeśli jest spuszczony, trzeba go natychmiast 
przywołać. Pod żadnym pozorem nie wolno szczuć 
dzikich zwierząt psem!  

Obecność dzikich zwierząt na terenie Krakowa należy zgłaszać do:

» Straży Miejskiej Miasta Krakowa 

- całodobowy tel. alarmowy 986

» Centrum Zarządzania Kryzysowego - całodobowy tel. alarmowy 12 616 59 99 

» Wydziału Kształtowania Środowiska UMK 

- tel. nr 12 616 88 86 – w godzinach 7.30 do 15.30

Więcej informacji Jak uniknąć spotkania z dzikimi zwierzętami? Co zrobić, gdy spotkasz dzikie 

zwierzę? znajdą Państwo na stronie internetowej www.jestemekowkrakowie.pl
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W ramach cyklu artykułów Ciekawe postacie, publikowanych od 2023 roku na łamach naszego 
Informatora, w tegorocznym numerze przedstawiamy Państwu postać Pani Zofii Ziarkowskiej – 28.09.1939 
– 21.07.2024. 

Pani Zofia Ziarkowska w zasobach Spółdzielni Mieszkaniowej „Czyżyny” zamieszkała w 1979 roku
 w bud. nr 5 w os. 2 Pułku Lotniczego, w jednym z pierwszych wybudowanych przy pasie startowym byłego 
lotniska w Czyżynach. 

W latach 2001 - 2011 była Przedstawicielem na Zebranie Przedstawicieli Członków SM „Czyżyny”,
a następnie jako członek Spółdzielni czynnie uczestniczyła w Walnych Zgromadzeniach, wnosząc swój 
wkład w rozwój naszej spółdzielni. W latach 2010-2011 była członkiem Rady Nadzorczej SM „Czyżyny”.

W latach 2005 - 2006 dzięki osobistemu zaangażowaniu i włączeniu się Pani Zofii w akcję ankietową 
Spółdzielni w sprawie przekształcenia prawa użytkowania do gruntu w prawo własności za 2% wartości 
rynkowej, wykup gruntu pod 17 budynkami mieszkalnymi w osiedlu 2-Pułku Lotniczego został 
przeprowadzony szybko i bardzo sprawnie.

Współpracowała ze spółdzielnią w zakresie pomocy Mieszkańcom będącym w trudnej sytuacji 
materialnej. Pomagała w spłacie zaległości w opłatach za mieszkanie. 

W październiku 2008 roku z okazji obchodów jubileuszu 30-lecia powstania Spółdzielni 
Mieszkaniowej „Czyżyny” otrzymała odznaczenie Krajowej Rady Spółdzielczej „Za zasługi dla  
Spółdzielczości” .

W latach 1998-2014 była radną Dzielnicy XIV m. Krakowa – wybierana do Rady 4-krotnie przez 
mieszkańców os. 2 Pułku Lotniczego. 

W uznaniu za pracę dla lokalnej społeczności oraz w uznaniu zasług dla rozwoju Dzielnicy XIV
w listopadzie 2014 roku otrzymała medal pamiątkowy XX-lecia krakowskich dzielnic. 

Jako radna szczególną uwagę poświęcała pomocy społecznej, wspierając biednych i potrzebujących. 
Organizowała kolonie dla dzieci z ubogich rodzin, paczki świąteczne dla potrzebujących, wieczerze 
wigilijne dla samotnych.

W swoich niedokończonych wspomnieniach pisała m.in.:

(...) po ukończeniu dwuletniego Studium Apostolstwa Świeckich, które zaproponował nam ksiądz proboszcz 
parafii (prałat Jan Bielański), założyłyśmy Parafialny Zespół Pomocy Społecznej. W ramach tego zespołu, nie 
na szeroką skalę, bo obie dysponowałyśmy niewielkimi środkami, pomagałyśmy przetrwać rodzinom
z problemem alkoholowym lub innymi trudnościami. Broniłyśmy ludzi ubogich przed eksmisją z zadłużonych 
mieszkań. Wystarczyło wpłacić 200 zł, żeby oddalić eksmisję. Czasem prosiłam o tę kwotę księdza proboszcza. 
Niekiedy dobrzy ludzie dawali mniejsze kwoty. Pewien człowiek powiedział: „Pieniędzy wam nie dam, bo nie 
mam, ale posiadam ślubną suknię córki, to wam przekażę. Znalazło się kilkoro chętnych na tę suknię.(...)

To właśnie dzięki staraniom Pani Zofii Ziarkowskiej i z jej inicjatywy powstał ogródek jordanowski przy
ul. Marii Dąbrowskiej i M. Medweckiego w osiedlu 2 Pułku Lotniczego. Nieliczni wiedzą, że to jej imieniem 
„Babci Zosi” nazwano ogródek jordanowski. A pomysł ogródka zrodził się w 2006 roku.

Ciekawe postacie
Wspominamy Panią Zofię Ziarkowską
wspaniałego człowieka i działacza społecznego
o wielkim sercu 

14 września 2018 roku
nadano nazwę dla ogródka jordanowskiego
w os. 2 Pułku Lotniczego im. „Babci Zosi”

fot. B. Krupa
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cd. wspomnień cyt. (...) w 2006 roku przechodziłyśmy 
obok gruntu z radną Z.K. i zgodnie stwierdziłyśmy, że on 
świetnie nadawałby się na boisko dla naszej młodzieży. 
Ku naszej wielkiej radości okazało się, że grunt jest 
gminny. Natychmiast napisałam petycję do Prezydenta 
miasta Krakowa. Zebraliśmy 514 podpisów 
mieszkańców. Złożyłam petycję wraz z podpisami
w Urzędzie Miasta Krakowa. (...)

Była również inicjatorką pierwszego w Czyżynach 
miasteczka rowerowego ze znakami drogowymi dla 
dzieci.

Tak pisała w 2018 roku  (...) teraz, kiedy już nie jestem
 radną, raduje się moje serce, gdy widzę dużo dzieci, młodzieży, rodziców i dziadków w ogródku. Widzę, że 
jest potrzebny (...)

Zofia Ziarkowska nie zdążyła dokończyć swoich wspomnień... a to co napisała publikujemy na naszej stronie 
internetowej www.smczyzyzny.pl / w zakładce Ciekawe postacie. 

fot. B. Krupa

Koło Seniora nr 25 Polskiego Związku Emerytów Rencistów i Inwalidów, aktywnie działa w Klubie 303, 
który w 2014 roku otrzymał Certyfikat  „Miejsce Przyjazne Seniorom”.

To doskonałe miejsce dla osób starszych, które chcą pozostać aktywne i cieszyć się życiem. Spotkania 
organizowane w klubie nie tylko zapewniają naszym seniorom wiele atrakcji, ale także pełnią bardzo ważną 
rolę społeczną. To tutaj nawiązują nowe przyjaźnie i kontakty, dzielą się zainteresowaniami
i doświadczeniami oraz pomagają sobie nawzajem w trudnych momentach życia. 

W Klubie Seniora każdy może znaleźć coś dla siebie – od uczestnictwa w zajęciach tanecznych czy 
rękodzielniczych po spotkania dyskusyjne. Organizowane są bezpłatne zajęcia Nordic Walking oraz liczne 
imprezy okolicznościowe. „Nie starzeje się ten, kto nie ma czasu” to motto Benjamina Franklina, które 
przyświeca działalności Klubu Seniora. No więc Seniorze wyjdź z domu! Jesień życia może być aktywna. 

W ramach Klubu 303 aktywnie działa chór ASTER, który szlifuje swoje umiejętności pod czujnym 
okiem i uchem dyrygent Pani Wiktorii.

KLUB SENIORA – RADOŚĆ I AKTYWNOŚĆ W ZŁOTYM WIEKU
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To już druga taka impreza zorganizowana dla dzieci na 
zakończenie wakacji. Wielka radość dzieciaków w 2023 roku
i obiecane „ do zobaczenia za rok” sprawiła, że również w 2024 
roku spółdzielnia przygotowała dla dzieci na zakończenie 
wakacji wesołą zabawę, chociaż na chwilę oddalając myśli
o kończącym się letnim wypoczynku.

W słoneczne dni 29 sierpnia w osiedlu Dywizjonu 303 
oraz 30 sierpnia w osiedlu 2 Pułku Lotniczego rozbrzmiewała 
radosna muzyka, a dzieci korzystały z przygotowanych atrakcji. 
Były dmuchańce, cymbergaj i fotobudka. Dużym powodzeniem 
cieszyło się malowanie twarzy, gdzie w długiej kolejce 
cierpliwie czekali dziewczynki i chłopcy. Imprezę urozmaiciły 
animacje dla dzieci, puszczanie baniek mydlanych, zabawy
z chustą oraz pełne humoru gry i zabawy.

Dla dzieci i rodziców była woda, soczki i lizaki. Na 
pamiątkę wspólnej zabawy uradowane dzieciaki otrzymywały 
balony i okolicznościowe koszulki. Radościom i uśmiechom 
dzieci nie było końca.

Takie dni pokazują, że warto, bo wdzięczność dzieci
i ich radość jest bezcenna.

Również w 2025 roku planujemy zorganizowanie dla 
dzieci „Zakończenie wakacji ze Spółdzielnią Mieszkaniową 
Czyżyny 2025”.
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Festyn 2024

Już dzisiaj zapraszamy na wspólną zabawę:
»   28 sierpnia w czwartek

teren zielony przy pawilonie nr 1 w os. Dywizjonu 303 

»   29 sierpnia w piątek
teren zielony pomiędzy budynkami nr 18-19
w os. 2 Pułku Lotniczego 

Wspominamy „Zakończenie wakacji ze Spółdzielnią Mieszkaniową Czyżyny 2024”



Klub 303 znajduje się w sercu osiedla Dywizjonu 303 i działa
w strukturach Ośrodka Kultury Kraków-Nowa Huta od 2003 r. Klub 303 
jest zawsze otwarty na mieszkańców i pracuje na rzecz środowiska lokalnego, 
organizując wydarzenia oraz różnorodne zajęcia stałe są to m.in. Szkółka 
Niezwykłej Plastyki, Klub Rodziców z dziećmi, Bystry Bobas, Capoeira, 
Kids Dancing, Salsa, Tańce latynoamerykańskie, Gimnastyka dla smyka, 
Gimnastyka rehabilitacyjno-lecznicza, zajęcia językowe i nauka gry na 
instrumentach (gitara, ukulele), Dywizjon Cyrkowy. Pełną ofertę Klubu 
303 można znaleźć na www.krakownh.pl

Od 2009 roku KLUB 303 dba o rozwój i promocję sztuki cyrkowej w Nowej Hucie. Jest pierwszą 
nowohucką i drugą krakowską instytucją, która wprowadziła cyrk do swojej oferty i stara się rozbudzać nowe 
zainteresowania kulturalne wśród mieszkańców Krakowa, a także tworzyć warunki dla rozwoju 
amatorskiego ruchu artystycznego. Kadrze Klubu 303 udało się przekonać młodych ludzi do tej 
niepopularnej w naszym kraju sztuki i zbudować społeczność cyrkową, a wokół niej wiele wspólnych 
inicjatyw, działań, wydarzeń, projektów lokalnych, a także projektów międzynarodowych. Ta czyżyńska 
instytucja kultury współpracuje nie tylko z teatrami z Krakowa, ale także z Francji. Może się także pochwalić 
wieloletnią (kontynuowaną od 2010 roku) współpracą z cyrkami z Niemiec i Francji organizując 
międzynarodowe projekty. 

Wysiłki w popularyzowaniu sztuki cyrkowej zostały dostrzeżone w realnych rezultatach, takich jak 
rosnące zainteresowanie mieszkańców zajęciami, wysoka frekwencja na wydarzeniach i eventach oraz 
kariera artystyczna, którą osiągają uczestnicy zajęć cyrkowych.  Co więcej, te lokalne inicjatywy zostały 
docenione przez prestiżowe instytucje, takie jak Cirque du Soleil - najważniejszy autorytet w dziedzinie 
sztuki cyrkowej.

KLUB 303 zaprasza na ciekawe i różnorodne
formy zajęć, spotkań, warsztatów i koncertów
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Centrala • Informacja • Dziennik Podawczy . . . . . . . . . . . . . . . . . .  12 647 15 00; e-mail: dziennik@smczyzyny.pl

Biuro Obsługi Nieruchomości – DZIAŁ ADMINISTROWANIA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Biuro Obsługi Nieruchomości – DZIAŁ EKSPLOATACJI I USUWANIA USTEREK

DZIAŁ TECHNICZNY

■ OBSŁUGA W ZAKRESIE KONSERWACJI I UTRZYMANIA PORZĄDKU NA OS. 2 PUŁKU LOTNICZEGO I OS. DYWIZJONU 303:

tel. 12 648 22 98 lub centrala 12 647 15 00 wew. 7 

• os. 2 Pułku Lotniczego bud. nr: 1A, 1B, 1C, 1D, 15, 16, 18, 19, 26

os. Dywizjonu 303 bud. nr: 4a, 5, 6, 7, 12A oraz Pawilon 1  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  509 073 145

• os. 2 Pułku Lotniczego bud. nr: 2, 2A, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 12A, 13 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  502 650 476

• os. Dywizjonu 303 bud. nr: 8, 9, 10, 11, 14, 16a, 17, 18, 19, 19a, 19b, 23, 25, 26, 27, 28, 30, 44 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  509 073 143

• os. Dywizjonu 303 bud. nr:

36, 37, 38a, 39, 40, 41, 42, 43, 45, 46, 47, 48, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 56a, 56b, 56d, 57, 61, 64 . . . . . . . . . . . . . . . . .  509 073 144

■ OBSŁUGA W ZAKRESIE PRZYJMOWANIA USTEREK I AWARII, SEGREGACJA ODPADÓW . . . . . . . . . .  12 648 22 98; 512 562 871

■ OBSŁUGA W ZAKRESIE KORZYSTANIA Z MIEJSC PARKING. I PŁATNEJ STREFY PARKOWANIA . . . .  12 648 22 98; 509 770 091

■ POTWIERDZANIE ZGŁOSZEŃ DO FIRM UBEZPIECZENIOWYCH, NAJEM SCHOWKÓW . . . . . . . . . . . . .  12 647 10 39; 507 067 505

■ Sprawy dot. mediów (centralne ogrzewanie, gaz, centralna ciepła woda użytkowa . . . . . . . . . . .  12 648 22 98, 12 647 15 00 wew. 9

lub 501 030 464, 508 860 271, 518 362 001

■ Sprawy dot. nadzoru nad instalacjami elektrycznymi i elektroenergetycznymi . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  519 045 739

■ Sprawy budowlane i techniczne . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  12 647 08 67, 12 647 15 00 wew. 8, 507 067 015, 504 475 406

■ Sprawy terenowo-prawne . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  12 647 08 67, 12 647 15 00 wew. 8, 503 037 097

■ Dział Opłat i Czynszów, Rozliczenia Mediów . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  12 648 19 62, 12 647 15 00 wew. 1

■ Rozliczenie mediów . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  12 642 88 50, 12 647 15 00 wew. 3

■ Dział Członkowski, Najem i Lokale Użytkowe, Pośrednictwo w Obrocie Nieruchomościami . . .  12 647 10 14, 12 647 15 00 wew. 2

■ Sprawy samorządowo-organizacyjne . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  12 647 10 15

Prezes Zarządu

Członek Zarządu Kierownik Działu Technicznego . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  12 647 10 15, 519 746 107

Członek Zarządu Główny Księgowy . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  12 648 19 25

www.smczyzyny.pl  •  e-mail: czyzyny@krak.pl  •  fax 12 648 23 15

Spółdzielnia Mieszkaniowa „CZYŻYNY”
31-871 Kraków  •  os. Dywizjonu 303 paw. nr 1

rok powstania 1978

WYKAZ NUMERÓW TELEFONÓW FIRM ZEWNĘTRZNYCH ŚWIADCZĄCYCH USŁUGI W S.M. „CZYŻYNY” I INNE

■ KRAKOPOL (awarie poza godzinami pracy Spółdzielni oraz w dni świąteczne) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  12 640 21 90, 603 286 333

■ Antena zbiorcza AZART . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  508 860 472

■ UNIQA – Likwidacja szkód . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  42 63 44 844, 22 599 95 22

■ Naprawa i konserwacja domofonów: Firma Krakopol . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  12 640 21 80

■ Pogotowie dźwigowe - całodobowe: os. 2 Pułku Lotniczego, Dywizjonu 303 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  12 648 33 33

■ Pogotowie gazowe – tel. alarmowy . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  992

■ Wywóz śmieci - Operator MPO sp. z o.o. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Infolinia: 801 084 094

■ Zakład Kominiarski . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  12 643 13 95

■ Straż Miejska Oddział III Nowa Huta, os. Centrum C 9 – tel. alarmowy . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  12 688 22 60,   986

■ Komisariat Policji VIII, os. Zgody 10
• tel. alarmowy . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  112
• tel. dyżurny . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  47 835 29 10
• Dzielnicowy os. Dywizjonu 303 1-24 – młodszy aspirant Emil Klag . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 604 242 184, 47 835 33 15
• Dzielnicowy os. Dywizjonu 303 25-64 – aspirant sztabowy Przemysław Sikora . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 604 242 779, 47 835 30 05
• Dzielnicowy os. 2 Pułku Lotniczego 1-26 – podkomisarz Tomasz Sławiński . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 604 260 761, 47 835 37 70




