Spétdzielnia Mieszkaniowa "Czyzyny" Data: 2024-03-28
ul. os. Dywizjonu 303 paw.1
31-871 Krakdw

ZAKRES INFORMACII WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM,
O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ
BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN I ZAKLADY REASEKURACII

Nagtowek sprawozdania finansowego
Okres od: 2023-01-01

Okres do: 2023-12-31
Data sporzadzenia: 2024-03-28
Kod sprawozdania: SFJINZ (1) 1-2

Wariant sprawozdania: 1

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
Nazwa firmy: Spétdzielnia Mieszkaniowa "Czyzyny"
Siedziba
Wojewddztwo: matopolskie
Powiat: Krakowski
Gmina: Krakow
Miejscowosc: Krakéw
Adres
Kod kraju: PL
Wojewddztwo: ma%opolékie
waiat: Krékowski
Gmina: Krakow
Ulica: os. Dywizjonu 303
Nr domu: baW.1 v
Miejscowbsﬁé: Kré\ké\VN
Kod pocztowy: 31-871
Poczta: Krakow o
Podstawowy przédmiot dziatalnosci jednostki
Kod PKD: 68327
Numer we wilasciwym rejestrze sadowym albo ewidencji
KRS: 0000170806
NIP: 6750005921
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Czyzyny" Data: 2024-03-28
ul. os. Dywizjonu 303 paw.1
31-871 Krakow

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Data od: 2023-01-01

Data do: 2023-12-31

Wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jeZeli w sklad jednostki
wchodza  wewnetrzne  jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne
sprawozdania finansowe:

nie zawiera danych tacznych

ZatoZenie kontynuacji dziatalnosci
Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozZeniu
kontynuowania dzialalnodci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzied
przyszlosci
tak
Wskazanie, czy nie istnieja okoliéznos'ci wskazujace na zagrozZenie kontynuowania
przez nia dziatalnosci
tak

Zasady (polityka) rachunkowos€ci
Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa
pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym: metod wyceny aktywow i pasywdw
(takZe amortyzacji),
Spétdzielnia posiada zatwierdzona przez Zarzad Instrukcje w sprawie zasad rachunkowosai i komputerowej
ewidencji ksiegowej .
ustalenia wyniku finansowego
Aktywa | pasywa wykazane w bilansie wyceniono zgodnie 7 zasadami znowelizowanej ustawy o
rachunkowosci , stosujac ceny nabycia z uwzglednieniem odpisow aktualizujacych naleznosci .
Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne byly umarzane i amortyzowane metoda liniowg wg
stawek przewidzianych w przepisach podatkowych .
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug zostaty wycenione do bilansu w wartosci wymaganej do zaplaty z
uwzglednieniem odpisu aktualizacyjnego .
Zobowiazania z tytutlu podatkéw , dostaw i ustug zostaty wycenione do bilansu w wartosci wymaganej do
zaptaty . Spotdzielnia reguluje swoje zobowigzania w terminach zaptaty .
ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego
Rozliczenie wyniku z eksploatacji zasobow mieszkaniowych za dany rok obrachunkowy nastepuje w oparciu

o art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdizelniach mieszkaniowych. Wytaczeniu w rachunku
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Spétdzielnia Mieszkaniowa "Czyzyny" Data: 2024-03-28
ul. os. Dywizjonu 303 paw.1
31-871 Krakow

zyskéw i strat nadwyzki /niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nastepuje jedynie za rok
obrotowy , a rozliczenie nadwyzki /niedoboru za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciagnionym
odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych przychodow i rozliczeniach miedzyokresowych kosztow.
Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi , w tym pozytki z mienia Spaétdzielni
oraz wynik z tytulu przychodow operacyjnych i operagji finansowych wykazuje sie jako wynik finansowy netto
, ktéry podlega rozliczeniu zgodnie z art. 5 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych , po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za dany rok obrachunkowy przez uprawniony organ Spoétdzielni .

pozostate

Sprawozdanie finansowe za 2023 rok sklada sie z wprowadzenia do sprawozdania , blilansu, rachunku
zyskéw i strat , zestawienia zmian w funduszach witasnych , rachunku przeptywow pienieznych , dodakowej
informacii i objasnien , informacji dodatkowej dotyczacej podatku dochodowego , sprawozdania Zarzgdu z

dziatalnosci za 2023 rok. Spraowzdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z ustawa o rachunkowosci .

Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki

jednostki
Inf. uszczegdtawiajgca

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej , Czyzyny” oswiadcza , iz na dzien 31.12.2023 rok nie skiadat zastawow,

poreczen na majatku Spdtdzielni na rzecz osob trzecich .

Lista zloZonych podpisow:

2024-03-28 11:21:33Z Ewa Walkiewicz - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2024-03-28 11:33:53Z Andrzej Sobkow - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2024-03-28 12:10:02Z Marek Tadeusz Lorenc - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
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Spoidzielnia Mieszkaniowa "Czyzyny"
ul. os. Dywizjonu 303 paw.1
31-871 Krakéw

Bilans

Data: 2024-03-28

Sporzadzony na dzien: 2023-12-31

Jednostka obliczeniowa: zloty

Rok bieZacy Rok poprzedni

Aktywa razem
) Aktywa trwale

Wartosci niematerialne i prawne

. Koszty zakoﬁczbnyéh prac rozwojowych
Wartosé firmy
Inne wartosci niematerialne i p.rawne .
Zaliczki na wartosci niemateriaine | prawne

Rzeczowe aktyWa trwale

o .érodk-i tr-\-Naié

grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

budynki, lokale, prawé do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej

urzadzenia techniczne i maszyny
$rodki transportu
inne srodki trwate
$rodki trwale w budowie
- —--— ——-Zaliczki-na $rodki trwate w-budowie
Naleznosci diugoterminowe

Od jednostek powigzanych

Od pozostalych jednos_iek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kabital'e

Od pozostatych jednbstek
Inwestycje diugoterminowe
Nieruchomosci
Warto$ci niematerialne i prawne
Dlugoterminowe aktyw; finansowe
w jednostkach powigzanych
~ — udzaly lub akcje
—inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywafinansowe

w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale

— udzialy lub akcje
~inne papiery warto$ciowe

~ udzielone pozyczki

— inne diugoterminowe aktywa finansowe

w pozostalych jednostkach
— udzialy lub akcje
—inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

—inne _dlugbterminowe aktywa finansowe

Raport wyemitowany z madithi e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp.

109 753 087,66
80 723 003,61

112 663 659,69
83 882 179,23

0,00
0,00
24 608,01
0,00
80 692 203,60
80 537 268,15
4 086 838,98
76 374 405,47
46 958,82
0,00
29 064,88
154 935,45
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
6 192,00
0,00
0,00
6 192,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
6 192,00
6 192,00
0,00
0,00
0,00

M
o
o

2460801

22 090,06
0,00

0,00

22 090,06
0,00

83 853 897.17
83 784 264,85
4022 463,63
79 667 899,92
64 985,10
0,00

28 916,20
69 632,32
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

6 192,00
0,00

0,00

6 192,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

6 192,00

6 192,00
0,00

0,00

0,00
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Spétdzielnia Mieszkaniowa "Czyzyny"
ul. os. Dywizjonu 303 paw.1
31-871 Krakdéw

Data: 2024-03-28

Rok biezacy Rok poprzedni

Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
In-ne"rozliAczenia miedzyokresowe M 0,00 0,6(3
Aktywa obrotowe ’ \ 29 024 628,13 28 774 756,98
Zapasy 420 756,23 420 756,23
Materiaty "~ 0,00 0,00
Pétprodukty i produkty w toku 0,00 6,06
Produkty~gotowe « 0,00 0,(56
Towary 420 756,23 420 756,23
Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe 1639 566,57 1394 390,68
Naleznosci od jédnostek powiazanych 0,00 0,00
-zmtyt'ulu dc;staivs; i ustug, o okresie splaty : 0,00 0,60
" _do 12 miesiecy 0,00 0,00
- pcﬁ)vﬁej 12 miesigcy 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie W 0,00 0,00
kapitale

z tytL-HL; dostaw i ustug, o ckresie spiaty : 0,00 600
—do 12 miesiecy ' 0,00 0,00
Z powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
inne 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek 1 639 566,57 1394 390,68
2 tytutu dostaw i uslug, o okresie splaty: 1474 191,57 1279 884,19
— do 12 miesigcy, w tym: 1 4%;1‘193,—57 1 279 884:19
- od 0s6b uprawnionych 665 931,81 590 413,35
- pdwyiej 12 miesigecy, w tym: 0,00 “ 0-.06
" - od oséb uprawnionych 0,00 76,60
Z tytulu bodatkc’)W, dotacji, cet, ubezbie‘(\:zéh sbélécin)}cﬁ iidrbvvbtnych oraz innych 24 389,14 5 8"00,25

tytuléw publicznoprawnych
Inne 140 985,86 108 706,20
0,00 0,00

dochodzone na drodze sadowej
Inwestycje krétkoterminowe
; “Krc'>tkovter>myir.16we aktywa ﬁnansoWe
w jednostkach powiazanych
Qudzialif lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe
w pozostalych jednostkach A
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki
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21 465 786,19
21 465 786,19
0,00

10,00

0,00

0,00

0,00

0,00

" 0,00

0,00

0,00

23 149 458,86
23 149 458,86
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Czyzyny"
ul. os. Dywizjonu 303 paw.1
31-871 Krakdw

Data: 2024-03-28

Rok bieZzacy Rok poprzedni

— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
$rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne
~ $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach
~inne $rodki pienigzne
—inne aktywa pienigzne
Inne inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe:
- — niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
- — rozliczenia miedzyokresowe-fundusz remontowy
- — pozostate rozliczenia migdzyokresowe
Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy
Udzialy (akcje) wlasne
Pasywa razem
K-apitai- (fundusz) wiasny
Kapitat (fundusz) podstawowy
- Fundusz udziatowy '
- Fundusz wkladéw mieszkaniowych
- Fundusz wkiadéw budowlanych
- Pozostale fundusze
. Kapital (fundusz) zasohowy
— nadwyzka wartosci sprzedazy (wartoci emisyjnej) nad warto$cig nominalng udziatow
(akgji)
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
— z tytulu aktualizacji wartosci godziwej
Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
— tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki
— na udzialy (akcje) wlasne
Zysk (strata) z tat ubieglych
Zysk (strata) netto
Odplsy. z zysku netto w ciagu roku abrotawegn (wielko$é ujemna)
Zobowiﬁzanid i rezerwy na zobowigzania
Rezewvy na zobowigzania
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobne
— diugoterminowa
— krétkoterminowa
Pozostale reEéF\)\& T e
— dlugoterminowe
= krétkoterminowe
Zobowia;zéﬁia—aiﬂgofefmiﬁowe o

4 WoBécjea;{Esték bowiazén')/ch

Wobec-pozostalych jednosfék. \>1v1k‘t6'r~yc>t-1;j>e'dnbstkg‘ﬁbs‘iada’zaén‘g’é‘ioW’ahie' w kapitélé —

Wobec pozostatych jednostek
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ILILZT'_"’OT'('.)_O‘_’ B

0,00

21 465 786,19
21460 118,81
0,00

5 667,38

0,00

5498 519,14
1942 542,60
3 266 354,70

289621,84

5455,92
0,00

109 753 087,66
87 011 280,26
75 657 036,73
1279 201,32
277 078,88

74 068 536,42
32 220,11

0,00

1984 233,34
' 0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

2612 821,05
0,00

22 741 807,40
" 723391,08
0,00

15 290,00
0,00

15 290,00
708 101,08
0,00

708 101,08

5 877 846,35
0,00

5877 846,35

0,00

23 149 458,86
23 147 495,08
0,00

1 963,78

0,00

3810 151,21
1343 274,09
2233 423,77
233 453,35

6 723,48

0,00

112 663 659,69
91 046 458,81
78 760 555,94
1303 760,26
286 252,88
77 138 322,69
32 220,11

0,00

1984 233,34
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
3321724,38
0,00

21617 200,88
967 541,03
0,00

28 200,00
0,00

28 200,00
939 341,03
0,00

939 341,03

3 959 477.66
0,00

~ 0,00
3 959 477,66
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Spétdzielnia Mieszkaniowa "Czyzyny"
ul. os. Dywizjonu 303 paw.1
31-871 Krakow

Rok bieZacy

Data: 2024-03-28

Rok poprzedni

kredyty i pozyczki 3 485 320,56 1190 293,56

z tytutu emisji dluznych pépierc’aw wartosciowych 0,00 0,00

inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00

zoboWiazania wekslowe ) 0,00 0,00

inne V 2392 525,79 2769 184,10

Zobowiazania krétkoterminowe 1462159995  15171606,96

B Zdbowiqzénia wobec jednoéték pbwiazénych O,'OO 0,00

z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

B db 12 miesiécy * ‘ 0,00 0,00

_ powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

Inne 0,00 0,00

Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00

w kapitale

2 tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci : 0,00 0,00

— do 12 miesiecy 0,00 0,00

Z powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

inne o 0,00 0,00

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 9734 169,93 10 119 045,88

kredyty i pozyczki 196 232,52 1057 260,64

z tytulu e’fnisjvivdluznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00

inne zobowié_zénia ﬁnansoWe ) 0,00 0,00

Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci : 7 990 986,31 7547 369,98

—do 12 miesiecy 7 990 986,31 7 547 369,98

— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

zaliczki bfrzymané na dostawy i u’slugi i 0,00 503 239,81

zobowiazania wekslowe 0,00 0,00

z tytquA podatkow, cet, ubezpieczéﬁ spotecznych i zdrowotnilch oraz inn)}éh tytuic’)W 565 685,89 693 462,54
publicznoprawnych

z tytulu wynagrodzen 1445,07 0,00

inne ' 97982014 317 712,91

Fundusze specjalne 4 887 430,02 5052 561,&08

- zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych 19 208,68 14 846,90

- fundusz remontowy 4868 221,34 5037 714,18

- inne fundusze 0,00 0,00

Rozliczenia miedzyokresowe 1518 970,02 1518 575,23

Ujemna wartosc¢ firmy 0,00 0,00

Nadwyiké z eksploatacji i Litrzymania nieruchomosci 0,00 0,00

Inne rozliczenia miedzyokresowe 1518 970,02 1518 575,23

— dlugoterminowe 0,00 0,00

1518 970,02 1518 575,23

— krétkoterminowe

Lista ztoZonych podpisow:
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Czyzyny" Data: 2024-03-28
ul. os. Dywizjonu 303 paw.1
31-871 Krakow

2024-03-28 11:21:33Z Ewa Walkiewicz - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2024-03-28 11:33:53Z Andrzej Sobkéw - COPE SZAFIR - Kwalifilkowany
2024-03-28 12:10:02Z Marek Tadeusz Lorenc - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Czyzyny"
ul. os. Dywizjonu 303 paw.1
31-871 Krakow

Rachunek zyskow i strat

Sporzadzony za okres: 2023-01-01 - 2023-12-31

Jednostka obliczeniowa: zioty

Data: 2024-03-28

Rok biezacy Rok poprzedni
Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 42 812 861,88 35680 954,38
‘ : 0,00 0,00

—od jednos{ek powigzanych
Przychody netto ze sprzeda2~y produktow
Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie (+), zmniejszenie (-))
- GzZM
- inneMrcr)zAIiczenia mie&zyok;’esowelz'&t. Dzialalnosci inwestycyjnej
Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki
P‘rzyﬁchody netto ze éprze}jaﬁy towarow i materiatéw ‘
Koszty dziatalnosci bpé}acyjnej B ”
Amortyzacja
Zdzycie materiatow i energii
Ustugi obce
Podatki i Splaty, V\A/Atym:
- podétek akcyiowy
Wynagrodzenia
Ubézpieczenia spoteczne i inne éwiadczeﬁia; w tyrﬁ:
— emerytalhe ’ o o
Pozostate koszty rodzajowe, w iym: )
- — odpis na fundusz remontowy
Wartosc sprzedanych towarow i mawteriai/c')w'

VA ;ﬁdz, B przybada na Koszﬂty eképloatacji ihl]trzymania nieruchomosci
Zysk (straia) ze sprzedazy (A —B) - “
& Nadwyzka z ekspléatacji i utrzymanié nieruchomosci

- Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
- Zysk / strata z pozostatej dziatalnosci
Pozoété%e przychody operacijhe ‘.
2ysk z tytuh] rozchodu niéﬁnansd\}vych Vaktywéw trwalychw ’
Dot:acje o h
Przychody z dzialalnosci inwestycyjnej
Inne przychody operacyjne
Pozostale koszty operacyjne
Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych
Koszty z dzialalnosci inwestycyjnej
Inne koszty operacyjne
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C + D — E})
Przychody finansowe
Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
Od jednostek powigzanych, w tym:

— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.o.

42 756 693,39
56 168,49

56 168,49
0,00

0,00

S

43 273 324,74
134 671,99
22 393 541,66
6 197 324,84
4 348 508,49
0,00

3725 287,82
706 491,39
0,00

5 767 498,55
0,00

0,00

0,00

-460 462,86
0,00

0,00

0,00

783 674,26
0,00

0,00

0,00

783 674,26
162 778,89
0,00

0,00

162 778,89
160 432,51
1115748,89
0,00

0,00

0,00

34 898 021,13
782 933,25
-13033,37

" 795 966,62
0,00
0,00

35611 671,52
128 217,74

16 493 898,40

5777 687,50
401827312
0,00

3194 578,03
601 719,04
"0,00

'5 397 297,69
0,00

0,00

0,00

69 282,86
0,00

0,00

0,00

30 156 337,07
B 0,00
0,00

29 893 874,25
262 462,82

28 179 138,96

" 0,00

27 860 089,60

319 049,36

2 046 480,97
690 024,44
0,00

0,00

0,00
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Czyzyny"
ul. os. Dywizjonu 303 paw.1
31-871 Krakéw

Data: 2024-03-28

Rok biezacy Rok poprzedni

Od jednostek pozostatych, w tym:
—w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Odsetki, w lym:_w”——_»_\m”' T
— od jednostek powiazanych
Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych '
Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych
Inne
Koszty finansowe
Odseti(i, w tym:
- dla jednostek powigzanych
Strata z tylL]lu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
Aktualizacja wéﬁoéci aklyWBw finansowych
— = i
Zysk (strata) brutto (F + G - H)
Podatek dochodowy i
Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci roku biezacego (-)
Niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci roku biezacego (+)
Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)

Zysk (strata) netto (1 —J — K_11PU.1 + K_1 1PU.2)

Lista ztoZonych podpisdw:

2024-03-28 11:21:33Z Ewa Walkiewicz - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2024-03-28 11:33:53Z Andrzej Sobkéw - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2024-03-28 12:10:02Z Marek Tadeusz Lorenc - COPE SZAFIR - Kwalifikowany

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft Sp. z 0.0.

0,00

0,00

1115 748,89
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

8 663,67
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

8 663,67
1267 517,73
596 999,00
240,28
1942 542,60

e 0,00 -

2612 821,05

0,00

0,00

673 419,64
" 0,00
0,00

0,00

0,00

16 604,80

2 804,01
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2 804,01
2733 701,40
711 199,00
44 052,11
1343 274,09

o000 —

3321724,38
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Czyzyny"
ul. os. Dywizjonu 303 paw.1
31-871 Krakéw

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym

Sporzadzony za okres: 2023-01-01 - 2023-12-31

Jednostka obliczeniowa: zioty

Data: 2024-03-28

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Kapitat (fundusz) whasny na poczatek okresu (BO)
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
— korekty bledow
Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach
Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
Zmian); Rapitalu( (funduszu)ﬁpodstawowego )
iWikazenié (z tytutu) o
- wydania udziatéw, emisji akgji
_ wpfat udzialéw cztonkowskich
— obroty miedzy cztonkami(przeksiggowanie wkiadéw)
— obroty miedzy czlonkkami(prieksieg?:m)anie udzialéw)
— umorzenie po wyksiegowaniu odrgbnych wiasnosci
— przeksiggowanie przeszacowania \
zmniejszenie (z tytulu) v ’
— umorzenia udziatow, akeji
— umorzenie narastajaco zasobdw mieszkaniowych
— wyptat udziatéw cz%onkowskich R M
— udziaty postawione do dyspozycji,przeksiAQ‘gowanie‘
— waloryzacja,przeksiegowania,zmiany umow
— przeszacowanie
Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu
Kapilél (fundusz) zapasowy na poczatek okresu \
Zmianyhkapitalu (funduszu) zapasowego
zwiekszenie (z tytutu)
— emisji akcji powyzej warto$ci nominalngj

— podziatu zysku (ustawowo)

— podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo rf{inimalna_ wartosé) '

— ustanowienie odrebnej wiasnosci
zmniejszenie (z tytulu)

— pokrycia straty

— ustanowienie odrebnej wiasnosci

— umorzenie gruntéw w wieczystym uzytkowaniu

— warto$¢ umorzenia mienia Spéldzielni

Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych zasad (polityki)

rachunkowosci
Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
zwiekszenie (z tytulu)

zmnigjszenie (z tytutu)

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0

91 046 458,81
0,00
0,00
91 046 458,81
78 760 555,94
-3103 519,21

© 2355520,62

0,00

0,00

1779 204,04
0,00

576 316,58
0,00

5 459 039,83
0,00

2 469 550,96
0,00

24 558,94
2 305 003,53
659 926,40
75 657 036,73
6 979 945,15
-222 756,01
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

222 756,01
0,00

0,00

81 966,60
140 789,41

6 757 189,14
1 984 233,34

0,00
0,00
0,00

94 287 760,23
" 0,00
0,00

94 287 760,23
81 656 776,40
-2 B9 220,46
1320 899,99
0,00

0,00

530 158,01
172 807,95
617 934,03
0,00

4217 120,45
0,00

2486 409,14
0,00

8 443,81

964 944,29
757 323,21
78 760 555,94
7203 396,63
-223 451,48
695,72

0,00

0,00

© 0,00

695,72

224 147,20
0,00

510,29

81 971,90

141 665,01

6 979 945,15
1984 233,34

0,00
0,00
0,00
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Czyzyny" Data: 2024-03-28
ul. os. Dywizjonu 303 paw.1
31-871 Krakow

Rok biezacy Rok poprzedni

— zbycia srodkéw trwalych 0,00 0,00

Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 1984 233,34 1984 233,34
Pozostale I{ap}taly_(fundhsze)ir-eze-rwc;we na pbcza_tek okresu 0,00 0,00
Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00
zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 3443 353,86
2Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu - 0,00 3 443 353,86

— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci ) ) ) 0,00 0,00

— korekty bledéw ' ' 0,00 0,00

Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach i i o 0,00 3443 353,86
zwigkszenie (z tytutu) ) - 0,00 0,00

— podziatu zysku z lat ubieglych ' ' T o ' _6;00 ) 0,00
zmniejszenie (z tytulu) 0,00 344335386

- — przeznaczenie na gospodarkg zasobami mieszkaniowymi 0,00 0,00

- — przekazanie na rzecz funduszu remontowego ) - _ 0,00 0,00

- — zasilenie funduszu zasobowego 0,00 0,00

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu . 0,00 0,00
Strata z lat ubieglych na poczatek okresu N 0,00 0,00
—zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00

— korekty bledow i) i 0,00 0,00

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
zwigkszenie (z tytulu) ' 0,00 0,00

— przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 0,00 0,00
zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu ) 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
Wynik netto 2612 821,05 3321724,38
Zysk netto S ) . 2612 821,05 332172438
Strata netto ) ' 0,00 0,00
Od'pisy z zysku 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 87 011 280,26 91 046 458,81
Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku (pokrycia straty) ' 0,00 0,00

Lista ztoZonych podpisdw:

2024-03-28 11:21:33Z Ewa Walkiewicz - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2024-03-28 11:33:53Z Andrzej Sobkéw - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2024-03-28 12:10:02Z Marek Tadeusz l_orenc - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
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Spétdzielnia Mieszkaniowa "Czyzyny" Data: 2024-03-28

ul. os. Dywizjonu 303 paw.1
31-871 Krakow

Rachunek przeptywow pieniezZnych
Sporzadzony za okres: 2023-01-01 - 2023-12-31

Jednostka obliczeniowa: zloty
Metoda posrednia

Rok biezacy Rok poprzedni

Przeplywy s$rodkow pienigznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) netto 2612 821,05 3321724,38

Korekty razem -5 265 874,92 -535701,68

Amortyzacja 134 671,99 128 217,74

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00

Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -1 107 085,22 673 419,64

Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00

Zmiana stanu rezerw -244 149,95 660 659,47

Zmiana stanu zapasow 0,00 26 414 122,98

Zmiana stanu naleznosci : -245 175,89 -172341,22

Zmiana stanu zoboWiazar'n krétkoterminow;/ch, z \;vyjaj(kiévm pozyczek i kredytow -2 116 162,71 -27 696 174,41

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych C ‘ V -1 687 973,14 803 233,40

Inne korekiy 0,00 0,00

Przeplywy pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej (I£11) -2 653 053,87 2786 022,70
F'rzébly;vy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjﬁej

Wpiywy ' o o 0,00 0,00

Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwalych 0,00 0,00

Zbycié inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i bx:awne ’ ’ 0,00 0,00

Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00

w jednostkach powiazanych 0,00 0,00

w pdzostalych jednostkach 0,00 0,00

— zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00

— dywidendy i\udzialy w zyskach 0,00 0,00

— splata udzielonych pozyczek diugoterminowych 0,00 0,00

~ odsetki ~ a 0,00 0,00

— inne wplywy z aktywow finansowych 0,00 0,00

Inne wplywy inwestycyjne ‘ 0,00 0,00

Wydatki 121 808,75 76 935,03

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 121 808,75 76 935,03

InWestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00

w jednostkach powiazanych 0,00 0,00

w pozostalych jednostkach 0,00 0,00

— nabycie aktywéw finansowych 0,00 0,00

— udzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 0,00

Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00

-121 808,75 -76 935,03

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I1-11)

Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalno$ci finansowej

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu ZSi Unisoft sp. z 0.0. Strona 13z 16



Spotdzielnia Mieszkaniowa "Czyzyny"
ul. os. Dywizjonu 303 paw.1
31-871 Krakéw

Data: 2024-03-28

Rok bieZacy Rok poprzedni

Wplywy

Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akgjf) i innych instrumentéw kapitalowych oraz doptat
do kapitatu

Kredyty i pozyczki
Emisja dluznych papieréw wartoéciowych
Inne wplywy finansowe '
Wydatki
Nabycie udziatow (akcji) wiasnych
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli
Inne, niz W)_/piaty na rzecz wiascicieli, Wydatki z tytulu podzialu zysku

Sptaty kredytow i boéyczek

Wykup dluin)_lch papiéréw wahoéciowycr;
Z tytulu innych zobowiazan finansowych
Ptatnosci zobowigzan z tyiulu umow leasingu finansowego
Odsetki o -
Inne wydatki finansowe
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (—I1)
Przepiywy pienigzne netto razem (A.IlI4B.I11+C.Ill) T
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pieniqinyé_h, w tym:
— zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytulu réznic kursowych
Srodki pieniezne na poczatek okresu
Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym:

— 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Lista ztoZonych podpisdw:

2024-03-28 11:21:33Z Ewa Walkiewicz - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2024-03-28 11:33:53Z Andrzej Sobkéw - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2024-03-28 12:10:02Z Marek Tadeusz | orenc - COPE SZAFIR - Kwalifikowany

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu ZS! Unisoft sp. z 0.0.

1115 748,89 673 419,64
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

1115 748,89 673 419,64
24 558,94 0,00
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
——0,00— —— 0,00
0,00 0,00

24 558,94 0,00
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
1091189,95 673 419,64
168367267 338250731
-1 683 672,67 3382 507,31
0,00 0,00

23 149 458,86 19 766 951,55
21465 786,19 23 149 458,86
643 255,31 893 000,00
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Spoldzielnia Mieszkaniowa "Czyzyny"
ul. os. Dywizjonu 303 paw.1
31-871 Krakow

Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
inf_dodatkowa

Zataczony plik
Informacja_dodatkowa_2023.doc

Data: 2024-03-28

Rozliczenie rdznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem

dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Jednostka obliczeniowa: zloty

Rok bieZzacy Rok poprzedni

A, Zysk (strata) brutto za dany rok 1267 517,73
B. Przychody zwol. zyop‘odautvk. (trwalé réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a 0,00
dochodem/stratg dla cetow podatk.)- wart. Laczna
B. Przychody zwol. z opodatk. (tMale réznice pomigdzy zyskiem/stratg dla celdw rachunk. a 0,00
dochodem/strata dla celéow podatk.) - z zyskéw kapitatowych
B. Przychody zwol. onpodaik. (trwate réznice pomiedz;} zyskiém/strata dla celdow rachunk. a 0.00
dochodem/strata dla celéw podatk.) - z innych Zrédet przychodow
C. AP}iychody niepodlegajap:e opodati; - wart. faczna ‘ ' 0,00
C. Przychody niepo(c"ilegaja&(;e opodaflk' -z zyskow kapitaIO\;vych 0,00
C. Przychody niepodlegajace opodatk - z innych zrodet przychoddw 0,00
D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiggach rachunkowych lat ubieglych - wart. Laczna -416 106,42
D. Przychbdy podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubieglych - z zyskow 0,00
kapitatowych
D. Przychody po&legajq&é bbvt;dvatk, ujete kasiegach rachunkbwych lat ubiegtych - z innych zrodet -416 106,42
przychodow
E. Koszty niestanowiace KUP (trwate réznice pomigdzy zyskiem/strata dla celéw rachunk. a 457 732,80
dochodem/stratg dla celow podatk.) - wart. Laczna
E. Koszty niestéhbwié_ce KUP (tMélé rozmce pémiqdiy zy;kiém/slraté dla celow rachunk. a 0,00
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z zyskéw kapitatowych
E. Koszty niestanéwiape KUP (trvvvalév roznice pomide)‘/(zyskieﬂm/str‘ata; dla celéw rachunk. a 457 732,80
dochodem/strata dla celéw podatk.) - z innych Zrodet przychodéw
F. Koszty nieuznawane za KUP - wart. tgczna 0,00
F. Koszty nieuznawane za KUP - z zyskéw kapifé!owy(;h ; o ( 0,00
F. Koszty nieuznéwéﬁe za KUP -z }nhych zrodet prZ);chodéw ( 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych - wart. Laézna i 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujeté w ksiegach lat ubiegtych - z zyskéw kapitatowych 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych - z innych zrédet przychodéw 0,00
H. Strata z fat ubieglych - wart. chzha 0,00
H. Strata z |at ubiegtych - z zyskéw kapitatowych 0,00
H. Strata z lat ubiegl;’ch -z innych zrodel przychodow 0,00
{. Inne zmiany podstawy opodatkowania - wart. kaczna 1832 955,61
I Inne zmiany podstawy opodatkowania - z zyskéw kapitalowych 0,00
. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z innych Zrédet przychodow 1 832 955,61

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.

2733 701,40
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
D.00
2590 227,01
0,00

2 590 227,01
-383 388,69

0,00
-383 388,69

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
1197 385,24
0,00
1197 385,24
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Spoidzielnia Mieszkaniowa "Czyzyny" Data: 2024-03-28
ul. os. Dywizjonu 303 paw.1
31-871 Krakdw

Rok bieZacy Rok poprzedni

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 3 142 099,72 3743 154,48
K. Podatek dochodowy ©596999,00 711199,00

Lista ztoZonych podpisdw:

2024-03-28 11:21:33Z Ewa Walkiewicz - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2024-03-28 11:33:53Z Andrzej Sobkéw - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2024-03-28 12:10:02Z Marek Tadeusz Lorenc - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
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DODATKOWE INFORMACJE 1 OBJASNIENIA

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Czyzyny”

do sprawozdania finansowego za 2023 rok

Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego zgodnie z art. 45 ust. 2 pkt. 3
oraz art. 48 ust.] ustawy o rachunkowosci ( Dz. U. Nr 121 poz. 591 ).

1. Informacje ogolne .
1) stosowane metody wyceny ( w tym amortyzacji) aktywow i pasywow oraz przychodow i
kosztéw w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo do wyboru:
- wycena Srodkow trwatych : wg ceny zakupu
zasady ewidencji i amortyzowania wg zasad okreslonych w
zaktadowym planie kont,
- wycena materialow : wg ceny nabycia.

2) zmiany metod ksiegowania i wyceny, jezeli wywierajg one istotny wptyw na sprawozdanie
finansowe, ich przyczyny i spowodowana tym zmiang kwoty wyniku finansowego.
W metodzie ksiegowania i wyceny majatku zmiany nie wystgpity.

3) zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego (w stosunku do poprzedniego
roku obrotowego ) i wptyw wywotanych tym skutkéw finansowych na sytuacj¢ majgtkows i
finansowg oraz rentownos$¢ jednostki.

W metodzie sporzadzania sprawozdania finansowego zmiany nie wystgpity.
4) Bilans za 2023 rok zostat sporzadzony w oparciu o bilans zamknigcia 2022 roku .

5) informacje o znaczgcych zdarzeniach , jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w bilansie i rachunku zyskdow i strat:
- nie wystgpily.

6) informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego:

- nie wystapity.
2. Bilans dane uzupetniajace .

1) . Aktywa trwale
1 a prezentacja stanu i zmian W stanie wartosci niematerialnych 1 prawnych

- zalgceznik nr 1 Zmiany w stanie wartosci niematerialnych 1
prawnych
- zalgcznik nr 2 Umorzenia wartosci niematerialnych i1 prawnych

1. b prezentacja stanu i zmian w srodkach trwatych :
- zalgcznika nr 3 Zmiany w stanie srodkow trwatych .
- zalgcznika nr 4 Zmiany w stanie $rodkéw trwatych — umorzenie



grunty
wartos¢ gruntéw wilasnych i uzytkowanych wieczyscie

stanna 31.12.2023 r. warto$¢ brutto 7} 5 806 760,84
wartos¢ bilansowa zt 4 086 838,98
- zalgcznik nr 5 Zmiany w stanie warto$ci gruntéw
grunty stanowigce wiasno$¢ SM 7t 1440 241,48
dot. nieruchomosci budynkowych zt 1284 837,58
dot. bud. 24 os. 2 Putku Lotniczego udziat w gruncie zt 155 403,90
grunty w uzytkowaniu wieczystym 7t 4366 519,36
wiym :
pawilony i pozostate mienie Spétdzielni 7t 3704 898,24
garaze 7t 661 621,12

wartos¢ nie amortyzowanych (umarzanych) przez Jednostke Srodkéw trwalych, uzywanych na

podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw:
- nie wystepuje.

2) Inwestycje dtugoterminowe

wynoszg 6 192,00 zt i stanowig warto$¢ udzialu w TU

UNIQA SA w kwocie 5 472,00 7t oraz Regionalnym Zwigzku Rewizyjnym Spétdzielni

Mieszkaniowych w Krakowie kwota 720,00 zt .
3) zapasy 1 naleznosci krotkoterminowe

Zapasy i towary

Stanna 01.01.2023r.

Stanna 31.12.2023r.
- towary lokal mieszkalny w zrealizowanej inwestycji
przy ul. Rézanej w Wieliczce .

Naleznosci krotkoterminowe :
Stanna 01.01.2023 r.
Stanna 31.12.2023r.
Naleznosci  z tytuhu:
- dostaw i uslug wynosza
wtym :
naleznosci z tytutu optat lokali mieszkalnych i garazy
pozostate naleznosci z tytutu oplat i czynszu wraz z kosztami
sadowymi i odsetkami , lokale mieszkalne i uzytkowe
naleznosci z tytulu rozliczenia mediow
naleznosci z tyt. miejsc postojowych sprzedaz w ratach
naleznosc¢ od kontrahentéw
pozostate rozrachunki z tytutu czynszu
pozostate rozrachunki z tytutu refaktur i inne
-naleznos$ci z tyt. podatkéw
-nalezno$ci pozostale
w tym: z tytutu windykacji
pozostale

zi
zt

zt
z1

zl

zt

z1
71
zt
71
z1
z1
zl
71
71
z1

420 756,23
420 756,23

1394 390,68
1 639 566,57

1474 191,57
665 931,81

422 871,40
60 479,38
9 890,00
70 299,55
102 274,85
142 444 58
24 389,14
140 985,86
125 185,83
15 800,03



4) dane o strukturze whasnosci kapitatu podstawowego

Stan Stan
FUNDUSZE PODSTAWOWE 01.01.2023r. 31.12.2023 r.

w zt w zt
1. Fundusz udzialowy 1312 204,07 1279201,32
2. Fundusz zasobowy 6 979 945,15 6757 189,14
3.  Fundusz wktadéw mieszkaniowych 286 252,88 277 078,88
4. Fundusz wktadéw budowlanych 77 138 322,69 74 068 536,42
5. Pozostale fundusze 32 220,11 32 220,11
6. Fundusz z aktualizacji wyceny 1984 233 ;34 1 984 233,34
7.  Zysk netto za 2022 rok 3321 724,38 0,00
8. Zysk netto za 2023 rok 0,00 2 612 821,05
9. Razem fundusz wlasny 91 046 458,81 87 011 280,26

Wykazane w bilansie fundusze Spéldzielni ,zgodnie z komunikatem nr 3 Ministra Finansow
w sprawie ogloszenia uchwaly nr 7 /2015 z 20.10.2015 roku Komitetu Standardow
Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spoétdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu
finansowym funduszéw wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego , uwzgledniajg wartosci
przeszacowania i umorzenia $rodkéw trwatych w wysokosci 88 zi.
Niewniesione wkiady prezentowane w aktywach bilansu jako nalezne wplaty na fundusz
podstawowy kwota 5 455,92 z} dotyczy rozlozonych na raty wptat z tytutu wykupu gruntu
garazy w budynkach . Warto$¢ funduszy wg ksiag oraz przeksztalcenie do bilansu w
zalgczniku nr 6.

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu ) wlasnym za 2023 rok stanowi oddzielny

sktadnik sprawozdania finansowego .

POZOSTALE FUNDUSZE
Stan na poczatek roku obrotowego , zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
pozostatych funduszy(— fundusze specjalne : fundusz remontowy — remonty biezace bez

programu centralnej cieptej wody uzytkowe; i ZFSS):
stan na 01.01.2023 zt 5052 561,08
31.12.2023 zt 4 887 430,02
Wyszczegdlnienie Fundusz Remontowy ZFSS
w zt w zl

Stan na 1.01.2023 5037 714,18 14 846,90
Zwigkszenia 7519 208,28 66 495,78
Zmniejszenia 7688 701,12 62 134,00
Stan na 31.12.2023 4 868 221,34 19 208,68



Na saldo funduszu remontowego w kwocie zt 4868 221,34
sktadajg sie :
Fundusz remontowy remonty biezace

wtym :

budynki mieszkalne i mienie Spétdzielni zt 1 631 739,68
pawilony zt 1278 999,96
garaze (enklawy garazowe) 7t 460 661,96
Fundusz Remontowy Spéldzielni zt 1 496 819,72
Zestawienie sald funduszy remontowych budynkow Zalacznik nr 7
5)
Rozliczenie wynik6w gospodarki zasobami mieszkaniowymi za 2023 rok .

Rozliczenia pozytkow i przychodéw z pozostatej dzialalnodci Spétdzielni w tym wyniku z
operacji finansowych pomniejszone o podatek dochodowy od 0s6b prawnych , zgodnie ze
statutem spoldzielni z przeznaczeniem na pokrycie wydatkow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w zakresie obcigzajacym cztonkéw Spétdzielni oraz na fundusz remontowy
Spotdzielni przedstawia sie nastepujaco .

Wynik Spéldzielni z dzialalno$ci ogélem za 2023 rok

Wynosi brutto zl 1127 517,73
w tym wynik dot. enklaw garazy, dzwigéw i wywozu odpadow
komunalnych zt (+) 240,28
nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM zt  (-)1 942 542,60
zysk netto zt  (+)2 612 821,05
podatek dochodowy CIT 8 z1 596 999,00
wynik ogdlem netto zl 670 518,73
zysk z dzialalno$ci gospodarczej brutto zt 3 209 820,05
netto zl 2612 821,05
Na zysk netto skladajg sie :
a/dodatni wynik GZM - lokale najem zl 1467 176,61
b/dodatni wynik obsluga wspélnot mieszkaniowych zl 14 662,85
¢/ dodatni wynik z pozostalej dzialalnosci operacyjnej i finansowej zl 1727 980,59
d/podatek dochodowy od 0s6b prawnych GZM z}-) 596 999,00

Ogolem zysk netto wykazany w rachunku Zyskoéw i strat
wynosi zb 2612 821,05
i podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie .

Nadwyzke bilansowg - zysk netto 2 612 821,05 zl wnioskuje si¢ przeznaczy¢ :
- na pokrycie kosztéw biezgcej eksploatacji :
w zakresie cze$ci wspdlnych nieruchomosci budynkowych obcigzajacych czionkow

za 2023 rok kwote 7t 1 902 899,40
co daje 0,63 z/m*/mc tj 7,56 7t zZt/m?/rok

- w zakresie czgsci wspolnych garazy wolnostojacych kwote zt 38 959,64
co daje 0,32 z¥/m*/mc tj 3,84 zt z/m%/rok

- na fundusz remontowy Spéldzielni kwote zt 670 962,01

< przeznaczeniem na finansowanie programow realizowanych przez SM Czyzyny



Pozostate wyniki GZM w kwocie zt (+) 240,28 podlegaja  rozliczeniu z  wynikami
dodatnimi z lat poprzednich 1 dotycza :

a/ garaze zt (-) 24 023,89
b/ dzwigi zt (+) 30 575,45
¢/ wywoz odpaddéw komunalnych zt (-) 6311,28
6)

dane o stanie odpisu aktualizacyjnego naleznosci na poczatek roku obrotowego 1 stan na
koniec roku obrotowego, odpisy w catosci koryguja stan naleznosci .

Stan odpisu aktualizacyjnego na 01.01.2023 r zt 454 402,24
Stan odpisu aktualizacyjnego na 31.12.2033 r zt 423 801,30
7)

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania wedtug pozycji bilansu

Rezerwy na zobowiazania

Stan na 01.01.2023 zt 967 541,03
Stan na 31.12.2023 zt 723 391,08
Spéldzielnia tworzy rezerwy na zobowigzania z tytutu kosztéw
badania sprawozdania finansowego oraz lustracji , zt 14 760,00
rezerw na $wiadczenia pracownicze zt 15 290,00
(pracownikéw ktdérzy nabyli prawa do $wiadczen )
Rezerwa na dzialalno$¢ spoteczno wychowawczg 7k 8 780,82
rezerwy na ewentualne przyszte zobowigzania
wynikajace z gwarancji i rekojmi z dzialalno$ci inwestycyjne;j zt 653 949,93
pozostale z tytutu nadzoru inwestorskiego dot. inwestycji
przy ul. Rézanej w Wieliczce zt 20 725,55
pozostate lok.2 PL zt 9 884,78
Zobowigzania dlugoterminowe :
Stan na 01.01.2023 r. zt 3959 477,66
Stan na 31.12.2023 1. zt 5 877 846,35
W tym zobowigzania z tytutu :
-kaucje na zabezpieczenie robot zt 1 847 772,22
-kaucje za najem lokali uzytkowych zt 368 454,33
- pozyczka MARR oraz Polska Fundacja Przedsigbiorczosci PFP

Wymiana dZzwigéw 7t 3 485 320,56
- oplata przeksztalceniowa lokal uzytkowy . 2 PL zt 176 299,24
Zobowigzania krotkoterminowe :
Stanna 01.01.2023 1. zt 15171 606,96
( bez funduszy specjalnych ) zt 10 119 045,88
Stanna 31.12.2023r. zt 14 621 599,95
( bez funduszy specjalnych ) zl 9 734 169,93
Kredyty i pozyczki zt 196 232,52
w rym :
Pozyczka dzwigi zt 196 232,52
PFP i MARR



Zobowigzania z tytutu dostaw i uslug wynosza

w tym :

zobowigzania wobec kontrahentéw
zobowigzanie z tytutu inwestycji
nadplaty dotyczace optat za lokale
rozliczenie mediéw

rozliczenie z tytutu wktadéow
pozostate

Zobowigzania z tytulu podatkow

w tym:

podatek dochodowy od 0s6b prawnych
podatek dochodowy od 0s6b fizycznych
podatek VAT

z tytutu ubezpieczen spotecznych
podatek od nieruchomosci

pozostate PEFRON

Zobowigzania z tytulu wynagrodzen

Pozostale ( inne)

w tym

8 )

wykaz czynnych i biernych rozliczet miedzyokresowych

Kaucje na zabezpieczenie robét i wadia
Udzialy i wkiady bytych cztonkéw

Kaucja inwestycyjna na zabezpieczenie
Pozostate rozrachunki z kontrahentami

Oplata przeksztatceniowa lokal uzytkowy 2 PL

Rozrachunki z pracownikami

Bierne rozliczenia miedzyokresowe :

Wynik na dziatalnosci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi -

Stanna 01.01.2023 1.
Stanna 31.12.2023 r.

wtym

gospodarka lokalami

dzwigi
garaze

wywoéz odpadéw komunalnych

Wynik GZM , podlega rozliczeniu z kosztami GZM w przysztych okresach.

Czynne Rozliczenia miedzyokresowe kosztow
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

stan na
Sstan na
wtym :

Wynik

01.01.2023 .
31.12.2023 r.

GZM lokali mieszkalnych za 2023 rok

pozostate koszty dotyczace 2024 roku

wtym :

ubezpieczenie majgtku Spétdzielni 2024

6
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71
zt
71
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71
71
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71
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7990 986,31

3446 180,45
11 070,00
1784 933,51
2 054 523,60
337 940,86
356 337,89

565 685,89

285 908,00
53 175,00
86 169,00
134 026,89

0,00
6 407,00

1 445,07
979 820,14

88 850,00
183 453,19
643 255,31
59 517,22
228327
2461,15

151857523
1518 970,02

680 245,08
404 924,37
118 119,22
315 681,35

4810 151,21
5498 519,14

1 942 542,60
289 621,84

240 553,68



pomiary elektryczne 5 -letnie zt 20903,43

prenumerata zt 8 541,61
raty za telefony komdrkowe zt 2 682,07
pozostate zt 8 872,23
centralne ogrzewanie do rozliczenia w 2024 roku 2 budynki zt 8 068,82
Przejsciowe finansowanie zt 3 266 354,70

wtym :

Fotowoltaika z udziatem grant 6w OZE zt 171 336,77

Wymiana dzwigéw w ramach funduszu dostgpnosci zt 3095017,93

Nalezne wptaty na fundusz podstawowy 7 545592

Wyniki GZM lokali mieszkalnych za 2023 rok zalacznikinr 8

Nadwyzka kosztéw nad przychodami -wynik ujemny GZM lokali mieszkalnych wynoszacy
7t 1942 542,60 zt zgodnie z Planem Rzeczowo - Finansowym na 2023 rok podlega
indywidualnemu rozliczeniu z wynikiem z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni za 2023 rok
po zatwierdzeniu podziatu nadwyzki bilansowej przez Walne Zgromadzenie .

Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe stanna 01.01.2023  zt 0,00
stanna 31.12.2023 z 0,00

9)

wykaz grup zobowigzafi zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem ich rodzaju).
na majatku Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czyzyny” - zabezpieczenia ma majgtku
nie wystepuja.

10)

zobowiazania warunkowe , w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia ,

takze wekslowe - nie wystepuja.

3. Rachunek wynikow (zyskoéw i strat).

1) informacje o przychodach , kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej , w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaprzestania w roku nastgpnym,

- nie wystepuje .

2) rozliczenie z tytutu podatku dochodowym od 0s6b prawnych
Podatek dochodowy od 0séb prawnych CIT - 8:

Przychody podatkowe zt 44 240 010,12
Koszty podatkowe zt 41 097 910,40
dochéd z dziatalnosci gospodarczej podlegajgce;
opodatkowaniu zt 3142 099,72
podatek 19 % wykazany w CIT -8 7t 596 999,00
wtym ztyt. GZM zt 596 999,00

Ustalenie podstawy podatku dochodowego Zalgcznik nr 9



3) koszty bilansowe w ukiadzie rodzajowym SM ,,Czyzyny”

- amortyzacja zt 134 671,99
-zuzycie materiatdw i energii * zt 22 393 541,66
wtym :
material z1 285 879,72
media 1 energia 7t 22 107 661,94
-ustugi obce zt 6 197 324,84
- podatki 1 optaty zt 4 348 508,49
wtym ;
oplata za wywoz odpadéw komunalnych 7t 3030 161,73
podatek od nieruchomosci zt 756 834,16
wieczyste uzytkowanie terenu zt 486 564,25
PFRON zt 72 211,00
pozostate zt 2737,35
-wynagrodzenia zt 3725 287,82
-ubezpieczenie spoteczne i pozostale $wiadczenia zt 706 491,39
-pozostate koszty V2 5767 498,55
w tym odpis na fundusz remontowy V2 5480 273,73
Razem 2023 rok 43 273 324,74
2022 rok 7} 35611 671,52

* koszty materiatéw i energii obejmuja koszty z tytulu mediéw tj. centralnego
ogrzewania , centralnej cieptej wody . zimnej wody i odprowadzania $ciekow .
koszty te w poréwnaniu do 2022 roku wzrosty o0 5 899 643,26 zt co stanowi wzrost o
ok 36% .

4) informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podzialem na losowe i pozostale-

nie wystapity
5) podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych- nie wystapit.
6) przyszle zobowigzania z tytutu podatku dochodowego,

- nie wystepuja

4. Srodki pieniezne .

Struktura $Srodkéw pienieznych :

srodki pieniezne stan na01.01.2023 rok zt 23 149 458,86
stanna31.12.2023 rok zt 21 465 789,19

w tym :lokaty terminowe zt 21 128 084,21

rachunki biezgce zt 310416,14

w kasie Spétdzielni zt 27 288,84

wtym : srodki Spotdzielni zt 21460 118,81

srodki obce garaze 1 A 7t 5667,38

rachunek biezacy nr 32 1020 2906 0000 1002 0013 8032
rachunek VAT nr 431020 2906 0000 1102 0405 4839



S. Pozostate dane dotyczace jednostki — Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Czyzyny” .

1) Zatrudnienie planowane wg struktury w etatach 43,00

2) Przecigtne zatrudnienie w etatach w 2022 roku 34,29 oraz 2023 35,77 etatow.

3) Wynagrodzenia
- koszty dziatalnosci GZM
witym :
wynagrodzenie ze stosunku pracy
wynagrodzenie Czlonkéw Rady Nadzorcze]
- obcigzajace pozostate dzialalnosci Spotdzielni
SBON , Wspo6lnoty

Wynagrodzenie obcigzajace fundusz remontowy
Remonty biezace i realizowane programy modernizacyjne
Pozostale bezosobowe

Pozyczki udzielone cztonkom zarzadu
- nie wystepuje.

z}
zk

zt
zt

7t

z1

7k

zi

3 725287,82
3 092 826,34

2 770 798,54
322 027,80

632 461,48
560 199,98
18 000,00

0,00

4) wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego za 2022 rok wyniosto

9 500,00 netto 12 915,00 zl brutto .

sporzadzi? :

Ewa Walkiewicz

Krakéw, dnia 28.03.2024 rok

Zarzad Spoldzielni



Zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych

“0d 01.01.2023r. do 31.12.2023 .

Zatacznik nr 1

Tytut OprogramO\A{anie Razem
komputeréw
1 2 3

1. Wartoé< brutto WNIP na 01.01.2023r. (BO) 375 780,48 375 780,48
2. Zwiekszenia 12 158,71 12 158,71
a) zakup 12 158,71 12 158,71
b) darowizna - —
c) pozostate ~ =
3. Zmniejszenia

a) sprzedaz - -
b) likwidacja

c) darowizna - -
d) pozostate - —
4. Wartos$¢ brutto WNiP na 31.12.2023r. (BZ) 391 939,19 391 939,19

Zatacznik nr 2

Zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych umorzenie

od 01.01. 2023r _do 31.12.2023r.

Oprogramowanie

vt komputeréw Razem
1 2 3

1. Wartos¢ umorzeniana 01.01.2023r. (BO) 357 690,42 357 690,42
2. Zwiekszenia ~ 9640,76 9 640,76
a) naliczenie umorzenia, w tym: 9 640,76 9 640,76
nie stanowigce kosztéw uzyskania
przychodéw - —
b) nieplanowane odpisy amortyzacyjne - -
c) pozostate ~ —~
3. Zmniejszenia
a) sprzedaz - -
b) likwidacja
c) darowizna - —
d) pozostate =
4.Wartos¢ umorzenia na 31.12.2023r. (BZ) 367 331,18 367 331,18
5.Wartosé netto WNiP na 01.01.2023r.(BO) 22 090,06 22 090,06
6. Wartosc netto WNiP na 31.12.2023r. (BZ) 24 608,01 24 608,01

10



SRODKI TRWALE BRUTTO | UMORZENIE 2023

Zmiany w stanie $rodkéw trwatych - od 01.01.2023r. do 31.12.2023r.

Zatgcznik nr3

L . - P t
Budynki i Urzadzenia Srodki O,ZOStaA €
Tytut Grunty wilasne B . srodki Razem
budowle techniczne i maszyny | transportu
trwate
1. Warto$é brutto $rodkéw trwatych na
01.01.2023 r. {BO) 5660 418,89 168 909 546,30 322 641,46 - 358493,61| 175251 100,26
2. Zwiekszenia 155 403,90 - 15 827,20 = 8519,71 179 750,81
a) zakup érodkéw trwatych - 15 827,20 —- 8519,71 24 346,91
b) przyjecie z inwestycji - - = - - -
d) ujawnienia (inwentaryzacja) - = = - - -
e) pozostate 155 403,90 = = — 155 403,90
3. Zmniejszenia 9 061,95 1176 663,94 9 924,08 - 6873,72 1202 523,69
a) sprzedai - = = =; = =
b} likwidacja $rodkéw trwatych - 9 924,08 - 6873,72 16 797,80
) przemieszczenie - - -
d) straty losowe = - = = - -
e) niedobory (inwentaryzacja) - - = - - -
f) pozostate 9061,95 1176 663,94 = — 1185 725,89
4. Wartoé¢ brutto $rodkéw trwatych na
31.12.2023 1. (BZ) 5 806 760,84 167 732 882,36 328 544,58 - 360139,60| 174228 327,38
_ _Zatacznik nr4
‘Zmiany w stanie érodkéw trwalych - umorzenie od 01.01.2023r. do 31.12.2023r.
|
. Pozost:
Budynki i Urzadzenia Srodki osee
Tytut Grunty wlasne . . Srodki Razem
budowle techniczne i maszyny| transportu
trwate

1. Umorzenie $rodkow trwatych na
01.01.2023r. (BO) 1637 955,26 89 241 646,38 257 656,36 — 329577,41 91 466 835,41
2. Zwiekszenia 81 966,60 2693 147,09 33 853,48 - 8371,03 2817 338,20
a) naliczenie umorzenia, w tym: 82 806,72 33 853,48 — 8371,03 125031,23
nie stanowigce kosztow uzyskania
preychodow 81 966,60 2610 340,37 - — 2692 306,97
by Ko ki T
amortyzacyjne — - = = - =
¢) przemieszczenie(pozostate) -
3.Zmniejszenia 576 316,58 9924,08 = 6873,72 593 114,38
a) sprzedai = = = - —
b) likwidacja = 9 924,08 - 6873,72 16 797,80
) przemieszczenie - - - -
d) pozostate 576 316,58 — - - 576 316,58
4. Umorzenie $rodkéw trwatych na
31.12.2023r. ( BZ) 1719 921,86 91 358 476,89 281 585,76 — 331074,72 93 691 059,23
5. Warto$é netto érodkéw trwatych na
01.01.2023r. {BO) 4022 463,63 79 667 899,92 64 985,10 — 28 916,20 83 784 264,85
6, Wartos¢ netto $Srodkéw trwalych na
31.12.2023r. (BZ) 4086 838,98 76 374 405,47 46 958,82 - 29 064,88 80537 268,15
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__ WARTOSC GRUNTOW Brutto

n_a 311720_23 rok

Za{'a_cznim_s_

;Zmién_y w stanie wartosci brutto gruntéw - od 01.01.2023r. do 3i.12.263r.

Stan na
Wyszczegdlnienie Stan na 01.01.2023r. (BO) Zwiekszenia Zmniejszenia 31.12.2023r.
(B2)
Powierzchnia (m”) 385137,27 ~ . 385137,27
Wartoéé gruntu ogétem 5 660 418,89 155 403,90 9061,95| 5806 760,84
grunty wtasne 1293 899,53 155 403,90 9061,95 1440241,48
grunty uzytkowane wieczyscie 4366 519,36 4366 519,36
Wartosc umorzenia gruntow dot. uztkowania
wieczystego 1637 955,26 81 966,60 0,00 1719921,86
wartos¢ bilansowa gruntéw 4022 463,63 4 086 838,98
e _[FUNDUSZE WARTOSC BILANSOWA na 31.12.2023 rok 2023

B i Zatacznik nr 6

Fundusze wtasne wartosé bilansowa

814-2 Fundusz 2
tututu umorzenia
konto kwota WN wartos¢ bilansowa )
811 Fundusz udziatowy 1279 201,32 1279 201,32
812 Fundusz zasobowy 11 816 005,85 5058816,71 6757 189,14
814 Fundusz z aktualizacji wyceny 1984 233,34 1984 233,34
816 Funusz wktadow mieszkaniowych 614 364,50 337 285,62 277 078,88 |
817 Fundusz wktadéw budowlanych 159 603 484,50 85 534 948,08 74 068 536,42
819 pozostale Fundusze 32220,11 32220,11
2ysk netto za 2023 rok 2612 821,05 2612 821,05
razem 177942 330,67 90 931 050,41 87011 280,26




| Zatqcznik nr 7

L
Fundusz remontowy -

wyniki za rok 2(_)2.?;

remonty biezgce .
remonty biezace
Nieruchomosé pow m2 wynik B.Z. wynik dodatni wynik ujemny
budynki mieszkalne na 31.12.2023 35 budynki 22 budynki
0s.2 Putku Lotniczego S 6 7
1D 1675,93 143,1 143,1
2 4555,56 57,0 57,0
3 12 631,70 302,3 302,3
5 4374,00 195,0 195,0
6 4157,40 128,6 128,56
7 4222,22 54,9 54,9
8 4148,15 -221,5 -221,5
9 9 857,56 -198,0 -198,0
10 4260,30 78,5 78,5!
11 3 213,00 11,1 11,1
12 1814,82 -26,4 -26,4
13 9 787,50 4849 484,9
15 3944,80 -12,1 -12,1
16 9 803,62 37,2 37,2
18 4452,80 46,0 46,0
19 9 594,10 -27,8 -27,8
26 10 582,90 28,9 28,9
razem 103 076,4 1081,7 1567,5 -485,8
os. Dywizjonu 303
5 11219,75 265,4 265,4
6 2 835,70 -14,2 -14,2
7 2 900,90 80,9 80,9
8 2893,63 129,7 129,7,
9 2 893,63 17,4 17,4
10 2874,25 150,3 150,3
11 13 643,03 -579,9 -579,9
12a 1858,08 -30,7 -30,7
14 11 530,56 345,9 345,9
17 2880,30 68,8 68,8
18 2 865,85 98,2 98,2]
19 6923,30 134,8 134,8|
23 2 681,60 60,9 60,9
25 4079,00 43,8 43,8
26 2691,20 14,0 14,0
27 2 675,00 -55,4 -55,4
28 2676,70 -37,6 -37,6
30 2655,70 48,5 48,5
36 2661,50 20,4 20,4
37 2 680,70 -78,5 -78,5)
39 2653,40 -25,2 -25,2
40 2661,20 98,1 98,1
41 2 659,40 48,8 -48,8
42 3 438,00 -146,4 -146,4
43 757765 325,9 325,9
a4 3 438,00 4.4 =44
45 2 865,00 -11,5 -11,5
46 8981,65 91,1 91,1
a7 2 873,00 -224.8 -224.8
438 2 865,00 -96,4 -96,4
50 3 438,00 -94,7 -94,7
51 7 637,80 -224,7 -224,7
52 2 655,30 26,2 26,2
53 2 598,70 100,3 100,3
54 2623,30 153,1 153,1
55 2 598,70 -174,3 -174,3
56 2598,70 42,7 42,7
57 2 615,90 86,8 86,8
64 2 865,00 -120,7 -120,7
56d 1071,43 115,0 115,0|
razem Dywizjonu 303 158 835,51 550,0 2518,2 -1968,2
ogotem 1631,7 4 085,7 -2 454,0




_ WYNIKI 7 tytutu EKSPLOATAC)I | KONSERWAC)

| Nieruchomosci budynkowych za rok 2023

| Zalgcznik nr 8
‘ l_ nieruchomosé pow m2 wynik
05. 2 Pulku Lotniczego Iok miezzk 2a 2023 rok
} wrl
| 1 2 3
i 1D 1561,86|- 8268,68
| 2 4 091,72~ 15 323,17
3 12 624,00|- 70 007,58
5 4 374,00~ 31182,01
6 4 105,75/~ 50734,02
7 4 113,90}~ 35391,53
8 4 063,93 50 237,05
9 9 841,75/~ 66 816,34
10 4 245,70|- 37 550,79
11 3112,30[- 22 305,28
12 1422,20|- 14 728,35
13 9 708,70(- 57 569,92
15 3 944,80/~ 44 464,46
16 9792,22|- 64 056,06
18 4 452,80/~ 41071,89
19 9528,70|- 57 482,40
B 26 10 582,90|- 33 815,84
razem 2 Pulku Lotniczego 101 567,23(- 701 005,39
] nieruchomosé | powmz wynik
os. Dywizjonu 303 lok miaszk za 2023 rok
wz!
1 2 3
S 11146,15 |- 91 490,63
6 2 835,70{- 21820,30
7 2 900,90/~ 18 474,76
8 2 864,50|- 15929,22
9 2 893,80/ 19 202,07
10 2 874,25/~ 23 851,31
11 13 593,93|- 101 001,35
12a 1 858,08~ 17 625,77
14 11 428,32|- 81 205,36
17 2 880,30/~ 22 025,43
18 2 865,90/~ 21746,14
19 6 902,70|- 40 041,71
23 2 676,50~ 20 503,33
25 3 870,10/~ 14 225,18
__ 26 2 691,20|- 19577,69
27 2 675,00/~ 18 313,98
28 2 669,20|- 18 406,48
30 2 655,70 - 21 600,34
36 2 661,50|- 26 768,64
37 2 661,50(- 28 318,80
39 2653,40- 20 060,95
| _ 40 2 661,20|- 21 430,25
I 41 2659,40/- 21319,34
- 42 3 438,00|- 29 641,25
43 7 535,95/~ 45 832,75
44 3 438,00|- 29 204,73
45 2 865,00/~ 25 053,35
46 8 909,55/~ 65 101,47
B 47 2 865,00/~ 29 426,64
i 48 2 865,00]- 30031,01
50 3 438,00(- 33325,26
- i 51 7 579.50|- 58 107,00
)T 52 2 655.30]- 27 019,33
53 2598,70]- 20 871,54
T 54 2623,30/- 24 518,82
: 55 2598,70|- 28 688,60
56 2598,70(- 22 353,95
0 1 57 2 615,90|- 28 372,66
-4 64 2865,00- 30031,29
i 56D 999,19|- 14 8978,54
razem o0s.Dywizjonu 303 158 068,02 |- 1 l2_4'11 537,22
ogotem 259 635,25/~ 1942 542,60




~ zalgeznik

nr9

Ustalenie podstawy podatku dochodowego Rok hiezacy
2023
Zysk (strata) brutto za 2023 rok 1267 517,73
Przychody zwolnione z opodatkowania (réznice trwate ), witym: 0,00
Przychody nie podlegajace opodatkowaniu w roku 2023, w tym : 0,00
Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku 2023 ujgte w ksiggach
rachunkowych w latach ubieglych , w tym: -416 106,42
-|Nadwyzka zaliczek na media nad kosztami zakupu medidw ( art.. 12 ust. 3a.13) -451 831,11
-|linne przychody ujete funduszowo 0,00
Umorzona pozyczka lub premia termomodernizacyjna odniesiona na fundusz
-[remontowy (art.. 12 ust.1 pkt.3) 35 724,69
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychoddéw ( réznice trwate), w
tym: 457 732,80
-|Amortyzacja nie stanowigca KUP( art.. 16.c pkt. 2)
-|Wptaty na PFRON (art.. 16 ust. 1 pkt 36) 72 211,00
-|odpisane naleznosci przedawnione(art.16 ust. 1 pkt.20) 0,00
Skiadki ubezpieczeniowe OC 0s6b petnigcych funkcje w organach spétdzielni
-|(art. 15ust. 1) 4 168,00
-|wydatki na reprezentacje ( art.. 16 ust. 1 pkt.28) 0,00
-| przekazane darowizny (art.. 16 ust. 1 pkt. 14) 0,00
-|koszty ogélne zarzadu skorygowane o strukture przychodow 217 050,15
-|koszty ogdlne administrowania skorygowane o stru kture przychodow 161 801,65
-|ubezpieczenia zarzadey nieruchomosci 2 502,00
koszty nieuznawana za koszty uzyskania przychodéw w roku 2023 , w tym 0,00
Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku 2023 ujete w
ksigegach lat ubiegtych , wtym: 0,00
Strata z lat ubiegtych 0,00
Inne zmiany podstawy opodatkowania , wtym : -1832 955,61
Dochéd z GZM przeznaczony na utrzymanie tych zasobow zwolniony z
podatku na podstawie art.. 17 ust. 1 pkt. 44 -1832 955,61

Darowizny na cele okreslone w art.. 18 ust. 1 pkt. lodliczone od dochodu

Podstawa opodatkowania (A-B-C+D+E+F-G-H-I)

3 142 099,72

Podatek dochodowy 19 %

596 999
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Spéldzielnia Mieszkaniowa "Czyzyny” Data sporzadzenia: 2024-03-28
ul. os. Dywizjonu 303 paw.1
31-871 Krakéw

Lista ztozonych podpisow:
2024-03-28 11:21:33Z Ewa Walkiewicz - COPE SZAFIR - Kwalifiko
wany
2024-03-28 11:33:53Z Andrzej Sobkéw - COPE SZAFIR - Kwalifiko
wany
2024-03-28 12:10:02Z Marek Tadeusz Lorenc - COPE SZAFIR - Kw
alifikowany

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z o.0. Strona 1
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

ZARZADU ZA 2023 ROK

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzqdu za 2023 rok, stanowiqce zatqcznik do

sprawozdania finansowego spofdzielni, zgodnie z art.49 ustawy rachunkowosci.



PODSTAWOWE DANE O ZARZADZANYCH ZASOBACH PRZEZ,

SPOLDZIELNIE.
Wyszczegdlnienie stan na stan na réznica
koniec koniec
1993 2023 poz. 4 - poz.3
roku roku
1 2 3 4 5

liczba zarzadzanych budynkow mieszkalnych szt. 50 80 +30
W
zasoby spotdzielni szt. 50 57 +7 _
Wspolnoty mieszkaniowe od 2007 roku szt. 0 23 +23
W fym: szt. |
z wlasnych inwestycji SZt. 0 5 +5
wspolnoty zewnetrzne szt. 0 18 + 18
liczba lokali w zarzadzie spoldzielni szt. 4.575 8.195 + 3.620,
W lym:
zasoby spdldzielni szt. 4.575 5.350 +775
wspélnoty mieszkaniowe szt. 0 2 845 +2.845,
zarzadzana powierzchnia uzytkowa ogélem tys.m? 257,1 405,3 +148,2
w tym.
zasoby spoldzielni tys.m?’ 257.1 283.5 +26,4
i\is_pc’)lnoty mieszkaniowe tys.m? 0 121,8 +121,8
liczba mieszkancéw w zarzadzie spéldzielni szt. 10.892 12.271 +1 379
zasoby spoldzielni szt. 10.892 8.804 -2.088
wspolnoty mieszkaniowe szt. 0 3467 +3.467
stan zatrudnienia (poréwnawezy) etaty 32,75 35,77 +3,02

Na koniec 2023 roku Spétdzielnia zarzadzata 8.195 lokalami, w tym 2.845 lokalami
wspdblnot mieszkaniowych.

Liczba obstugiwanych lokali na koniec 2023 roku w stosunku do 1993 roku, ulegla
zwigkszeniu o 3.620 lokali co stanowi wzrost 0 79,1 %.

Powierzchnia uzytkowa lokali, ktora zarzadzalismy w 2023 roku wynosita 405,3 tys. m?
(w tym: 121,9 tys. m? to powierzchnia zarzgdzanych wspélnot mieszkaniowych). W poréwnaniu
do 1993 roku zarzadzana powierzchnia wzrosta o 148,2 tys. m? tj. 0 57,6 %.

Przy 79,1% wzroscie liczby zarzadzanych lokali, dodatkowo prowadzonej dzialalnosci
inwestycyjnej oraz szerokiego zakresu prac remontowych 1 modemizacyjnych zatrudnienie
w spotdzielni wzrosto o 3,02 etatu w stosunku do poréwnawczego 1993 roku.

W roku 2023 podpisaliSmy nowe umowy o zarzadzanie Wspélnotami Mieszkaniowymi:

- W miesigcu kwietniu 2023 roku ze Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Akacjowa 10
w Krakowie o powierzchni ogétem 2. 429,79 m2, ktéra posiada 1 budynek obejmujacy 14
lokali mieszkalnych i 1 garaz wielostanowiskowy

- od m-ca maja 2023 roku zarzadzamy Wspélnota Mieszkaniowa ul. Okulickiego 49
w Krakowie o powierzchni ogélem 2. 885,78 m? , ktora posiada 1 budynek obejmujacy
56 lokali mieszkalnych, 3 lokale uzytkowe i 1 garaz wielostanowiskowy

-z dniem 1 lipca 2023 roku przyjelismy w zarzgdzanie nieruchomosci gruntowe na
ktérych znajduje si¢ plac zabaw. Wiascicielem tych nieruchomosci jest SP.z 0.0. Activ
Investment w Krakowie

- z dniem 7 sierpnia 2023 roku podpisalismy ze Wspélnota Mieszkaniowa ul.
Grzegorzecka 104 w Krakowie o powierzchni ogolem 5.350,10 m? , na ktérg sktada sic
budynek mieszkalny o powierzchni uzytkowej 4.324.8 m? oraz garaze i komorki o
powierzchni 1.025,30 m? .
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WYNIKI FINANSOWE ZA ROK 2023.

w tys. z{
l.p. Wyszcezegolnienie Koszty Przychody | Wynik do | Rozliczenie za Wynik
za 2023 za 2023 rok | rozliczenia | rok 2023 z za 2023
rok za 2023 Mieszkancami, rok
rok Uzytkownikami
i U.Skarbowym
1 2 3 4 5 6 7
1. GZM - Ogolem Eksploatacja 17 870,8 19 114,0 +1 243,2
i konserwacja
w tym:
- lokali mieszkalnych -19426
- lokali uzytkowych +1] 467,2
- garazy - 24,0
- pozostala dzialalnos¢ SM +1742,6
la | Podatek dochodowy od osdb -597,0
prawnych
1b | Wynik GZM + 646,2
w tym.
ba | - GZM lokali mieszkalnych +670,2
i uzytkowych
bb | -GZM garazy’” -24,0
2. | Centralne ogrzewanie 13 088,2 14 051,7 +963,5 -963.,5
w tym:
- c.o. w lokalach mieszkalnych 669,5 734,4 +64,9 -64,9
opomiarowanych-7 bud.
- c.o. w lokalach. mieszk. 12 000,1 12 839,4 +839,3 -839,3
nieopomiarowanych. - 50 bud.
- c.0. w lokalach uzytkowych 424,3 483,6 +59 3 -59,3
3. Centralna ciepla woda 54413 6 348,5 +907,2 -907,2
4. | Diwigi" 773,.8 804.4 +30,6 +30,6
w tym:
- wyniki dodatnie - 24 bud. +63,3
- wyniki ujemne - 17 bud. -32,7
5. | Woda i $cieki 2 999,6 3 041,9 +42,3 -42,3
6. | Wywoz odpadow 3215,0 3208,7 -6,3 -6,3
komunalnych**
w tym:
- wyniki dodatnie - 37 bud. +19,2
- wyniki ujemne - 20 bud. -25,5
7. | Wynik za 2023 rok 43 388,7 46 569,2 3180,5 -2 510,0 | +670,5
Wyniki GZM z lat ubieglych
narastajgco na dzien 31.
12.2022r. 680,2
142,1

- lokali mieszkalnych
- garazy

GZM- gospodarka zasobami mieszkaniowymi
**Pozycje: 1bb,4,6 — stanowiq odrebne wyniki, kiore nie sq ujgte w wyniku GZM .

Uwaga

Wiyniki za rok 2023 to nadwyzka bilansowa — zysk netto w wysoko$ci 2 mln 612,8 tys. zt
pochodzacy z pozostatej dziatalnosci gospodarczej, przychodéw operacyjnych i finansowych,
ktéry bedzie przedmiotem Uchwaly Walnego Zgromadzenia.




Zarzad Spoldzielni proponuje przeznaczy¢ w/w $rodki na pokrycie kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w zakresie obciazajacym czionkéw za 2023 rok:

- lokali mieszkalnych kwote w wysokosci 1 miln 902,9 tys. zt

- dla garazy wolnostojgcych kwote w wysokosci 38,9 tys. zt

- na fundusz remontowy spoétdzielni kwote w wysokosci 671,0 tys. zt na dofinansowanie
prac modemizacyjnych w poszczegolnych budynkach mieszkalnych w tym: wlasnej
produkeji energii elektrycznej | energii cieplnej w ramach programu SM “Czyzyny”
Stoneczna Energia oraz programu SM »Czyzyny Bez barier: w tym wymiana dzwigow.

Ad.1. GZM Eksploatacja i konserwacja

Wynik finansowy brutto gospodarki zasobami lokalj i garazy z tytutu eksploatacji
i konserwacji za rok 2023 z uwzglednieniem przychodéw z dziatalnosci gospodarczej spétdzielni
wynosi + 1 243,2 tys. zi. Po zaplaceniu podatku dochodowego od 0s6b prawnych w wysokosci
597,0 tys. zt - wynik netto spétdzielni za 2023 rok, w tej pozycji kalkulacyjnej jest dodatni
1 wynosi + 646,2 tys. zt w tym :
v" GZM lokali mieszkalnych i uzytkowych w kwocie + 670,2 tys. zt.
v GZM garazy w kwocie -24.0) tys. z1.

Wynik GZM lokali mieszkalnych i uzytkowych z lat ubieglych nie ulegt zmianie jest dodatni
1 wynosi + 680,2 tys. zt.

Wynik GZM garazy narastajaco na 31.12.2023 roku jest dodatni i wynosi +118,1 tys. z, w tym
uzyskana pozytki z wynajmu miejsc postojewych w kwocie +6,8 tys. zt -

Ad.2 Centralne ogrzewanie .

W pozycji rozliczeniowej centralne ogrzewanie za 2023 rok wystgpila nadwyzka
przychodow nad kosztami w wysokosci ogolem w kwocie + 963,5 tys. z} .
Wyniki dodatnie w wysokosci + 8474 tys. zL. dotyczg 48 budynkéw rozliczanych do m?
powierzchni mieszkalnej i zostaty rozliczone z mieszkaficami w miesigcu marcu 2024 roku,
a wyniki ujemne w wysokosci -8,1 tys. zi. dotycza 2 budynkéw i kwota ta obciaza koszty
centralnego ogrzewania tych budynkéw w roku 2024 .
Wyniki dodatnie wystgpity w lokalach opomiarowanych dot. 7 budynkéw w kwocie +64,9 tys.
zt oraz w lokalach uzytkowych w kwocie + 59,3 tys. zt. Wyniki te zostaty rozliczone w miesiacu
marcu 2024 roku.
Koszty i przychody z tytuh centralnego ogrzewania po rozliczeniu z mieszkafcami
i uzytkownikami lokali na koniec 2023 roku bilansujg sie.

Ad. 3 Centralna ciepla woda uzytkowa

W pozycji rozliczeniowej centralna ciepta woda uzytkowa wystgpita nadwyzka
przychodéw nad kosztami w wysokosci +907,2 tys. zi. Kwota ta zostala rozliczona z
dysponentami lokali w miesiacu marcu 2024 roku, wedtug indywidualnego zuzycia cieptej wody
uzytkowej w oparciu o odczyty urzadzen pomiarowych.

Koszty i przychody z tytutu centralnej cieptej wody uzytkowej po uwzglednieniu rozliczenia z
mieszkancami na dzien 31,12.2023 rokn hilansujg sie,



Ad.4. Eksploatacja i konserwacja dZzwigow

Eksploatacja i konserwacja diwigéw za 2023 rok - zamyka si¢ nadwyzka przychodéw nad
kosztami w wysokosci +30,6 tys. zi.

Za rok 2023 wyniki dodatnie w kwocie +63,3 tys. zt wystapity w 24 budynkach, wyniki
ujemne w kwocie -32,7 tys. zt wystgpity w 17 budynkach .Wyniki ujemne majg pokrycie w
wynikach dodatnich z lat ubiegtych z wyjatkiem wynikéw w budynkach 9,19 os. 2 Pulku
Lotniczego, ktére beda podlegaé rozliczeniu w nastgpnych okresach. Zaplanowane zadania
w zakresie podstawowej konserwacji dzwigéw w 2023 roku zostaly zrealizowane.
Na 31.12.2023 roku suma wynikéw narastajagco w 41 budynkach wyposazonych w dzwigi jest
dodatnia i wynosi + 404,9 tys. zl.

Koszty z tytuhi eksploatacji i konserwacji -dZwigdéw za rok 2023 r. wyniosty 773,8 tys. zt
i dotycza:

» energii elektrycznej 57,4 tys. zt
» konserwacji w tym: (robocizna i materialy) 595,0 tys. zt
> optaty-Urzedu Dozoru Technicznego 121,4 tys. zt

Ad.5. Woda i Scieki

Koszty i zaliczki z tytutu zuzycia zimnej wody i odprowadzania sciekow za rok 2023
zostaly rozliczone na poszczegélne nieruchomosci budynkowe. Dysponenci lokali, ktorzy
posiadaja indywidualne wodomierze zostali rozliczeni wg rzeczywistego zuzycia, natomiast
dysponenci lokali nieopomiarowanych zostali obciazeni roznicg kosztéw zuzycia wody w danym
budynku po odjeciu kosztow zuzycia wody wg odczytdbw wodomierzy indywidualnych oraz na
cele gospodarcze. Zgodnie z Regulaminem szczegélowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi... obciazenie indywidualnego dysponenta lokalu
nieopomiarowanego z tytulu jak wyzej nie moze przekroczy¢ 300% kosztéw Sredniego
zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw na osobe w danej nieruchomosci w lokalach

mieszkalnych.

Zuzycie wody ogblem — wybrane lata 1995 -2023

Lata Kwota | Zuzycie Wzrost Spadek Rzeczywisty | Oplata
kosztow zuzycia wzrost oplat
narastajaco narastajaco | narastajaco
wtys.zt | wtys.m® | w% w % w % zt/m?
1995 1.194,0 972,0 0,0 0,0 0,0 1,23
2021 2.785,9 259,3 133,3 -73,3 794,3 11,00
2022 2.640,3 252,0 121,1 -74,0 752,8 10,49
2023 2.999,6 243,3 157,4 -75,0 902,4 12,33

W roku 2023 w naszej spétdzielni zuzyto 243,3 tys. m* zimnej wody. W poréwnaniu do

roku 2022, zuzycie bylo nizsze o 8,7 tys. m® tj. o 3,4 %.

W poréwnaniu do roku 1995 zuzycie zimnej wody w 2023 roku bylo nizsze
0 728,7 tys. m 3! tj. 0 75,0 %!

Na koniec 2023

roku w 4.515 mieszkaniach tj. w 99,0 % zainstalowane byly

indywidualne wodomierze w tym:
- w322 mieszkaniach w 7 budynkach opomiarowanych
- w 4.193 mieszkaniach w pozostatych 50 —budynkach w tzw. "starych zasobach"




Pomimo naszej oferty montazu wodomierzy w systemie ratalnym Jub bez wptlaty
z pokryciem kosztow montazu z oszczednodci w zuzyctu wody nadal w 36 budynkach na 57
brak jest 100 % opomiarowania lokali.
Na koniec 2023 roku brakowato 100 % opomiarowania:
V' w 14 budynkach w kazdym w1 lokalu
v w 7 budynkach w kazdym w2 lokalach
v'w pozostatych 15 budynkach od 3 do 10 lokali

W sumie pozostajg nieopomiarowane 93 lokale w poréwnaniu do roku 2022,gdzie
nieopomiarowanych byto 96 lokali.

W pozostalych 21 budynkach wszystkie lokale $a opomiarowane.

Koszty i zaliczki z tytulu zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw za rok 2023 zostaty rozliczone
na poszczegllne nieruchomosci budynkowe. Wynik dodatni w kwocie + 42,3 tys. zt zostal
rozliczony z dysponentami lokali w miesiagcu marcu 2024 rok zgodnie zobowigzujacym
regulaminem Koszty i przychody z tytulu zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw po
rozliczeniu z mieszkancami i uzytkownikami lokali na koniec 2023 roku bilansuja sie.

Ad.6 Wywéz odpadéw komunalnych.

Koszty wywozu odpadoéw komunalnych z zasobow Spotdzielni za 2023 rok wyniosty
3.215,0 tys. zi.
Na poniesione koszty sktadaja sie :
- koszty wywozu odpadéw komunalnych dotyczace lokali mieszkalnych, uzytkowych
1 garazy ( oplaty Gminy Krakdéw) - 3.035,2 tys. 71
- pozostale koszty - 179,8 tys. zt w tym: dzierzawa konteneréw, WYywoz
nietypowych odpadow, dezynfekcja
Przychody na ten cel, przy oplatach obowigzujgcych w 2023 roku wyniosty
3.208,7 tys. zt. Wynik za 2023 rok jest ujemny i wynosi -6,3 tys. zt. Wynik dodatni w kwocie
+ 19,2 wystapit w 37 budynkach mieszkalnych, natomiast wynik ujemny w kwocie — 25,5 tys. zt
wystapit w 20 budynkach i ma pokrycie w wynikach z lat ubieglych z wyjatkiem budynkéw nr
9,13,16 os. 2 Putku Lotniczego i budynku nr 11 i 14 os. Dywizjonu 303, ktére bedg podlegaé
rozliczeniu w nastepnych okresach.
Na dzien 31.12.2023 roku suma wynikéw narastajaco jest dodatnia i wynosi + 315,7 tys. z}

WyKkonanie prac remontowych w roku 2023
1. Malowanie klatek schodowych:
a) os. Dywizjonu 303 bud. nr 43 kL. nr LILnr37,nc 5S1kLLIViV,nr55;
b) os. 2 Pulku Lotniczego bud. nr 26 k1. 1, II oraz holl kl. VII, VIII
2. Wykonanie remontu drég, chodnikéw, parkingéw:

a) remont czesciowy drogi wjazdowej na dziedziniec pawilonu — Pawilon nr 1 os. 2
Putku Lotniczego;

b) remont czg$ciowy placu manewrowego w rejonie garazy bud. 2 i enkl. 2a oraz
wykonanie dodatkowego podestu schodowego przy schodach po stronie zach-ptd
garazy 2a os. 2 Putku Lotniczego;

¢) remont kapitalny chodnika po stronie wschodniej bud. nr 5 os. 2 Pulku Lotniczego;

d) remont czgéciowy chodnikéw po stronie pn-wsch bud. nr 5 os. 2 Putku Lotniczego;

e) Przektadki miejscowe nawierzchni chodnikow w rejonie wejs¢ do budynkéw nr 9, 13,
16 os. 2 Pulku Lotniczego;



10.

11.

12.

13.

f) remont czesciowy placu manewrowego przed garazami W enklawie C (nawierzchnia
betonowa) oraz w enklawie C1 (nawierzchnia z kostki brukowej);

g) remont czedciowy chodnika po stronie potudniowej enklawy garazowe] Cl;

h) remont cze$ciowy drogi wraz z wykonaniem nowej studzienki kanalizacyjnej z kratg
pomiedzy bud. nr 10i 11 (pn) os. Dywizjonu 303;

i) wykonanie 2 nowych miejsc parkingowych przed garazami enklawa B (pn);

j) przektadka czesciowa chodnika w rejonie wejscia do bud. nr 26 i 41os. Dywizjonu
303;

k) remont czeéciowy drogi wraz z remontem studzienki kanalizacyjnej w rejonie bud. nr
27 os. Dywizjonu 303;

1) remont czesciowy chodnika po stronie p6inocne; bud. nr 28.

Remont dzwigéw — oprécz biezacych remontéw dzwigéw pozwalajacych na ich

bezpieczna eksploatacje wykonano:

a) wymiane dZwigow w os. Dywizjonu 303: bud. or 28 (dzwig osobowy i osobowo-
towarowy), 37 (dzwig osobowy i towarowo-osobowy);

b) wymiane dzwigéw w os. 2 Pulku Lotniczego: bud. nr 9 k1. nr III, 19 kl. V, 16 kl. III,
IV, Vv, VIIL

Odnowienie lokali uzytkowych: wymiana drzwi zewnetrznych w os. Dywizjonu 303 bud.

nr 38,wymiana drzwi i okien zewngtrznych w os. 2 Putku Lotniczego bud. nr 4, remont

kapitalny dachu i remont awaryjny elewacji $ciany wschodniej w os. Dywizjonu 303 bud.

nr 16

Rekultywacja terenow zielonych:

a) os. Dywizjonu 303 — bud. nr 5, 10, 11, 12a, 17, 19, 28, 54;

b) os. 2 Putku Lotniczego — bud. nr 2, 5, 6, 12 os. 2 Putku Lotniczego

Utozenie plytek terakotowych na klatkach lub przed wejsciami do budynkow:

a) os. Dywizjonu 303 bud. nr 11 kl. XI, XII, XTI (klatki schodowe, wejscia przed
budynkami — bud. nr 23, 26, 28, 30, bud. nr 27 kl. schodowa pietro IX/X.

Wymiana starej wyktadziny podtogowej na nowa — bud. nr 19 kl. nr II p.1

Wymiana legalizacyjna wodomierzy zimnej i cieplej wody na wodomierze z odczytem

radiowym:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 12a, 28, 30, 36, 39, 40, 41, 42, 44, 45, 47, 48, 50, 51, 52,
53, 54, 55, 56, 57, 64, 56d;

b) os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 1d,2,3,5,6,7,9,10, 12, 13,15, 16, 18, 19, 26.

Remont wylewek w piwnicach i wiatrotapach:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 5 kL. L, IT, nr 8 (wiatrofap), nr 11 kl. VIL VIII, nr 18

Wylaczenie z uzytkowania zsypoéw na odpady:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 5 kI. I, V, nr 7, nr 14 kl. II;

b) os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 26 kL. IL

Wymiana stolarki okienno-drzwiowej na klatkach schodowych lub w pomieszczeniach

uzytku wspélnego: os. Dywizjonu 303 bud. nr 7 (2 szt. drzwi piwnicznych) bud. nr 12a

kl. nr I (wymiana drzwi wejsciowych do bud.), bud. nr 25 (drzwi i okna w suszarniach),

bud.nr 46

Wymiana poziomdw instalacji kanalizacyjnej.

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 6, 11, 36, 39, 44, 46, 47, 48, 50;

b) os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 3

Remont cze$ciowy balustrad zelbetowych (ekranow) i stalowych oraz czét ptyt

stropowych w loggiach balkonowych.



14.
15.

16.

17.

18.

19.
20.
21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 5 kl. VII, VIII (zach), IX (zach, pid), nr 14 k1. VII i VIII
(zach), nr 47 k1. 11 1T (wsch, ptd) kl. V (zach), nr 48 k1. IV i V (pld, zach);

b) os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 8 wsch, pid, bud. nr 9 ki. T (wsch), kl. VIII (ptd,
zach).

Remont $cian maszynowni dzwigéw — os. Dywizjonu 303 bud. nr 11 kL. V, VIL

Remont kapitalny dachéw budynkéw:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 25;

b) os. 2 Putku Lotniczego: Pawilon nr 1 i lc (rem. czgsciowy), bud. nr 12.

Renowacja czgsciowa elewacji budynkow:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 43 kl. V (pid);

b) o0s. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 10 ki. 111 i IV (ptd).

Remont biezacy bram sterowanych automatycznie oraz szlabanéw - wykonano remonty

bramy w os. Dywizjonu 303 przy bud. nr 12a, 36, 37, pawilon nr 1

Wymiana domofonéw analogowych na domofony cyfrowe.

a) os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 1d k. I, IL, 10 k1. IL, IIT, IV, nr 11, nr 12 k. I, II, 111,
19 k1. 111,

b) os. Dywizjonu 303: bud. nr 5, 11, 25, 42, 50 kL. V.

Wykonanie szlabanu sterowanego automatycznie: os. 2 Putku Lotniczego bud. nr 13.

Remont kapitalny komory $mieciowej — 0s. Dywizjonu 303 bud. nr 26.

Zabezpieczenie elewacji przed algami:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 5 k. IV, VII, VIII (miejscowo — pn, zach), nr 11 kl. VI
(miejscowo — wsch), 17 (pn), 42 (pn), 64 (usuniccie alg wraz z odnowieniem elewacji
poprzez pomalowanie);

b) o0s. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 16 kl. VI-VIII (pn).

Doszczelnienie instalacji gazowej: os. Dywizjonu 303: bud. nr 5 — nr 57, os. 2 Pulku

Lotniczego: bud. nr 9 — nr 26.

Modemizacja wewnetrznych instalacji elektrycznych:

a) o0s. Dywizjonu 303: bud. nr Pawilon nr 1, bud. nr 19 k1. 1I.

Wykonanie wspolnych koryt ostonowych dla instalacji niskopradowych:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 37,43 kL. I i IL 5T kLIViV,

b) os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 26 k1. 11 IL.

Remont miejscowy (wzmocnienie) §cian k. schodowej nr VI w bud. nr 46 os. Dywizjonu

303.

Remont czgsciowy instalacji wentylacji mechanicznych w bud. nr 6, 7, 8 os. 2 Putku

Lotniczego.

Roboty budowlane na wysokosci (naprawy awaryjne elewacji, cz6t balk., obrobek

blacharskich itp.):

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 5, 14,26, 27,37, 39, 40 - 48, 50 - 55, 64;

b) o0s. 2 Pulku Lotniczego: bud. nr 3,6,8,9,16, 19, 26.

Awaryjna wymiana sieci wody — os. Dywizjonu 303: bud. or 5, 14, 26, 46, os. 2 Putku

Lotniczego: bud. nr 3, 9, 19.

Awaryjna naprawa elewacji i wejsé do budynkow:

0s. Dywizjonu 303: bud. nr 30 oraz os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 3, 8, 16, 19, 26.

Naprawy awaryjne malowania klatek schodowych:

0s. Dywizjonu 303: bud. nr 5, 27 oraz os. 2 Putku Lotniczego bud. nr 6, 7, 9, 26.

. Wykonanie podjazdu dla osob niepetnosprawnych (normatywna pochylnia- podest): os.

Dywizjonu 303 bud. nr 18.



32.

Wykonanie montazu instalacji fotowoltaicznych:

- 0s. Dywizjonu 303: bud. nr 42;

- 0s. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 5 i 15 (montaz podstawowy bez uruchomienia
instalacji — konieczno$¢ modernizacji instalacji wewnatrzbudynkowej).

W ramach eksploatacji i konserwacji wykonano:

1.

Uproszczone proby szczelnoscei instalacji gazowych w lokalach w 31 budynkach:

- wos. Dywizjonu 303 nr: 5,6,7,8,9,10,11,12,14,17,18,19,23,25,26,27,28, 30,36, 37,
39,40,41,42,43,44, 45,47, 48, 50,52, paw.1 — w 31 budynkach

- 0s. 2 Pulku Lotniczego o nr: 1B,2,3,5,6,10,11,12, 13,15,16,18, 19,26, paw.1 - w 15
budynkach

2. Ciénieniowe gtéwne proby szczelno$ci instalacji gazowych w budynkach:

10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.
17.

- o0s. Dywizjonu 303 nr. 46,51,52,53,54,55,56,57,64 - 9 budynkéw

- 0s. 2 Putku Lotniczego nr. 7,8,9 - 3 budynki
Kontrole 1 czyszczenie przewodéw kominowych / dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych / zgodnie z art. 62 ust. 1 i 3 Prawa Budowlanego.
Kontrole przegladu wentylacji mechanicznej w budynkach nr 6,7.8 w os. 2 Putku
Lotniczego / zgodnie z art.62 ust. 1 i 3 Prawo Budowlane .
Koszenie traw, cigcia pielegnacyjne drzew, krzewow, zywoplotow w os Dywizjonu 303
i 0s. 2 Pulku Lotniczego,
Przeprowadzono czyszczenie piondw kanalizacyjnych w ramach awarii w os. Dywizjonu
303 i 2 Putku Lotniczego
W ramach Akcji Zima od$niezano i posypywano drogi dojazdowe i ciggi piesze piaskiem
celem utrzymania ich w nalezytym stanie, a takze $ciggano nawisy $niezne i sople z
dachu .
Usuwano na biezaco skutki dewastacji elewacji budynkéw oraz elementéw matlej
architektury poprzez zamalowanie napisow graffiti.
Poprawiono i dostosowano do przepisow obowigzujacych organizacje ruchu w rejonie
budynkéw nr 16-18 w os. 2 Putku Lotniczego i budynku nr 36-37 os. Dywizjonu 303 i
wymieniono identyfikatory/.
Wprowadzono pilotazowy program Strefy Platnego Parkowania w rejonie budynkow od
nr 4C do nr 11 w os. Dywizjonu 303 / w ramach w/w programu poprawiono organizacje
ruchu, wymieniono i uzupelniono znaki, a takze zastgpiono dotychczasowe
identyfikatory naklejkami kodami QR.
Dezynfekcje i deratyzacje piwnic, pomieszczefi wspolnych, lokali.
Montaz kratki przeciw ptakom w budynku nr 53 os. Dywizjonu 303 i budynku nr 14 kl.
VIII strona wschodnia.
Przeprowadzono 5 letni przeglad techniczny placow zabaw — zdemontowano niesprawne
urzadzenia oraz wymieniono 1 urzadzenie zabawowe w os. 2 Putku Lotniczego bud. nr
13 a takze sitowni zewnetrznych.
Badanie skutecznoéci wytacznikéw p. pozarowych pradu w budynkach wielorodzinnych
w os. 2 Putku Lotniczego i Dywizjonu 303
Konserwacje Azartu, szlabanoéw i bram wjazdowych do garazy, monitoringu urzadzen
w hydroforniach i sprz¢tu technicznego.
Konserwacja rozdzielni elektrycznych w os. Dywizjonu 303 1 os. 2 Putku Lotniczego.
Postawiono shupki blokujgce dojazd po dziatce 162/1 uniemozliwiajacy dojazd do

budynkoéw nr 27 1 29 w os. 2 Putku Lotniczego- Avia .



18. Nadzorowano prace zwigzane z usuwaniem awarii wodno - kanalizacyjnych w zasobach
SM Czyzyny .

Wystapiono:

- do MPO Pogotowie 24 o biezace odéniezanie drég gminnych i chodnikéw

- wystgpiono do ZDMK i Rady Dzielnicy o poprawe ciggu pieszego i parkingu przy ul.
Kiosowskiego w rejonie budynku nr 24 i 26 w os. 2 Putku Lotniczego oraz o przyspieszenie
dziatan w zakresie wykonania remontu drogi przy ul. M. Dgbrowskiej w os. Dywizjonu 303
dz. 104/36.

- wystosowano pismo do ZDMK w sprawie organizacji ruchu na ul. Wtodarczyka i Pisarka i
wstrzymanie jej. Projektowana organizacja ruchu bezwzglednie powinna zostaé
skoordynowana z przebudows skrzyzowania ul. Orlinskiego i ul. S. Sawickiego

- wystapiono do UMK Wydziat Ksztaltowania Srodowiska o z prosba o uwzglednienie
wszechstronnych zabiegéw pielegnacyijnych i konserwacyjnych pomnika przyrody -wierzby
bialej rosngcej przy parkingu w os. Dywizjonu 303 ( od strony poludniowej bud. nr 6)

- ponowiono wystgpienie do Wodociagéw Miasta Krakowa o pilne okre$lenie terminu
przyspieszenia modernizacji sieci wodociaggowej w os. 2 Putku Lotniczego i Dywizjonu 303
w Krakowie celem wymiany zuzytej infrastruktury dla zapewnienia naszym mieszkancom
ciagtej dostawy wody i eliminacji awaryjnosci.

Ponadto:

- wspolpracowano z Policjg, Strazg Pozarng, Straza Miejska, Matopolskim Urzedem
Wojewodzkim Wydzial Infrastruktury, Stuzbami Sanitarnymi w zakresie podnoszenia
bezpieezenstwa i porzadku na osiedlach, interwencji w sprawie naruszania porzadku
domowego i ochrony miejsc postojowych.

- Wwspolpracowano z samorzadem lokalnym w sprawie wnioskéw mieszkancOw w sprawach
dotyczacych: utrzymywania czystosci terenéw nalezacych do gminy Krakow a sasiadujacych
Z naszymi terenami

W zakresie utrzymania stanu technicznego zasobow przyjeto i wykonano ogdlem 5.691
zlecen konserwacyjnych, w tym:

- Hydrauliczne 1.618 ]|
- Slusarskie w tym : skrzynki na listy 876
- Llektryczne 842
- Stolarskie 31
- Szklarskie 12
- Malarskie 79
- Murarskie 175
- PhytkiPCV 34
- Zielen i prace porzadkowe 949
- Dekarskie 49
- Domofony 471
- Ustugi zlecone 2
- Pozostate m.in.: brukarskie, czyszczenie krat ulicznych 553

czyszczenie daszkow, akcja zima, przetykanie zsypow

regulacje samozamykaczy, montaz tabliczek




ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA 2023 ROK

Wyszczegolnienie w tys. 7t
a) |Stan funduszu na 01.01.2023 rok 5037,7
b) |Przychody 2023 roku +7 519,2
w tym:
- odpisy od lokali mieszkalnych i uzytkowych 5401,9
- odpisy od garazy wolnostojgcych 129,5
- odpis na fundusz centralny spétdzielni- dochody
z dziatalnoéci gospodarczej spotdzielni 19878
¢) |Razem $rodki funduszu w 2023roku (a + b) +12 556,9
d) |Wydatki na bieiace remonty zasobow oraz modernizacyjne 7 688,7
rozliczenie ccwu. po splacie pozyczki, wymiana dZwigéw ogélem
W tym:
- prace remontowe — remonty biezace nieruchomosci
- prace remontowe finansowane z funduszu centralnego 6 502,1
spotdzielni 1186,6
¢) |Stan funduszy na 31.12. 2023 rok ogolem + 4 868,2
w tym.:
- fundusze remontowe nieruchomosci +3371,4
+ 1 496,8

- fundusz centralny spétdzielni

ZATRUDNIENIE I FUNDUSZ PLAC.

Przecigtne zatrudnienie za 2023 rok wynosito — 35,77etatu. Srednia ptaca brutto za 2023
rok pracownikow, wyliczona z wynagrodzenia za pracg efektywng i chorobowe bez
wynagrodzen Czlonkéow Zarzadu wynosifa 7. 941,97 zt, co stanowito 81,5 % przecigtnego
wynagrodzenia brutto w mie$cie Krakowie, ktére wynosito 9.741,83 ztotych.

L.p. Wyszczegolnienie Plan Wykonanie Wykonanie
2023 rok za 2023 rok %

1. |Osobowy fundusz plac 4 168,9 3 963,5 95,0

2. |Bezosobowy fundusz ptac 338,0 340,0 100,6

3. |Ogélem 4 506,9 4 303,5 98,5




Zatrudnienie w poszczegélnych pionach organizacyjnych w przeliczeniu na etaty

przedstawialo sie nastepujaco:

Wyszczegolnienie ROK | ROK | ROK | ROK | ROK | ROK | ROK | ROK
2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Pion Prezesa Zarzadu 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00
Dyrektora Spéldzielni
Pion Zastepcy Prezesa 13,25 (13,25 |13,25 [13,25 12,55 |11,63 |[11,63 |[11,63
Glownego Ksiegowego
Pion Zastepcy Prezesa 15,77 16,28 [16,46 [16,96 |17,89 17,30 |16,66 |18,14
Dyrektora ds. Nadzoru
Technicznego i Eksploatacji
RAZEM 35,02 | 35,53 | 35,71 | 36,21 | 36,44 | 35,43 34,29 | 35,77

Wynagrodzenia ogotem za 2023 rok w kwocie 4. 303,5 tys. zt obcigzyly koszty z tytulu :

Wyszczegdlnienie Plan Wykonanie | % struktura
2023 rok | za 2023 rok | obcigienia
eksploatacii 3302,3 3092.8 71,9
SBON 23,2 12,5 0,3
obstugi ,,Wsp6lnot Mieszkaniowych” 560.5 620,0 14,4
obstugi remontéw biezacych i fotowoltaiki 620,9 560.0 13,0
inwestycji 18.0 0,4
ogotem 3754,5 4 303.5 100,0

ZALEGLOSCI W OPEATACH ZA UZYTKOWANIE LOKALI MIESZKALNYCH.
WINDYKACJA NALEZNOSCI W 2023 ROKU.

Zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych na koniec 2023 roku
wynosity 658,0 tys. zi. W poréwnaniu do stanu zalegto$ci na koniec 2022 roku -
(zaleglosci wynosily wys. 584,0) tys. zI, w roku 2023 nastapit wzrost zaleglosci o 74,0 tys. zI.

Rok 2023 to kolejny

rok, w ktérym osiagnelismy jeden z nizszych miesiecznych

wskaznikow w oplatach, liczony do miesigcznego wymiaru oplat za uzytkowanie lokali

mieszkalnych - wyniést on 19,2 %




Procentowy udziat zalegtosci do wysokosci miesigcznych haliczen
optat lokali mieszkalnych w miesigcu grudniu
- wybrane lata

1995 - 2000 : 2005 2010 2012 2014 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 |
W udzat®% 50,5 ¢ 363 433 264 258 254 235 248 27,1 243 235 194 206 192
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Z  ogolnej  liczby  4.561 lokali  mieszkalnych  zalegloci  powyzej
3 - miesiccznego wymiaru opfat na koniec grudnia 2023 roku posiadato 30 osob tj. 0,66 %
wszystkich dysponentow lokali, wobec 33 0sob tj. 0,77 % dysponentéw lokali na koniec

grudnia 2022 roku.

W budynkach mieszkalnych zaleglo$ci na koniec grudnia 2023 roku, w porownaniu do
stanu na koniec grudnia 2022 roku, przedstawiaja sig nastepujaco:

% udzial zaleglosci w budynku
do miesiecznego wymiaru oplat
w miesiacu grudniu

zaleglo$ci na zaleglosci na na 31.12.2023r.

nr budynku |31.12.2022r. 31.12.2023r. | spadek| wzrost

w tys. z1 w tys. zl w tys. zl w tys. zl 2022 2023

os. Dywizjonnu 303

bud. nr 5 9,8 21,0 11.2 7.9 14,0
bud. nr 6 2.4 5.1 2.7 7.2 12,5
bud. nr 7 2,5 1,5 1.0 7.7 3.8
bud. nr 8 2,0 9.9 7.9 5.9 24,2
bud. nr 9 4,2 10,0 58 11,9 23.7
bud. nr 10 18,3 7,1 11.2 53.4 17,4
bud. nr 11 85,3 47.1 38.2 55,3 25,3
bud. nr 12a 2.3 6,0 3,7 11,3 24,7
bud. nr 14 21,0 32,2 11,2 16.3 20,9
bud. nr 17 3,7 6,5 2.8 11,7 17.0
bud. nr 18 10,2 19,5 9.3 32.0 50.9
bud. nr 19 34,2 19.5 4.7 44,4 21.3
bud. nr 23 4,5 2.9 1.6 14,5 7.9




bud. nr 25 9.8 9,0 0,8 27,4 21,0
bud. nr 26 4,5 4,2 0,3 14,9 11,4
bud. nr 27 14,0 8.8 5,2 44,6 23,9
bud. nr 28 4.8 3,6 1,2 16,3 10,0
bud. nr 30 1,6 1,9 0,3 5.5 5.4
bud. nr 36 1,7 3,2 1,5 5,5 8,7
bud. nr37 2,7 3.5 0,8 8.8 9,5
bud. nr 39 20,0 223 2,3 62,7 58,7
bud. nr 40 2,9 4,5 1,6 9,4 12,2
bud. nr 41 4,3 6,4 2,1 14,6 17,7
bud. nr 42 1,1 5,9 4,8 3,0 13,1
bud. nr 43 14,4 10,3 4,1 17,9 10,6
bud. nr 44 3.3 4,7 1,4 12,3 12.3
bud. nr 45 3,7 4,9 1,2 11,8 12,9
bud. nr 46 16 18,6 2,6 17,0 16,4
bud. nr 47 2.1 7,1 5,0 6,9 19,2
bud. nr 48 5,1 3,7 1,4 15,6 9.4
bud. nr 50 1,7 2,7 1,0 4.5 59
bud. nr 51 17,3 19,9 2,6 21,5 204
bud. nr 52 24,0 24,3 0,3 76,7 64.8
bud. nr 53 2,7 3,3 0,6 8,9 9,2
bud. nr 54 8,7 5,7 3,0 27,9 154
bud. nr 55 3,1 1,5 1,6 10,2 4,1
bud. nr 56 6,0 11,8 5,8 19,2 31,2
bud. nr 56 d 1,1 0,2 0,9 10,0 1,5
bud. nr 57 1,5 5,7 4,2 4.8 15,1
bud, nr 64 33 1,5 1,8 11,0 4,1
Razem: 381,8 3874
0s. 2 Pulku Lotniczego
bud. nr1d 0,7 1,6 0,9 52 9,9
bud. nr 2 10,0 3,9 6,1 24,0 7,9
bud. nr 3 19,6 28,5 8,9 16,5 20,3
bud. nr 5 10,6 24,7 14,1 23,7 46,2
bud. nr 6 4,9 4,5 0.4 9,9 7,6
bud. nr 7 2.4 2.8 0.4 4,9 4,7
bud. nr 8 5,5 5,7 0,2 11,5 9.8
bud. nr 9 14,7 30,5 15,8 14,6 24.4
bud. nr 10 5.9 9,5 3,6 13,6 18,1
bud. nr il 2,1 1,3 0,8 5,9 3,0
bud. nr 12 4,7 6,7 2,0 33,3 38,3
bud. nr 13 33,9 49,9 16,0 31,1 38,1
bud. nr 15 22,7 27,2 4,5 60,7 59,3
bud. nr 16 18,6 18,2 0,4 17,5 14,2
bud. nr 18 11,9 8.5 3.4 294 17,0
bud. nr 19 12,7 15,4 2,7 12,5 12,4
bud. nr 26 21,3 31,7 10,4 18,3 22,7
Razem 202,2 270,6
1)
Ogélem 584,0 658,0 a6t 19,2%

» w20 budynkach nastapito zm niejszenie zaleglo$ci:

- wos. Dywizjonu 303 w budynkach nr: 7,10,11,1 9,23,25,26,27,28,43,48,54,55,56d,64

- W 0s.2 Putku Lotniczego w budynkach nr: 2,6,11,16,18

» w pozostalych 37 budynkach zaleglosci wzrosly tj. os. 2 Pulku Lotniczego w 12-stu
budynkach, os Dywizjonu 303 w 25 budynkach.




W stosunku do o0sdb, ktore nie wywigzuja si¢ z zobowiazan w sprawie uregulowania
zalegloéci, przekraczajgcych kwotg 2 - miesigeznych naleznosci, spotdzielnia wdraza
postepowanie windykacyjne.

Windykacja nalezno$ci w 2023 roku to migdzy innymi:

> zawarcie z Zarzadem 30 porozumien w sprawie splaty zaleglosct w ratach,
wystanie przedsgdowych wezwan do zaptaty do 539 dysponentow lokali,
wystapienie do sagdu o uzyskanie nakazéw ptatniczych, w stosunku do 67 dhuznikow,
wystanie 417 wezwan do zaplaty z klauzulg upowazniajgcg Spotdzielni¢ do umieszczenia
dhuznika w Krajowym Rejestrze Dugow

Y V V

to rowniez:

>  wpisanie do Krajowego Rejestru Dtugéw 74 dtuznikéw. W ciggu 2023 roku
wykreslonych zostato z KRD 56 dtuznikéw, po splacie zaleglosci

> wyslanie 1.571 informacji wraz z kartotekami o koniecznosci uregulowania zalegtosci od

1 m-ca

Do Spoétdzielni z tytulu odsetek od nieterminowych platnosci wplyneta kwota w
wysokosci 21,1 tys. zt, ktora zwigkszyta przychody finansowe Spotdzielni.

Oprécz prawnych metod windykacji, stosujemy metody pomocowe, polegajgce m.in. na:

v rozktadaniu zaleglosci na raty, zawieranie ugody

v zawieszaniu wymagalnosci czesci lub calej kwoty odsetek po splacie naleznosci gtownej, pod
warunkiem biezacego regulowania oplat za uzytkowanie lokalu przez okreslony okres od 6 do
12 miesigcy

v’ prowadzeniu dziatalnosci w zakresie posrednictwa zamiany mieszkan

v wspblpracy z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Krakowie

v’ aktywnym i skutecznym informowaniu o mozliwo$ci uzyskania dodatku mieszkaniowego.

Dodatek mieszkaniowy jest forma pomocy dla oséb, ktére majg trudnosci z biezacym
regulowaniem optat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego. W grudniu 2023 roku dodatek
mieszkaniowy od Gminy Krakéw otrzymywato 35 dysponentow lokali na kwote 14,4 tys. zt,
za caly rok 2023 byta to kwota 164 tys. zl .

ZALEGLOSCI W OPEATACH ZA UZYTKOWANIE LOKALI UZYTKOWYCH.

Zaleglo$ci w oplatach za uzytkowanie lokali uzytkowych na dzien 31.12. 2023 r. wynosity -
36,2 tys. zl.
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Zestawienie zalegloSci w oplatach za uzytkowanie lokali uzytkowych

XII/2020 r. -XII /2023 r.

wiys. 7
Wyszczegolnienie 2020r. 2021r. 2022r. |2023r.
Zaleglosci w oplatach 35,4 78,6 55,0 36,2
Wymiar oplat 346,3 350,4 383,7 450,8
% udzial zaleglosci do wymiaru (10,2 22,4 14,2 8,0
oplat
Liczba lokali zalegajacych 29! 20 25
7
do Im- ca 19 10 18
8
od I- 2 m-cy 3 b) b) b
od 2-3m—cy 2 1 1 i
ponad 3 m- ce 3 4 4 3

Zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokali uzytkowych na dzied 31.12.2023 roku
wyniosty 36,2 tys. zt i w stosunku do zalegtosci na dzien 31.12.2022 roku w kwocie 55,0 tys.
zt. zmniejszyty si¢ o kwote 18,8 tys. zt.

- Procentowy udzial zaleglosci w oplatach do miesi¢cznego wymiaru oplat za
uzytkowanie lokali wynoszacy na dzien 31.12.2023 roku 8,0% w stosunku do dnia 31.12.2022
roku—14,2 % zmniejszyt sic 0 6,2 %.

Do dtuznikéw posiadajacych zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokali uzytkowych
powyzej 2-ch miesigcy na biezaco wyslane sg wezwania do zaplaty wraz z notami
odsetkowymi jak réwniez informacja, ze brak wplaty moze spowodowa¢ rozwigzanie umowy
najmu, a w dalszej kolejnosci skierowanie sprawy do sadu.

ZAGADNIENIA INWESTYCYJNE I TERENOWO PRAWNE.

W ramach spraw inwestycyjnych:
- budynek mieszkalny przy ul. Hynka nr 64 B os. Dywizjonu 303:

v" wykonywany byl nadzér nad usuwaniem usterek gwarancyjnych zgtoszonych przez
mieszkancow na koniec okresu gwarancji na budynek oraz nadzoér nad usuwaniem
usterek gwarancyjnych czesci wspdlnych wykazanych w protokole z przegladu
koncowego inwestyc;ji

zespol budynkéw ,,OSTOYA” przy ul. Roézanej w Wieliczce:

V" prowadzona byta obshuga gwarancyjna nieruchomosci,

V' opracowana zostata dokumentacja na wykonanie dodatkowe; instalacji odprowadzajgcej
wodg opadowsa z dachu budynkéw,

v" wykonana zostala dodatkowa instalacja odprowadzajaca wode opadowa w segmentach
AB,C.E.

v' zamontowane zostaly zadaszenia nad schodami terenowymi w segmentach D,E.F.
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W ramach spraw terenowo prawnych :

81

Przygotowane zostaty materialy do podjgcia przez Rade Nadzorcza uchwaty o wyrazenie
zgody na ustanowienie dla MPEC S.A. stuzebnosci przesytu dla dziatek 155/5, 155/4, 155/1,
143/52, 143/53, 142/54 obr. 7 Nowa Huta. Ustalono jednorazowe wynagrodzenie za
udostgpnienie terenu i ustanowienie stuzebnosci- sprawa w toku.

Zapoznano si¢ w UM.K. z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,Czyzyny Zach6d”

Przygotowywano wypisy 1 wyrysy z rejestru gruntow dla potrzeb Spdidzielni.

SPRAWY CZEONKOWSKO - MIESZKANIOWE ORAZ GOSPODARKA LOKALAMI
UZYTKOWYMI.

W zakresie spraw czlonkowskich realizowane byly sprawy zwigzane z:

v
v

nabyciem prawa do lokalu - 137 spraw
uzyskaniem cztonkostwa przez 179 oséb w zwigzku z nabyciem prawa do lokalu (po
nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych)
ustaniem czlonkostwa w Spoéldzielni 218 oséb w zwigzku ze zbyciem spétdzielczego
wlasnoéciowego prawa do lokalu, wasnosci odrgbnej lub $miercia cztonka Spotdzielni
prowadzeniem postgpowania zmierzajagcego do ustalenia prawa do lokalu przez osoby
uprawnione (spadkobiercow) — 10 spraw
przygotowywaniem 1 wystawieniem 297 zaSwiadczen potwierdzajacych posiadanie tytutu
prawnego do lokalu
prowadzeniem korespondencji w 136 sprawach , z czego:

- na wniosek komornika lub sagdu udzielono 23 odpowiedzi

- na wniosek mieszkancow i innych uprawnionych instytucji udzielono

107 odpowiedzi

potwierdzeniem wnioskoéw o uzyskanie dodatku mieszkaniowego w zakresie stanu prawnego
lokalu oraz powierzchni lokali — 35 osobom

Realizacja ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w zakresie ustanawiania

odrebnych wlasnosci lokali .

Wyszczegolnienie Ilosé Wnhioski Whioski Rezygnacje
zlozonych zrealizowane | do realizacji czlonkow
wnioskow

Spoldzielcze lokatorskie prawo do 458 436 1 21

lokalu

Spotdzielcze wiasnoSciowe 1373 1234 30 109

Prawo do lokalu

Spétdzielcze wlasnosciowe prawo 56 50 1 S

do garazu

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo 12 8 1 3

do lokalu uzytkowego

Razem 1899 1728 33 138
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Od 2004 r. do 31.07.2007 r. ustanowiono 98 odrebnych wtasno$ci do lokali.
Od 31.07.2007 r. do 31.12.2023 r. ustanowiono 1.728 odrebnych wiasnosci do lokali.
W 2023 roku ustanowiono 20 odrgbnych wiasnosci do lokali mieszkalnych. Ogétem od 2004
roku do 31 grudnia 2023 roku ustanowiono 1. 826 odrebnych wiasnosci do lokali .

W zakresie gospodarki lokalami uzytkowymi

v podpisano 11 uméw najmu, w tym: 9 uméw lokali uzytkowych z nowymi najemcami po
przeprowadzeniu postgpowan na wylonienie Nowego najemcy oraz 2 Umowy najmu miejsca
postojowego

v odzyskano od bytego naj emcy lokal uzytkowy w os. 2 Putku Lotniczego o pow. 5230 m> w
wyniku realizacji wyroku eksmisyjnego - eksmisja zrealizowana przez komornika,

v’ przeprowadzono negocjacje z firmg TAURON w sprawie zmiany aneksu do umowy najmu
od 2024 roku- waloryzacja optaty o wskaznik inflacji bez potrzeby corocznego aneksowania
umowy

Zakresie poSrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami zawarte zostaly 2 umowy posrednictwa
sprzedazy / kupna garazu oraz 1 umowa posrednictwa sprzedazy lokalu mieszkalnego
- dokonano sprzedazy garazu - prowizja dla spétdzielni
- przeprowadzono postgpowanie przetargowe na ustalenie pierwszefstwa zawarcia umowy
ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci dwoch lokali mieszkalnych w os. Dywizjonu
303: wbud nr 11 oraz w bud nr 51

ZARZADZANIE WSPOLNOTAMI MIESZKANIOWYMI.

Na dzienn 31.12.2023 roku liczba administrowanych i zarzadzanych przez Spotdzielnie
Wspélnot Mieszkaniowych wynosi 22 w tym: liczba budynkéw 55 oraz 1 zespél garazowy -
enklawa A 1 ( 1 budynek).

Razem zarzadzamy 23 Wspédlnotami tj. 56 budynkami. Od grudnia 2021 roku Swiadczymy
réwniez ustuge prowadzenia ksiag rachunkowych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Politechnika”
w Krakowie.

Korzysci tacznie z narzutem kosztéw ogolnego zarzadzania za 2023 rok to kwola
+ 98,6 tys. zh

Korzysci ogétem za lata 2007 do 31.12. 2023 roku wyniosty 901,1 tys. z1.

wtym :
v’ narzut kosztdw ogdlnego zarzgdzania 672,3 tys. z{
V' wynik z dzialalnosci 228,8 tys. z{

Dochéd z przedmiotowe;j dziatalno$ci podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym.
W cigzar koszéw dot. wspdlnot odnoszone sq koszty z tytuhu: obstugi i ogélnego zarzadzania
Spoétdzielni.



DZIALALNOSC SPOLECZNO WYCHOWAWCZA ORAZ KULTURALNO-
OSWIATOWA — , KLUB 303”.

_ Klub 303” jest placowka kulturalno - o$wiatowa, ktéra od 14 pazdziernika 2003 roku na
mocy umowy zawartej przez Spotdzielnig¢ z Osrodkiem Kultury Krakéw Nowa Huta prowadzi
szereg zajec dla dzieci, mtodziezy, osob dorostych. W ramach Klubu 303 dziata Koto Seniora nr
25 Polskiego Zwiazku Emerytéw Rencistow i Inwalidéw oraz Koto Polskiego Zwigzku
Niewidomych Krakéw- Nowa Huta.

Gléwny ciezar finansowania dzialalnoéci kulturalno- oswiatowej ponosi Gmina Krakow.
Spotdzielnia dofinansowuje dziatalnos¢ Klubu 303 poprzez odpis w skali roku ok. 6,5 %.

W ramach zawartej umowy za 2023 roku przekazalismy do Os$rodka Kultury Krakow
Nowa Huta kwote w wysokosci 10,0 tys. zi, kwota w wysokosci 20,7 tys. zt to dofinansowanie
pozostatej dziatalnosci m.in. zajecia chéru ” ASTER”, festynu ”ALBERTIADA”, Klubu
Seniora.

Prowadzone w KLUBIE 303 zajecia:

Nazwa zajec Liczba uczestnikéw

Dla Rodzicow i dzieci

Bystry Bobas 62

Dla Dzieci i mlodziezy

Zerowka cyrkowa 33
Cyrk —O-maniacy 11
Cyrkownia 10
Otwarta przestrzen cyrkowa 18
Dywizjon Cyrkowy 10
Gimnastyka dla smyka 82
Szkolka Niezwyklej Plastyki 73
Jezyk angielski 143
Kids Dancing 102
Naturalnie Upcyklingowo 12
Capoeira 14
Nauka gry na gitarze ( ukulele) 71
Dla Dorostych
Jezyk angielski 57
Jezyk angielski (on-line) 16
Gimnastyka rehabilitacyjno- lecznicza 100
Nauka gry na gitarze ( ukulele) 2
Salsa 19
Klub Seniora 100
Klub Seniora - Chor Aster 28
Polski Zwigzek Niewidomych 40
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REALIZOWANE PROGRAMY.

L

1.

II.

PROGRAM ,,SM CZYZYNY- SLONECZNA ENERGIA”

W 2019 roku -powstata pierwsza mikroinstalacja fotowoltaiczna tzw. pilotazowa na dachu
budynku nr 7 w os. 2 Putku Lotniczego.

- W 2021 roku zamontowalismy 39 mikroinstalacji na dachach 19 budynkéw mieszkalnych

wysokich i pawilonu nr 1 w os. Dywizjonu 303 — w ramach I Etapu programu ,,SM
Czyzyny -Stoneczna Energia”:

- wos. Dywizjonu 303 bud. nr: 5,8,10,14,17,18,19.23 26,30,40,43,46 54

- wos.2 Pulku Lotniczego bud. nr: 2,3,11,13,16

- W roku 2022 zamontowaliémy 31 mikroinstalacji na dachach 21 kolejnych wysokich

budynkéw. Wszystko w ramach II Etapu programu ,,SM Czyzyny Sloneczna Energia”:
- wos. Dywizjonu 303 bud. nr: 6,7,9,1 1,27,28,36,37,39,41,51,52,53,55,56,57
- wos. 2 Pulku Lotniczego bud. nr: 6,8,9,19,26

W roku 2023 oraz w roku 2024 - kontynuowany jest III etap programu SM ,»Czyzyny-
Stoneczna Energia” - na pozostatych 16 budynkach spétdzielni trwa montaz 22 mstalacji
fotowoltaicznych o tacznej mocy 626 KWp oraz w jednym przypadku w potaczeniu z
instalacjami fotowoltaicznymi dwéch powietrznych pomp ciepta o tacznej mocy 32 KW dla

potrzeb podgrzewania cieplej wody uzytkowej zuzywanej przez mieszkafncow

PROGRAM ,,SM CZYZYNY BEZ BARIER?” - wymiana dZwigéw, montaz

zewngtrznych platform, montaz wewnetrznych pochylni schodowych w ramach Funduszu
Dostepnosci

Program SM ,,CZYZYNY BEZ BARIER” rozpoczeliémy w 2022 roku.

1.

28

W pierwszym péhroczu 2022 roku przeprowadziliSmy pilotazows wymiane dzwigdw

w naszej Spotdzielni, ktora obejmowala wymiang wind

- w budynku nr 27 w os. Dywizjonu 303 — dzwigu osobowego i dZwigu osobowo-
towarowego,

- w budynku nr 14 w os. Dywizjonu 303 — dzwigu osobowego w k1. IV wraz z montazem
zewngtrznej platformy dla oséb niepelnosprawnych.

W roku 2023 zrealizowali§my:

Wymiang dzwigéw w budynkach:

a) nr 11 w os. 2 Pulku Lotniczego — dzwig osobowy i osobowo-towarowy

b) nr 28 w os. Dywizjonu 303 — dzwig osobowy i osobowo towarowy

¢) nr 37w os. Dywizjonu 303 — dzwig osobowy i osobowo towarowy

d) nr 16 kI ILIV,V,VIII - dzwigi osobowe oraz wewnetrzne platformy
przyschodowe

e) nr 9 kl. III os. 2 Pulku Lotniczego- dzwig osobowy oraz wewngtrzna platforma

przyschodowa
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f) zamontowano pochylni¢ zewnetrzng pozwalajaca na komunikacje o0séb z
niesprawnoséciami ruchowymi z otoczeniem budynku — platforma przy bud. nr 18 os.
Dywizjonu 303

3. W I kwartale 2024 roku wykonalismy:

1)Wymiane dzwigéw wraz z wewngtrzng platforma przyschodowa w budynkach:
a) nr 5Kkl VIw os. Dywizjonu 303
b) nr 11 kl. VI w os. Dywizjonu 303
¢) nr 19 kl. V w os. 2 Pulku Lotniczego

2.W roku 2024 zaplanowali§my wykonanie nastepujacych zadan:
Wymiane dZwigow;
a) w bud. nr 2 kl. IT w os. 2 Pulku Lotniczego — dzwig osobowy oraz dzwig osobowo-
towarowy

Montaz pionowych zewnetrznych platform przyschodowych przy wejSciu do
budynkéw:

1) nr 26 kL.VII w os. 2 Putku Lotniczego

2) nr 26 kL. VI/VIII w os. 2 Putku Lotniczego
3) nr 5 kKLI/II w os. Dywizjonu 303

4) nr 5 kLIIVIV w os. Dywizjonu 303

5) nr 5 kLVIVVII w os. Dywizjonu 303

6) nr 14 kL.I/II w os. Dywizjonu 303

7) nr 19 kKLII/IV w os. Dywizjonu 303

8) nr 40 w os. Dywizjonu 303

9) nr 46 k1.V/VI w os.Dywizjonu 303

10)nr 51 kLIV/IIT w os.Dywizjonu 303

11)nr 51 k1. IV/V w os. Dywizjonu 303

12)nr 54 w os. Dywizjonu 303

13)nr 55 w os. Dywizjonu 303

14)nr 56 w os. Dywizjonu 303

15)nr 57 w os. Dywizjonu 303

ZAKONCZENIE.

Biorgc pod uwage zamieszczone w niniejszej analizie wielkosci wynikajgce ze sprawozdania
finansowego i ksigg rachunkowych oraz podstawowe wskazniki, wynikajqce z tych wielkosci
nalety stwierdzié, ze sytuacja finansowa i platnicza jest dobra, a kontynuacja dzialalnosci
spoldzielni nie jest zagroiona.

Zarzqd Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Czyzyny”
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ul. os. Dywizjonu 303 paw.1
31-871 Krakéw

Lista ztozonych podpisow:
2024-03-28 11:21:33Z Ewa Walkiewicz - COPE SZAFIR - Kwalifiko
wany

2024-03-28 11:33:53Z Andrzej Sobkéw - COPE SZAFIR - Kwalifiko
wany

2024-03-28 12:10:02Z Marek Tadeusz Lorenc - COPE SZAFIR - Kw
alifikowany
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