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POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1
Spotdzielnia nosi nazwe :  Spéidzielnia Mieszkaniowa ,,Czyzyny” zwana dalej
spotdzielnia.
§2
1. Siedziba spotdzielni jest miasto Krakow.
2. Spoldzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskie;j.
3. Czas trwania spotdzielni jest nieograniczony.
4. Spoéldzielnia dziata na podstawie przepisow:

a) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz.U.2013.1222 z p6zn. zmianami),

b) ustawy z dnia 16 wrzesnial982 r. Prawo spotdzielcze (tekst. jednolity. Dz.U.
2017.1560 z p6zn. zmianami),

C) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o wiasnosci lokali (tekst. jednolity Dz.U.
2015.1892 z p6zn. zmianami),

d) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. 2016.2147 z p6zn. zmianami),

e) innych ustaw, postanowien niniejszego statutu oraz regulaminow.

§3

Celem spoétdzielni mieszkaniowej, zwanej dalej ,,spotdzielnia” jest zaspokajanie potrzeb

mieszkaniowych i1 innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

§4

Przedmiotem dziatalnos$ci spotdzielni jest:

1.

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych.

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrgbnej wlasno$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych.

budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wlasnos$ci tych domow.

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie oraz zarzgdzanie mieniem
nabytym przez czlonkdéw na mocy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych .



6. zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw
na podstawie odrgbnie zawartych umow z zastrzezeniem tresci rozdziatu XIV.

7. nabywanie potrzebnych jej terenow na wtasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste.

8. spoldzielnia moze prowadzi¢ nie przynoszaca strat finansowych dziatalnos¢
w zakresie :

— posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami ,

- inwestorstwa zastepczego przy realizacji obiektow budowlanych,

- ustug remontowo — budowlanych w budynkach mieszkalnych, handlowo —
uslugowych 1 budynkach niemieszkalnych,

- ustug szkoleniowych,

- ustug doradczych,

- ushug w zakresie prowadzenia rachunkowosci.

9. spotdzielnia moze prowadzi¢ ustugi w zakresie posrednictwa pracy.

10. spotdzielnia moze wydzierzawia¢ grunty stanowigce jej wlasno$¢ lub bedace w jej
uzytkowaniu wieczystym.

11. spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng i oswiatowo- kulturalng na rzecz
swoich cztonkéw 1 ich srodowiska.

12. spotdzielnia moze prowadzi¢ dzialalnos¢ jako obywatelska spoteczno$¢ energetyczna,
ktérej przedmiotem dzialalnosci moze by¢: wytwarzanie, dystrybucja, sprzedaz,
Zuzywanie, agregacja, magazynowanie energii, ushugi w zakresie efektywnosci
energetycznej, ustugi w zakresie tadowania pojazdow elektrycznych, $wiadczenie
innych uslug energetycznych swoim cztonkom. Sposéb prowadzenia rozliczen oraz
podziat energii okresla umowa.”

§5s

Spotdzielnia wspodtdziata na podstawie umow z organizacjami spéidzielczymi oraz
Innymi organizacjami spolecznymi i1 gospodarczymi, w szczegdlnosci moze ona tworzy¢
z tymi organizacjami spotdzielnie os6b prawnych oraz spotki handlowe.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz o wystapieniu z nich jest walne zgromadzenie,
ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgsci udziatow ( akcji ) tych
organizacji.

§6
Spétdzielnia prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi ze szczegdlnym
uwzglednieniem stanu technicznego 1 sanitarnego budynkow i budowli.
Konserwuje, remontuje zasoby mieszkaniowe oraz obiekty towarzyszace i tereny zielone.

§7
Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej spotdzielnia przeznacza w
szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i o§wiatowe;.



§8

Majatek spotdzielni jest prywatng wlasnos$cig jej cztonkow.

1.

§9
Lokalem w rozumieniu ustawy jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o
innym przeznaczeniu, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o0 whasnosci lokali.
Lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy jest rOwniez pracownia tworcy
przeznaczona do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki.
Warto$cig rynkowa lokalu w rozumieniu ustawy jest warto$¢ okreslona na podstawie
przepiséw dziatu IV rozdzialu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.
Osoba bliska w rozumieniu ustawy jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, malzonek osoba przysposabiajaca 1 przysposobiona oraz osoba, ktora
pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

. NABYCIE CZEONKOSTWA PRZEZ OSOBY, KTORYM PRZYSLUGUJE

SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU LUB ROSZCZENIE
O USTANOWIENIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO
LOKALU ORAZ EKSPEKTATYWY.

§10

Cztonkiem spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci

do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane
ekspektatywa wlasnosci.

Czlonkami spotdzielni sag oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu

przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo

prawa odrgbnej wtasnos$ci lokalu.

Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie

przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;



10.

11.

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 34 ust.4, w przypadkach
przewidzianych w § 34 ust. 11 3, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob,
o ktorych mowa w § 34 ust. 1 lub 3, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spoétdzielnig, o ktorych mowa w § 34 ust. 4
w przypadkach przewidzianych w § 34 ust. 1 i 3, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob
bedacych zatozycielami spotdzielni.

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem

spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to roOwniez

spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni

Spotdzielnie o nabyciu prawa.

Jezeli okoliczno$ci okre$lone w ust. 4 1 5 zaistniaty przed 9 wrze$nia 2017r. osoba

nie bedaca cztonkiem nabywa czlonkostwo z dniem 9 wrzesnia 2017r.

W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzad spoldzielni na podstawie

oryginatéw dokumentéw potwierdzajacych spetnienie okre§lonych warunkéw

stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu

w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

Czlonek  Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania  Spotdzielni

w terminie 7 dni od zaistnienia okoliczno$ci okreslonych w ust. 1, 2, 31 4.

Cztonek spotdzielni nabywa prawa cztonka w zakresie optat od nastepnego miesigca

po poinformowaniu Spotdzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w ust. 1,2 i 3.

Osoba o ktorej mowa w ust. 1, 2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia

okolicznosci wskazanych w ust. 1, 2 1 3, do zlozenia w formie pisemnej albo

przestania poczta elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego

nastepujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwg i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do
korespondencji ,jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osoéb zamieszkujgcych lub korzystajgcych
z lokalu, o ktorym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu, adres email;

7) osobe administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okre§lona w punkcie 1.

W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10. cztonek spoétdzielni jest

zobowigzany do poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian.

W przypadku nie poinformowania Spoéldzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sa

aktualne.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

o

Powyzsze ustepy stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o
ktorych mowa w art. 17'° ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, lub do
utamkowego udzialu we wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym
mowa w art. 271 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o nabyciu czlonkostwa w
terminie 2 miesi¢cy na wskazany przez nig adres.

Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci
nalezy do kilku oséb, cztonkiem spéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoéidzielnie
terminu wystagpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spotdzielnia.

Do czasu rozstrzygnigcia lub wyboru, o ktorych mowa w ust. 15 osoby, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spoldzielni. Osoba
Wybrana jest cztonkiem spotdzielni od dnia dorgczenia informacji o wyborze.

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka osob,
z ktorych wszystkie lub cze$¢ sa juz cztonkami spotdzielni, osoby te nie dokonuja
wyboru wskazanego w ust. 14. i pozostajg cztonkami spotdzielni.

NABYCIE CZLONKOSTWA PRZEZ WLASCICIELI LOKALL

§11
Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo
odrgbnej wiasnosci lokalu na zasadach spotdzielczych.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdéw spotdzielni. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w
poczet czlonkow niebedacego jej czlonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego
przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,w tym takze nabywcy prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.
Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
spotdzielni.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
Podpisana przez przystepujacego do spoétdzielni deklaracja powinna zawierac jego:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do
korespondenciji, jezeli jest inny niz w punkcie 2,
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;



5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujgcych lub korzystajacych
z lokalu, o ktorym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu, adres email;

7) osobe administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okre$lona w punkcie 1.

7. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznosci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie
poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sa
aktualne.

8. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch cztonkow zarzadu
lub 0s6b do tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

9. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad
w ciggu dwoch miesigcy od dnia ztozenia deklaracji.

10. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwodch tygodni od
dnia jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé
uzasadnienie.

11. Odwotanie wnosi si¢ do rady nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada nadzorcza powinna
rozpatrzy¢ odwolanie w ciggu trzech miesigcy od jego wniesienia, i zawiadomié
pisemnie odwotujacego si¢ od tresci uchwaly w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwata
rady nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

12. Jezeli prawo odrgbnej wiasnos$ci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnig
terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w
spotdzielni. Osoba wybrana sktada deklaracj¢ cztonkowska.

13. Jezeli prawo okres$lone w ust. 12 zostato nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie
lub cze$¢ sa juz cztonkami spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego
w ust. 12 i1 pozostaja cztonkami spotdzielni.

§12
Cztonkowie spotdzielni o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacy
takiej zdolnosci nie moga by¢ czlonkami organdéw spoldzielni. W posiedzeniach
statutowych organow spotdzielni biorg oni udzial przez swoich ustawowych
przedstawicieli.

IV. REJESTR CZLONKOW.
§13
1. Zarzad Spotdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej i



V.
A

w formie elektronicznej rejestr czlonkdéw zawierajacy:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwg;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do
korespondenciji, jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0s6b zamieszkujacych w lokalu, o ktorym
mowa W punkcie 2;

6) numer telefonu, adres email;

7) zmiany danych okreslonych w punktach 1-6;

8) datg nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow;

9) dat¢ wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania.

Cztonek spoétdzielni, jego malzonek 1 wierzyciel cztonka lub spotdzielni ma prawo

przegladac rejestr w obecnosci pracownika Spotdzielni.

PRAWA 1 OBOWIAZKI CZLONKOW.
Prawa czlonkow

§14

Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w spotdzielni sg dla wszystkich cztonkéw

rowne.
Czlonek spéidzielni ma prawo korzysta¢ ze §wiadczen spotdzielni w zakresie okreslonym

w statucie, a w szczegdlnosci przystuguje mu:

1.

Prawo wybierania 1 bycia wybieranym do organoéw spoldzielni, z wylaczeniem
cztonkow, ktorzy nie posiadaja pelnej zdolnosci do czynnos$ci prawnych.

Prawo do korzystania z pozytkow oraz innych przychodow z dziatalnosci
gospodarcze] spotdzielni stuzacych pokryciu wydatkow zwiazanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkdéw oraz na prowadzenie
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

Prawo do wynajmowania lub oddawania w bezplatne uzywanie catego lub czeSci
lokalu bez zgody spéldzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci.

Prawo Zadania zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu oraz prawo do
ustanowienia wlasnos$ci odrgbnej lokalu na zasadach i po spelieniu warunkow
okreslonych w podjetych w tych sprawach uchwatach oraz w statucie, w przypadku
posiadania spotdzielczego prawa do lokalu.

Prawo do korzystania z osobami zamieszkujagcymi w danej nieruchomosci
z wszelkich pomieszczen wspolnych 1 urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem.

Prawo do czynnego udzialu w zyciu spoldzielni oraz zglaszanie wnioskow
1 postulatow w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig.

Prawo do udzialu z glosem decydujacym na walnym zgromadzeniu oraz
umieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw zgodnie z § 123.



10.
11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

Prawo do otrzymania w sposéb okre§lony w statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad walnego zgromadzenia.
Prawo do przegladania rejestru cztonkéw, sprawozdan rocznych oraz protokotow z
lustracji.
Prawo do przegladania protokotu z obrad walnego zgromadzenia.
Prawo do wuczestniczenia w posiedzeniach organow spotdzielni, na ktorych
rozpatrywane sg sprawy dotyczace cztonka lub zamieszkatych z nim wspolnie osob.
Prawo do odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w
sprawach wynikajagcych ze stosunku cztonkostwa w sposdob 1 w terminach
okreslonych w statucie, a po wyczerpaniu postgpowania wewnatrzspotdzielczego do
dochodzenia swoich praw ze stosunku cztonkostwa na drodze sadowe;j.
Prawo do zaskarzania do sadu uchwal walnego zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z przepisami prawa lub statutu.
Prawo Zadania przedstawienia przez spotdzielni¢ kalkulacji wysokosci optat .
Prawo zadania wydania przez spétdzielni¢ odpowiednich dokumentow dla zalozenia
ksiegi wieczystej dla spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
lokalu uzytkowego w tym garazu, w przypadku braku zaleglosci w biezacym
regulowaniu zobowigzan wobec spotdzielni.
Prawo do uzyskania informacji w sprawach dotyczacych zainteresowanego cztonka
spotdzielni a nie naruszajacych ustawy o ochronie danych osobowych. Ma on
réwniez prawo zwroci¢ si¢ z pisemnym zapytaniem do zarzadu lub rady nadzorczej w
sprawach biezacej dzialalno$ci spotdzielni. Zarzad w tym przypadku zobowigzany
jest udzieli¢ odpowiedzi w terminie 1-go miesigca, a rada nadzorcza w terminie 7- dni
od daty najblizszego zebrania plenarnego rady nadzorczej. Jezeli pisemne zapytanie
do rady nadzorczej wptynie w terminie krotszym niz 14 dni od terminu posiedzenia,
rada nadzorcza zobowigzana jest udzieli¢ odpowiedzi najpdzniej w terminie 7 dni od
daty kolejnego zebrania plenarnego rady.

Czlonek spotdzielni ma prawo:

1) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organow spotdzielni
1 protokotow obrad organéw spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych
Sprawozdan finansowych oraz faktur 1 umow zawieranych przez spotdzielni¢
z osobami trzecimi; koszty sporzadzania odpiséw 1 kopii tych dokumentow,
z wyjatkiem statutu 1 regulaminow uchwalonych na podstawie statutu pokrywa
cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

2) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy spotdzielni wnioskéw dotyczacych
jej dziatalnosci.

Szczegotowe zasady regulujace wydawanie przez zarzad cztonkom spotdzielni

odpisow 1 kopii dokumentéw archiwalnych oraz zachowania poufnosci powzigtych

lub otrzymanych informacji oraz wysoko$¢ odptatnosci za wydanie kopii
dokumentow ustala rada nadzorcza w regulaminie.

Statut spotdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organow

spotdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdania finansowe powinny by¢

udostgpniane na stronie internetowej spéidzielni, o ile nie bedzie to sprzeczne z



ustawg o ochronie danych osobowych, ustawg o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
1 nie bedzie sprzeczne z interesem spotdzielni.

20. Spoéldzielnia prowadzi rejestr czionkow i pozostalych dysponentéw lokali w
zasobach spoldzielni zawierajacy réwniez wykaz zalegloSci w optatach za
uzytkowanie lokali. Na pisemny wniosek cztonka spotdzielni lub dysponenta lokalu
niebedacego czlonkiem spotdzielni z danej nieruchomosci, spétdzielnia umozliwia
zapoznanie si¢ z zaleglo$ciami pozostaltym cztonkom spotdzielni lub dysponentom
lokali niebedgcym cztonkami spotdzielni tej nieruchomosci.

B. Obowiazki Czlonkéw

§15

Czlonek spotdzielni ma obowigzki w zakresie okre§lonym w statucie, a w szczegdlnosci

jest zobowiazany:

1. Przestrzega przepisOw prawa, postanowien statutu, regulaminow i uchwat organow
spotdzielni.

2. Zawiadamia¢ w formie pisemnej spéidzielni¢ o zmianie danych zawartych
w deklaracji przystapienia na cztonka.

3. Pokry¢ koszty ustanowienia wlasno$ci odrebnej lokalu oraz uczestniczy¢
w innych zobowigzaniach spéldzielni z tego tytulu na zasadach okreslonych
w statucie .

4. Poinformowaé¢ pisemnie spoldzielni¢, jezeli wynajecie lokalu badz oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz spotdzielni.

5. Uzyska¢ zgode spoldzielni jezeli zamierza zmieni¢ przeznaczenie lokalu lub jego
czesci lub zmieni¢ sposdb korzystania z lokalu.

6. Uiszcza¢ terminowo wymagane optaty co miesigc z gory do dnia 20 kazdego
miesigca.

7. Utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie sanitarnym 1 technicznym.

Przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego i zasad korzystania z lokali.

Korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposdb nie utrudniajacy

korzystanie z nich innym.

10. Wspotdziata¢ w ochronie wspolnego dobra .

11. Dbac¢ o dobro i rozwdj spotdzielni, o poszanowanie mienia i jego zabezpieczenie oraz

uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych.
12. Cztonek spoéldzielni wykonuje rowniez inne obowigzki okreslone w ustawie lub
w statucie.

© o

C. Prawa i obowiazki czlonkow oraz osob korzystajacych z lokalu na
wypadek awarii, remontow, napraw lub przegladow

§16
1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic¢ lokal w
celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia
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VI.

lokalu, spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ pelnoletniej osoby z niego
korzystajacej, spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

Po wczesniejszym ustaleniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegOlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac 1 ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez spoétdzielni¢ prac obcigzajacych czltonka
spotdzielni albo osobe niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przyshuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wtlasciciela lokalu
niebgdacego cztonkiem spotdzielni.

wykonania prac zwigzanych z montazem nowej lub wymiang istniejgcej instalacji,
w szczegolnosci: centralnego ogrzewania, zimnej wody, centralnej cieptej wody
uzytkowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, teletechnicznej, w tym migdzy
innymi: instalacji domofonowej oraz azart.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spotdzielni¢ przebudowy
lub modernizacji, spotdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wezesniejszym
uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu lub modernizacji budynku tego wymaga, osoby korzystajace
z lokalu lub budynku obowigzane sg na zadanie 1 koszt spotdzielni w uzgodnionym
terminie przenies$¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle
oznaczony i podany do wiadomos$ci zainteresowanych. Okres ten nie moze byc¢
dhuzszy niz 12 miesigcy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spotdzielni badZ osoba niebedaca
cztonkiem spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
albo wtasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spoldzielni wnosi optaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzglgdu na jego
wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 5 i 6 jest lokal w rozumieniu ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. ,,0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego”.( Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266, z p6zn.
zm).

WPISOWE, UDZIALY
§17
1. Czionek Spoétdzielni nie wnosi od dnia 9 wrzesnia 2017r. wpisowego
1 udziatow.

2. Jezeli udzial byt wniesiony przez cztonka Spoétdzielni przed dniem 9 wrzesnia
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2017r. to w przypadku ustania cztonkostwa w wyniku utraty praw do lokalu byty
cztonek spotdzielni moze zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty.

3. Jezeli udziaty byly wniesione przez cztonka Spotdzielni przed dniem 9 wrze$nia
2017r. z tytulu nabycia wigcej niz jednego prawa do lokalu to w przypadku utraty
prawa do jednego z tych lokali czlonek spotdzielni moze zadaé zwrotu wptat
dokonanych na udziaty zwigzane z tym lokalem.

4, W przypadku $mierci cztonka, spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wplat
dokonanych na udzialy pod warunkiem okazania oryginaléw dokumentow
stanowigcych podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

5. Zwrot, o ktorym mowa w ust. 2, 3 i 4 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy
wystapili z zadaniem oraz w wypadku, gdy udziaty zostaly przeznaczone na
pokrycie strat spotdzielni.

6. Spotdzielnia zwraca udzial w wartosci nominalnej z zastrzezeniem ust. 5
w terminie miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok,
w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem.

§18
Wpisowe nie podlega zwrotowi bylemu cztonkowi lub osobom bedacym jego
nastepcami prawnymi.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§19
Whnioski cztonkéw kierowane do zarzagdu winny by¢ rozpatrzone w ciggu
1 miesigca. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze
stosunku cztonkostwa lub zasadno$ci zmiany optat zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie 1 pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do rady nadzorcze;j.
Odwolanie powinno by¢ wniesione w ciggu 30 dni od daty zawiadomienia o decyzji
odmownej.
Rada nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka najp6zniej ciggu 2 -
miesiecy od dnia jego wniesienia a nastgpnie odwolujgcemu w terminie 14 dni
doreczy¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem.

§20
Od uchwaly rady nadzorczej w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa
cztonkowi przystuguje odwotanie do walnego zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia
otrzymania tej uchwaty na pismie.
Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym walnym zgromadzeniu, jezeli
zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem .
O terminie zwotlania walnego zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien byc¢
zawiadomiony pod wskazany przez niego adres co najmniej 7 dni przed tym
terminem.
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3. Uchwata walnego zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorg¢cza si¢ odwotujagcemu si¢
cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjgcia.

4. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢é odwolanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6-miesigcy, a odwolujacy
usprawiedliwil je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

§21

1. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczac
dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sadowe;j.

W  wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w  postepowaniu
wewnatrzspotdzieleczym 1 sadowym postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

2. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od
dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

VIIl. USTANIE CZLONKOSTWA

§22
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka bedacego whascicielem lokalu,
2) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawne;j,
3) zaistnienia okolicznos$ci, o ktérych mowa w § 25 statutu,
4) likwidacji Spotdzielni.
§23

1. Czlonek spoétdzielni bedacy wiascicielem lokalu moze w kazdym czasie wystapic
Z niej za wypowiedzeniem.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek cztonka
Spotdzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrocony przez Zarzad do jednego dnia.

3. Za dat¢ wystapienia cztonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po upltywie
okresu wypowiedzenia.

4. Czlonek moze cofnag¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad
Spoétdzielni.

§24
1. Czlonka zmartego skresla Zarzad Spotdzielni z rejestru cztonkdéw spotdzielni ze
skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita $mier¢.
2. Osobg prawng bedaca czlonkiem spotdzielni skresla Zarzad z rejestru czlonkow ze
skutkiem od dnia jej ustania.
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3. W przypadkach okreslonych w ust. 1 1 2 Zarzad stwierdza wymienione okolicznos$ci
na posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.

§ 25
1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, 0 ktorej mowa w § 75.

2. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na
podstawie art. 24! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie
ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomo$cia wspdlng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wiasnos$ci lokali. Cztonkostwo w spoldzielni ustaje
z chwilg podjecia uchwaly chyba ze uchwala zaczyna obowigzywa¢ w innym
terminie.

3. Czlonkostwo w spoétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wiasnosci
wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego
lokalu.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w spotdzielni. Przepis ten
stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe
lokalu lub lokali.

5. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci okreslonych w ust. 1-4 Zarzad Spoétdzielni na
podstawie oryginatéw dokumentow potwierdzajacych ustanie cztonkostwa dokonuje
wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

6. Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o ustaniu czlonkostwa
w terminie 2 miesiecy na wskazany przez nig adres.

§ 26 ( skreslony)
§ 27 (skreslony)

IX. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO.

§ 28

1. Przez umowg¢ o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢
wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w statucie
spotdzielni. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz cztonka spotdzielni albo czlonka spotdzielni i jego malzonka.
Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wtasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ spotdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilag zawarcia
migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spoOldzielniga umowy, o
ktorej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w
formie pisemnej.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub
czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na
wysokos¢ oplat na rzecz spoétdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czeg$ci wygasaja najpozniej z chwilag wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastapi¢ wytgcznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo
do tego lokalu.

§29
Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa powinna by¢
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i zobowigzywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu
mieszkaniowego okre§lonego w umowie;

15



2)  okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

3)  okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4)  inne postanowienia okreslone w statucie.

2.  Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez spotdzielni¢ pomoca ze
srodkéw publicznych lub z innych §rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli cze¢s¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciggnietego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wrazz odsetkami w cz¢$ci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 30

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba, ze prawo przystuguje
matzonkom,

2) orzeczenia przez sad o wygasnigciu prawa.

3) Spoétdzielnia moze wystapi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia przez sad
o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku:

- zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 87 za okres co najmniej 6
miesiecy,

- razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu

2. W przypadku zaleglo$ci z zaplata oplat, o ktorych mowa w § 87, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad
o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata oplat, o ktérych mowa w § 87, nie
mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
jezeli najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a
jezeli wniesiono apelacje - przed sagdem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci
wszystkie zalegle optaty.

3. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje malzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo
wobec obojga malzonkow.
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10.
11.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o
ktorym mowa w ust.3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia, z zastrzezeniem § 34 1 § 35 oglasza nie pozniej niz w
ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu,
przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu
w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalne;.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej
lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktérym mowa w § 35,

2) osoba, o ktorej mowa w § 34 ust. 1 zglosi roszczenie 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W  wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 29 ust. 1 pkt 1, w tym w
szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystala z
pomocy uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych $rodkow, potraca sig
réwniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czg¢éci przypadajacej na
ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktorych mowa w § 87, a takze koszty
okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za o0go6l czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnos$ci
lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 7 jest oproznienie lokalu.

W  przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust.
2, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego
wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu
tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka spoldzielni z tytutu
przypadajacej na niego czeSci zaciggnigtego przez spotdzielnie¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w
§ 29 ust. 2.
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12.

13.

14.

15.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 11, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek spotdzielni zawierajgcy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 12 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 87, a takze koszty okreslenia warto$ci
rynkowej lokalu.

Czlonek spoldzielni zawierajacy umowg¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa
W ust. 7 oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego te osobg z tytutu
przypadajacej na nig czeSci zaciagnigtego przez spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasni¢ciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§31
Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z
budowa, o ktérych mowa w § 29 ust. 1 pkt 1, w tym w szczeg6lnosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a
jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub
z innych srodkow - splaty przypadajacej na ten lokal czeSci umorzenia kredytu
w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielni¢ do budzetu panstwa;

2) sptlaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 87.

Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe¢, o ktérej mowa w ust.l,
w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe¢ uprawniong, chyba ze
nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spotdzielni nie
przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja czlonka spotdzielni, na rzecz ktoérego spdtdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za o0go6l czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia
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za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

§32
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych
matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie
za opfaty, o ktérych mowa w § 87.

§33
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przyshugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu
malzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 34

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych
mowa w § 30, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 29, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 2,ktore miaty wspolnie z osobg, o
ktorey mowa w § 29, zamieszka¢ w tym lokalu, przysluguja roszczenia
0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 1 3, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o0 gotowosci zawarcia Umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczego6lnosci okoliczno$¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spotdzielni¢. Do momentu
zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w § 87.
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Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej
osobg, o ktorej mowa w § 29.

§35
Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni
cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przysluguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.
Przez zadluzenie wynikajace z nieuiszczania optat rozumie si¢ zadtuzenie w optatach
biezacych i zasadzonych przez sad, odsetki, optaty sadowe i egzekucyjne.

§ 36

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlo$ciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomos$ci spotdzielni nabywca budynku albo wudziatu
w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.
W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem witasnosci znajdujacego si¢ na
nim budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng
spotdzielni¢ mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie
takiego prawa, staja si¢ cztonkami tej spotdzielni, a spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w
stosunku do spotdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wtasnos$ci
budynku lub udzialem we wspotwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki
cztonkostwa w spotdzielni, ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci
znajdujacego si¢ na nim budynku albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku
zostalo zbyte.

§ 37 ( skreslony)

§ 38 ( skreslony)

§ 39 (skreslony )

§ 40 ( skreslony)

§ 41 ( skreslony)

§ 42 ( skreslony)

§ 43 ( skreslony)
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X.

1.

SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO | UZYTKOWEGO W TYM GARAZU.

§ 44
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku o0sob,
z tym ze cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga
sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upltywie wyznaczonego
przez spoétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia.
Nabywca spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
spotdzielni z uwzglgdnieniem § 10 Statutu. Dotyczy to réwniez, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§45

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie
spotdzielni.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wtasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej cze$ci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia jest
niewazna.

§ 46 ( skreslony)

§47
Do ochrony spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy 0 ochronie wtasnosci.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone ksiegi wieczyste, z
adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 48
Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez czlonka albo osobe
niebedacyg cztonkiem spoldzielni, catego lub czeSci lokalu nie wymaga zgody
spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czgsci.
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2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie miatoby wptyw na wysokos¢
optat na rzecz spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia
spotdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czlonka albo osobg¢ niebedaca czlonkiem spoidzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z
lokalu lub jego czgsci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa
do tego lokalu.

§ 49 ( skreslony)

§ 50

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem W ich imieniu umowy
o przeniesienie wlasnos$ci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§51

W przypadku dhlugotrwalych zalegloSci z zaptata optat i wplat , o ktéorych mowa
w § 87,91,94, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym , przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali stosuje
si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie , wystepuje zarzad
spotdzielni na wniosek rady nadzorczej.

§52

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potragca sie¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez
spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Z warto$ci rynkowej lokalu spotdzielnia potragca zadluzenia z tytutu optat oraz inne
zobowigzania zwigzane z lokalem, o ktorych mowa w § 64 ust.4.
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4. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.
§ 53 ( skreslony)

§ 54
Rozliczenie z osobg, ktorej przystugiwato spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
lub jej spadkobiercami powinno by¢ dokonane na dzien wygasnigcia spdidzielczego
prawa do lokalu.

§55

1. Wyplata naleznych kwot lgcznie z udziatami bylemu czlonkowi, spadkobiercom
zmarlego czlonka, prawnym nastgpcom czlonka, osobie prawnej powinna by¢
dokonana z tytulu réwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu i miejsca postojowego — nie poézniej niz w ciggu trzech miesiecy
od wygasniecia spoldzielczego prawa do lokalu, a w przypadku wszczecia
postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku nie p6zniej niz w ciggu trzech miesiecy
od przedtozenia spotdzielni postanowienia o nabyciu spadku .

2. Osoba uprawniona nie moze domagac si¢ wyplaty naleznosci przed uplywem jednego
miesigca od dnia oproznienia lokalu zajmowanego przez bylego czlonka i osoby ,
ktére prawa od niego wywodzg.

3. Po $mierci cztonka spotdzielni, wplacone udziaty sg zarachowywane na rzecz oséb
uprawnionych.

4. Roszczenia o wyptate udziatow oraz z tytutu zwrotu wktadow albo ich réwnowartosci
pieni¢znej ulegaja przedawnieniu z uplywem trzech lat.

§ 56

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasni¢cie wlasno$ciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na spétdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.1 spotdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 52 ust. 8 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 57
Do egzekucji ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 58 (' skreslony)
§ 59( skreslony)
§ 60 ( skreslony)
§ 61 ( skreslony)
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§ 62 ( skreslony)
§ 63 ( skreslony)

§ 64

1. Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby niebg¢dacej czionkiem spoétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa
jest obowigzana zawrze¢ umowe¢ przeniesienia wilasnosci lokalu na zasadach
okreslonych w ustawie.

2. Czlonek spoétdzielni lub osoba niebedaca czlonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu na rzecz, ktorej ustanawiana jest odrgbna
wlasno$¢ lokalu, przed zawarciem umowy notarialnej o przeniesieniu wilasno$ci
lokalu zobowigzana jest do splaty wszelkich zobowigzan z tytutu zrealizowanych i
realizowanych programéw termorenowacyjnych 1 modernizacyjnych zasobow
mieszkaniowych spotdzielni w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Wyliczenie zobowigzan okreslonych w ust. 2 dokonuje si¢ wg zasad, o ktorych
mowa w § 97.

2. Czlonek spotdzielni lub osoba niebedaca cztonkiem spoétdzielni, ktorej przyshuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu na rzecz, ktorej ustanawiana jest odrgbna
wiasno$¢ lokalu, przed zawarciem umowy notarialnej o przeniesieniu wtasnosci lokalu
zobowigzana jest do splaty wszelkich pozostatych zobowigzan zwigzanych z lokalem,
a w szczeg6lnosci:

a) zadhluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 87,
b) innych rozliczen.

§ 65
Jezeli spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng witasno$¢ lokalu, przeniesienie wilasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu albo
osoby niebedacej czlonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wihasnosciowe
prawo do tego lokalu.

§ 66

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni, nabywca budynku albo udzialu
w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej wtasnosci lokalu lub we wlasnos¢ domu
jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spoétdzielni¢
mieszkaniowg bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktérym mowa w ust.2 nalezy rozumie¢ czlonka, ktorego
cztonkostwo ustalo na skutek wykreslenia spoldzielni z rejestru w zwigzku z
zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadlo$ciowego 1 ktéremu
przyshugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.
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Xl.  WEASNOSC ODREBNA.

A. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali przydzielonych czlonkom spoldzielni na
zasadach spoldzielczych lokatorskich lub spéldzielczych wlasnosciowych praw
do lokalu

§ 67
Ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali moze nastapi¢ po nabyciu przez spotdzielni¢
mieszkaniowg wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego dziatek budowlanych, na
ktorych wybudowano te budynki.

§ 68
1. Dla ustanowienia wlasnos$ci odrgbnej w zakresie nie uregulowanym w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 roku oraz niniejszym statucie stosuje
si¢ przepisy rozdziatu 1 i 2 ustawy o wiasnosci lokali.
2. Umowa o ustanowieniu odrgbnej wlasnosci lokalu powinna by¢ dokonana
w formie aktu notarialnego; do powstania tej wlasno$ci niezbedny jest wpis do ksiegi
wieczystej.

§ 69

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po spetnieniu przez niego warunkow i na zasadach
okreslonych w § 31.

2. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego 1 spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
w tym spotdzielcze prawo do garazu, spéidzielnia mieszkaniowa jest zobowigzana
zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po spetnieniu przez
niego warunkow 1 na zasadach okreslonych w § 64.

§70

1. W okresie 24 miesigcy od dnia zlozenia pierwszego wniosku o wyodrebnienie
wlasnosci lokalu w danej nieruchomosci, spoldzielnia mieszkaniowa okresli
przedmiot odrgbnej wiasnosci wszystkich lokali mieszkalnych 1 lokali o innym
przeznaczeniu w tej nieruchomosci.

2. Spoéldzielnia pozostaje wlascicielem Iub wspodtwlascicielem nieruchomosci
i uzytkownikiem lub wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w
jakim nie narusza to przystugujacej cztonkom i wiascicielom lokali niebedacymi
cztonkami odrebnej wiasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych. W szczego6lnosci
mieniem spétdzielni pozostaja:
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1) nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez spéidzielnie dziatalno$ci wytworczej,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej,
administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami,

2) nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami 1 sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkow lub osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu
cywilnego,

3) nieruchomosci niezabudowane.

3. Okreslenie przedmiotu odrgbnej wihasnosci lokali, w danej nieruchomosci,
o ktérej mowa w ust. 1, nastepuje na podstawie uchwaly zarzadu spoéidzielni,
sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 3, powinna okresla¢:

1) oznaczenie nieruchomosci obejmujacej budynek wraz z gruntem przynaleznym do
tego budynku, jako podstawowa nieruchomo$¢ ewidencyjna, w ktorym ustanawia
si¢ odrgbng wtasnos¢ lokali; nieruchomos$¢ wielobudynkowa moze by¢ utworzona
tylko wtedy, gdy budynki sa posadowione w sposdb uniemozliwiajacy ich
rozdzielenie, lub dziatka, na ktorej posadowiony jest budynek pozbawiona jest
dostepu do drogi publicznej lub wewngtrzne;,

2) rodzaj, polozenie i1 powierzchni¢ lokali oraz pomieszczen przynaleznych,
w tym piwnic lub pomieszczen gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenie
gospodarcze jest w tym budynku przyporzadkowane danemu lokalowi a wtadajacy
lokalem faktycznie piwnice lub pomieszczenie gospodarcze uzytkuje,

3) wielko$¢ udziatbw we wspotwlasnosci nieruchomos$ci wspélnej zwigzanych z
odrgbng wlasno$cig kazdego lokalu,

4) oznaczenie 0sob, ktorym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo zadania
przeniesienia na nich wtasnos$ci poszczegélnych lokali,

5) przypadajacy na kazdy lokal stan zadtuzenia z tytutu:

a)  kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,

b)  dokonanego na podstawie odrgbnych przepiséw, przejsciowego
wykupienia ze srodkow budzetu panstwa odsetek wraz z oprocentowaniem
tych odsetek.

5. Do okreslenia wielkosci udziatow we wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlnej dla
kazdego lokalu, dokonywanego w uchwale zarzadu spotdzielni, maja odpowiednie
zastosowanie przepisy art. 3 ust. 3 1 6 ustawy o wlasnosci lokali.

6. Uchwaty, o ktorych mowa w ust. 3 od dnia wejscia w zycie stanowig podstawe
oznaczania lokali i1 przypadajagcych na kazdy lokal udzialow w nieruchomosci
wspolnej przy zawieraniu uméw o ustanowieniu odregbnej wlasnosci lokali na rzecz
cztonkow spotdzielni, osob niebedacych cztonkami spéidzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub spétdzielni mieszkaniowej oraz o
przeniesieniu wtasnosci tych lokali przez spotdzielnie

7. Decyzj¢ o przyjeciu metody okreslenia powierzchni uzytkowej lokali oraz
pomieszczen do nich przynaleznych w danej nieruchomos$ci podejmuje zarzad
spotdzielni. Przyjeta metoda okreslenia powierzchni lokali oraz pomieszczen
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przynaleznych ma zastosowanie do wszystkich lokali znajdujacych si¢ w danej
nieruchomosci.

Decyzje o przynaleznosci do lokalu jako jego czes$ci sktadowych pomieszczen
przynaleznych w rozumieniu art. 2 ust 4 ustawy o wtasnos$ci lokali, podejmuje zarzad
spotdzielni.

§71
Projekty uchwat, o ktorych mowa w § 70 ust. 3, zarzad spotdzielni wyktada na co
najmniej 14 dni do wgladu w lokalu swojej siedziby, po pisemnym, wystanym z co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu o terminie i miejscu
wylozenia projektow uchwal do wgladu tych osoéb, ktérych te projekty uchwat
dotyczg 1 ktorym, zgodnie z przepisami niniejszej ustawy, przystuguje prawo zadania
przeniesienia na nich wtasno$ci poszczegolnych lokali.
Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, mogg w terminie 14 dni po uptywie okresu
wylozenia projektu uchwaty do wgladu, przedstawi¢ zarzadowi spoétdzielni pisemne
whnioski dotyczace zmian tego projektu.
. Zarzad spoéldzielni obowigzany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktorych mowa w ust. 2,
najpézniej w ciggu 14 dni od uplywu terminu ich sktadania i najdalej
w ciggu 14 dni od ich rozpatrzenia odpowiednio skorygowaé projekt uchwaty
i podja¢ uchwate o tresci uwzgledniajacej dokonane korekty.
O wynikach rozpatrzenia wnioskoéw, o ktorych mowa w ust. 2, oraz o tresci zmian
projektu  uchwaty, do ktorego wnioski zgloszono, =zarzad spotdzielni,
w ciagu 7 dni od podjecia uchwaly, powiadamia na pismie osoby, o ktérych mowa w
ust. 1 a tym osobom ktére wnioski zglaszaly, podaje jednoczesnie odpowiednie
faktyczne 1 prawne uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci lub w czegsci wnioskow
zglaszanych przez te osoby.
Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, moga w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia,
zaskarzy¢ uchwale do sadu z powodu jej niezgodnosci z prawem lub jesli uchwata ta
narusza ich interes prawny lub uprawnienia.
Przyczyna stwierdzenia niewazno$ci uchwaty nie moze by¢ niepodjecie przez osoby
zainteresowane wystanych przez zarzad spotdzielni powiadomien, o ktérych mowa
wust. 1i4.
. Uchwata, o ktorej mowa w ust.3, wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, chyba ze
zostanie zaskarzona do sagdu zgodnie z przepisem ust. 5.

§72
W przypadku podzialu nieruchomo$ci stanowigcej wiasnos¢ spotdzielni,
polegajacego na ustanowieniu odrgbnej wlasnosci cho¢by jednego lokalu na rzecz
osoby innej niz spotdzielnia, obcigzonej hipoteka istniejaca w dniu wejscia w zycie
ustawy, zabezpieczajaca kredyt, z ktorego S$rodki finansowe przeznaczono na
potrzeby tej nieruchomosci, hipoteka laczna nie powstaje. Jezeli cztonek spotdzielni,
na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia prawa odrebnej wilasnosci
lokalu lub budynku dokonat wszystkich sptat, o ktorych mowa w przepisach ustawy,
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to uzyskuje on prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub nieruchomos$ci bez obcigzen
hipotecznych, z zastrzezeniem § 73 ust.1.

Dokonanie podziatu, o ktorym mowa w ust. 1, powoduje wygasnigcie hipoteki
obcigzajacej nieruchomos$¢ w dniu wejscia w zycie ustawy zabezpieczajacej kredyt,
z ktérego $rodki finansowe przeznaczono na potrzeby innej nieruchomosci. W celu
zabezpieczenia kredytu zabezpieczonego poprzednio hipoteka, ktoéra wygasta,
spoldzielnia niezwlocznie obcigzy hipotekg nieruchomo$¢, na potrzeby ktorej
przeznaczone zostaty srodki pochodzace z tego kredytu, lub inng nieruchomos¢,
o ktorej mowa w § 70.

Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku ustanowienia odrebne;j
wlasnos$ci lokalu w nieruchomosci potozonej na gruncie, ktérego spoldzielnia jest
uzytkownikiem wieczystym.

§73

. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo
osobie niebedacej cztonkiem przystugiwalo spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach
rzeczowych obcigzajag nieruchomos$ci powstate w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebna wiasnos¢, powstala w wyniku
zawarcia tej umowy.

. Do ksiegi wieczystej prowadzonej dla ograniczonego prawa rzeczowego stosuje si¢
art. 24 ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece ( tekst
jednolity Dz.U.2017.1007 z pdZniejszymi zmianami).

§74
Po $mierci czlonka spoldzielni, ktory wystapit z Zagdaniem przeniesienia wlasnosci
lokalu okreslonym w § 31, jezeli brak jest osob uprawnionych, o ktérych mowa
w § 35 ust. 2, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem spotdzielni.
W tym przypadku nie stosuje si¢ § 35 ust.2 oraz uznaje si¢, iz wniosek
o przeniesienie wilasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystgpienia
z zadaniem przez cztonka spotdzielni.
Po $mierci cztonka spotdzielni albo osoby niebedacej czlonkiem spotdzielni, ktorej
przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby
wystapity z Zzadaniem przeniesienia wlasnos$ci lokalu okreslonym w § 64, ich
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wilasnosci lokalu lub udziatu we
wspotwlasnos$ci garazu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem spétdzielni.
W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wilasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez cztonka spotdzielni lub
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osobe niebedaca cztonkiem spoidzielni, ktérej przystugiwato spoédidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

B. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu w wyniku budowy nowego lokalu na

1.

2.

zasadach spoldzielczych.

§75
Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spotdzielnia
zawiera umow¢ o budowe lokalu. Umowa, ta zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie odregbnej wilasnosci lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okre§lonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktoére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) inne warunki a w szczeg6lnosci dotyczace :

a) rodzaju wilasnosci gruntow, na ktorych bedzie usytuowany budynek,

b) termindéw wptat wktadu budowlanego ,

C) terminu ostatecznego rozliczenia kosztow budowy lokalu ,

d) terminu ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu ,

e) kosztow zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wiasnosci w tym optat
notarialnych, kosztow zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do
ksiegi wieczystej,

f) zasady finansowania inwestycji,

g) przyczyny i termin rozwigzania umowy.

Koszty budowy lokali ustala si¢ dwuetapowo :

1)wstepnie przy podpisaniu umowy przez spotdzielni¢ o budowe lokalu ,

2) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem .

Osoba, o ktorej mowa w ust.1 wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych w
Statucie 1 w umowie, o ktorej mowa w ust. 1 w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu
wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

Przepisy ust. 1 pkt 2 1 3 i ust. 2 nie dotycza osoOb, ktore zawieraja umowe
o budowg bezposrednio z wykonawca robot budowlanych, w wypadku zadan
nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub czesci wspdlnych.
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Szczegdtowe zasady rozliczenia kosztow zadania inwestycyjnego, o ktdrym mowa w
§ 75 ust. 1 pkt.1 uchwala rada nadzorcza.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do wuzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni
o uzupetnienie wkladu budowlanego wygasa.

§76
Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 75 ust. 1, powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna, wraz z wkiladem budowlanym
albo jego wniesiong cze¢scig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 77
Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobg, o ktorej mowa w § 75 lub spotdzielnie.
Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe¢ o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej
mowa w § 75 lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 75 ust. 1 pkt. 11 5, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§78
Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 75 albo nabywcy
ekspektatywy wlasno$ci w terminie 2 miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie W
terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka
spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo
0sOb wskazanych przez osobg, o ktérej} mowa w § 75, ktére wspdlnie z nim ubiegaja
si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

§79
. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
spoldzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialtami w nieruchomosci. W takim wypadku
wysokos$¢ udzialow w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.
. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrgbnia si¢ wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.
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§ 80
Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkoéw niebgdacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu polegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wilasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem przepisu § 11.

C. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu w wyniku budowy nowego lokalu na
zasadach deweloperskich.
§ 80!

1. Podejmowanie przez spoOldzielni¢ przedsigwzie¢ deweloperskich jest mozliwe w
ramach programu inwestycyjnego spéotdzielni.

2. Warunki  organizacyjno-finansowe realizacji  przedsigwzig¢ deweloperskich
spotdzielni okresla regulamin uchwalony przez rade nadzorcza.

3. Szczegoétowe zasady 1 warunki sprzedazy lokali budowanych przez spotdzielni¢ jako
dewelopera w celu ich sprzedazy okres§laja umowy zawarte z osobami ubiegajacymi
si¢ o0 nabycie prawa odrgbnej wtasnos$ci lokalu.

4. Do oséb, o ktorych mowa w ust. 3 nie majg zastosowania przepisy prawa
spotdzielczego, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i Statutu Spotdzielni.

XIl. GOSPODAROWANIE LOKALAMI POZOSTAJACYMI W DYSPOZYCJI
SPOLDZIELNI

A. Sprzedaz lokalu w trybie przetargu.

§ 81
Spotdzielnia obowigzana jest oglosi¢ przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrgbne;j
wiasnosci lokalu, wolnego w sensie prawnym, do ktérego wygasto spotdzielcze prawo do
lokalu, a lokal zostal oprdzniony i przekazany do spdtdzielni oraz znajduje si¢ on w
budynku posadowionym na gruncie, do ktorego spotdzielnia posiada prawo wtasnosci lub
prawo wieczystego uzytkowania.

§ 82
1. Ogloszenie o przetargu winno nastagpi¢ nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia
protokolarnego przejgcia lokalu przez spoldzielni¢ przez publikacje ogloszenia w
prasie lokalnej 1 zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszeh w siedzibie
spotdzielni
2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto ksiggowym
obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnos$ci
lokalu.
§83
Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie wlasnosci odrgbnej
lokalu okresla regulamin uchwalony przez rade nadzorcza.
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B. Najem lokali i dzierzawa terenéw

§ 84

1. Lokale i tereny bedace wilasno$cia spotdzielni lub w jej wieczystym uzytkowaniu
mogg by¢ wynajmowane osobom fizycznym i prawnym lub dzierzawione przez te
osoby.

2. Zasady ustalania odptatnosci oraz doboru najemcow lokali 1 dzierzawcow terendw,
0 ktorych mowa w ust. 1 nastepuje wg. zasad okreslonych przez rade nadzorcza
w regulaminie.

3. Szczegdétowe warunki wynajmu lokali oraz dzierzawy terendéw sg okreslone
w umowie zawieranej przez zarzad z najemca lub dzierzawca z zastosowaniem
przepisow kodeksu cywilnego.

§ 85 (skreslony)
§ 86 ( skreslony)

XIl. OPLATY I WPLATY.

§ 87

1. Czlonkowie spoéldzielni, ktérym przystuguja spoidzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani  uczestniczy¢ w  Kkosztach  zwigzanych  z  cksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czeSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali sg obowigzane uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z
eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
przez uiszczanie optat na takich samych zasadach , jak cztonkowie spdidzielni, z
zastrzezeniem § 71 § 102 ust. 2.

§ 88

Czlonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w
kosztach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Od cztonka bedacego wlascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowiazkéw w zakresie
pokrywania kosztoéw zarzadu nieruchomosciag wspolna, spotdzielnia moze zada¢ wptat na
fundusz remontowy.

§ 89
Czlonkowie spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odregbnej wihasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie
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wktadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczaja oni oplaty okreslone w § 87 lub 88.

§ 90

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spotdzielni sa obowigzani uczestniczyd
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoétdzielni , ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okre§lonych budynkach lub osiedlu, z zastrzezeniem tresci § 91.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie
spotdzielni z zastrzezeniem § 102 ust.2.

§91

1. Czlonkowie spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia
spoteczna, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez spotdzielnig, jezeli uchwata
walnego zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz
osoby niebedace czlonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali moga odptatnie korzysta¢ z takiej dzialalnos$ci na
podstawie umow zawieranych ze spotdzielnig .

2. Do czasu podjecia uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1 obowiazuje Uchwata Zebrania
Przedstawicieli z czerwca 2008r.

§ 92
Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w § 87, 88, 90,
2) ewidencjg i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego.
Ewidencja wptywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczeg6lne nieruchomosci
powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych

nieruchomosci.

§ 93

Do kosztow, o ktorych mowa w § 92 zaliczamy w szczegdlnosci:

1.  koszty bezposrednie przypadajace na lokale mieszkalne, w ktorych zainstalowane
sg urzadzenia pomiarowe zuzycia zimnej wody , centralnej cieptej wody uzytkowe;,
liczniki zuzycia energii cieplnej oraz podzielniki kosztow centralnego ogrzewania,

2. Koszty bezposrednie przypadajace na poszczegolne nieruchomosci z tytutu:

1) eksploatacji i konserwaciji ,

2) zuzycia wody i odprowadzania $Sciekow,

3) centralnego ogrzewania,

4) centralnej cieptej wody uzytkowe;j,

5) podatkow i optat gminnych w cze$ci nie pokrytej w indywidualnych
6) rozliczeniach z gming przez wlascicieli lokali,

33



7) gromadzenia, sktadowania, w tym segregacji i wywozu nieczystosSci,

8) konserwacji i naprawy dzwigow, energii elektrycznej oraz optat z tego tytutu,

9) remontdéw nieruchomosci w tym: budynku, dzwigéw, instalacji, urzadzen i
infrastruktury,

10) prac termorenowacyjnych i modernizacyjnych,

11) regulowania przez spotdzielnie zobowigzan z tytutu zaciggnietych
kredytow,pozyczek lub przedtuzonych termindéw ptatnosci za wykonane prace
remontowe termorenowacyjne lub modernizacyjne,

12) nabycia wlasnosci gruntu bedgcego w uzytkowaniu wieczystym,

13) konserwacji, naprawy i remontow instalacji domofonowych oraz systemu
monitoringu.

wydatki posrednie obcigzajace proporcjonalnie poszczegdlne nieruchomosci do
ktorych zaliczamy w szczegdlnosci:

a) wydatki zwigzane =z utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

spotdzielni, przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonym budynku lub osiedlu,

b) wydatki zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomosciami ,

c) wydatki zwigzane z dzialalnoscia spoteczng, oS$wiatowa i kulturalng
w zakresie obcigzajacym cztonkdéw spotdzielni.

Mienie spdtdzielni — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktore pozostaja w
majatku spotdzielni po ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokali oraz jednoczesnie sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu, w tym miedzy innymi: drogi osiedlowe, chodniki, zatoki
parkingowe, fragmenty infrastruktury technicznej, place zabaw dla dzieci, tereny
rekreacyjne, budynki techniczne.

§ 94

Czlonkowie posiadajacy spotdzielcze prawa do lokali, cztonkowie - wilasciciele
lokali, osoby niebgdace cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami sg
zobowigzani do wnoszenia wptat na fundusz remontowy spoétdzielni
z przeznaczeniem na planowane do poniesienia wydatki z tytulu prac remontowych,
termorenowacyjnych lub modernizacyjnych nieruchomos$ci, mienia spotdzielni w
tym wydatki spotdzielni powstale w zwiazku z wykonaniem prac remontowych,
termorenowacyjnych i modernizacyjnych sfinansowanych pozyczkg, kredytem
bankowym lub sfinansowanych przez wykonawce kredytem kupieckim.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 sa zobowigzane w przypadku oddania im do
wylacznego korzystania fragmentu czeSci wspoOlnej do uiszczania opflat
z tego tytutu na zasadach okreslonych przez rade nadzorcza.

§ 95( skreslony)
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§ 96

Wysokos$¢ optat i wptat , o ktorych mowa w § 87 do 94 dla czlonka spoidzielni
i 0sob nie bedacych czlonkami ustalana jest na podstawie planowanych do poniesienia
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku w skali spotdzielni

przypadajacych na poszczegolne nieruchomosci ustalonych zgodnie z trescig § 93.

§97

Rozliczenia kosztow, o ktorych mowa w § 93, § 94, 0 ile obowigzujace przepisy
ustawowe nie stanowig inaczej, nastepuje w oparciu o:

1.

2.
3.
4.

Wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci wspolne;.

Powierzchni¢ uzytkowa lokalu.

Liczbe os6b zamieszkatych w lokalach.

Zainstalowane w lokalach, sprawne i legalizowane urzadzenia pomiarowe zuzycia
zimnej wody, centralnej cieptej wody uzytkowej, energii cieplnej lub podzielniki
kosztéw centralnego ogrzewania.

Liczbg lokali w nieruchomosci.

§ 98

Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
I ustalania wysoko$ci optat i wptat przypadajacych na lokale uchwala w formie
regulaminu rada nadzorcza.

§99
Optlaty, o ktorych mowa w § 87- § 94 wnosi si¢ co miesigc z gory do 20 dnia
miesigca.
Opfaty przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w § 87- § 94.
Spoéidzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka spoéidzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem spodldzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni,
ktorej przystuguje spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawic
kalkulacje wysokosci optat.

§ 100
O zmianie wysoko$ci oplat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,
o ktorych mowa w § 87- § 94 co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztoéw niezaleznych od
spotdzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow
1 nieczystosci ciektych, optat na rzecz Gminy, spotdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale
nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
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§ 101

Cztonkowie spotdzielni, osoby niebgdace cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele niebedacy cztonkami
spotdzielni moga kwestionowaé zasadnos$¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na spotdzielni.

N

§ 102

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci
wspolnej.

Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej spoétdzielnia
przeznacza w szczegOlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym cztonkdéw oraz na prowadzenie
dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§ 103
Od 0s6b nie bedacych cztonkami spotdzielnia pobiera dodatkowe optaty na pokrycie
kosztéw zwigzanych m.in. z :
a) wydawaniem zaswiadczen na wniosek zainteresowanego,
b) wydawaniem odpisow dokumentow,
Wysoko$¢ optat za okreslone czynnosci ustala rada nadzorcza w formie uchwaty.

§ 104

. Za oplaty, o ktorych mowa w § 87-91 oraz § 94 solidarnie z cztonkami spotdzielni,

wiascicielami lokali niebedacymi czlonkami spoétdzielni lub osobami niebedacymi
cztonkami spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, odpowiadaja stale zamieszkujagce z nimi w lokalu osoby petoletnie,
z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust 1, ogranicza si¢ do wysokos$ci oplat

1 wplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

. Optaty, o ktorych mowa w § 87-91 oraz § 94 przeznacza si¢ wylacznie na cele

okreslone w tych przepisach.

. Od nieterminowych optat i wplat pobierane sa odsetki ustawowe za opdznienie.

XIV. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI .

§ 105
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Spoéidzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub

nabytym na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mieniem jej cztonkow.

§ 106

. Zarzad nieruchomo$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasno$¢ spotdzielni jest
wykonywany przez spétdzielni¢ jak zarzad powierzony, cho¢by wiasciciele lokali nie
byli cztonkami spotdzielni.

. Do zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasno$¢
spotdzielni przepisow ustawy o wilasnosci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej
1 zebraniu wilascicieli nie stosuje si¢.

. Uchwate, w sprawie zwigkszenia obcigzenia utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej dla
wiascicieli lokali uzytkowych w tej nieruchomosci podejmuje rada nadzorcza
spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli zamieszkujacych w budynku lub
budynkach obliczanej wedtug wielkos$ci udziatow w nieruchomosci wspdlne;.

§ 107
Jezeli w okreslonym budynku Iub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wiasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy o wlasnosci lokali.
W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wtasno$ci ostatniego lokalu wigkszo$¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obregbie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomos$ci wspdlnej,
moze podja¢ uchwalg, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomos$cig wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust.
la, art. 31 1 art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
Wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, ktore
sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu, z zastrzezeniem tresci § 91.
Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci obliczana, wedtug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspdlnej,
moze podja¢ uchwalg, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomos$cig wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o wilasno$ci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio
przepisy tej ustawy.
Uchwata, o ktérej mowa w ust.3, nie narusza przystugujacych cztonkom spétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

§ 108

. Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
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lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, zarzad spdidzielni moze w trybie
procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji lub na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. W tym przypadku
wymagany jest wniosek wiekszosci wiascicieli lokali, spéldzielcze lokale przy
whniosku reprezentuje rada nadzorcza.

2. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 109
Wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
walnego zgromadzenia spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wihasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - prawo spoéldzielcze stosuje sie
odpowiednio.

§110
1. Spotdzielnia jest obowigzana prowadzi¢ dla kazdej nieruchomos$ci wspodlnej,
ewidencj¢ kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspolng oraz zaliczek uiszczanych na
pokrycie tych kosztéw, a takze rozliczen z innych tytutéw na rzecz nieruchomosci
wspolnej.
2. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

XV. ZAKRES NAPRAW I  KONSERWACJI  OBCIAZAJACYCH
SPOLDZIELNIE, CZEONKOW, OSOBY NIEBEDACE CZELONKAMI
SPOLDZIELNI, KTORYM PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE
WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU I WEASCICIELI LOKALL

§ 111
Naprawami w rozumieniu niniejszego statutu sa roboty konserwacyjno -—remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow wewnetrznych i zewnetrznych budynku
oraz elementéw wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali .

§112
1. Podstawowy zakres obowigzkow  spoldzielni w  dziedzinie  napraw
1 konserwacji wewnatrz 1 zewnatrz budynkow obejmuje  naprawy
i konserwacje wszystkich elementdow i wyposazenia technicznego budynku
1 nieruchomosci znajdujagcych si¢ poza lokalami mieszkalnymi 1 lokalami
0 innym przeznaczeniu w tym garazy.
2. Do podstawowych obowigzkéw spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
zaliczamy m.in. :
1) naprawe i konserwacje:
— pionow instalacji wodociagowej,
— pionow instalacji cieptej wody uzytkowe;j,
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- instalacji gazowej bez urzadzen odbiorczych,

— pionow instalacji kanalizacyjnej,

- instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami o ile nie zostaty
wymienione przez osoby, o ktorych mowa w tytule rozdziatu XV lub ich
poprzednikow prawnych,

— instalacji elektrycznej do urzadzenia pomiarowego — licznika pradu
przypisanego do danego mieszkania bez licznika, instalacji
w mieszkaniu 1 osprzetu elektrycznego.

2) wykonywanie okresowych przegladow technicznych w oparciu o art. 62 ustawy
prawo budowlane (Dz.U.2017.1332 z pdzniejszymi zmianami) oraz przepisOw
wykonawczych,

§ 113

. Wszystkie koszty zwigzane z wypeklianiem przez spoldzielni¢ obowigzkow
okreslonych w § 112 ust. 2 pokrywane s3 z odpiséw na fundusz remontowy oraz
wpltywow na pokrycie kosztow konserwacji.

. Walne zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki spoldzielni w zakresie napraw
1 konserwacji wewnatrz lokali zajmowanych przez czlonkéw osoby niebedace
cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu 1 wiascicieli lokali poza zakres okre§lony w §112. W tym przypadku rada
nadzorcza uchwala na ten cel dodatkowe optaty od tych oséb.

§114

Naprawy i konserwacje wszystkich elementéw wyposazenia lokali mieszkalnych i

lokali o innym przeznaczeniu, w tym garazy stanowiace ich elementy Iub

wyposazenie obcigzaja bezposrednio cztonkéw spotdzielni, osoby niebedace

cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do

lokalu lub wtascicieli lokali.

. Do szczeg6lnych obowigzkéw czlonka, osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni,

ktorej przyshuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu i wiasciciela lokalu w

zakresie napraw wewnatrz lokalu zalicza si¢ m.in. :

1) naprawe i konserwacj¢ wszystkich instalacji wewnetrznych nie ujetych w § 112,

2) konserwacje, przeglad i regulacje odbiornikow gazowych jeden raz w roku,

3) konserwacje, naprawe i wymiang podiog,

4) konserwacj¢, naprawe oraz wymiang stolarki okiennej i drzwiowej przynaleznej
do lokalu,

5) naprawe urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych
urzadzen ,

6) wymiane zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych wannowych,
umywalkowych, zlewozmywakowych i w sptuczkach ustgpowych,

7) naprawe uszkodzonych tynkow $cian i sufitow oraz malowanie lub tapetowanie
Scian 1 sufitéw z czgstotliwoscia wynikajaca z ich wlasciwosci techniczno —
estetycznych,
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8) naprawe lub wymian¢ rur odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

9) malowanie stolarki okiennej 1 drzwiowej od strony wewng¢trznej
i zewnetrzne] lokalu , urzadzen sanitarnych i grzewczych, ktore wymagaja
malowania w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

10) konserwacje, naprawe i wymian¢ warstw posadzkowych balkonéw i loggi
balkonowych, uzupetianie tynkéw oraz malowanie $cian loggi, ptyt ostonowych
balkonéw i loggi od wewnatrz tacznie z elementami metalowymi, CO najmniej raz
na 5 lat w kolorze obowigzujgcym dla danego budynku,

11) naprawe lub wymiang osprzetu elektrycznego w lokalu,

12) uzupehienie oszklenia okien i drzwi w lokalu.

§ 115

. Uszkodzenia przekraczajace normalne zuzycie budynku 1 jego wyposazenia
wymagajace napraw, powstale z winy cztonka, osoby niebedacej cztonkiem
spotdzielni, ktoérej przyshuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
wiasciciela lokalu oraz ich domownikéw w wyniku ich dziatania lub zaniechania
dziatania obcigzajg bezposrednio te osoby.

Spotdzielnia w tych przypadkach ma prawo obcigzy¢ cztonka, osobg niebedaca
cztonkiem spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu
lub wtasciciela lokalu kosztami napraw, a w razie odmowy zaptaty dochodzi¢ swoich
roszczen na drodze sagdowe;.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkéw cztonka, osoby niebgdacej
cztonkiem spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
lub wtasciciela lokalu oraz odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez spotdzielni¢
za odptatnoscig zainteresowanego poza oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 116

Dokonywanie przez cztonka, osobe niebedacg czlonkiem spotdzielni, ktorej
przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub wtasciciela lokalu oraz
ich domownikéw zmian 1 modyfikacji oraz czasowy demontaz lub rozregulowanie
instalacji centralnego ogrzewania jest surowo zabronione. Spotdzielnia w takich
przypadkach jest obowigzana doprowadzi¢ instalacje centralnego ogrzewania do
stanu projektowego i obcigzy¢ te osoby wszystkimi kosztami. W takich przypadkach
majg zastosowanie przepisy § 115 ust. 2.

Wszelkie zmiany i modyfikacje pozostatych instalacji znajdujacych sig¢
w zajmowanym lokalu oraz przebudowa S$cian i okien wymaga pisemne] zgody
spotdzielni uzyskanej przed przystapieniem do robot. Po wykonaniu robot, na ktére
wczesniej uzyskano pisemng zgode spotdzielni nalezy zglosi¢ ten fakt do spétdzielni
celem dokonania odbioru technicznego.

W przypadku stwierdzenia przez spéidzielnie samowolnego ( bez pisemnej zgody
spotdzielni ) dokonania zmian lub modyfikacji , o ktorych mowa w ust. 2, cztonek
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lub wiasciciel lokalu obowigzany jest do legalizacji powyzszych zmian zgodnie
z obowigzujagcym Prawem Budowlanym na swoj koszt.

Czlonek, osoba niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub witasciciel lokalu jest obowigzany utrzymywac
zajmowany lokal w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym i higienicznym oraz
przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego 1 zasad korzystania z lokali.

§ 117

Szczegdtowy zakres napraw i konserwacji obcigzajacych spotdzielnig, cztonkow, osoby
nie bgdace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu i wtascicieli lokali okre$la Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

XVI. ORGANY SPOLDZIELNI W TYM POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA
CZLONKOW ZARZADU I RADY NADZORCZEJ.
§118
1. Organami spotdzielni sg :
A. walne zgromadzenie
B. rada nadzorcza
C. zarzad

2. Wybory do organoéw spoéidzielni o ktérych mowa w ust. 1 B C dokonywane sa w
glosowaniu tajnym spos$rdd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym .

3. Kandydaci do zarzadu oraz rady nadzorczej sktadaja oswiadczenie, ze nie naruszajg
zakazu konkurencji, o ktorych mowa w § 141 ust. 5 oraz, ze nie zachodza
okoliczno$ci, o ktorych mowa w § 142.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty przez organ, 0
ktorym mowa w ust. 1A spotdzielni uwzglednia sie gtosy oddane za przeciw uchwale
oraz wstrzymujace.

§119

1. Tryb zwotania posiedzen organu spotdzielni, o ktdrym mowa w § 118 ust. 1 A oraz
sposob i1 warunki podejmowania uchwat przez ten organ okresla statut .

2. Tryb zwolania posiedzen organdw spotdzielni, o ktérych mowa w § 118 ust. 1B,C
oraz sposob 1 warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz
przewidziane w nim regulaminy dla tych organow.

A. walne zgromadzenie

§ 120
1. Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni.
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2.

41,

42,

W przypadku gdy liczba cztonkow Spotdzielni przekracza 500 oso6b walne
zgromadzenie jest podzielone na czgsci.

Rada nadzorcza Spoéldzielni ustala zasady zaliczania czlonkow Spoétdzielni do
poszczegdlnych czgsci walnego zgromadzenia, z tym, ze nie mozna zaliczy¢
cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrgbie jednej nieruchomosci
do réznych czesci walnego zgromadzenia. O przynaleznosci do danej cze¢sci walnego
zgromadzenia decyduje potozenie lokalu, a w przypadku posiadania kilku lokali
decyduje wczesniejsza data nabycia lokalu.

Czlonek moze bra¢ udziat w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czlonka. Dotyczy to
wszystkich czegsci walnego zgromadzenia.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci
i dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia.

Czlonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynno$ci prawnych i czlonkowie nie
majacy zdolnosci do czynnosci prawnych biorg udzial w walnym zgromadzeniu
przez swoich przedstawicieli ustawowych, a cztonkowie bedacy osobami prawnymi -
przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikow.

Kazdy cztonek spotdzielni uczestniczy tylko w jednej cze$ci walnego zgromadzenia
i przystuguje mu jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

Kazdy cztonek rady nadzorczej ma prawo uczestniczyé we wszystkich czgsciach
walnego zgromadzenia, przy czym czynne prawo wyborcze przystuguje mu tylko na
tej czesSci walnego zgromadzenia, do ktoérej zostat zaliczony, zgodnie z zasadami
ust.3.

W walnym zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym spoétdzielnia jest zrzeszona
1 przedstawiciele Krajowej Rady Spéldzielczej oraz zaproszeni goscie.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek nie sg uprawnione do
zabierania glosu.

§121
Do wylacznej wlasciwos$ci walnego zgromadzenia nalezy :
a) uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalnoSci gospodarczej oraz spotecznej
1 kulturalnej, w tym wieloletnich programoéw remontowych, termorenowacyjnych
I inwestycyjnych,
b) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan rady, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow:

cztonkow spotdzielni, rady lub zarzadu w tych sprawach ,

w sprawie udzielania absolutorium cztonkom zarzadu ,

w sprawie odwolania cztonkéw rady nadzorczej w przypadku nie
zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci za okres sprawozdawczy.
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C) rozpatrywanie wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dzialalnosci spéidzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

d) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu Iub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, niniejszego zapisu nie stosuje si¢ do
ustanawiania prawa odrebnej wiasnosci lokali 1 przeniesienia wtasnosci lokali,
domoéw  jednorodzinnych  oraz  miejsc  postojowych ~w  garazach
wielostanowiskowych ,

e) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej sposobu
pokrycia strat,

f) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka spotdzielnia moze zaciggnad,

g) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji
spotecznych i gospodarczych oraz wystepowania z nich ,

h) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ spotdzielni podziatu spotdzielni
oraz likwidacji spotdzielni,

i) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat rady,
podjetych w pierwszej instancji,

j) uchwalanie zmian statutu,

k) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia ,lub wystgpienia spotdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienia zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

I) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktoérym spotdzielnia jest zrzeszona,

m) wybor cztonkow rady nadzorczej i ich odwotywanie,

n) uchwalanie regulaminu rady nadzorczej,

0) okreslenie dolnej granicy zakupow i inwestycji, ktore wymagaja procedury
przetargowej z wyjatkiem konieczno$ci wykonania robot wyniktych z awarii lub
bedacych wynikiem nakazu lub decyzji do natychmiastowego wykonania
wydanych przez wiasciwe organy nadzoru budowlanego lub inne organy
panstwowe,

p) walne zgromadzenie moze w glosowaniu tajnym odwota¢ tych cztonkow zarzadu,
ktorym nie udzielito absolutorium.

§122

Zarzad zwoluje walne zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego.
Walne zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez zarzad w
kazdym czasie.
Zarzad zwoluje walne zgromadzenie takze na zadanie:

1) rady nadzorczej

2) jednej dziesiatej liczby cztonkéw
Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno by¢ zloZzone pisemnie
z podaniem celu zwotania.
W przypadku wskazanym w ust.3 walne zgromadzenie zwotuje si¢ w takim
terminie, aby mogto ono odby¢ si¢ lub rozpocza¢ w ciggu czterech tygodni od dnia
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wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je rada nadzorcza, zwigzek
rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na
koszt spotdzielni.

§123
O czasie, miejscu 1 porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czesci
zawiadamia si¢ wszystkich czlonkdéw na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Zawiadomienie
powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkow rady
nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwos$ci zglaszania
kandydatéw na cztonkow rady, w terminie 10 dni przed dniem rozpoczgcia walnego
zgromadzenia.
Obowigzek zawiadomienia, o ktdrym mowa w ust. 1 spétdzielnia realizuje poprzez
wywieszenie zawiadomienia na tablicach ogloszen w klatkach schodowych, na
stronie internetowej spotdzielni i w siedzibie spotdzielni.
Projekty uchwat i zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
walnego zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci majg prawo zglaszac: zarzad, rada
nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat , w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny
by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci.
Czlonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwal 1 zadania, o ktorych mowa w
ust.4, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow spdtdzielni musi by¢
poparty przez co najmniej 10 cztonkéw. Projekt Uchwaly powinien zawierac
pisemne uzasadnienie. Poparcie projektéw Uchwat i Zadan, o ktorych mowa w ust. 4
powinno zawiera¢ nastepujace dane czlonkow: imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania,
numer cztonkowski oraz wlasnoreczny czytelny podpis.
Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3
dni przed posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchwat 1 poprawek
zgloszonych przez cztonkoéw spotdzielni.

§ 124

Walne zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w sposob okreslony w § 123.
Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ pod glosowanie na kazdej czgéci walnego
zgromadzenia.
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10.

11.
12.

13.

14.

Warunek, o ktorym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spetniony réwniez w przypadku,

gdy na zebranie danej cze$ci walnego zgromadzenia nie przyszedtl zaden z

uprawnionych cztonkéw lub gdy czlonkowie obecni na danej czgsci walnego

zgromadzenia nie wzi¢li udzialu w gtosowaniu.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscia gloséw. Przy

obliczaniu uwzglednia si¢ gtosy oddane —za- ; —przeciw-oraz wstrzymujace.

Nastepujace Uchwaly walnego zgromadzenia wymagaja kwalifikowanej wigkszosci

glosow:

1) Zmiana Statutu Spoéidzielni, zbycie nieruchomosci, lgczenie si¢ spotdzielni,
odwotanie cztonka zarzadu w przypadku nieudzielenia absolutorium, odwotanie
cztonka rady nadzorczej - 2/3 glosow ogodlnej liczby cztonkoéw uczestniczacych w
walnym zgromadzeniu

2) Likwidacja spotdzielni, w sprawach przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni i w sprawach zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej - 3/4 glosow ogoélnej liczby
cztonkdw uczestniczagcych w walnym zgromadzeniu, przy czym do podjgcia
Uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czgsci walnego
zgromadzenia, na ktérych Uchwata byla glosowana uczestniczyla co najmniej
potowa liczby uprawnionych do glosowania

Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do rady nadzorczej

spotdzielni oraz odwotania cztonka zarzadu w wyniku nie udzielenia absolutorium.

Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na zebraniu zarzadza si¢ wybory tajne w
innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez

podniesienie r¢ki na wezwanie przewodniczacego prezydium ,kto jest za uchwaly”,

a nastepnie “kto jest przeciw uchwale”, ,, kto si¢ wstrzymat”.

Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych

pieczecig spotdzielni 1 z oznaczeniem uchwatly, ktorej glosowanie dotyczy.

Uprawnieni do gltosowania, glosujacy za uchwatg wpisuja na karcie do gtosowania

wyraz ,,za”, a gtosujacy przeciw uchwale wyraz ,,przeciw.”

Komisja mandatowo - skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik gtosowania.
Wynik glosowania i stwierdzenie przewodniczacego prezydium powinny by¢
odnotowane w protokole kazdej czgsci walnego zgromadzenia w odniesieniu do
kazdej uchwaty oddzielnie.

Uchwatla sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek spotdzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powddztwo

o uchylenie uchwatly.

Jezeli zarzad wytacza powodztwo, spoldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez rad¢ nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad
wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla spotdzielni.
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15.

16.

17.

18.

Powodztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia, jezeli za$
powddztwo wnosi cztonek nieobecny na walnym zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwolania — W Ciggu sze$ciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia walnego zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy, wskazany w ust.15 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 15 jezeli
utrzymanie uchwaty walnego zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka
szczegolnie dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest
usprawiedliwione wyjatkowymi okolicznosciami i nie jest nadmierne.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly walnego
zgromadzenia badZz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow spoldzielni oraz wszystkich jej organdéw.

§ 125
Obrady poszczegodlnych czgsci walnego zgromadzenia otwiera przewodniczacy
rady nadzorczej lub inny upowazniony czlonek rady nadzorczej, ktory zarzadza
wybor prezydium w skfadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego,
sekretarz.
Cztonkowie zarzadu oraz pelnomocnicy cztonkoéw spotdzielni nie moga wchodzi¢ w
sktad prezydium. Osoba kandydujaca do sktadu prezydium musi wyrazi¢ zgode na
kandydowanie. Glosowanie nad kandydatura odbywa si¢ indywidualnie.
Za wybranych uwaza si¢ tych kandydatoéw, ktorzy uzyskali najwigkszg ilos¢ glosow.

§ 1251
Po przeprowadzeniu wyboroéw prezydium, otwierajacy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom, przewodniczagcemu prezydium.
Jezeli prezydium inaczej nie postanowi, t0:

- do  zastgpcy  przewodniczacego  nalezy  czasowe = wyrgczanie
przewodniczacego w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy osob
zglaszajacych si¢ do glosu, komunikowanie si¢ z komisjami,

- do sekretarza nalezy nadzéor nad prowadzeniem list obecnosci
i protokotowaniem obrad.

Przewodniczacy prezydium moze zwréci¢ si¢ do czlonka prezydium o wykonanie
okreslonych czynnos$ci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.

§ 1252
Przewodniczacy prezydium odczytuje list¢ pelnomocnictw, a nastgpnie porzadek
obrad podany w zawiadomieniu o walnym zgromadzeniu.
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2. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imienia 1 nazwiska
mocodawcy, jego adresu w zasobach spoldzielni oraz imienia 1 nazwiska
pelnomocnika.

3. Pelnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu listy petnomocnictw nie moga
uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu.

4, Kazda cz¢$¢ walnego zgromadzenia moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad na tym zebraniu, natomiast skreslenie z porzadku obrad
lub odroczenie obrad jest niedopuszczalne.

§ 1253
1. Kazda czgé¢ walnego zgromadzenia wybiera komisje:
a) mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie 2-3 os6b
b) uchwat i wnioskéw, w sktadzie 2 - 3 0s6b
c) wyborcza, w sktadzie 2-3 0sob (jezeli w porzadku obrad sa wybory do rady
nadzorczej )
2. Kazda cze$¢ walnego zgromadzenia moze w glosowaniu jawnym wickszoS$cig

gltosow dokonaé potaczenia poszczegdlnych komisji lub zwigkszenia ich liczbowego
sktadu.

§ 1254
1. Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz wazno$ci mandatow pelnomocnikow
0sob prawnych, cztonkow spotdzielni oraz przedstawicieli osob z ograniczong lub
pozbawiong zdolnoscig do czynnos$ci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania walnego zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego prezydium, obliczen wynikoéw
glosowania 1 podanie tych wynikow przewodniczacemu, wykonywanie innych
czynnos$ci zwigzanych z obshugg gtosowania tajnego lub jawnego.

2. Czlonkowie komisji mandatowo-skrutacyjnej nie mogg kandydowac do rady nadzorczej.

§ 125°
Do zadan komisji uchwat i wnioskow nalezy:
1) rozpatrywanie projektéw uchwal walnego zgromadzenia i zgloszonych do nich
poprawek oraz formutowanie i przedstawianie tekstow projektow tych uchwat
2) rozpatrywanie zgloszonych w toku obrad wnioskow i przedstawianie ich wraz ze
SW0j3 opinig

§ 1256
Do zadan komisji wyborczej nalezy:
1) sprawdzenie czy kandydat ztozyt kompletne dokumenty zgodnie z § 125 statutu
2) odczytanie listy zgloszonych kandydatow do rady nadzorczej i przekazanie jej
przewodniczacemu prezydium
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3) prezentacja zgloszonych kandydatow w oparciu o dokumenty, o ktorych mowa w
pkt.1
§ 1257 ( skreslony)

§ 1258
Kazda komisja wybiera ze swego grona : przewodniczacego i sekretarza.
Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzajg protokoty podpisane przez wszystkich
cztonkow komis;ji.
Protokoty komisji przekazywane sg przewodniczacemu prezydium.

§ 125°
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy prezydium otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg kolejnosci
Zgtaszania sig.
Przewodniczacy prezydium odpowiada za prawidlowy przebieg obrad, zgodny
z porzadkiem obrad.
Czas wystagpienia w dyskusji nie powinien przekracza¢ 3 minut.
Czionkom zarzadu, rady nadzorczej oraz Przedstawicielom Krajowej Rady
Spotdzielczej 1 Zwiazku Rewizyjnego przystuguje prawo zabierania glosu poza
kolejnoscia.
Przewodniczacy prezydium ma prawo zwrdci¢ uwagg osobie zabierajacej glos, jezeli
odbiega ona od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ moéwcy do uwag, przewodniczacy
prezydium odbiera mu glos.
Przewodniczacy prezydium moze odmowi¢ udzielenia gltosu osobie, ktdra zabierata
juz glos w danej sprawie.
W sprawach formalnych przewodniczacy prezydium udziela gltosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania 1 glosowania, a w szczegolnosci dotyczace:
— sposobu glosowania,
— zarzadzenia przerwy organizacyjnej w obradach,
— ograniczenie czasu przemowien,
— zamknigcie listy mowcow,
— zamknigcie dyskusji i przeprowadzenie glosowania
Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej 1 wystuchaniu glosow ,,za” 1 ,, przeciw”
wnioskowi przewodniczacy prezydium zarzadza glosowanie w sprawie tego
wniosku.
Whnioski w sprawach formalnych przyjmuje si¢ w glosowaniu jawnym, zwykta
wiekszoscig gtosow.

§ 12510
Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy prezydium zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaty przez walne zgromadzenie.
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2. Przed przystagpieniem do glosowania przewodniczacy prezydium informuje

zebranych o wnioskach, ktore zostaty zgltoszone do danego punktu porzadku obrad
1 o kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace
glosowane sg w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idacym” jest taki wniosek,
ktérego przeglosowanie przesadza o celowosci gtosowania wnioskdw pozostatych.

3. Kazda uchwata z nadanym numerem poddawana gltosowaniu na danej czesci walnego
zgromadzenia powinna mie¢ tytul okreslajacy sprawe, w ktorej zostata podjeta, date
podjecia, liczbe glosujacych w tym liczbe gltoséw oddanych —za-; przeciw uchwale
1 wstrzymujacych.

§ 1251

Po wyczerpaniu porzadku obrad przewodniczacy prezydium oglasza zamknigcie obrad.

§ 12512

1. Z obrad kazdej cze$ci walnego zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz .

2. Protokol powinien zawiera¢ date¢ danej czeSci walnego zgromadzenia, stwierdzac
prawomocno$¢ jego zwotlania, liczbe wydanych mandatow, porzadek obrad, tres¢
glosowanych i1 podjetych uchwat, tres¢ przyjetych wnioskow i liczbg oddanych glosow
na poszczeg6lne uchwaty.

3. Po zakonczeniu obrad dokumentacja z danej czgsci walnego zgromadzenia deponowana
jest w Spotdzielni.

4. W ciagu 7 dni po odbyciu ostatniej cze$ci walnego zgromadzenia zarzad Spotdzielni
zwoluje przewodniczacych 1 sekretarzy kazdej czgsci walnego zgromadzenia celem
stwierdzenia, ktora z uchwat wynikajaca z porzadku obrad walnego zgromadzenia
otrzymata wymagang statutem ilo$¢ glosow 1 w zwiazku z tym zostala przyjeta przez
walne zgromadzenie oraz ktora z uchwat takiego warunku nie spelita. W przypadku
wyborow do rady nadzorczej rowniez celem zsumowania liczby gltosow oddanych na
kandydatow do rady nadzorczej oraz ustalenia skladu rady nadzorczej
z uwzglednieniem tresci § 126. Obliczanie gtosow odbywa si¢ na podstawie protokotow,
o ktérych mowa w ust.1. Z czynnosci liczenia gltosow sporzadza si¢ protokot, ktory
podpisuja uczestniczacy we wspolnym posiedzeniu.

5. Na protokot obrad walnego zgromadzenia skladaja si¢ poszczegodlne protokoty
wszystkich jego czesci i protokét, o ktorym mowa w ust.4. oraz w § 125 ust. 15

6. W przypadku jesli w terminie 7 dni od zakonczenia ostatniej czeSci walnego
zgromadzenia nie zostanie sporzadzony protokot okreslajacy liczbe oddanych facznie
glosow przy poszczegolnych glosowaniach 1 wyniki glosowania nie zostang przekazane
zarzadowi spoldzielni, protokoty, o ktérych mowa w § 125 przekazywane sa
zarzadowi, ktdry oblicza glosy i publikuje wyniki glosowan.

7. O tresci przyjetych lub nie przyjetych uchwat przez walne zgromadzenie, zarzad
informuje wszystkich czlonkéw na piSmie, poprzez wywieszenie informacji w
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siedzibie spotdzielni oraz umieszczenie na stronie internetowej w ciggu 14 dni od
zakonczenia ostatniej czgsci walnego zgromadzenia.

Uchwaty walnego zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

§ 12513
Wybory cztonkéw rady nadzorczej przeprowadza si¢ w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby zgloszonych kandydatow, cztonkow spotdzielni.
Czlonkowie spotdzielni zglaszaja kandydatow do biura zarzadu spotdzielni
w terminie okreslonym w § 123 ust.2.
Zgloszenie kandydata do rady nadzorczej, powinno zawierac:
- nazwisko, imig,
— adres zamieszkania,
- wyksztalcenie,
- zawdd wykonywany,
- informacje¢ w zakresie merytorycznego przygotowania, posiadanych kompetencji
lub kwalifikacji,
— liczby i daty kadencji pelnionych w radzie nadzorczej spotdzielni,
. Do kazdego zgloszenia kandydatury nalezy dotaczy¢ pisemne o§wiadczenie kandydata w
zakresie :
- wyrazenia zgody na kandydowanie,
- niekaralnosci,
— niepozostawania w sporze sagdowym ze spotdzielnia,
— nieprowadzenia dzialalno$ci konkurencyjnej wobec spotdzielni,
— niezaleganiu z wnoszeniem optat w stosunku do spotdzielni,
— zapoznania si¢ 1 przyjecia do wiadomosci art. 58 ustawy prawo
spotdzielcze o odpowiedzialnosci odszkodowawczej cztonka rady nadzorczej
. Wymienione o$wiadczenie kandydat opatruje datg 1 wlasnorgcznym podpisem.
. Czlonek spoldzielni zglaszajacy kandydata na cztonka rady nadzorczej, wpisuje swoje
imi¢, nazwisko, adres zamieszkania, numer cztonkowski oraz sktada czytelny podpis.
Do zgloszenia sktadanego przez pelnomocnika osoby prawnej nalezy rdéwniez
dotaczy¢ pelnomocnictwo.
. Osoba kandydujaca na cztonka rady nadzorczej moze by¢ obecna na wszystkich

czesciach walnego zgromadzenia W trakcie prezentacji kandydatow, o ktorej mowa w §
125 ust. 4.

§ 125%
W oparciu o zgloszenia kandydatow na cztonka rady nadzorczej zarzad sporzadza liste
zgloszonych kandydatow.
Lista kandydatow sporzadzona jest w porzadku alfabetycznym. Lista zgloszonych
kandydatow  jest = wykladana do  wiadomosci  czlonkow  spoétdzielni
w siedzibie spotdzielni na 5 dni przed rozpoczgciem pierwsze] czeSci walnego
zgromadzenia.
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10.

11.

12.

13.

14.

Zarzad spotdzielni przekazuje list¢ zgltoszonych kandydatow do komisji wyborczej
poszczegolnych czgsci walnego zgromadzenia. Lista zgloszonych kandydatow jest
poddawana pod glosowanie na kazdej cze$ci walnego zgromadzenia.

Przystepujac do wyborow przewodniczacy prezydium wzywa przewodniczacego
komisji wyborczej do przedstawienia listy zgloszonych kandydatow oraz prezentacji
zgtoszonych kandydatow, w oparciu o dokumenty, o ktérych mowa w § 125%.
Czlonkowie mogg zadawa¢ kandydatowi merytoryczne pytania.

Przyjmuje sig, ze ilo§¢ mandatéw cztonkow rady nadzorczej stanowi maksymalng liczbe
cztonkéw rady nadzorczej ustalong w § 126 Statutu.

Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji
mandatowo-skrutacyjnej poszczegolnych czgsci walnego zgromadzenia.

Glosowanie odbywa si¢ na ostemplowanych pieczgcia kartach wyborczych, opatrzonych
nazwg ~ Kandydaci do rady nadzorczej”. Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska
wszystkich kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej.

Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodniczacy prezydium wyznacza czas na
wypetnienie tych kart. Po uplywie tego czasu jeden z czlonkéw komisji mandatowo-
skrutacyjnej odczytuje z listy obecnosci imi¢ i nazwisko osoby uprawnionej do
glosowania. Wyczytani kolejno podchodza od urny wrzucajac do niej swoje karty do
glosowania.

Uprawnieni do glosowania glosuja na okreslonych kandydatow stawiajac znak ,,X”
w kratce z lewej strony obok nazwisk najwyzej tylu kandydatow ilu jest wybieranych
maksymalnie do rady nadzorcze;j.

Uprawniony do glosowania moze glosowa¢ na mniejszg liczbe kandydatow niz ustalona
lo§¢ mandatow do rady nadzorcze;.

Za niewazny uznaje si¢ glos, jezeli na karcie do glosowania postawiono znak ,,X”
w kratce z lewej strony obok nazwisk wigkszej liczby kandydatow niz wybieranych
maksymalnie do rady nadzorczej lub nie postawiono znaku ,,X” w kratce z lewej strony
obok nazwiska zadnego kandydata. Niewazny jest glos, gdy karta wyborcza jest
uszkodzona lub zniszczona w taki sposdb, Ze nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddat
glos lub gdy na karcie znajdujg si¢ dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisj¢
wyborcza.

Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza komisja mandatowo -
skrutacyjna danej czgsci walnego zgromadzenia, ktéra otwiera urng, ustala liczbe
wrzuconych kart, co stanowi liczbg osob glosujacych, w tym liczbe kart niewaznych,
liczbe gloséw oddanych ogdtem na wszystkich kandydatow i liczbg glosow oddanych na
poszczegdlnych kandydatow.

Po zakonczeniu glosowania, karty do glosowania skladane sa do koperty, ktéra po
zapieczetowaniu  przez komisj¢ mandatowo-skrutacyjng  przekazywana  jest
przewodniczacemu prezydium.

Do rady nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe oddanych gloséw, liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich czg$ciach
walnego zgromadzenia.
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15. W przypadku otrzymania przez kandydatéw rownej ilosci gtosow na ostatnie miejsce

mandatowe do rady nadzorczej zostaje wybrana osoba, ktéra odniosta zwyciestwo w
wigkszej liczbie poszczegdlnych cze$ci walnego zgromadzenia. Jezeli liczba
zwyciestw bylaby réwna dla dwu lub wigcej kandydatdow o wyborze do rady
nadzorczej decyduje losowanie dokonane w terminie 2 dni od posiedzenia, o ktorym
mowa w § 125! przeprowadzone przez przewodniczacych i sekretarzy
poszczegbdlnych czgsci walnego zgromadzenia oraz przy udziale kandydatow, ktorzy
uzyskali t¢ rowng liczbe gloséw. Z czynnosci losowania sporzadza si¢ protokot
podpisany przez wszystkich uczestniczacych.

§ 12515

Postanowienia § 125% i § 125 maja zastosowanie przy wyborach Delegatow na Zjazd
Zwiagzku, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona oraz Delegatow na Kongres

Spotdzielczoscei.

§ 126

B. rada nadzorcza

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 9 do 11 czlonkow wybieranych na walnym
zgromadzeniu

2. Do rady moga by¢ wybierani wyltacznie cztonkowie spotdzielni. Jezeli cztonkiem
spotdzielni jest osoba prawna, do rady moze by¢ wybrana osoba niebgdaca
cztonkiem spétdzielni, wskazana przez osobg¢ prawna.

3. Kadencja rady nadzorczej trwa 3 lata.

4. Kadencja rady nadzorczej kofczy si¢ wraz z wyborem nowego skladu rady
nadzorczej na walnym zgromadzeniu w 3 roku po wyborze ustepujacej rady.
Pierwsze posiedzenie rady nadzorczej zwotuje zarzad spotdzielni w terminie 14 dni
od ogloszenia wynikow wyborow do rady nadzorcze;.

5. Cztonek rady nadzorczej moze pelni¢ swoja funkcje co najwyzej przez 2 kolejne
kadencje. Ponowny wybor na cztonka rady nadzorczej moze nastapi¢ po uptywie
1 kadencji.

6. W skiad rady nadzorczej spoldzielni mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby,

bedace pracownikami spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do rady
nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka rady
nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w radzie nadzorczej tej samej spotdzielni.

§ 127

Mandat cztonka rady nadzorczej wygasa z uptywem kadencji na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach :

1) odwotania przez organ ktory dokonat wyboru - wigkszoscig 2/3 glosow,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w spotdzielni.

52



Y

§ 128
przypadku, gdy liczba czlonkow rady nadzorczej spadnie ponizej 9 oséb na

najblizszym walnym zgromadzeniu przeprowadza si¢ wybory uzupekniajace.

§ 129

Do zakresu dziatania rady nadzorczej nalezy:

1.

10.
11.
12.
13.

Uchwalanie rocznych planéw gospodarczych 1 programéw dziatalnos$ci spoteczne;,

oswiatowej 1 kulturalne;.

Nadzor 1 kontrola dziatalnosci spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez spotdzielnie
praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskow
organow 1 jej cztonkow.

Wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego spo6tdzielni.

Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomos$ci oraz nabycia

zakladu lub innej jednostki organizacyjnej. Podjecie Uchwaly winno by¢

poprzedzone analizg ekonomicznej efektywnos$ci inwestycji.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni.

Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ zarzadu.

Sktadanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w SzczegdlnosSci

wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych.

Podejmowanie uchwatl w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy

spotdzielnig a cztonkiem zarzadu lub dokonywanych przez spotdzielni¢ w interesie

cztonka zarzadu oraz reprezentowanie spotdzielni przy tych czynno$ciach, do
reprezentowania spotdzielni wystarczy dwoéch cztonké4w rady przez nig
upowaznionych.

Podejmowanie Uchwal w sprawie podzialu walnego zgromadzenia na czgsci.

Wybor i odwotywanie cztonkow zarzadu.

Nadzor nad wykonywaniem przez zarzad zalecen polustracyjnych.

Zwolywanie walnego zgromadzenia w przypadku okreslonym w § 122 statutu.

Uchwalanie regulaminéw, do ktorych rada nadzorcza jest zobowigzana

W niniejszym statucie :

a) szczegotowych zasad rozliczenia kosztow zadania inwestycyjnego,

b) szczegdlowych warunkow przeprowadzania przetargu na zbycie lokali,

C) zasady ustalania odpfatnosci oraz doboru najemcoé4w lokali i dzierzawcow
terenow,

d) szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania wysokosci optat 1 wplat przypadajacych na lokale,

e) szczegotowe zasady gospodarowania funduszami spotdzielni ,

f) regulamin okreSlajacy zasady wydawania czlonkom spotdzielni odpisow
i kopii dokumentéw oraz zachowania poufnos$ci powzigtych lub otrzymanych
informacji.
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14.

15.

g) regulamin zarzadu,

h) regulamin porzadku domowego i zasad korzystania z lokali ,

1) regulamin organizacji przetargéw na ustugi i prace remontowo — budowlane,

J) regulamin okreslajacy szczegdlowy zakres napraw i konserwacji obcigzajacych
spotdzielnig cztonkow i1 wiascicieli lokali.

Uchwalanie innych regulaminéw nie lezagcych w kompetencjach walnego

zgromadzenia i zarzadu, a stuzgcych wypeknianiu przez rade jej funkcji nadzorczo —

kontrolnych.

Wyrazanie zgody na udzielanie pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci

prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgca dzialalno$cig gospodarcza spotdzielni

lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie jednostki.

§ 130
Rada nadzorcza powotuje prezydium w sktadzie :
Przewodniczacy, zastepca, sekretarz. W sklad prezydium rady wchodza
przewodniczacy statych komisji rady tj. komisji rewizyjnej oraz techniczno —
eksploatacyjnej.
Zadaniem prezydium rady nadzorczej jest organizowanie pracy rady
i koordynowanie jej dziatalnosci oraz dziatalnosci poszczegélnych komisji statych
rady.

§ 131

Posiedzenia rady nadzorczej w imieniu prezydium rady zwoluje przewodniczacy
rady lub w razie jego nieobecnosci zastgpca przewodniczacego rady co najmniej raz
na kwartal.
Posiedzenie rady nadzorczej moze by¢ rowniez zwotane:

a) nawniosek 1/3 cztonkéw rady nadzorczej,

b) na wniosek zarzadu spotdzielni,

C) na wniosek nie mniej niz jednej dziesigtej czlonkow danej czeSci walnego

zgromadzenia.

§ 132

W celu wykonywania swoich zadan rada nadzorcza moze zada¢ od zarzadu, cztonkéw
1 pracownikoOw spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladaé ksiegi
1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku spotdzielni.

§ 133
Szczegblowa organizacje pracy rady nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez
walne zgromadzenie.
Miesigczny ryczalt dla cztonka rady nadzorczej za udziat w posiedzeniach rady bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen wynosi :
a) 77 % minimalnego wynagrodzenia dla cztonkéw prezydium rady,
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3.

C.

=

b) 62 % minimalnego wynagrodzenia dla pozostatych cztonkow rady nie bedacych
cztonkami prezydium rady.
Wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia okresla ustawa z dnia 10 pazdziernika
2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
W zakresie szczegdtowych zasad organizacji pracy rady nadzorczej do czasu
podjecia przez walne zgromadzenie stosownej uchwaty, obowigzuje dotychczasowy
regulamin z uwzglednieniem tresci ust.2.

zarzad
§ 134
Zarzad kieruje dziatalnos$cig spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Zarzad sklada si¢ z 3 czlonkdéw zarzadu: w tym prezesa i jego zastgpcow,
wybieranych 1 odwolywanych przez rade nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.
Cztonek zarzadu nie musi by¢ cztonkiem spotdzielni.
Czlonek zarzadu winien spetnia¢ co najmniej nast¢pujace wymagania:
- posiada¢ wyksztalcenie wyzsze: techniczne, ekonomiczne lub prawnicze,
- posiada¢ licencje zawodowa zarzadcy nieruchomosci lub tytut biegltego rewidenta.
Rada nadzorcza przy wyborze kandydatow na cztonkow zarzadu moze ustali¢
dodatkowe wymagania.

§ 135

. Z czlonkami zarzadu zatrudnionymi w spotdzielni rada nadzorcza nawiazuje stosunek

pracy - w zalezno$ci od powierzonego stanowiska - na podstawie umowy o prace albo
powolania.

. Odwotanie cztonka zarzadu lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego

uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktorego
przedmiotem jest swiadczenie pracy.

W razie odwotania czlonka zarzadu zatrudnionego w spoétdzielni na podstawie
powotania, prawo odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje zarzadowi
spotdzielni.

§ 136
Do kompetencji zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub statucie dla innych organow.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci walnemu zgromadzeniu, radzie
nadzorczej.
Oswiadczenia woli za spotdzielni¢ sktadajag dwaj cztonkowie zarzadu, lub jeden
cztonek zarzadu i pelnomocnik.

§ 137
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonké6w zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dzialalnosciag gospodarcza spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie

55



i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dziatalno$cig gospodarcza spétdzielni lub jej wyodrebnione;j
organizacyjnie jednostki wymaga uprzednio zgody rady nadzorczej.

§ 138( skreslony)

§ 139 ( skreslony)
§ 140 ( skreslony)

§ 141

Postanowienia wspolne dla Czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

1.

Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem rady i1 zarzadu tej samej spoidzielni.
W razie koniecznos$ci rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow
do czasowego pelnienia funkcji cztonka / cztonkdw / zarzadu na okres nie dtuzszy niz
3 miesigce. W takim przypadku nie stosuje si¢ postanowien § 134 ust.4 statutu.
Czlonkowie zarzadu i rady nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach wytacznie ich dotyczacych.

Cztonek zarzadu i1 rady nadzorczej winny czynu i zaniedbania, przez ktore
Spotdzielnia poniosta szkody, odpowiada za nie osobiscie.

Do odpowiedzialnosci cztonkéw rady i1 zarzadu maja odpowiednie zastosowanie
przepisy kodeksu pracy o odpowiedzialno$ci materialnej pracownikow.

W wypadkach, w ktorych przepisy te przewiduja goérng granice odszkodowania,
wynosi ono w stosunku do czlonkéw rady Ilub zarzadu, nie zatrudnionych
w spoldzielni, kwote trzykrotnego, przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia
w spotdzielni za ostatni kwartat.

Czlonkowie rady nadzorczej 1 zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy
lub cztonkowie witadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalnos¢
konkurencyjng wobec spotdzielni.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ do odwotania czlonka rady lub
zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

W  wypadku naruszenia przez czlonka rady nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 5 rada nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu czlonka
tego organu w pelnieniu czynnosci.

W takim przypadku rada nadzorcza sktada niezwlocznie wniosek do zarzadu
o umieszczenie w porzadku obrad najblizszego walnego zgromadzenia sprawy
odwotania zawieszonego w petnieniu czynnos$ci cztonka rady nadzorcze;j.

§ 142

W skfad rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalno$ci
gospodarczej spotdzielni lub pelmomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace z
cztonkami zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni w
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zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa w lub powinowactwa w linii
prostej w drugim stopniu linii bocznej.

§ 143
Szczegotowy zakres kompetencji, podziat czynnoséci w zarzadzie oraz zasady organizacji
pracy zarzadu okresla regulamin uchwalony przez rad¢ nadzorcza.

XVIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI .

§ 144

1. Spoéldzielnia prowadzi dzialalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni.

2. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie szczegdélowych rocznych planow
uchwalanych przez rad¢ nadzorcza.

3. Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg w zakresie dziatalnosci Statutowej
bezwynikowo.

Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spotdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci zarzadzane;j
przez spotdzielni¢ na podstawie § 4, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 87-
§94 zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

4. Wartos$¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wktadow mieszkaniowych i1 budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego,
umorzenie warto$ci tych srodkow trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy
lub wktady mieszkaniowe i1 budowlane.

5. Skiadki spotdzielni na wykonywanie funkcji krajowej rady spotdzielczej obciazaja
koszty dziatalnos$ci spotdzielni.

6. Skladki spoldzielni na wykonywanie zadan zwigzku rewizyjnego, do ktorego
spotdzielnia nalezy obcigzajg koszty dziatalnosci spotdzielni.

7. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

8. Jezeli kredyt zaciggany przez spoéldzielnic ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomos$ci ktoérej spotdzielnia jest wilascicielem, a o0soby
niebedace czlonkami spoidzielni, czlonkowie spoétdzielni sa uprawnieni
z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto
z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci to zawarcie umowy
kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkéw spotdzielni oraz
0sOb niebedacych cztonkami ; warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu
polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciggnigtego kredytu przez
ustanowienie hipoteki.

Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie wytacznie na potrzeby
tej nieruchomosci.
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10.

1.

Przepis ust.8 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy spotdzielnia zacigga kredyt
,ktory ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub
czesci utamkowej nieruchomosci stanowigcej udziat spotdzielni we wspotwlasnosci
tej nieruchomos$ci, a osoby niebedace cztonkami spotdzielni lub czlonkowie
spotdzielni sa uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na
uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspoiwtasnos¢ spotdzielni lub
zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo
nieruchomosci stanowigcej wspotwiasnos¢ spotdzielni.

Spoéidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
swiadczenia na fundusz dotyczy czlonkow spotdzielni i1 wilascicieli lokali
niebedacych cztonkami spotdzielni oraz osob niebgdacych cztonkami spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali.

§ 145

Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w spotdzielni sa:

1) fundusz udziatowy powstajacy z wptat udziatow cztonkowskich lub innych zrodet
okreslonych w odrgbnych przepisach,

2) fundusz zasobowy powstajacy z wptat przez cztonkéw wpisowego lub innych
zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusze wktadéw mieszkaniowych i budowlanych powstajace z wptat cztonkow
posiadajacych spotdzielcze lokatorskie lub wiasno$ciowe prawo do lokalu,

4) fundusz zaliczek na wklady mieszkaniowe i budowlane powstajacy z wptat
cztonkoéw w trakcie realizacji budowy lokali.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy:

1) fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci powstajacy:

- z odpiséw obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek s$wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci dotyczy:
cztonkoéw spoéldzielni, wlascicieli lokali niebedacych cztonkami spoétdzielni
oraz 0sob niebedacych cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali.

-z innych zrodet finansowania.

2) fundusz remontowy spotdzielni powstajacy :

-z przychoddéw z majatku spotdzielni,

-z innych zrdodet finansowania.

Spoéidzielnia moze tworzy¢ inne fundusze wilasne na podstawie uchwaty walnego
zgromadzenia oraz wynikajace z odrgbnie obowigzujacych przepisow.

Szczegotowe zasady gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 okreslaja
regulaminy uchwalone przez rad¢ nadzorcza.

§ 146
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1. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreSlonych w Ustawie
o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 roku (Dz.U.2018.395 z pdzniejszymi zmianami )
oraz innych obowigzujacych przepisow.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdanie finansowe spotdzielni podlega badaniu pod wzgledem
rzetelnosci 1 prawidtowosci w trybie 1 wedlug zasad okreSlonych w odrebnych
przepisach. Uchwate w zakresie wyboru podmiotu przeprowadzajacego badanie
podejmuje rada nadzorcza. Wybdr podmiotu nastepuje w drodze postepowania
przetargowego.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnoSci spoétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem
finansowym i sprawozdaniem z badania sprawozdania finansowego wyktada si¢
w lokalu spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia,
w celu umozliwienia cztonkom spoétdzielni zapoznania si¢ z nim.

§ 147

1. Straty bilansowe z dziatalno$ci gospodarczej, o ktorej mowa w § 4 statutu pokrywa
si¢ poprzez odniesienie w koszty dziatalnosci statutowe;.

2. Niedobor bilansowy z dziatalno$ci statutowej pokrywa si¢ z funduszu zasobowego,
a w czeSci przekraczajacej fundusz zasobowy z innych funduszy spotdzielni
w nastepujacej kolejnosci:
1) z funduszu udziatowego,
2) z funduszu remontowego.

XVI1I.LUSTRACJA SPOLDZIELNI.

§ 148

1. Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji
corocznie, poddac¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci 1 rzetelnosci
catosci jej dziatania.

2. Spoéldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czg$ci jej dzialalnos$ci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze byc¢
przeprowadzona na zadanie walnego zgromadzenia, rady nadzorczej lub 1/5
cztonkoéw spotdzielni.

3. Lustracj¢ przeprowadza zwigzek rewizyjny, w ktorym spoétdzielnia jest zrzeszona.
Jezeli spoldzielnia nie jest zrzeszona w zwigzku rewizyjnym zleca odptatnie
przeprowadzenie lustracji wybranemu zwigzkowi rewizyjnemu lub krajowej radzie
spotdzielczej. Wyboru dokonuje rada nadzorcza.

4. W okresie budowania przez spoldzielni¢ budynkow mieszkalnych 1 rozliczania
kosztow budowy tych budynkow, a takze w okresie likwidacji spotdzielni lustracje
przeprowadza si¢ corocznie.

5. Jezeli spoldzielnia mieszkaniowa nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu
przewidzianemu w ust. 1 1 ust. 4 zwigzek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest
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zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoéldzielcza przeprowadza z wlasnej inicjatywy
badanie lustracyjne dziatalnosci spotdzielni na jej koszt.
6. Celem lustracji jest:
1) sprawdzenie przestrzegania przez spoldzielni¢  przepisbw  prawa
1 postanowien statutu,
2) zbadanie przestrzegania przez spoldzielnie¢ prowadzenia przez nig
dziatalnosci w interesie ogotu cztonkow,
3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelno$ci realizacji przez spotdzielnie
jej celow ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,
4) wskazywanie cztonkom na nieprawidlowosci w dziatalnosci organdéw
spotdzielni,
5) udzielanie organizacyjnej 1 instruktazowej pomocy W  usuwaniu
stwierdzonych nieprawidlowos$ci oraz w usprawnieniu dziatalnosci
spotdzielni.

§ 149

1. Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ rade i zarzad o rozpoczgciu lustracji.
cztonkowie rady uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji.

2. Lustrator uprawniony jest do przegladania ksiag i wszelkich dokumentéw
w lustrowanej spoétdzielni oraz do bezposredniego sprawdzania jej stanu
majatkowego, a organy spoldzielni i jej pracownicy obowigzani sg do udzielania mu
zadanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

§ 150

1. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktory sklada radzie
1 zarzadowi spotdzielni. Protokot sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu
urzedowego.

2. Zarzad spoldzielni obowigzany jest na zadanie cztonka spoétdzielni udostepni¢ mu
protokot lustracji do wgladu.

3. Wnhnioski z przeprowadzonej lustracji rada nadzorcza przedstawia najblizszemu
walnemu zgromadzeniu.

XIX. PODZIAL, LIKWIDACJA, UPADLOSC SPOLDZIELNI .

§ 151
1. Podziat spotdzielni regulujg przepisy art. 108 do art. 112 ustawy prawo spotdzielcze.
2. Postawienie spotdzielni w stan likwidacji oraz post¢gpowanie likwidacyjne reguluja
przepisy art. 113 do art. 129 ustawy prawo spotdzielcze.
3. Ogloszenie upadtosci spotdzielni reguluja przepisy art. 130 do art. 137 ustawy prawo
spoidzielcze.
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XX. PRZEPISY KARNE.
§ 152

1. Kto, bgdac cztonkiem zarzadu spotdzielni albo likwidatorem, nie zgltasza wniosku o
upadto$¢ spotdzielni pomimo powstania warunkéw uzasadniajacych upadtosé
spoidzielni, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia
wolnosci do roku.

2. Kto, bedac cztonkiem organu spoétdzielni albo likwidatorem wbrew przepisom
ustawy:

1) nie poddaje spotdzielni lustracji,

2) nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasnien
lustratorowi, nie dopuszcza go do petnienia obowigzkow lub nie przedktada
stosownych dokumentéw,

3) nie udostepnia cztonkom spétdzielni protokotu lustracji,

4) nie zwoluje walnego zgromadzenia,

5) nie przygotowuje w terminie dokumentoéw dotyczacych dokonania podziatu w
spotdzielni, o ktorym mowa w art. 108b, ustawy prawo spotdzielcze

podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolnosci.

3. Kto, bedac czlonkiem organu spéidzielni albo likwidatorem, oglasza dane
nieprawdziwe albo przedstawia je organom spoétdzielni, wladzom panstwowym,
cztonkom spoétdzielni lub lustratorowi, podlega grzywnie, karze ograniczenia
wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat 2. Jezeli sprawca dziata nieumyslnie,
podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnos$ci albo pozbawienia wolnosci do roku.

4. Kto, bedac czlonkiem zarzadu spodtdzielni mieszkaniowej, pelnomocnikiem, albo
likwidatorem, wbrew obowigzkowi dopuszcza do tego, ze spotdzielnia:

1) nie udostgpnia cztonkowi spotdzielni mieszkaniowej odpisow oraz kopii

dokumentow, o ktorych mowa w § 14 ust. 17 pkt. 1,
2) nie rozlicza kosztow budowy lokalu w terminach, o ktérych mowa w § 29 ust.
3 albo § 75 ust.6,
podlega karze grzywny.

5. W sprawach o czyny, o ktorych mowa w ust. 4, orzekanie nastgpuje w trybie

przepisdéw Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia.

XX1. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 153

1. Postanowienia statutu nie naruszajg praw juz nabytych .

2. Tekst jednolity Statutu zostat uchwalony na Walnym Zgromadzeniu, w dniach
17,18,19 czerwca 2024 roku Uchwalg numer 8 /2024 i zastepuje dotychczasowa tresé
Statutu, uchwalonego na Walnym Zgromadzeniu, w dniach 18,19,20,21,22 czerwca
2018 roku, Uchwatg nr 7/2018.
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sporz.

adwokat Monika Olszewska
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