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Rok 2023 byt rokiem formalnego zakonczenia pandemii COVID-19, w ktérym po 3-
letniej przerwie w czerwcu odbylo si¢ Walne Zgromadzenie Czlonkow. Na czerwcowym
Walnym Zgromadzeniu podsumowano 3 letni okres dziatalnosci naszej spotdzielni oraz
odbyly sie wybory dd Rady Nadzorczej w trakcie, ktorych sposréd Cztonkow Spotdzielni
wybrano 11 osobowy sktad Rady Nadzorczej na 3-letnig kadencje.

W czerwcu biezacego roku odbedzie sie kolejne Walne Zgromadzenie Cztonkow, na
ktorym podsumujemy rok 2023 oraz nakreslimy kierunki dziatania na przyszlos¢. Na
poczatek najwazniejsze informacje w telegraficznym skrocie.

1. Pozostala dzialalno§¢ gospodarcza spoldzielni w 2023 roku wykazata zysk netto w
wys. 2 min 612,8 tys. zl ktory na najblizszym Walnym Zebraniu Czlonkéw
proponujemy przeznaczy¢ na zmniejszenie obcigzen Cztonkow Spoétdzielni w wys. 1 mln
902,9 tys. zl, na fundusze remontowe garazy przeznaczymy 38,9 tys. zt a na Fundusz
Centralny Remontowy Spoldzielni kwote 671,0 tys. zk. Te ostatnie $rodki beda
dofinansowywaly przyszte prace modernizacyjne w poszczegdlnych budynkach
mieszkalnych, w tym programy ,,SM Czyzyny-Sloneczna Energia oraz SM Czyzyny-
Bez Barier”.

2. Rezerwy $rodkow finansowych na koniec 2023 roku posiadamy na poziomie 1 min
518,9 tys. zlL. Zabezpieczajg one pokrycie w przysziosci nadzwyczajnych,
nieplanowanych wydatkéw w zakresie eksploatacji lokali mieszkalnych i garazy,
eksploatacji diwing i wywozu nieczystosci.

3. Stan funduszy remontowych wszystkich nieruchomosci na koniec ubieglego roku
wyniést 3 min 371,4 tys. zl a dodatkowa rezerwa $rodkéw finansowych na Funduszu
Centralnym Spoétdzielni na przyszie dofinansowanie prac remontowo modernizacyjnych
wynosi 2 mln 167,8 tys. zl.

4. Racjonalne Kkorzystanie z wody przez naszych mieszkancow to kolejny (rok do roku)
spadek zuzycia wody w mieszkaniach naszych spdldzielcow. W 2023 roku zuzycie
wody byto nizsze o 3,4% czyli o 8,7 tys.m3 w poréwnaniu do roku 2022. Natomiast w
poréwnaniu do roku 1995 zuzycie wody w 2023 roku spadto o 728,7 tys.m 3 tj. 0 75,0%!

5. Realizacja w ubieglych latach programu termorenowacji wykazala w 2023 roku 17
mln 462,44 tys. z nizszych kosztow centralnego ogrzewania. W przeliczeniu na
przecietny lokal mieszkalny dato kwote 4.118 zl mniejszych obcigzen mieszkancow.

6. ZakonczyliSmy III etap programu pt. ,, Wymiana poziomow instalacji kanalizacyjnych
we wszystkich 50-ciu ,starych” budynkach spéldzielni”. Program ten
zrealizowaliSmy w 2023 roku w 10 ostatnich budynkach.

7. W roku 2023 kontynuowali$my realizacje¢ naszego programu pod nazwa ,,SM Czyzyny-
Stoneczna Energia”, ktérego celem jest produkcja energii elekirycznej w oparciu
o energie ze stonca dla potrzeb oswietlenia czesci wspdlnych budynkow i klatek
schodowych, dla potrzeb funkcjonowania dzwigéw, hydroforow i innych urzadzen w
budynku a takze podgrzewania cieptej wody uzytkowej w oparciu o powietrzne pompy
ciepta. Dwa etapy tego programu to realizacja 71 instalacji fotowoltaicznych o mocy 678
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KWp na dachach 41 budynkéw wysokich i dachu pawilonu nr 1 w os. Dywizjonu
303.Na koniec kwietnia br. instalacje fotowoltaiczne wyprodukowaly 1 mln 668,0 tys.
KWh o aktualnej wartosci rynkowej 2 mln 319 tys. zl. Ograniczylismy tez o 1 mIn 529
tys. kg ilos¢ dwutlenku wegla CO2 w atmosterze, dla ktdérego redukeji nalezatoby
posadzi¢ 2.957 drzew. Jednoczesnie w roku 2023 kontynuowalismy realizacje kolejnego
III etapu tego programu w 16 budynkach niskich. Na tych budynkach rozpoczelismy w
2023 roku montaz 22 instalacji fotowoltaicznych o mocy 626,S KWp oraz przy jednym
budynku pilotazowo montaz 2 powietrznych pomp ciepta o mocy 32 KW. Na realizacje
III etapu programu ,,SM Czyzyny-Stoneczna Energia” pozyskaliSmy 16 grantéw z
Banku Gospodarstwa Krajowego o wartosci 1 mln 318 tys. zl na dofinansowanie 50%
warto$ci netto przedsiewziecia.

8. W roku 2023 kontynuowalismy wymiane legalizacyjna wodomierzy w mieszkaniach na
wodomierze z modulem odczytu radiowego. Koszty tej operacji zostaty pokryte z
funduszy remontowych poszczegdlnych budynkow. Wymienilismy 1.463 wodomierze
cieplej i zimnej wody bez dodatkowego obciazania mieszkancow.

9. W roku 2023 kontynuowalismy realizacje opisanego w poprzednim Informatorze
wieloletniego programu modernizacji — wymiany dZwigow w oparciu o zewng¢trzny
Fundusz Dostepnosci. Likwidowalismy takze bariery architektoniczne. DokonaliSmy w
roku sprawozdawczym wymiany kolejnych 11 dZzwigow, zamontowalismy §
wewnetrznych platform, wybudowalismy zewnetrzny podjazd przy 1 budynku.

10. Wskaznik zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne na koniec 2023 roku byl

jednym z najnizszych w 45 letniej historii spéldzielni.

11. PowiekszyliSmy w 2023 roku zasob zarzadzanych budynkéw o 3 kolejne wspélnoty

mieszkaniowe o powierzchni 10,7 tys. m2.

12. W stosunku do zalozen planowanych osiagneliSmy w 2023 roku oszczednoSci

w kosztach administrowania w wys. 259,6 tys. zl.

13. Ponadto miedzy innymi:

» wymalowalismy 6 klatek schodowych w 5§ budynkach oraz holle
w 1 budynku W 2 klatkach schodowych,

» nowe klomby powstaty w 12 lokalizacjach.

» przy wspétpracy z mieszkancami wylaczylismy z uzytkowania zsypy na odpady w 5
klatkach schodowych,

» zmodernizowali$my z analogowych na cyfrowe 15 instalacji domofonowych w 10
budynkach,

» otoczenie 2 kolejnych budynkéw zostato wyposazone w kamery
i urzadzenia rejestrujace,

» wymieniliSmy przytacza wodne przy 7 budynkach,

» naprawilismy punktowo elewacje oraz odnowilismy wejscia do klatek w 29
budynkach,

> uwozyliSmy ptytki terakotowe na klatkach schodowych lub przed wejsciami do
budynkéw w 6 budynkach,

» remonty czesciowe balustrad zelbetowych (ekrandw) oraz czét plyt stropowych w
loggiach balkonowych zrealizowalismy w 6 budynkach,



14.

15.

16.

17.
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remonty kapitzllne dachéw wykonane zostaty na 2 budynkach i na 1 pawilonie

handlowym,

» zabezpieczyliSmy miejscowo elewacje przed algami na 6 budynkach,

» remonty Scian maszynowni dzwigéw wykonalismy na 2 budynkach,

» wspdlne koryta ostonowe dla instalacji niskopradowej wykonalismy w 7 klatkach
schodowych 4 budynkow.

Przygotowaliémy  wieloletni  program modernizacji instalacji urzadzen

elektrycznych pod nazwg ,SM Czyzyny-Wigksza Moc” umozliwiajacy

w poszczegolnych budynkach zwigkszenie dostawy mocy energii elektrycznej do

poszczegolnych mieszkan, a takze pozwalajacych na rezygnacje przez mieszkancow

z kuchenek gazowych na rzecz kuchenek indukcyjnych elektrycznych. Pilotazowo

zmodernizowano instalacje elektryczng w 1 klatce schodowej i pawilonie handlowym.

Przygotowalismy kilkuletni program wymiany przylaczy wody do wszystkich

budynkow, ktorego I-etap realizacji rozpoczynamy w 2024 roku.

Monitowalismy do Wodociggéw Krakowskich o wymiang sieci wodnej na naszych

terenach. W 2023 roku wymieniono sie¢ wodna w os. Dywizjonu 303 przy bud. nr

28 oraz przy bud, nr 64 kl. ITi kl. IV.

W osiedlu 2 Pulku Lotniczego wymieniono sie¢ wodng przy bud. nr 26 kl. ITII. W roku

biezacym po uzgodnieniach z przedstawicielami Wodociagéw Miasta Krakowa zostanie

opracowany wieloletni program wymiany sieci wodnej w naszych osiedlach w latach

2025-2028.

W zakresie ochrony miejsc postojowych wprowadzilismy pilotazowo system

bezposredniej- fizycznej ochrony miejsc postojowych naszych mieszkancow lokalnie w

czesci zachodniej os. Dywizjonu 303.W innych chronionych obszarach naszych osiedli

zaktualizowana zostala organizacja ruchu oraz rozpoczeto wymiane identyfikatoréw.

Cele dzialalnosci Spoldzielni w roku 2024 to:

>

>

Kontynuacja realizacji programéw ,SM Czyzyny- Sloneczna- Energia”, ,,.SM
Czyzyny- Bez Barier”.

Rozpoczegcie realizacji programu ,,SM Czyzyny — Mo) wilasny prad” oraz ,,SM
Czyzyny- Wieksza Moc”.

Zachowanie ciaglej niezakloconej plynnosci finansowej 1 utrzymanie rezerw
finansowych na,sytuacje nadzwyczajne,

Aktywna gospodarka remontowa i modernizacyjna naszych budynkow i otoczenia,
podnoszenie waloréw uzytkowych i estetycznych miejsca zamieszkania.

Kontynuacja finansowego zaangazowania w utrzymanie naszej osiedlowej zieleni i jej
pielegnacji a takze rewitalizacji skwerdw przy klatkach schodowych.

Doskonalenie systemu rozliczania kosztéw na poszczegolne nieruchomosci
budynkowe.

Zwiekszenie poczucia bezpieczenstwa mieszkancow, miedzy innymi przez montaz
systeméw monitoringu w kolejnych budynkach, ochrong naszych miejsc postojowych
dla potrzeb naszych mieszkancéw oraz biezaca wspolprace z Policja 1 Strazg Miejska.



>

Kontynuacja rozwoju dziatalnosci gospodarczej spotdzielni poprzez przejmowanie do
zarzadzania kolejnych Wspdlnot Mieszkaniowych, a takze rozwoju i kontynuacja
dzialalno$ci inwestycyjnej w zakresie budownictwa mieszkaniowego na zasadach
wolnorynkowych dla kumulowania $rodkéw na dofinansowanie modernizacji
zasobow spotdzielni w zakresie obcigzajacym czionkow.

Zwiekszanie dodatkowych przychodéw poprzez rozwdj dziatalnosci gospodarcze]
Spoétdzielni i efektywne wykorzystanie majatku wiasnego.

Biezacy $cisty monitoring kosztéw dostawy mediéw — kontrola dostaw i zasad
rozliczania.

Promocja Spétdzielni poprzez wspdlprace z mediami i wladzami samorzadowymi.
Podnoszenie jakosci nadzoru i kontroli prac wykonywanych przez firmy zewngtrzne,
biezace szkolenie kadry pracowniczej, podnoszenie jakosci obstugi Mieszkancow.
Rozwoj spotdzielni w zakresie cyfryzacji.

Nasze cele i kierunki rozwoju spéldzielni na lata 2025-2030 w duzej mierze rozpoczete
lub kontynuowane w roku 2024:

1.

2-

Usprawnienie komunikacji czlonek spoldzielni, mieszkaniec z administracja
spo6ldzielni, przy wykorzystaniu technologii cyfrowych.

Kontynuacja realizowanego programu ,,SM Czyzyny- Sloneczna Energia”, w tym
powolywanie z udziatem mieszkaficow w ramach dziatalnosci gospodarczej spétdzielni
Obywatelskich Spotecznosci Energetycznych.

Kontynuacja realizowanego programu ,,SM Czyzyny- bez barier”.

Wdrozenie nowego programu ,,SM Czyzyny-Méj wlasny Prad”- indywidualna
produkcja przez mieszkancow pradu elektrycznego na wlasne potrzeby w oparciu o
panele fotowoltaiczne zamontowane na balkonach.

Podjecie decyzji o lokalizacji na terenie spotdzielni stacji tadowania samochodéw
elektrycznych.

Remonty i modernizacja instalacji elektrycznych czesci wspolnych, umozliwiajacych
zwiekszenie mocy elektrycznej przytaczeniowej do mieszkan — nowy program ,,SM
Czyzyny — Wigksza Moc”

Pozyskiwanie maksymalnie mozliwych zewnetrznych Srodkéw finansowych dla
realizacji programéw modernizacyjnych Spotdzielni w celu zmniejszania obceigzen
Cztonkow Spotdzielni. Sa to srodki finansowe dedykowane dla spétdzielni
mieszkaniowych pochodzenia krajowego oraz europejskiego, w tym Fundusz
Dostegpnosci czy Program FENIKS.

Przygotowanie i realizacja nowego programu zmniejszajacego energochlonnosé
budynkéw w oparciu o Fundusze Europejskie na infrastrukture, klimat i Srodowisko.
Kontynuacja budownictwa mieszkaniowego dla przysporzenia dochodow
wspomagajgcych finansowo realizacj¢ programéw modernizacyjnych oraz obnizajacych
obcigzenia cztonkéw spétdzielni.
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Aktywna polityka remontowa zasobdw, ze szczeg6élnym uwzglgdnieniem
modernizacji z zastosowaniem nowych technologii. Dotyczy to budynkéw oraz
infrastruktury.

W porozumieniu z Mieszkanicami wylaczanie z uzytkowania lejéw zsypowych w
kolejnych budynkach oraz montaz instalacji monitorujacych kolejne budynki i ich
otoczenie.

Budowa w porozumieniu z mieszkaficami nowych miejsc postojowych oraz
osiedlowych $ciezek rowerowych.

Remonty i modernizacje whasnych lokali uzytkowych w celu podniesienia ich
standardu oraz zwiekszenia pozytkéw z wynajmu, przeznaczanych na
zmniejszanie obcigzen czionkow spotdzielni.

Kontynuacja i uszczelnianie systeméw ochrony miejsc postojowych naszych
mieszkancow.

Aktywna pielegnacja i rewitalizacja osiedlowej zieleni.

Kontynuacja wymiany domofonéw analogowych na cyfrowe.

Analiza i ewentualny wykup od Gminy Krakéw gruntéw bedacych w
uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni, dotyczy glownie drég wewnetrznych i
parkingow.

Pozyskiwanie do zarzgdzania przez Spétdzielnie kolejnych Wspdlnot
Mieszkaniowych — rozwdj dziatalnosci w tym zakresie.

Przygotowanie pod wzgledem technicznym, finansowym 1 logistycznym
przysztosciowego programu wymiany instalacji wewnatrz budynkowych
wodno-kanalizacyjnej oraz centralnego ogrzewania.

Kontynuacja rozpoczetej w 2024 roku realizacji kilkuletniego programu
wymiany przylaczy wodnych do wszystkich 50 ,,starych” budynkéw.

Scista wspoltpraca z Wodociggami Miasta Krakowa w celu wymiany osiedlowych
sieci wodnych.

Przygotowanie i wdrozenie systemu strukturalnego monitoringu podstawowych
parametrow zuzycia mediéw w budynkach takich jak: centralna ciepta woda
uzytkowa, energia cieplna, zuzycie wody, energia elektryczna czesci wspolnych
oraz biezacego monitoringu pracy budynkowych instalacji hydroforowych oraz
wentylacji mechaniczne;j.

Skonsolidowanie obecnych rozproszonych instalacji wizyjnych
monitoringowych w jeden system, ktory pozwoli na kontrole biezaca obszaréw
zarzadzanych przez spoldzielnie.

Stale podnoszenie jako$ci nadzoru i kontroli prac wykonywanych przez firmy
zewnetrzne.

Kontynuacja procesu indywidualizacji optat w zakresie eksploatacji i konserwacji
czesci wspolnych nieruchomosci oraz z tytulu utrzymania mienia spotdzielni.
Propagowanie idei poszanowania mienia wspélnego oraz oszczednosci energii
czesci wspolnych budynkow.



27. Tworzenie dodatkowych form i mozliwosci spedzania wolnego czasu przez
senioréw, w tym wspolpraca z 25 Kotem Polskiego Zwiazku Emerytow i
Rencistéw dziatajgcym na naszym terenie.

28. Zarzad Spotdzielni bedzie takze promowal, rozwijal i udzielal pomocy wszelkim
inicjatywom mieszkafncéw, zmierzajacych do realizacji wspdlnych celéw, migdzy
innymi zagospodarowania najblizszego miejsca zamieszkania, spotkan grup
zainteresowan, czy innych form spedzania wolnego czasu. Obecnie takie inicjatywy
sa potrzebne bardziej niz dotychczas. Chodzi o takie pomysty, ktére mogtyby
zaspokoi¢ potrzeby ozywienia stosunkéw miedzyludzkich i ucieczki z czterech
$cian dla wielu osdb majacych za przyjaciela wylacznie psa, kota lub telewizor.

29. Bedziemy dazy¢ do zwigkszenia poczucia bezpieczenstwa czlonkéw Spoldzielni i
ich rodzin, ktérego celem bedzie utrzymanie jednosci istniejacych zasobow
mieszkaniowych. Celem jest takze takie sformutowanie zadan dla poszczegolnych
pracownikéw komoérek organizacyjnych i Zarzadu Spoéldzielni, aby zarzadzanie
posiadanymi zasobami bylo prowadzone zgodnie z wola jej cztonkow 1
mieszkancow.

Zadowolenie czlonkéw i mieszkancéw oraz propagowanie wizerunku
Spéldzielni jako organizacji im przyjaznej, stanowi cel priorytetowy. Celem
dodatkowym jest wspdtdziatanie z cztonkami mieszkancami w sprawach dotyczacych
ich nieruchomos$ci. Doskonalenie struktury organizacyjnej, systemu zarzadzania,
podnoszenie kwalifikacji kadry pracowniczej beda zadaniem ciaglym.

Programy wymienione wyzej do przygotowania i realizacji, ktérych horyzont
czasowy zakresliliSmy do 2030 roku maja gléwnie na celu :

> podniesienie estetyki otoczenia poprzez rewitalizacje zieleni przy budynkowej
i osiedlowe;,

> ulatwienia dla 0s6b niepelnosprawnych, starszych i matek z dzie¢mi,

> generowanie kolejnych dochodéw z dzialalnosci gospodarczej spoéldzielni dla
dofinansowania remontow oraz modernizacji budynkow i otoczenia, zmniejszajac w
ten sposOb obcigzenia mieszkancow,

> racjonalizacje¢ i obnizanie kosztéw energii szczegélnie centralnego ogrzewania
i podgrzewania cieplej wody,

> przygotowanie do przyszlosciowej wymiany, modernizacji instalacji wewnetrznych
w budynkach,

> modernizacje ciggéw pieszych oraz zwigkszenie przy wspolpracy z mieszkafcami
ilosci miejsc postojowych,

> umozliwienie naszym seniorom aktywnego spedzania wolnego czasu na skwerach
rekreacyjnych, a najmtodszym zabawe na mini placach zabaw,

> poprzez wlasng produkcje energii elektrycznej i energii cieplnej w oparciu o
Odnawialne Zrédta Energii znaczace zmniejszanie dzisiejszych obcigzen
mieszkancow z tego tytulu
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Podstawowe dane o zasobach zarzadzanych przez spéldzielnie.

Wyniki finansowe.

Wykonanie prac remontowych, modernizacyjnych i konserwacyjnych —
Rozliczenie Funduszu Remontowego.

Efekty finansowe wykonanych prac termomodernizacyjnych.
Zatrudnienie i fundusz plac.

Zaleglosci z tytulu oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy —
windykacja naleznos$ci.

Zaleglosci z tytulu oplat za lokale uzytkowe i dzierzawy terendow -
windykacja naleznosci.

Zmiana prawa do gruntu pod budynkami mieszkalnymi z wieczystego
uzytkowania w prawo wlasnosci

Realizacja ustawy o Spoldzielniach mieszkaniowych w zakresie
ustanawiania odrebnych wlasnosci lokali, sprawy czlonkowskie oraz
gospodarka lokalami uzytkowymi.

Zarzadzanie Wspoélnotami Mieszkaniowymi.

Dzialalnos$é spoleczno — wychowawecza i kulturalna —,, KLUB 303”.
Sprawozdanie finansowe.

Budzet Spoéldzielni na rok 2024. Oplaty za uzytkowanie lokali
w 2023 roku. Planowane prace remontowo — modernizacyjne w 2024
roku.

Program SM CZYZYNY — BEZ BARIER- likwidacja barier
architrektonicznych, w tym wymiana dzwigoéw oraz zrodla ich
finansowania.

Program SM Czyzyny — WIEKSZA MOC - modernizacja instalacji
elektrycznych.

Program SM CZYZYNY- SLONECZNA ENERGIA - energia
odnawialna ze slonca - Podgrzewanie cieplej wody uzytkowej energia ze
slonca.

XVIL Program SM CZYZYNY- MOJ WELASNY PRAD.
XVIIIL. Prad elektryczny z budynkowych instalacji wiatrowych.

XIX.

Zakonczenie.



I. PODSTAWOWE DANE O ZASOBACH ZARZADZANYCH PRZEZ

SPOLDZIELNIE.
Wyszczegdlnienie stan na stan na réznica
koniec koniec
1993 2023 poz. 4 - poz.3
roku roku
1 2 3 4 5

liczba zarzadzanych budynkéw mieszkalnych szt. 50 80 +30
w tym: U | R
zasoby spdtdzielni _ __szt. 50 ey I
wspOlnoty mieszkaniowe od 2007 roku szt. 0 23 +23
w lym. SZt. )
z wlasnych inwestycji Szt. 0 5 +5
wspolnoty zewnetrzne Szt. 0 18 + 18
{liczba lokali w zarzadzie spétdzielni szt. 4.575 8.195 + 3.620,
w tym.
zasoby spotdzielni szt. 4.575 5.350 +775
wspdlnoty mieszkaniowe szt. 0 2 845] +2.845,
zarzadzana powierzchnid uzytkowa ogélem tys.m’ 257,1 405,3 +148,2
w tym.
zasoby spoidzielni tys.m? 257,1 283,5] +26,4
wspolnoty mieszkaniowe tys.m? 0 121,8] +121,8
liczba mieszkancow w zarzadzie spéldzielni szt. 10.892 12.271 +1379
zasoby spotdzielni szt. 10.892 8.804 -2.088
wspdlnoty mieszkaniowe szt. 0 3.467| +3.467
Istan zatrudnienia (poréwnawczy) - etaty 32,75 35,77 +3,02

Na koniec 2023 roku zarzadzalismy 8.195 lokalami, w tym 2.845 lokalami wspolnot

mieszkaniowych. Liczba obstugiwanych lokali na koniec 2023 roku w stosunku do 1993

roku, ulegta zwi¢kszeniu o 3.620 co stanowi wzrost 0 79,1%.

Powierzchnia uzytkowa lokali, ktérg zarzadzalismy w 2023 roku wynosita 405,3 tys. m? (w

tym: 121.8 tys. m?> to powierzchnia zarzadzanych wspolnot mieszkaniowych).

W porownaniu do 1993 roku zarzadzana powierzchnia wzrosta o 148,2 tys. m? .

0 57,6%.Przy 79,1% wzroscie liczby zarzadzanych lokali oraz szerokiego zakresu prac

remontowych i modernizacyjnych, zatrudnienie w spoétdzielni wzrosto o 3,02 etatu

w stosunku do poréwnawczego 1993 roku.

W 2023 roku podpisalismy umowy o zarzadzanie:

> w miesigcu kwietniu ze Wspdlnotq Mieszkaniowq przy ul. Akacjowej 10 w Krakowie,
o powierzchni ogétem 2.429,79 m’. ktéra posiada 1 budynek obejmujgcy 14 lokali
mieszkalnych i 1 garaz wielostanowiskowy,

» od miesigca maja zarzgdzamy Wspolnotq Mieszkaniowq ul. Okulickiego 49 w Krakowie
o powierzchni ogélem 2.885,78 m?, ktéra posiada 1 budynek obejmujgcy 56 lokali
mieszkalnych, 3 lokale uzytkowe 1 garaz wielostanowiskowy,

> z dniem 1 lipca przyjelismy w zarzqdzanie nieruchomosci gruntowe, w tym m.in. plac
zabaw, wlascicielem tych nieruchomosci jest Activ Investment Sp. z 0.0. w Krakowie,

» z dniem 7 sierpniu podpisalismy kolejng umowe o zarzgdzanie Wspolnotq Mieszkaniowq
przy ul. Grzegorzeckiej 104 w Krakowie o powierzchni ogdlem 5.350,10 m’, na ktérg
sktada sie budynek mieszkalny o powierzchni uzytkowej 4.324,8 m? oraz garaze i komérki

o0 powierzchni 1.025,30 nr".



II. WYNIKI FINANSOWE.

Lp. Wyszczegdlnienie Koszty Przychody Wynik do Rozliczenie z Wynik
za 2023 rok | za 2023 rok rozliczenia Mieszkancami, za 2023
wtys. =t w tys. z¢ za 2023 rok | Uzytkownikami rok
wtys. =t i Urzedem W tys. =t
Skarbowym
s za 2023r.
w tys. of

1 2 3 4 5 6 7

1. | GZM - Ogolem Eksploatacja 12 4274 13 670,6 +1 243,2
i konserwacja*
- lokali mieszkalnych 19426 | B
- lokali uzytkowych +1467,2
- garazy - 24,0

_:_pozostala dziatalnosé SM +1742,6

la | Podatek dochodowy od 0séb -597,0
prawnych

1b | Wynik GZM +646,2
woym: 0

ba | - GZM lokali mieszkalnych +670,5
[ uzytkowych

bb | -GZM garazy™ -24,0

2. | Centralne ogrzewanie 13 088,2 14 051,7 +963,5 -963,5
w tym:
- c.0. w lokalach mieszkalnych 669,5 734,4 +64,9 -64,9
opomiarowanych-7 bud.
- c.o0. w lokalach. mieszk. 12 000, 1 12 839,4 +839,3 -839,3
nieopomiarowanychs - 50 bud.
- c.0. w lokalach uzytkowych 424,3 483,6 +59,3 -59,3

3. | Centralna ciepla woda 5441,3 6 348.5 +907,2 -907,2

4. Diwigi" 773.8 804,4 +30,6 +30,6
w tym.
- wyniki dodatnie - 24 bud. +63,3
- wyniki uyjemne — 17 bud. -32,7

5. | Woda i $cieki 2 999.6 30419 +42,3 -42,3

6. | Wywoéz odpadow 3215,0 3208,7 -6,3 -6,3
komunalnych**
w tym:
- wyniki dodatnie - 37 bud. +19,2
- wyniki ujemne — 20 bud. =255
Wynik za 2023 rok 37972,3 41 152,8 3180,5 -2 510,0 | +670,5
Wyniki GZM z lat ubieglych
narastajaco na dzien 31.
12.2022r. 680,2
- lokali mieszkalnych 142,1

- garazy

GZM - gospodarka zasobami mieszkaniowymi

* Poz. 1 nie ujety jest odpis na fundusz remontowy

** Pozycje: 1bb, 4, 6 — stanowig odrebne wyniki, ktére nie sa ujete w wyniku GZM.

Uwaga
Zysk netto za 2023 rok w wysokosci 2 mln 612,8 tys. zt pochodzacy z pozostatej
dziatalno$ci gospodarczej, przychodéw operacyjnych i finansowych, bedzie przedmiotem
Uchwaty Walnego Zgromadzenia w miesigcu czerwecu 2024 roku.
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Zarzad Spoétdzielni proponuje przeznaczy¢ w/w srodki:
> na pokrycie kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zakresie

obciazajacym cztonkéw —dotyczy lokali mieszkalnych kwote w wysokosci 1 min

902,9 tys. zl :

- na fundusze remontowe garazy wolnostojacych kwote w wysokosci 38,9 tys. zi

- na fundusz remontowy spoldzielni kwote w wysokosci 671,0 tys. zl
z przeznaczeniem na dofinansowanie prac modernizacyjnych w poszczegolnych
budynkach mieszkalnych, w tym wiasnej produkcji energii elektrycznej, energii
cieplnej w ramach programu ,,SM Czyzyny - Stoneczna Energia” oraz programu
»SM Czyzyny - Bez Barier” w tym wymiana dZwigow.

Ad.1. GZM Ekspleatacja i konserwacja

Wynik finansowy brutto gospodarki zasobami lokali i garazy z tytulu eksploatacji
i konserwacji za rok 2023 z uwzglgdnieniem przychodéw z dziatalnosci gospodarczej
sp6ldzielni wynosi +1 243,2 tys. zt. Po zaptaceniu podatku dochodowego od osob prawnych
w wysokosci 597,0 tys. zt, wynik netto spotdzielni za 2023 rok w tej pozycji kalkulacyjnej
jest dodatni i wynosi +646,2 tys. zl, w tym:
- GZM lokali mieszkalnych i uzytkowych: +670.2 tys. zt
- GZM garazy: -24,0 tys. z

Wynik GZM lokali mieszkalnych i uzytkowych z lat ubieglych nie ulegl zmianie.
Wynik GZM garazy narastajgco na 31.12.2023 roku jest dodatni i wynosi +118,1 tys. zk.

Ad.2 Centralne ogrzewanie

W pozycji rozliczeniowej centralne ogrzewanie wystapita nadwyzka przychodow
nad kosztami w wysokosci ogotem +963,5 tys. zt. Wyniki dodatnie w wysokosci +847,4 tys.
z1 dotycza 48 budynkow rozliczanych do m? powierzchni mieszkalne;j i zostaty rozliczone z
mieszkancami w miesigcu marcu 2024 roku, a wyniki ujemne w wysokosci -8,1 tys. zi
dotycza 2 budynkow i kwota ta obciaza koszty centralnego ogrzewania tych budynkow w
roku 2024 . Wyniki dodatnie takze wystgpity w lokalach opomiarowanych dot.7 budynkéw w
wysokosci +64,9 tys. zl oraz w lokalach uzytkowych w wysokosci +59,3 tys. zt. Wyniki te
zostaly rozliczone w miesigcu marcu 2024 roku. Koszty i przychody z tytulu centralnego
ogrzewania po rozliczeniu z mieszkancami i uzytkownikami lokali na koniec 2023 roku
bilansujg si¢.

W roku 2023 w zaleznosci od indywidualnych kosztow w tych 48 budynkach oraz
wysokosci indywidualnych zaliczek, zwroty dla mieszkancow wyniosty od 2,18 zVm? w
bud. nr 6 w os. Dywizjonu 303 do 5,20 zl/m: w bud. nr 28 w os. Dywizjonu 303.
Odpowiednio na przecietne mieszkanie w tych budynkach przypadaly kwoty zwrotéw od
124,26 z1 do 296,40 zL. Zuzycie energii cieplnej w tych budynkach za rok 2023 bylo nizsze
0 7,3% od zuzycia energii cieplnej za rok 2022 oraz o 61,5% nizsze od zuzycia energii
w roku 1995, czyli przed rozpoczeciem gléwnego procesu termorenowac)i.
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W tabeli ponizej praedstawiamy jednostkowe wynikowe miesi¢czne koszty centralnego
ogrzewania w poszczegélnych budynkach za rok 2022 i 2023 przeliczone na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali

Numer budynku Koszt wynikowy na 1m?
p.u.m/ m-c
Numer budynku ROK 2022 ROK 2023
ZzVAT 5% i 8% Z VAT 23%
0s. 2 Pulku Lotniczego
3 2,19 3,36
5 2,68 2,89
6 2,71 4,11
7 2,75 3,93
8 2,82 4,16
9 2,80 3,96
10 2,73 3,87
13 2,94 4,18
15 2,81 4,07
16 2,84 4,00
18 2,81 4,04
19 2,84 3,96
‘26 2,70 3,84
os. Dywizjonu 303
5 3,12 4,40
6 3,13 4,45
7 3.41 4,64
8 3,17 4,37
9 3,17 4,44
10 3,19 4,45
11 3.08 4,22
14 3,05 4,34
17 3,08 4,38
18 3.16 4,50
19 2,92 4,03
23 3,00 4,06
26 2,84 3,96
27 2,59 3,78
28 2,92 3,97
30 2,81 3.98
36 3,01 4,21
« 37 3,00 4,08
39 3,12 4,42
40 3,01 4,24
41 3.04 4,20
42 3,23 4,67
43 2,68 3.85
44 341 4,47
45 2,98 4,32
46 2,81 3,94
47 3,04 4,35
48 3,17 4,56

50 3.24 4.56
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S1 2,79 3,98
52 3,01 4,29
53 2,97 4,25
54 3,10 4,37
55 2,98 4,14
56 3,08 4,36
57 3,15 4.47
64 3,14 4,42

o

Ad.3 Centralna ciepla woda

W pozycji rozliczeniowej centralna ciepla woda uzytkowa wystapita nadwyzka
przychodéw nad kosztami w wysokosci +907,2 tys. zi. Kwota ta zostala rozliczona z
dysponentami lokali w miesigcu marcu 2024 roku, wedhig indywidualnego zuzycia cieplej
wody uzytkowej w oparciu o odczyty urzadzen pomiarowych.

Koszty i przychody z tytutu centralnej cieptej wody uzytkowej po uwzglednieniu rozliczenia
z mieszkancami na dzief 31.12.2023 roku bilansuja sig.

Ad.4 Eksploatacja i konserwacja dzwigow

Eksploatacja i Konserwacja dzwigéw zamyka si¢ nadwyzka przychodéw nad
kosztami w wysokosci+30,6 tys. zk.Za rok 2023 wyniki dodatnie w wysokosci +63,3 tys. zi
wystapily w 24 budynkach, wyniki ujemne w wysokosci -32,7 tys. zt wystapily w 17
budynkach. Wyniki ujemne maja pokrycie w wynikach dodatnich z lat ubiegtych
z wyjatkiem wynikéw w budynkach nr: 9 i 19 w os. 2 Pulku Lotniczego, ktére beda
podlegaé rozliczeniu s nastgpnych okresach. Zaplanowane zadania w zakresie podstawowej
konserwacji dzwigéw w 2023 roku zostaly zrealizowane. Na dzien 31.12.2023 roku suma
wynikéw narastajagco w 41 budynkach wyposazonych w dzwigi jest dodatnia i wynosi
+404,9 tys. zl.

Koszty z tytutu eksploatacji i konserwacji dzwigdéw za rok 2023 r. wynosza 773,8 tys. zi
i dotycza:

- energii elektrycznej 57,4 tys. zt

- konserwacji w tym: robocizna i materialy 595,0 tys. zl

- oplaty na rzecz Urzedu Dozoru Technicznego 121,4 tys. zt

Ad.5. Woda i $cieki

Koszty i zaliczki z tytutu zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekow za rok 2023
zostaly rozliczone na poszczegodlne nieruchomosci budynkowe. Dysponenci lokali, ktorzy
posiadaja indywidualne wodomierze zostali rozliczeni wg rzeczywistego zuzycia,
natomiast dysponenci lokali nieopomiarowanych zostali obciazeni réznica kosztow zuzycia
wody w danym budynku (po odjeciu kosztéw zuzycia wody wg odczytow wodomierzy
indywidualnych oraz zuzycia wody na cele gospodarcze). Zgodnie z ,,Regulaminem
szczegdlowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi...”
obciagzenie indywidualnego dysponenta lokalu nieopomiarowanego z tytulu zuzycia



wody nie moze przekroczyé 300% kosztéw Sredniego zuzycia wody i odprowadzania
$cickéw na osobe w danej nieruchomosci w lokalach mieszkalnych.

Zuzycie wody ogélem — wybrane lata 1995 -2023

Lata Kwota | Zuzycie Wzrost Spadek Rzeczywisty | Oplata
kosztow zZuzycia wzrost oplat
narastajaco narastajaco | narastajaco
witys.zt |wiys.m’ | w% w % w % zim’
1995 1.194,0 |972,0 0,0 0,0 0,0 1,23
2021 2.785,9 | 2593 133,3 -73,3 794,3 11,00
2022 2.640,3 | 252,0 121,1 -74,0 752,8 10,49
2023 2.999,6 | 243,3 1574 -75,0 902,4 12,33

W roku 2023“w naszej spétdzielni zuzyto 243,3 tys. mszimnej wody. W poréwnaniu
do roku 2022,zuzycie bylo nizsze o 8,7 tys. mstj. o 3,4%.W poréwnaniu do roku 1995
zuzycie zimnej wody w 2023 roku byto nizsze o 728,7 tys. m*! tj. 0 75,0 %!
Na koniec 2023 roku w 4.515 mieszkaniach tj. w 99,0% zainstalowane byty indywidualne

wodomierze w tym:

- w322 mieszkaniach w 7 budynkach opomiarowanych
- w4.193 mieszkaniach w pozostatych 50 budynkach w tzw. ,,starych zasobach”
Na Kkoniec 2023 roku brakowato 100% opomiarowania:
- w14 budynkach w kazdym w 1 lokalu
- w 7 budynkach w kazdym w 2 lokalach
- wpozostatych 15 budynkach od 3 do 10 lokali
W sumie pozostajg nieopomiarowane 93 lokale, w porownaniu do roku 2022 bylo to 96

lokali.

W tabeli ponizej przedstawiamy wykaz budynkéw, w ktérych nie ma 100%
opomiarowania lokali w wodomierze zimnej wody, stan na 31.12.2023 rok.

Ibudynek Liczba Liczba lokali Liczba lokali Lokale
Lokali opomiarowanych nieopomiarowanych nieopomiarowane
w budynku %
os. 2 Pultku Lotniczego

3 203 193 10 4,9

5 58 57 1 1,7

9 167 163 4 2,4

10 54 52 2 3%
13 165 164 1 0,6
16 167 164 3 1,8
18 59 58 1 1,7
19 162 158 4 2,5
26 184 183 1 0,5
Razem 1.219 1.192 27 2,2
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os. Dywizjonu 303

6 54 . 53 1 1,9
7 55 52 2 3,6
8 54 49 5 9,3
9 55 49 6 10,9
11 226 225 1 0,4
14 189 185 4 2,1
19 119 117 2 1,7
23 55 53 2 3,6
26 55 54 1 1.8
28 53 49 4 7,5
30 54 53 1 1.9
39 54 52 2 3,7
41 54 52 2 3.7
42 60 57 3 5,0
43 120 119 1 0,8
44 60 56 4 6,7
45 50 47 3 6,0
46 139 135 4 2,9
47 50 47 3 6,0
50 60 59 1 1,7
51 131 - 130 1 0,8
52 53 52 1 1,9
54 53 52 1 1,9
55 53 52 1 1,9
56 53 49 4 7,5
57 53 43 4 7.5
64 50 48 2 4.0
Razem 2.062 1.994 66 3,2
Ogolem 3.281 3.186 93 2,8

Ad.6 Wywoz odpadéw komunalnych.

Koszty wywozu odpadéw komunalnych z zasoboéw Spétdzielni z 2023 rok
wynosza 3.215,0 tys. zl.
Na poniesione koszty sktadaja sie:
> koszty wywozu odpadéw komunalnych dotyczace lokali mieszkalnych, uzytkowych i
garazy (oplaty Gminy Krakow) w wysokosci 3.035,2 tys. zt
> pozostate koszty, w tym: dzierzawa konteneréw, wywoéz nietypowych odpadow,
dezynfekcja kontenerdéw w wysokosci 179,8 tys. zt.

Przychody na ten cel, przy optatach gminnych obowiazujacych w 2023 roku wyniosty
3.208,7 tys. zk. Zbiorczy wynik za 2023 rok jest ujemny i wynosi - 6,3 tys. zL. Wynik
dodatni w kwocie +19,2 tys. zl wystapit w 37 budynkach mieszkalnych, natomiast wynik
ujemny w wys. -25,5 tys. zI wystapit w 20 budynkach i ma pokrycie w wynikach z lat
ubiegtych, z wyjatkiem budynkéw nr: 9,13,16 w os. 2 Putku Lotniczego i budynkéw nr: 11
i 14 w os. Dywizjonu 303, ktére beda podlega¢ rozliczeniu w nastgpnych okresach.
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Na dzien 31.12.2023 rok suma wynikéw poszczegdlnych budynkéw narastajaco jest
dodatnia i wynosi +315,7 tys. zi.

III. WYKONANIE PRAC REMONTOWYCH, MODERNIZACYJNYCH
I KONSERWACYJNYCH - ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

W ramach Planu Rzeczowego wykonane zostaly nast¢pujace prace:

1. Malowanie klatek schodowych:
a) 0s. Dywizjonu 303 bud. nr 43 kl. nr I, II, nr 37, nr 51 k1. IV 1V, nr 55;
b) os. 2 Putku Lotniczego bud. nr 26 kl. I, IT oraz holl kl. VII,VIII

2. Wykonanie remontu drég, chodnikéw, parkingow:

a)

b)

c)
d)

e)

k)

D

remont czesciowy drogi wjazdowej na dziedziniec pawilonu nr 1 os. 2 Putku
Lotniczego;

remont czesciowy placu manewrowego w rejonie garazy bud. 2 i enkl. 2a oraz
wykonanie dodatkowego podestu schodowego przy schodach po stronie zach-ptd
garazy 2a os. 2 Putku Lotniczego;

remont kapitalny chodnika po stronie wschodniej bud. nr 5 os. 2 Putku Lotniczego;
remont czesciowy chodnikéw po stronie pn-wsch bud. nr 5 os. 2 Putku Lotniczego;
przektadki miejscowe nawierzchni chodnikow w rejonie wejs¢ do budynkow nr 9,
13, 16 os. 2 Pulku Lotniczego;

remont czesciowy placu manewrowego przed garazami w enklawie C (nawierzchnia
betonowa) oraz w enklawie C1 (nawierzchnia z kostki brukowej);

remont czeSciowy chodnika po stronie potudniowej enklawy garazowej C1;

remont czeéciowy drogi wraz z wykonaniem nowej studzienki kanalizacyjnej z kratg
pomiedzy budinr 101 11 (pn) os. Dywizjonu 303;

wykonanie 2 nowych miejsc parkingowych przed garazami enklawa B (pn);
przektadka czesciowa chodnika w rejonie wejscia do bud. nr 26 i 41 os. Dywizjonu
303;

remont cze$ciowy drogi wraz z remontem studzienki kanalizacyjnej w rejonie bud.
nr 270s. Dywizjonu 303;

remont czesciowy chodnika po stronie pétnocnej bud. nr 28 os. Dywizjonu 303.

3. Remont dzwigéw - oprocz biezacych remontéw dzwigéw pozwalajacych na ich

bezpieczng eksploatacje wykonano:

a)

b)

wymiang 4 dzwigéw w os. Dywizjonu 303: bud. nr 28 (dZwig osobowy i osobowo-
towarowy), 37(dzwig osobowy i towarowo-osobowy);

wymiane 6 dzwigéw w os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 9 kl. nr ITI, 16 k1. III, IV, V,
VIIIL.

4. Odnowienie lokali uzytkowych: wymiana drzwi zewnetrznych w os. Dywizjonu 303
bud. nr 38,wymiana drzwi i okien zewngtrznych w os. 2 Pulku Lotniczego bud. nr 4,

remont kapitalny dachu i remont awaryjny elewacji $ciany wschodniej w os. Dywizjonu
303 bud. nr 16
5. Rekultywacja terenéw zielonych:

a)

os. Dywizjonu 303 — bud. nr 5, 10, 11, 12a, 17, 19, 28, 54;
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10.

11

12

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19
20

b) os. 2 Putku Lotniczego — bud. nr 2, 5, 6, 12 os. 2 Putku Lotniczego.

. Ulozenie plytek terakotowych na klatkach lub przed wejsciami do budynkow:

a) os. Dywizjonu 303 bud. nr 11 kl. XI, XII, XIII (klatki schodowe), wejscia przed
budynkami — bud. nr 23, 26, 28. 30, bud. nr 27 (kl. schodowa pigtro IX/X).

. Wymiana starej wykladziny podlogowej na nowa — os. Dywizjonu 303 bud. nr 19 kI.

II — suszarnia + zsyp.

. Wymiana legalizacyjna 1.463 wodomierzy zimnej i cieptej wody na wodomierze z

odczytem radiowym w mieszkaniach:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 12a, 28, 30. 36, 39, 40, 41, 42, 44, 45, 47, 48, 50, 51, 52,

53, 54, 55, 56, 57,64, 56d;

b) os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 1d, 2, 3, 5, 6, 7,9, 10, 12, 13, 15, 16, 18, 19, 26.
Remont wylewek w piwnicach i wiatrolapach:os. Dywizjonu 303: bud. nr 5 kI. L, TI, nr
8 (wiatrotap), nr 11 k. VII, VIII, nr 18.

Wylaczenie z uzytkowania zsypéw na odpady:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 5 kI. I, V, nr 7, nr 14 kI I1;

b) os. 2 Pulku Lotniczego: bud. nr 26 kl. II.

. Wymiana stolarki okienno-drzwiowej na klatkach schodowych lub w
pomieszczeniach uzytku wspdlnego: os. Dywizjonu 303 bud. nr 7 (2 szt. drzwi
piwnicznych) bud. nr 12a kl. nr I (wymiana drzwi wejséciowych do bud.), bud. nr 25
(drzwi i okna w suszarniach), bud. nr 46 (suszarnia).

. Wymiana pozioméw instalacji kanalizacyjnej:

a) o0s. Dywizjonu 303: bud. nr 6, 11, 36, 39. 44, 46, 47, 48, 50;

b) os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 3.

Remont cze$ciowy balustrad zelbetowych (ekranéw) i stalowych oraz cz6l plyt

stropowych w loggiach balkonowych:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 5 kl. VII, VIII (zach), IX (zach, ptd), nr 14 k1. VII i VIII

(zach), nr 47 k1. 11 II (wsch, ptd) kl. V (zach), nr 48 k1. IV i V (pld, zach);

b) os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 8 wsch, ptd, bud. nr 9 k1. I (wsch), kl. VIII (pid,

zach).

Remont §cian maszynowni dzwigéw — os. Dywizjonu 303 bud. nr 11 k1. V, VIL

Remont kapitalny dachéw budynkoéw:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 25;

b) os. 2 Putku Lotniczego: Pawilon nr 1 i 1c (rem. czgsciowy), bud. nr 12.

Renowacja czeSciowa elewacji budynkéw:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 43 k1. V (ptd);

b) os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 10 kl. II1 1 IV (pid).

Remont biezacy bram sterowanych automatycznie oraz szlabanéw - wykonano

remonty bram w os. Dywizjonu 303 przy bud. nr 12a, 36, 37, pawilon nr 1.

Wymiana domofonéw analogowych na domofony cyfrowe:

a) os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 1d kl. I, IL, 10 k1. IL, 11, IV, nr 11, nr 12 KL I, I, III,

19 kl. 11I;

b) os. Dywizjonu 303: bud. nr 5, 11, 25, 42, 50 kl. V.

. Wykonanie szlabanu sterowanego automatycznie: os. 2 Pulku Lotniczego bud. nr 13.

. Remont kapitalny komory $mieciowej — os. Dywizjonu 303 bud. nr 26.
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21. Zabezpieczenie elewacji przed algami:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 5 kl. IV, VII, VIII (miejscowo — pn, zach), nr 11 kl. VI
(miejscowo — wsch),17 (pn), 42 (pn), 64 (usunigcie alg wraz z odnowieniem elewacji
poprzez pomaﬂowanie);

b) os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 16 kl. VI-VIII (pn).

22. Doszczelnienie instalacji gazowej: os. Dywizjonu 303: bud. nr 5-57, os. 2 Putku
Lotniczego: bud. nr 9-26.

23. Modernizacja wewng¢trznych instalacji elektrycznych:
a) os. Dywizjonu 303: Pawilon nr 1, bud. nr 19 kL II.

24. Wykonanie wspolnych koryt oslonowych dla instalacji niskopradowych:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 37,43 kL. IiII, 51 k1. IVi V,

b) os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 26 k1. I'i II.

25. Remont miejscowy (wzmocnienie) scian kl. schodowej nr VI w bud. nr 46 os.
Dywizjonu 303.
26. Remont czesciowy instalacji wentylacji mechanicznych w bud. nr 6, 7, 8 os. 2 Pulku

Lotniczego.

27. Roboty budowlane na wysokosci (naprawy awaryjne elewacji, cz6f balkonow,
obrobek blacharskich itp.):

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 5, 14, 26, 27, 37, 39, 40-48, 50-55, 64;

b) os.2 Pulku thniczego: bud. nr 3,6, 8,9, 16, 19, 26.

28. Awaryjna wymiana sieci wody —

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 5, 14, 26, 46,

b) os. 2 Putku Lotniczego: bud.nr 3, 9, 19.

29. Awaryjna naprawa elewacji i wej$¢ do budynkow:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 30

b) os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 3, 8, 16, 19, 26.

30. Naprawy awaryjne malowania klatek schodowych:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 5, 27

b) os. 2 Putku Lotniczego bud. nr 6, 7, 9, 26.

31. Wykonanie podjazdu dla oséb niepelnosprawnych (normatywna pochylnia-podest):
os. Dywizjonu 303 bud. nr 18.
32. Rozpoczecie montazu instalacji fotowoltaicznych:

a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 42;

b) os. 2 Pulku Lotniczego: bud. nr 5 i 15 (montaz podstawowy bez uruchomienia
instalacji — konieczno$¢ modernizacji instalacji wewnatrzbudynkowe;j).

W ramach eksploatacji i konserwacji wykonano:

1. Uproszczone préby szczelnosci instalacji gazowych w lokalach w 46 budynkach:
- wos. Dywizjonu 303 nr: 5,6,7,8,9,10,11,12,14,17,18,19,23,25,26,27,28, 30,36, 37,
39,40,41,42,43,44, 45,47, 48, 50,52, paw.1 — w 31 budynkach
- 0s. 2 Putku Lotniczego o nr: 1D,2,3,5,6,10,11,12, 13,15,16,18, 19,26, paw.1 —w 15
budynkach
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2. Cisnieniowe gléwne proby szczelnosci instalacji gazowych - w 12 budynkach:
- os. Dywizjonu 303 nr. 46,51,52,53,54,55,56,57,64 - 9 budynkow
- 0s. 2 Pulku Lotniczego nr. 7,8.9 - 3 budynki
3. Kontrole i czyszczenie przewoddw kominowych , spalinowych i wentylacyjnych w os.
Dywizjonu 303 i w os. 2 Putku Lotniczego.
4. Przeglad wentylacji mechanicznej w budynkach nr 6,7,8 w os. 2 Putku Lotniczego.
5. Koszenie traw, ciecia pielegnacyjne drzew, krzewdw, zywoplotow w os Dywizjonu
303 i 0s. 2 Pulku Lotniczego.
6. Awaryjne czyszczenie pionow kanalizacyjnych:
- wos. Dywizjonu 303 bud. nr: 51 (2 piony);17(1 pion),5 ( 1 pion)
- wos. 2 Pulku Lotniczego bud. nr: 3 ( 2 piony)

7. W ramach Akcji Zima od$niezano i posypywano drogi dojazdowe i ciggi piesze
piaskiem celem utrzymania ich w nalezytym stanie, a takze sciggano nawisy $niezne
i sople z dachu.

8. Usuwano na biezaco skutki dewastacji elewacji budynkow oraz elementéw malej
architektury poprzez zamalowanie graffiti.

9. Poprawiono i dostosowano do przepisow obowigzujacych organizacje ruchu w
rejonie budynkéw nr: 16-18 w os. 2 Putku Lotniczego i budynkow nr: 36-37 os.
Dywizjonu 303 ( wymieniono identyfikatory).

10. Wprowadzono pilotazowy system Platnego Parkowania w rejonie budynkéw od nr
4C do nr 11 w os. Dywizjonu 303 ,, platne dla 0séb z zewnatrz — dla mieszkaficow
bez optat”, w ramach ktérego poprawiono organizacje ruchu, wymieniono i
uzupeliono znaki, a takze zastapiono dotychczas obowigzujace identyfikatory,
identyfikatorami w formie naklejek z kodem QR.

11. Obowiazkowa 2 - krotng deratyzacj¢ piwnic i pomieszczen wspolnych oraz
dezynfekcje w bud. nr 54 w os. Dywizjonu 303 oraz w os. 2 Putku Lotniczego bud.
nr: 3,6,8,13,19.

12. Przeprowadzono 5 letni przeglad techniczny placow zabaw oraz sitowni
zewngtrznych.

13. Badanie skutecznosci wylacznikow przeciw pozarowych pradu w budynkach
wielorodzinnych w os. 2 Putku Lotniczego 1 Dywizjonu 303.

14. Konserwacje azartu, szlabanéw i bram wjazdowych do zespotéw garazy, urzadzen
monitoringu wizyjnego, urzadzen w hydroforniach i sprzetu przeciwpozarowego.

15. Konserwacje rozdzielni elektrycznych w os. Dywizjonu 303 i os. 2 Putku
Lotniczego.

16. Zamontowano system monitoringu wizyjnego w bud.nr 3 w os. 2 Putku Lotniczego,
oraz w bud nr 14 kl. VIL

SkierowaliSmy pisma interwencyjne do instytucji zewne¢trznych w nast¢pujacych

sprawach:

- do MPO Pogotowie 24 o biezace od$niezanie dréog gminnych i chodnikow

- do ZDMK i Rady Dzielnicy o poprawe ciggu pieszego i parkingu przy ul. Ktosowskiego
w rejonie budynku nr 24 i 26 w os. 2 Putku Lotniczego oraz o przyspieszenie dziatan w
zakresie wykonania remontu drogi przy ul. M. Dabrowskiej w os. Dywizjonu 303 dz.

104/36.
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do UMK Wydzial Ksztaltowania Srodowiska o z prosba o uwzglednienie
wszechstronnych zabiegéw pielegnacyjnych i konserwacyjnych pomnika przyrody -
wierzby biatej rosnacej przy parkingu w os. Dywizjonu 303 ( od strony potudniowej bud.
nr 6)

do Wodociagéw Miasta Krakowa o pilne okreslenie terminu przyspieszenia modernizacji
sieci wodociggowych w os. 2 Putku Lotniczego i Dywizjonu 303 w Krakowie w zwigzku
Z Wystepujacymi awariami

Ponadto:
wspotpracowalismy z Policja, Straza Pozarna, Straza Miejska, Matopolskim Urzedem
Wojewodzkim Wydziat Infrastruktury oraz stuzbami sanitarnymi w zakresie podnoszenia
bezpieczenstwa i porzadku na osiedlach, interwencji w sprawie naruszania porzadku
domowego i ochrony miejsc postojowych.
wspotpracowali$my z samorzadem lokalnym w sprawie wnioskéw mieszkancow w
sprawach dotyczgcych utrzymywania czystosci terendw nalezacych do gminy Krakow a
sgsiadujacych z naszymi terenami

W zakresie utrzymania stanu technicznego zasobow spoétdzielni przyjeto 1 wykonano

ogdtem 5.691 zlecen konserwacyjnych, w tym:

- hydrauliczne 1.618
- S$lusarskie, w tym : skrzynki na listy 876
- elektryczne 842
- stolarskie 31
- szklarskie 12
- malarskie 79
- murarskie 175
- wymiana ptytek pcv 34
- zielen i prace porzadkowe 949
- dekarskie 49
- domofony 471
- ushugi zlecone 2
- pozostale m.in.: brukarskie, czyszczenie 553

krat ulicznych czyszczenie daszkow,

akcja zima, przetykanie zsypow regulacje

samozamykaczy, montaz tabliczek np.

»Szanuj zielenitp.
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ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA 2023 ROK

Wyszczegdlnienie wiys. zd
a) |[Stan funduszu na 01.01.2023 rok 5037,7
b) |Przychody 2023 roku +7 519,2
w tym:
- odpisy od lokali mieszkalnych i uzytkowych 5401,9
- odpisy od garazy wolnostojacych 129,5
- odpis na fundusz centralny spotdzielni- dochody z dziatalnosci
gospodarczej spotdzielni 1987.8
¢) |Razem $rodki funduszu w 2023 roku (a +b) + 12 556,9
d) (Wydatki na biezace remonty zasobéw oraz modernizacyjne 7 688,7
rozliczenie ccwu po splacie pozyczki, wymiana dzwigéw ogolem
w tym:
- prace remontowe — remonty biezace nieruchomosci
- prace remontowe finansowane z funduszu centralnego 6 502,1
spotdzielni 1186.6
¢) |Stan funduszy na 31.12. 2023 rok ogélem +4 868,2
w tym:
- fundusze remontowe nieruchomosci +3371,4
- fundusz centralny spétdzielni +1496,8

IV. EFEKTY FINANSOWE WYKONANYCH PRAC
TERMORENOWACYJNYCH

Efekty uzyskane dzieki realizacji programu termorenowacji w poprzednich latach to
nizsze zuzycie energii cieplnej w roku 2023 w poréwnaniu do 1995 roku o 149,9 tys. GJ t).
0 61,5% skutkujace nizszymi kosztami w sezonie grzewczym w wys. 13 min 890,7 tys. z}.
Nizsza moc zaméwiona o 52,0% to o tyle nizsze comiesieczne koszty czlonkéw z tytutu
wnoszonej przez spoldzielnie optaty statej na rzecz MPEC S.A. W roku 2023 byto to mniej
0 297,6 tys. zl miesi¢cznie w oplacie statej, a w catym roku mniej o 3 min 571,7 tys. zi

W roku biezacym 2024 jest to nizsza comiesi¢czna oplata stata o 332,2 tys. zl, a rocznie
bedzie to blisko 4 mln zl.

Zuzycie energii cieplnej w 50-cia wymienionych wyzej budynkach:1
Wybrane lata

= 1995 243.8 tys. GJ
= 2010 155,6 tys. GJ
= 2012 137,3 tys. GJ
= 2014 112,4 fys. GJ
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2016 124,3 tys. GJ
2018 104,1 tys. GJ
2020 103,7 tys. GJ
2022 101,3 tys. GJ
2023 93,9 tys. GJ

Zuzycie energii cieplnej - wybrane lata

1995 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2023
m Zuzycie w tys. GJ) 243,8 155,6 137,3 112,4 1243 104,1 103,7 101,3 939

Korzysci dla Czlonkéw Spéldzielni i pozostalych dysponentéw lokali z realizacji
programu termorenowacji wyliczone dla roku 2023:

zuzycie energii cieplnej w 2023 roku w wysokosci 93,9 tys. GJ bylo nizsze od zuzycia
energii cieplnej w roku poréwnawczym 1995 az o 149,9 tys. GJ tj. o 61,5% !, co dalo
z tego tytutu nizsze koszty w 2023 roku w wysokosci 13 min 890,7 tys. zi

obnizenie w poprzednich latach mocy zamdéwionej o 52,0 % to dodatkowe efekty
finansowe —nizsze koszty w oplacie statej z tytulu centralnego ogrzewania w roku 2023
w wys. 3 min 571,7 tys. z1

Razem efekty finansowe w postaci nizszych kosztow centralnego ogrzewania w 2023 roku
wyniosty 17 mIn 4624 tys. zl i o tyle mniej obcigzyliSmy naszych mieszkancow.

Korzysci finansowe z realizacji programu termorenowacji w latach 1995-2023 tj.
w okresie ostatnich 29 lat:

obnizenie mocy zaméwionej o 14,75 MW tj. 0 52,0 %

nizsze koszty za moc zamoéwiona o 36 min 491,0 tys. zl — oplata stala

nizsze zuzycie energii cieplnej o 3 mln 032,3 tys. GJ

nizsze koszty za energie cieplngo 129 mln 047,9 tys. zi

nizsze koszty centralnego ogrzewania w ciagu ostatnich 29 lat to korzys¢ w
wysokosci 165 mln 538,9 tys. zl, przy zaptaconych rachunkach za centralne ogrzewanie
w 2023 roku w wys. 12 mln zl w budynkach, gdzie koszty centralnego ogrzewania
rozliczane sa do m? powierzchni lokalu.
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Zaoszczedzona energia cieplna w 29 —letnim okresie w ilosci 3 mln 032,3 tys. GJ
wystarczylaby na ogrzanie naszych budynkéw przez prawie 32 lata, przy przecigtnym
rocznym zuzyciu jak w roku 2023.

Nizsze koszty centralnego ogrzewania w roku 2023 w wysokosci 17 min 462,4 tys.
71 to przecigtnie kwota 4.118 z} mniejszych rocznych wydatkéw przypadajacych na
dysponenta kazdego lokalu mieszkalnego w roku 2023.

Nizsze koszty centralnego ogrzewania w latach 1995- 2023 w wysokosci 165 mln
538,9 tys. zl to mniejsze wydatki przypadajace na dysponenta lokalu w naszej spétdzielni,
w tym okresie przecigtnie w wysokosci 39 tys. 042 zl.

V. ZATRUDNIENIE I FUNDUSZ PLAC.

Przecietne zatrudnienie za 2023 rok wynosito — 35,77 etatu. Srednia ptaca brutto
w 2023 roku pracownikéw, wyliczona z wynagrodzenia za prace efektywna i chorobowe,
bez wynagrodzen Czlonkéw Zarzadu wynosita 7.941,97 zl, co stanowilo 81,5 %
przecietnego wynagrodzenia brutto w miescie Krakowie, ktére wynosito 9.741,83 zl.

Zatrudnienie w poszczegélnych pionach organizacyjnych w przeliczeniu na etaty
przedstawialo si¢ nastepujaco w latach 2015- 2023:

Wyszczegolnienie 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Pion Prezesa Zarzadu 6,00 | 6,00 | 6,00 | 6,00 | 6,00 | 6,00 | 6,00 | 6,00 | 6,00
Dyrektora Spoétdzielni
Pion Zastepcy Prezesa 13,25]13,25|13,25[13,25|13,25{12,55|11,63|11,63 (11,63
Gloéwnego Ksiegowego
Pion Czlonka Zarzadu 7,49 | 8,27 | 8,00 | 7,13 | 7,21 | 6,75 | 6,00 | 5,25 | 5,00

Kierownika Dzialu
Techniczno-Inwestycyjnego

Biuro Obstugi 7,70 | 7,50 | 8,28 | 9,33 | 9,75 |11,14|11,80|11,41 13,14
Nieruchomosci
RAZEM 34,44 | 35,02 | 35,53 | 35,71 | 36,21 | 36,44 | 35,43 | 34,29 | 35,77

Koszty wynagrodzen brutto za 2023 rok w kwocie 4.303,5 tys. zt obcigzyly odpowiednio:

(W 1s. zi)
Koszty eksploatacji * 3.092,8
Koszty SBON 12,5
Koszty obstugi ,, Wspdlnot Mieszkaniowych” 620,0
Koszty obstugi remontéw biezacych 560,2
Koszty obstugi inwestycji 18,0
RAZEM - | 4.303,5
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Wyszczegolnienie Plan 2023r. Wykonanie za 2023 r. Wykonanie
w tys. zt w tys. zt w %
Osobowy fundusz plac 4.168.9 3.963,5 95,0
Bezosobowy fundusz 338.0 340,0 100,6 |
ptac |
RAZEM 4.506,9 4.303,5 95,5 |

VI.

MIESZKALNYCH I GARAZY - WINDYKACJA NALEZNOSCIL

L}

ZALEGLOSCI Z TYTULU OPEAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

A. Zaleglo$ci w oplatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy na koniec 2023
roku wynoszg 666,0 tys. zl

Zestawienie zaleglosci w oplatach lokali mieszkalnych i garazy
XI1/ 2015 r. - XI1 /2023 r.

XII | XIT | XIT | XII | XTI | XII | XIT | XII || XTI
2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 || 2023
Do 1 m-ca Osoby |637 |725 729 (697 |779 (1002|671 |826 (812
T T I Kwota | 132 135] 137| 141| 137| 144] 125] 170{ 201
|0d 1- 2 m-cy Osoby |34 [129 |136 |107 |94 171 119 |125 ||168
T T T [ Kwota (87 | 90 92| 74 65| 121 92| 101] 154
Od 2-3 m-cy Osoby |39 |31 39 30 34 |41 36 |38 36
"""""""""""""""""""" Kwota | 38| 36| 43| 35| 48] 58] 57| 60| 68
Od 3-4 m-cy Osoby |10 11 12 17 12 10 14 8 6
"""""""""""""""""""" Kwota | 18| 19| 18 29| 20| 14| 26| 13| 17|
0Od 4-5 m-cy Osoby |9 4 6 4 8 3 3 6 3
Kwota 20 8 13 10 20 8 7 17 11
Powyzej Osoby |23 31 30 35 30 |24 19 126 |22
Scelwm-cy L ISR IS S ST WSS SO S
Kwota 175 237| 260| 351| 295| 271| 227| 229|| 215
Ogolem zaleglosci |Kwota (470 | 525 | 563 | 640 | 585 | 616 | 534 | 590 (| 666
w tys. zl
Wymiar oplat Kwota [2212(2256|2294|2388|2437|2639|2781|2892| 3480
w tys. zt
21,2 | 23,3 | 24,6 | 26,8 | 24,0 | 23,3 | 19,2 | 20,4 || 19,1
Udzial %

Jak z powyzszego zestawienia wynika procentowy udziat zaleglosci w optatach do
miesiecznego wymiaru oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i1 garazy wynoszacy na
dzien 31.12.2023 roku —19,1 % w stosunku do dnia 31.12.2022 roku- 20,4 % zmniejszy! si¢

01,3%.
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Poréwnujac zaleglosci w oplatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy

w/g stanu na 31.12.2023 roku do 31.12.2022 roku zauwazymy :

>

>

wzrost zaleglo$ci do 1 miesiecznego wymiaru oplat o 31,0 tys. zi
spadek liczby 0sob zalegajacych z oplatg o 14 oséb

wzrost zaleglo$ci od 1 do 2 miesigcznego wymiaru optat o 53,0 tys. zi
wzrost liczby 0séb zalegajacych z optata o 43 osoby

wzrost zaleglosci od 2 do 3 miesigcznego wymiaru optat o 8,0 tys. zi
spadek liczby 0s6b zalegajacych z optata o 2 osoby

wzrost zalegtosci od 3 do 4 miesigcznego wymiaru optat o 4,0 tys. zi
spadek liczby 0sob zalegajacych z oplata o 2 osoby

wzrost zalegtosci od 4 do 5 miesiecznego wymiaru oplat o 6,0 tys. zi
wzrost liczby 0sdb zalegajacych z oplata o 3 osoby

wzrost zalegtosci powyzej 5 miesigcznego wymiaru optat o 14,0 tys. zi
wzrost liczby 0sdb zalegajacych z oplata o 4 osoby

-

Rok 2023 to kolejny rok, w ktorym osiagneliSmy jeden z nizszych miesi¢cznych

wskaznikéw zalegloSci w oplatach, liczony do miesigcznego wymiaru oplat za
uzytkowanie lokali mieszkalnych .Wyniést on 19,2 %.

Zalegloéci w optatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych na koniec 2023 roku
wynosity 658,0 tys. zZ1. W poréwnaniu do stanu zaleglosci na koniec 2022 roku w wys.
584,0 tys. zI w roku 2023 nastapit wzrost zalegtosci o 74,0 tys. zl.

Procentowy udziat zalegtoéci do wysokosci
miesiecznych naliczen optat lokali mieszkalnych w
miesigcu grudniu
- wybrane lata 1995-2023

I "

1995 2000 2005 2010 2012 2014 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

60

S0

40

30

2

(@

1

o

o

=udziat% 50,5 363 433 264 259 254 235 248 271 243 235 194 206 192
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Z ogolnej liczby 4.561 dysponentéw lokali mieszkalnych zaleglosci powyze)
3 - miesiecznego wymiaru oplat na koniec grudnia 2023 roku posiadato 30 0s6b tj. 0,66 %
wszystkich dysponentéw lokali, wobec 33 o0séb tj. 0,77 % dysponentéw lokali na koniec
grudnia 2022 roku.

“-

W budynkach mieszkalnych zaleglo$ci dysponentéw lokali na koniec grudnia 2023
roku, w poréwnaniu do stanu na koniec grudnia 2022 roku, przedstawiajg si¢ nastgpujgco:

nr budynku | zaleglosci na zaleglosci na % udzial zaleglosci
31.12.2022r. 31.12.2023r. w budynku do miesigcznego
w tys. zl w tys. zl na 31.12.2023r. wymiaru opiat w miesigcu
grudniu
spadek| wzrost
w tys. z1 w tys. zt 2022 2023
os. Dywizjonu 303

5 9,8 21,0 - 11,2 7,9 14,0
6 2.4 5,1 - 2,7 7,2 12,5
7 2,5 1,5 1,0 7,7 3.8
8 2,0 9.9 - 7,9 5,9 24,2
9 4,2 10,0 - 5.8 11,9 23,7
10 18,3 7,1 11,2 - 53,4 17,4
11 85,3 47,1 38,2 - 55,3 25,3
12a 2,3 6,0 - 3,7 11,3 24,7
14 21.0 32,2 - 11,2 16,3 20,9
17 3,7 6,5 - 2,8 11,7 17,0
18 10,2 19,5 - 92,3 32,0 50,9
19 34,2 19,5 14,7 - 44,4 21,3
23 4,5 2,9 1,6 - 14,5 7.9
25 9.8 9,0 0,8 - 27,4 21,0
26 4,5 4,2 0,3 - 14,9 114
27 14,0 8.8 52 - 44,6 23,9
28 4,8 3.6 1,2 - 16,3 10,0
30 1.6 1,9 - 0,3 5,5 5,4
36 1,7 3.2 - 1,5 5,5 8.7
37 2,7 3,5 - 0,8 8.8 9.5
39 20,0 223 - 2,3 62,7 58,7
40 2,9 4,5 - 1,6 9.4 12,2
41 4,3 6.4 - 2,1 14,6 17.7
42 1,1 5,9 - 4,8 3,0 13,1
43 14,4 103 4,1 . 17,9 10.6
44 3.3 4,7 - 1,4 12,3 12,3
45 3,7 4,9 - 1,2 11,8 12.9
46 16 18,6 - 2,6 17,0 16,4
47 2,1 7,1 - 5,0 6,9 19,2
48 5,1 3,7 1,4 . 15.6 9.4
50 1,7 2,7 - 1,0 4,5 5,9
51 17,3 19,9 - 2,6 21.5 20,4
52 24,0 24,3 - 0,3 76,7 64.8
53 2,7 3.3 - 0,6 8,9 9,2
54 8,7 5,7 3.0 - 27,9 15,4
55 3,1 1.5 1,6 - 10,2 4,1
56 6,0 11,8 - 5.8 19,2 31,2
56d 1,1 0,2 0.9 - 10,0 1.5
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57 1.5 5.7 - 4,2 4.8 15,1
64 33 1.5 1.8 - 11,0 4,1
Razem 381.8 387.4
0s. 2 Pulku Lotniczego
1d 0,7 1,6 - 0,9 5.2 9,9
2 10,0 3,9 0.1 - 24,0 7,9
3 19,6 28,5 - 8.9 16,5 20,3
5 10,6 24,7 = 14,1 23,7 46,2
6 4,9 4,5 0.4 - 9,9 7,6
7 2.4 2.8 - 0.4 4,9 4,7
8 5,5 5,7 - 0,2 11,5 9,8
9 14,7 30,5 - 15,8 14,6 24,4
10 5,9 9,5 - 3.6 13,6 18.1
11 2,1 1,3 0.8 - 5,9 3,0
12 4,7 6.7 - 2,0 333 38,3
13 33,9 49,9 - 16,0 31,1 38,1
15 22,7 27,2 - 4,5 60,7 59,3
16 18,6 18,2 0.4 - 17.5 14,2
18 11,9 8,5 3.4 . 29.4 17,0
19 12,7 15.4 - 2,7 12,5 12.4
26 21,3 31,7 - 10,4 18,3 22,7
Razem 202,2 270,6 - -
0
| Ogélem 584,0 658,0 20677 19.2%

> w20 budynkach nastapito zmniejszenie zaleglosci:
- w 0s. Dywizjonu 303 w budynkach nr: 7,10,11,19,23,25,26,27,28,43,48,54,55,56d,64
- w 0s.2 Putku Lotniczego w budynkach nr: 2,6,11,16,18
> w pozostalych 37 budynkach zaleglosci wzrosly tj. w os. 2 Putku Lotniczego w 12-stu
budynkach, w os Dywizjonu 303 w 25 budynkach.

W stosunku do osob, ktore nie wywigzuja sie z zobowigzan w sprawie uregulowania
zalegtodci, przekraczajgcych kwote 2 - miesigcznych naleznodci, spdtdzielnia wdraza

postepowanie windykacyjne.

powyzej 5-m-cy; 214 tys. zt

ZALEGLOSCI W OPLATACH - KWOTA ZADLUZENIA NA 31.12.2023R.

od 4 do 5 m-cy; 11 tys. zt

od 3do 4 m-cy; 17 tys. zl

od 2 do 3 m-cy; 67 tys. zt

OGOLEM WYNOSI 658 TYS. Zt

do 1m-ca; 197 tys. zt

od 1do 2 m-cy; 152 tys. zi
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L}

legtoéci w optatach - iloé¢ o0séb na 31.12.2023r. ogétem wynosi 923
od4do5 m-cy;3|

‘od 2do 3 m-cy; 33

od 1 do 2 m-cy; 153 |8

do 1m-ca; 707

Windykacja nalezno$ci w 2023 roku to mi¢dzy innymi:

zawarcie z Zarzadem 30 porozumien w sprawie splaty zaleglosci w ratach,

wystanie przedsagdowych wezwan do zaptaty do 539 dysponentéw lokali,

wystapienie do sagdu o uzyskanie nakazéw platniczych, w stosunku do 67 dluznikéw,

wystanie 417 wezwan do zaplaty z klauzula upowazniajaca Spoldzielni¢ do

umieszczenia dluznika w Krajowym Rejestrze Dlugéw. Do Krajowego Rejestru

Dlugéow ogétem na koniec grudnia 2023 roku wpisanych zostalo 74 dluznikow

spotdzielni. Po splacie zaleglosci w ciagu catego roku wykreslonych zostalo z KRD

56 osob,

» wystanie do 1.571 dysponentéw lokali informacji wraz z kartotekami z tytutu
uregulowania zalegtosci od 1-mca wg salda na dzien 30 listopada 2023 roku.

VV VY

Do Spétdzielni z tytutu odsetek od nieterminowych platnosci wplyneta kwota
w wysokosci 21,1 tys. zl, ktora zwigkszyla przychody finansowe Spoldzielni

Oprocz prawnych metod windykacji stosujemy metody pomocowe, polegajace m.in.
na:
- rozkladaniu zaleglosci na raty - zawieranie ugody,

- zawieszaniu wymagalnos$ci czesci lub catej kwoty odsetek po splacie naleznosci
gtéwnej, pod warunkiem biezacego regulowania optat za uzytkowanie lokalu,

- prowadzeniu dziatalnosci w zakresie posrednictwa zamiany mieszkan,

- wspdlpracy z Miejskim O$rodkiem Pomocy Spotecznej w Krakowie,

- aktywnym i skutecznym informowaniu o mozliwosci uzyskania dodatku
mieszkaniowego.

Dodatek mieszkaniowy jest forma pomocy dla oséb, ktére majg trudnosci z biezacym
regulowaniem optat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego. W grudniu 2023 roku dodatek
mieszkaniowy od Gminy Krakow otrzymato 35 dysponentéw lokali na kwote 14,4 tys. zk, za
caty rok 2023 byta to kwota 164 tys. zl.
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VII. ZALEGLOSCIZ TYTULU OPLAT ZA LOKALE
UZYTKOWE I DZIERZAWY TERENU. WINDYKACJA NALEZNOSCI.

Zaleglosci w oplatach za uzytkowanie lokali uzytkowych i dzierzawy terenu na koniec
grudnia 2023 roku wynosity — 36,2 tys. zk

Wykaz zalegloéci w oplatach za uzytkowanie lokali uzytkowych i dzierzaw
XII/2018 r. - XII /2023 1.

Lp. Wyszczegolnienie Rok | Rok | Rok |[ROK | ROK | ROK
2018 | 2019 | 2020 |2021 (2022 |2023
1. |Zalegiosci w optatach 60,1| 22,6| 354 78,6| 550| 36,2

.| Miesigczny wymiar oplat 322.3| 340,5| 346,3| 350,4| 383,7| 450,8
3. | % Udziat zalegtosci do 18,7 6,6 10,2 224| 14,2 8,0

miesiecznego wymiaru
opftat
4. |Liczba najemcéw 20 13 27 20 27 27

posiadajacych zaleglosci :

a) do 1 miesigca 10 8 19 10 18 18
b) od I do 2 m-cy 4 4 3 5 5
¢) od 2 do 3 m-cy 3 0 2 1 /] J/
d) ponad 3 m-ce 3 1 3 4 3 3

Zaleglosci w oplatach za uzytkowanie lokali uzytkowych i1 dzierzawy terenéw na
koniec 2023 roku wynosity 36,2 tys. zt i w stosunku do zaleglosci na dzien na koniec 2021
roku w kwocie 78,6 tys. zt zmniejszyly si¢ o 18,8 tys. zt.

Procentowy udzial zalegloSci w oplatach do miesigcznego wymiaru oplat za
uzytkowanie lokali wynoszacy koniec roku 2023 roku — 8,0 % w stosunku do zalegtosci na
koniec 2022 roku — 14,2 % zmniejszyt si¢ 0 6,2 %.

Windykacja nalezno$ci w 2023 roku to :

> na biezaco wystanie przedsadowych wezwan do zaplaty,

> wpisanie do Krajowego Rejestru Dlugéw 2 diuznikow ,

> wystapienie do sadu i uzyskanie nakazow ptatniczych, w stosunku do 1 dtuznika -
wlasciciela lokalu,

> realizacja wyroku eksmisji z lokalu uzytkowego 1 najemcy.
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VIII. ZMIANA PRAWA DO GRUNTU POD BUDYNKAMI MIESZKALNYMI
Z WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA W PRAWO WEASNOSCL

Wszystkie grunty, na ktérych sa posadowione budynki mieszkalne s3 wykupione.
Na koniec 2023 roku zaangazowanie spotdzielni w kredytowanie wykupu wyniosto 5.472,0
z1 i dotyczy dysponentéw garazy w budynku nr 1D w os. 2-Pulku Lotniczego oraz w bud.
nr 56D w os. Dywizjonu 303. Zakonczenie splaty przez dysponentoéw tych garazy nastapi
w latach: 2025-2027.

IX. REALIZACJA USTAWY O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH W
ZAKRESIE USTANAWIANIA ODREBNYCH WEASNOSCI LOKALI,
SPRAWY CZLONKOWSKIE ORAZ GOSPODARKA LOKALAMI
UZYTKOWYMI

A. Realizacja ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych w zakresie ustanawiania
odrebnych wlasnosci lokali od 31.07. 2007r. do 31.12.2023 roku.

L

Wyszczegolnienie Ilosé Whioski Whaioski Rezygnacje
zlozonych | zrealizowane do realizacji | czlonkow
wnioskow

Spétdzielcze lokatorskie prawo 458 436 1 21

do lokalu

Spotdzielcze whasnosciowe 1.373 1.234 30 109

Prawo do lokalu

Spotdzielcze wlasnosciowe 56 50 1 5

prawo do garazu

Spotdzielcze wlasnosciowe 12 8 1 3

prawo do lokalu uzytkowego

Razem 1.899 1.728 33 138

> 0d 2004 r. do 31.07.2007 r. ustanowiono 98 odrebnych wtasnosci do lokali.

> od 31.07.2007 r. do 31.12.2023 r. ustanowiono 1.728 odrebnych wilasnosci do
lokali.

> w 2023 roku.ustanowiono 20 odrebnych wiasnosci do lokalu,w tym do 20 lokali
mieszkalnych.

Ogélem od 2004 roku do 31.12.2023 roku ustanowiono odrebne wlasnosci do
lokali w liczbie 1.826.

B. W okresie 2023 roku dzial czlonkowski prowadzil sprawy zwiazane z:

v nabyciem prawa do lokalu - 137 spraw,

v" uzyskaniem czlonkostwa przez 179 oséb w zwigzku z nabyciem prawa do lokalu (po
nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych),
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ustaniem cztonkostwa w Spétdzielni — 218 o0séb - w zwigzku ze zbyciem spoétdzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu, wlasnosci odrebnej lub $miercig cztonka Spétdzielni,

prowadzeniem postepowania zmierzajacego do ustalenia prawa do lokalu przez osoby

uprawnione (spadkobiercéw) — 10 spraw,

przygotowywaniem i wystawieniem 297 za$wiadczen potwierdzajacych posiadanie

tytutu prawnego do lokalu,

prowadzeniem korespondencji w 136 sprawach, z czego:

- na wniosek komornika lub sgdu udzielono 29 odpowiedzi

- pa wniosek mieszkancéw i innych uprawnionych instytucji udzielono 107
odpowiedzi,

potwierdzaniem wnioskéw o uzyskanie dodatku mieszkaniowego w zakresie stanu

prawnego lokalu oraz powierzchni lokali — 35 osobom,

przeprowadzono 2 postepowanie przetargowe na ustalenie pierwszenstwa ustanowienia

prawa odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego w bud. nr 11 oraz w bud. nr 51 w os.

Dywizjonu 303

W zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami:

v

v
v

X.

zawarte zostaly 2 umowy posrednictwa sprzedazy / kupna garazu oraz 1 umowa
posrednictwa sprzedazy lokalu mieszkalnego,

dokonano sprzedazy 1 garazu - prowizja dla spéldzielni,

przeprowadzono postepowanie przetargowe na ustalenie pierwszefistwa zawarcia
umowy ustanowienia prawa odrgbnej wasnosci dwoch lokali mieszkalnych w os.
Dywizjonu 303: w bud nr 11 oraz w bud nr 51

Gospodarka lokalami uzytkowymi:

podpisano 11 uméw najmu, w tym: 9 umow lokali uzytkowych z nowymi najemcami po
przeprowadzeniu postepowar na wyltonienie nowego najemcy oraz 2 umowy najmu
miejsca postojowego,

odzyskano od bytego najemcy lokal uzytkowy w os. 2 Putku Lotniczego o pow. 52,30
m? w wyniku realizacji wyroku eksmisyjnego - eksmisja zrealizowana przez komornika,
przeprowadzono negocjacje z firma TAURON w sprawie zmiany aneksu do umowy
najmu od 2024 roku- waloryzacja oplaty o wskaznik inflacji bez potrzeby corocznego
aneksowania umowy

ZARZADZANIE WSPOLNOTAMI MIESZKANIOWYMI.

Na koniec 2023 roku spotdzielnia zarzadzata 23 Wspoélnotami Mieszkaniowymi tj.

56 budynkami :

v 5 wspolnotami powstatymi z wiasnych inwestycji w os. Dywizjonu 303 - bud. nr 4¢
64a,66a, 64b, (4 budynki) ,,OSTOJA” ul. Rézana nr 38 Wieliczka ( 33 budynki
dwulokalowe)(- razem 37 budynkéw)

v 4 wspélnotami przy ul. Przewéz bud. nr 40a, 40b, 40c, 40d ( 4 budynki)
v 1 wspolnotg w os. 2 Putku Lotniczego bud. nr 48
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v 2 wspoélnotami przy ul. Okulickiego bud. nr 53 ,57 (2 budynki)
v 1 wspdlnota przy ul. Jana Pawta II bud. nr 150

v 1 wspdlnota na os. Ztotej Jesieni nr 2 ¢

v 1 wspdlnotg na os. Na Lotnisku nr 1

v 1 wspolnotg przy ul. Bulwarowa nr 31

v 1 wspolnotg w os. Dywizjonu 303 bud nr 56 ¢

v 1 wspdlnotg os. ,,Zielony Pradnik”, przy ul Glogera nr 65 i nr 67 ( 2 budynki)
v 1 wspolnotg przy ul. Bosakow 5a

v 1 wspdlnota przy ul. Akacjowej 10

v 1 wspdlnota przy ul. Okulickiego 49

v1 wspdlnotg przy ul. Grzegorzeckiej 104

v1 zespolem garazy Al w os. 2 Pulku Lotniczego

Od grudnia 2021 roku $wiadczymy réwniez ustuge prowadzenia ksigg rachunkowych
Spotdzielni Mieszkaniowe]j ,,Politechnika” w Krakowie. Korzysci lacznie z narzutem
kosztéw ogdlnego zarzadzania za 2023 rok to kwota + 98,6 tys. z1.

Za okres od 2007 roku do 31.12.2023 roku korzysci to 901,1 tys. zl, w tym:

» narzut kosztow ogélnego zarzadzania 672,3 tys. zt

> wynik z dziatalnosci 228,8 tys. zt
Dochéd z przedmiotowej dziatalnosci podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym.
W koszty wynagrodzen pracownikow administracyjnych 1 stluzb finansowych oraz
czesciowe wynagrodzenie pracownika nadzoru, ktdrzy przypisani sg do obstugi Wspdlnot,
co zwigksza korzysci z prowadzonej dziatalnosci.

XI. DZIALALNOSC SPOLECZNO - WYCHOWAWCZA 1 KULTURALNA
,, KLUB 303”.

» Klub 303" jest placowka kulturalno - o§wiatowa, ktéra od 14 pazdziernika 2003
roku, na mocy umowy zawartej przez Spotdzielnie z Osrodkiem Kultury Krakéw Nowa
Huta prowadzi szereg zaje¢ dla dzieci, mtodziezy, oséb dorostych. W ramach Klubu 303
dziala Kolo Seniora nr 25 Polskiego Zwiazku Emerytéw Rencistéw i Inwalidéw oraz
Kolo Polskiego Zwigzku Niewidomych Krakow- Nowa Huta. Glowny cig¢zar
finansowania dziatalnosci kulturalno- os$wiatowej ponosi Gmina Krakow. Spoldzielnia
dofinansowuje dziatalno$¢ Klubu 303 w skali roku ok. 6,5 % . W ramach zawartej umowy
za 2023 roku przekazalisSmy do Osrodka Kultury Krakéw Nowa Huta kwotg w wysokosci
10,0 tys. zt, kwota w wysokosci 20,7 tys. zt to dofinansowanie pozostalej dziatalnosci m.in.
zajecia choru ” ASTER”, festynu ”TALBERTIADA”, Klubu Seniora.

Prowadzone w KLLUBIE 303 zajecia:

Nazwa zajeé Liczba uczestnikéw

Dla Rodzicéw i dzieci
Bystry Bobas 62
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Dla Dzieci i mlodziezy

Zeréwka cyrkowa 33
Cyrk —O-maniacy 11
Cyrkownia 10
Otwarta przestrzen cyrkowa 18
Dywizjon Cyrkowy 10
Gimnastyka dla smyka 82
Szké6tka Niezwyklej Plastyki 73
Jezyk angielski 143
Kids Dancing 102
Naturalnie Upcyklingowo 12
Capoeira 14
Nauka gry na gitarze ( ukulele) 71
Dla Doroslych

Jezyk angielski 57
Jezyk angielski (on-line) 16
Gimnastyka rehabilitacyjno- lecznicza 100
Nauka gry na gitarze ( ukulele) 2
Salsa 19
Klub Seniora 100
Klub Seniora - Chor Aster 28
Polski Zwiazek Niewidomych 40

XII. SPRAWOZDANIE FINANSOWE.

Zgodnie z art. 45 ust2 i 3 Ustawy o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
( Dz.U. z 2002 r. Nr 76 poz. 694 ) na sprawozdanie finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej
,.Czyzyny” za rok 2022 sklada sie :
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.
2. Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2023 roku.
ktory po stronie aktywdow i pasywow zamyka sie sumg: 109 753 087,66 zl;

o Rachunek zyskéw i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 roku wykazujacy :

zysk netto w wysokosci: 2 612 821,05 zk;

- nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
wysokosci . 1942 542,60 zt

- nadwyzke przychodéw nad kosztami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
wysokosci 240,28 zi

3. Dodatkowe informacje i objasnienia.

4. Zestawienie zmian w funduszu wlasnym.
wykazujace zmniejszenie funduszu wlasnego o kwote: 4 035 178,55 zt

5. Rachunek przeplywow pienig¢znych.

Wykazujacy zmniejszenie stanu srodkow pieni¢znych o kwote: 1 683 672,67zl
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Uchwata Rady Nadzorczej do badania sprawozdania finansowego za rok 2023 zostata
wybrana firma audytorska Matopolski Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych
z siedziba w Tarnowie 33-100 Tarnéw ul. Sowinskiego 19.

Wskazniki charakteryzujace dzialalnos¢ i sytuacj¢ gospodarcza spéldzielni
w latach 2021 — 2023

Wyszczegdlnienie Na dzien Na dzien Na dzien
31.12.2021r. | 31.12.2022r. 31.12.2023r.

Szybkos¢ obrotu naleznos$ciami
( w dniach) 11,6 13,4 12,58
Szybkos¢ obrotu zobowiazan
( w dniach ) bez kredytu 1 uméw 78,1 67,40
deweloperskich

Wskaznik zadtuzen lokali mieszk.
Ogolem (do naliczen rocznych ) 1,9 % 1,8 %
Wskaznik zadtuzen lokali
uzytkowych ( do naliczen 1,4 % 0,8 %
rocznych)

Wskaznik ptynnosci finansowej
(zdolnosci platniczej ) bez kredytu 1,8 1,7 1,5
1 umdéw deweloperskich
Wskaznik trwatos$¢ struktury
finansowania majatku trwalego 107,1 % 104,5 % 104,5 %

Ocena sytuacji majatkowej i finansowej spéldzielni

Majatek Spétdzielni zostal objety roczna inwentaryzacja zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami .

1. Aktywa trwale, obejmuja glownie rzeczowy majatek trwaly zmniejszyly sig
w ciagu 2023 roku o 3 159,2 tys. zk tj. 0 3,8 % w stosunku do stanu na poczatek roku.
Na wartoéé bilansowa aktywoéw wplynely: zmniejszenia dot., wyksiegowania
wartosci lokali i gruntu dla ktérych ustanowiono wilasnosci odrebne, roczne odpisy
umorzeniowe od $rodkéw trwatych mieszkaniowych oraz wartosci niematerialnych
i prawnych, zwigkszenia dotyczyly gléwnie zakupu urzadzen technicznych i sprzgtu
komputerowego.

2. Aktywa obrotowe wynoszace na koniec 2023 roku 29 024,6 tys. zl, zmniejszyly si¢
w stosunku grudnia 2022roku o kwotg 249,9 tys. zi.

Na wysokos$é aktywéw obrotowych wplywa: stan zapaséw — w 2023 roku nie ulegt
zmianie i wynosi 420,7 tys. zt (warto$¢ jednego lokalu w zakonczenie w 2022 roku
inwestycji realizowanej przy ul. Roézanej w Wieliczce ), stan inwestycji
krotkoterminowych tj. $rodkéw pienigznych — zmniejszenie o kwote 1 683,7 tys. 74,
naleznosci krotkoterminowych — zwiekszenie o 245,2 ty$ zt .Stan czynnych rozliczen



miedzyokresowych — zwiekszenie o kwotg 1 688,3 tys. zI. Na kwote 5 498,5 tys. zt

czynnych rozliczen miedzyokresowych sktada sie:

- ujemny wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi lokali mieszkalnych za 2023
rok w kwocie 1942,5tys. zt, podlega rozliczeniu z wynikiem dodatnim za 2023
rok, tj. z pozytkow z mienia Spétdzielni, po podjeciu przez Walne Zgromadzenie
uchwaly w sprawie zatwierdzenia podzialu nadwyzki bilansowej za 2023 rok
w kwocie 1 902,9 ty$. zt oraz w okresach nastepnych kwota 39,6 tys. zl.

- stan funduszu oraz przejsciowego finansowania z tytutu realizacji programow:
- -fotowoltaika z udzialem grantéw OZE 171,4 tys. zt,
- wymiana dZwigéw w ramach funduszu dostepnosci 3 095,0 tys. zt
- pozostate koszty dot. roku 2024 w kwocie 289,6 tys. zi

Nalezne wplaty na fundusz podstawowy 5,5 tys. zi.

Zmniejszeniu o 1 683,7 tys. zt. ulegt stan Srodkow pienieznych wynoszacy na koniec
roku 21 465,8 tys. zi. Stan $rodkéw pienigznych zabezpiecza biezace finansowanie
zobowiazan Spoldzielni oraz pozwala na krotkoterminowe inwestowanie wolnych
srodkéw pienieznych w lokaty terminowe. Korzysci z takiego inwestowania za rok
2023 wyniosty brutto 1 080,5 tys. zl, netto 875,2 tys. zt.

Zobowiazania krétkoterminowe Spoldzielni zmniejszyly si¢ w stosunku do grudnia
2022 roku o 550,0 tys. zt w tym, migdzy innymi : z tytulu realizowanej inwestycji
kwota zmniejszenia 503,2 ty$. zt, zobowiazania wobec pozostalych jednostek z tytutu
dostaw i uslug zmniejszyly sie o 443,6 tys. zt (zobowiazania te wynikaja z terminow
platnosci przypadajgcych na styczen 2024 rok oraz rozliczen z dysponentami lokali z
tytutu oplat oraz rozliczenia mediow ). Stan funduszu remontowego na 31.12.2023
roku wynosi 4 868,2 tys, zt ( bez funduszu dot. realizacji programu fotowoltaiki oraz
wymiany dzwigéw w ramach funduszu dostepnosci ) i ulegl zmniejszeniu w stosunku
do grudnia 2022 roku o 169,5 tys. zt. Niewykorzystane w danym roku fundusze
przechodza na rok nastgpny.

Powyzszy stan ma swoje odniesienie w ksztaltowaniu si¢ wskaznika plynnosci
finansowej, ktory na 31.12.2023 ksztattuje si¢ nadal na wysokim, bezpiecznym
poziomie i wynosi 1,5 przy wskazniku 1,7 za 2022 rok.

Dzialania w zakresie $ciggalnosci naleznosci w oplatach za uzywanie lokali przynosza
wymierne efekty. Wskaznik zadhizenia lokali mieszkalnych liczony do rocznego
wymiaru oplat wynoszacy 1,9 % na 31.12.2022 na koniec 2023 roku ulegl
niewielkiemu zmniejszeniu i wynosi 1,8 %.

W zakresie wnoszenia oplat czynszowych za najem lokali uzytkowych wskaznik
zadluzenia ksztaltuje sie na niskim poziomie i wynosi na 31.12.2022 rok 1,4 % na
31.12.2023 roku ulegt zmniejszeniu o 0,6 % i wynosi 0,8 %.

Wskaznik trwatosci struktury finansowania majatku trwalego Spotdzielni nie ulegt
zmianie i na 31.12.2023 roku nadal wynosi 104,5.
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5. Rachunek zyskéw i strat za 2023 rok po rozliczeniu zobowiazan podatkowych,
zamknal si¢c wynikiem dodatnim w kwocie 2 612 821,05 zI. Zarzad wnioskuje
o przeznaczenie zysku za 2023 rok - zgodnie z uwaga zamieszczona na stronie nr 10
sprawozdania.

Bioragc pod uwage wielkosci wynikajace ze sprawozdania finansowego i ksiag
rachunkowych ora? podstawowe wskazniki, wynikajace z tych wielkosSci nalezy
stwierdzié, ze sytuacja finansowa i platnicza jest dobra, a kontynuacja dzialalnosci
spoldzielni nie jest zagrozona.

XIII. BUDZET SPOEDZIELNI NA 2024 ROK. OPEATY ZA UZYTKOWANIE
LOKALI W 2024 ROKU. PLANOWANE PRACE REMONTOWO —
MODERNIZACYJNE.

Plany dotyczace biezgcej dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spoldzielni oraz gospodarki remontowej na rok 2024 zostaly uchwalone przez Radg
Nadzorcza w listopadzie i grudniu 2023 roku.

Planowane lgczne koszty wynosza 52 mln 927,3 tys. zL w tym: odpis na fundusze
remontowe nieruchomosci w kwocie 5 mln 8824 tys. zt.

Planowane do poniesienia w 2024 roku koszty biezacej dziatalnosci z tytulu
eksploatacji i konserwacji uwzgledniaja poniesione koszty w roku 2023 oraz przewidywany
ich wzrost z tytulu utrzymujacej si¢ inflacji oraz zmieniajacych si¢ warunkéw
ekonomicznych tj. w szczegolnosci wzrost kosztow $wiadczonych ustug na rzecz
spéldzielni.

Zaplanowane w 2023 roku koszty Spéldzielni na rok 2024

w tys. zt
A. | Centralne ogrzewanie i centralna ciepta woda 243699
uzytkowa
B. | Woda i odprowadzenie Sciekdw 3861,0
C. |Optaty na rzecz Gminy Krakow 1386,8
D. |Dzwigi eksploatacja: energia elektryczna, oplaty 935,7
UDT i konserwacja biezaca
E | Gospodarowanie odpadami 31524
F. |Eksploatacja i konserwacja 12 832.,5
G. |Konserwacja instalacji domofonéow 64,1
H. |Konserwacja systemdéw monitorowania 62,5
I. | Odpis na fundusz remontowy 58824
J. | Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 380,0
RAZEM 52 927,3
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PLANOWANE KOSZTY SPOLDZIELNI NA ROK 2024

H. Konserwacja I, Odpis na fundusz
systemow remontowy; 5 882 4

monitorowania; 62,5

G. Konserwacja instatacji
domofonow; 64,1

E. Gospodarowanie
odpadami; 3 152,4

D. Diwigi‘
eksploatacja:
energia
elektryczna, optaty
UDT i konserwacja
biezaca; 935,7

Ad. A. Centralne ogrzewanie i centralna ciepla woda uzytkowa — koszty niezalezne

Koszty z tytutu centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody uzytkowe]
wyliczone zostaty w oparciu o prognozowane zuzycie energii cieplnej oraz aktualne taryty
MPEC S.A. z uwzglednieniem ceny maksymalnej w I pétroczu 2024 r. z rekompensatg
rzadowa przy stawce podatku VAT 23 %.

centralne ogrzewanie w 50 —ciu budynkach niecopomomiarowanych

Miesieczne zaliczkowe oplaty obowiazujace od 01.04 2023 roku pozostajg
w I pélroczu 2024 roku bez zmian z wyjatkiem budynkéw nr: 3 i 6 w os. 2 Putku
Lotniczego. Nowe zaliczkowe oplaty dla tych budynkéw ulegly zmianie z dniem
01.04.2024 roku. Po ustaleniu przez Rzad nowych zasad obowigzujacych od m-ca lipca
2024 roku, miesieczne zaliczkowe oplaty moga ulec zmianie.

Zestawienie obowiazujgcych zaliczkowych oplat na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania w poszczegélnych budynkach

Numer budynku stawka zl/ m? /m -¢
obowigzujaca od
01.04. 2023r.
bez zmian

Os. 2 Pulku Lotniczego

| 3,37
4,25
4,14
4,31
4,44

|~ N | W
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9 4,38
10 4,22
13 4,59
15 4,38
16 4,38
18 4,37
19 4,43
26 4,22
os. Dywizjonu 303
5 . 4,81
6 | 4,73
7 i 5,10
8 ' 4,82
9 4,87
10 4,84
11 4,69
14 4,75
17 4,79
18 4,83
19 4,46
23 4,53
26 4,35
27 4,04
28 _ 4,49
30 | 4,37
36 | 4,73
37 | 4,54
39 4,84
490 4,74 _
41 4,70 :
42 5,02 |
43 4,21 |
44 5,21
45 4,74
46 4,40
47 4,75 |
48 4,91 |
50 4,97 |
51 4,32 i
52 4,72 i
53 4,67 |
54 4,86 '
55 4,63
56 4,82 .
57 4,94
64 4,83 :




Numer budynku stawka zl/ m?> /m -c
obowigzujaca od
0s. 2 Pulku Lotniczego 01.04.2023r. 01.04.2024r.
bez zmian zZmiana
bud. nr 3 3,37 3,60
bud. nr 6 4,14 4,39

Planowane miesieczne zaliczkowe oplaty za centralne ogrzewanie w roku 2024
w budynkach, w ktérych lokale posiadaja indywidualne liczniki: 1d,2,11,12 w os. 2-Putku
Lotniczego i nr: 12a,25,56d w os. Dywizjonu 303 s3 ustalane indywidualnie dla
poszczegblnych dysponentow lokali z uwzglednieniem zuzycia za poprzedni okres
rozliczeniowy , cen wg obowiagzujacych taryf za energi¢ cieplng uwzgledniajac rzadowy
mechanizm wsparcia w 1 pétroczu roku 2024. Po ustaleniu przez Rzad nowych zasad
obowigzujacych od m-ca lipca 2024 roku, miesi¢czne zaliczkowe oplaty moga ulec
Zmianie.

> centralna ciepla woda uzytkowa

Planowane koszty oraz zaliczkowe optaty obowiazujace od 01.04.2023 roku,

ulegly zmianie z dniem 01.02.2024 roku, z uwagi na zmiang¢ ceny wody zimnej do
podgrzania.
Przypominamy, ze rozliczenie kosztow oplaty stalej dotyczacej centralnej cieptej wody
uzytkowej jest dokonywane w odniesieniu do liczby lokali w budynku zgodnie z przepisami
ustawy prawo energetyczne oraz z regulaminem obowiazujacym w Spétdzielni. Poniesione
koszty wraz z uzyskanym rzadowym wsparciem stanowi¢ beda podstawe przy rozliczeniu
kosztow i oplat za centralne ogrzewanie i centralna ciepta wode uzytkowa w 2024 roku.

Ad. B. Woda i odprowadzenie $ciekéw- zmiana zaliczkowej oplaty od 01 lutego 2024
roku

Ceny dla zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 odprowadzania Sciekdéw, zatwierdzane
sa przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie, Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie na wniosek Wodociagdw Miasta Krakowa.

Zgodnie z decyzja nr KR.RTZ.70.157.2023 z dnia 21 grudnia 2023 roku taryfy dla
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekéw na terenie Gminy
Miejskiej Krakéw w 2024 roku wzrosty z dniem 29 grudnia 2023 roku o 1,28 zl/ m’
z kwoty brutto 12,33 zl/ m* na kwote brutto 13,61 zl/m® .

Ad. C. Oplaty na rzecz Gminy Krakéw- zmiana od 1 stycznia 2024 roku

Zgodnie z Uchwala NR CXX11/3316/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 08
listopada 2023 roku od 1 stycznia 2024 roku ulegaja zwigkszeniu stawki podatku od
nieruchomosdci. Wysoko§¢ miesiecznych oplat na rzecz Gminy Krakéw( dla lokali
mieszkalnych), wyliczonych indywidualnie dla poszczegdélnych budynkow, ulegla
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zwiekszeniu z tytutu podatku od nieruchomosci o 0,02 zt/m*/m-c i wynosi od 0,31 z{/ m*/m-
¢ do 0,36 z1/ m? /m-c.

Ad.D. Dzwigi — eksploatacja: energia elektryczna, oplaty na rzecz UDT oraz
konserwacja biezaca- zmiana od 1 kwietnia 2024 roku.

W roku 2024 miesi¢czne oplaty z tytulu eksploatacji i konserwacji 150 dzwigow
w poszczegblnych budynkach uwzgledniaja planowane na 2024 rok koszty z tytuhu: energii
elektrycznej, biezacej konserwacji i zuzycia materiatéw i optat na rzecz Urzedu Dozoru
Technicznego oraz przewidywane wyniki z poprzednich okresow.

Obowiazujace oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i konserwacji dzwigow
w budynkach wyposazonych w dzwigi wynosz3a:

0s. 2 Pulku Lotniczego
od 01.04.2023 od 01.04.2024
nr bud. stawka zl/ osobe/ m-c¢ stawka zl/ osobe/ m-c
2 14,50 15,50
3 10,50 10,50
6 10,00 10,00
7 10,50 10,50
8 11,00 11,00
9 16,00 16,00
11 13,50 13,50
13 12,00 12,00
16 13,00 13,00
19 16,00 16,00
26 11.00 12,00
os. Dywizjonu 303

5 12,50 14,50
6 10,50 10,50
7 10,50 11,50
8 9,00 9,00

9 9,50 9,50

10 9,00 9,00

11 9,00 11,00
14 14,00 15,00
17 11,00 11,00
18 9,50 9,50

19 9,50 11,00
23 9,00 11,00
26 10,50 10,50
27 9,00 9,00

28 12,00 14,00
30 10,00 10,00
36 10,00 10,00
37 9,00 9,00

39 9,00 9.00

40 9,50 9,50
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41 12,00 14,00
43 9,50 9,50

46 12,00 12,00
51 11,00 12,00
52 10,00 10,00
53 9,00 10,00
54 10,50 11,50
55 9,00 10,00
56 10,00 11,00
57 10,00 11,00

kolor czerwony - zmiana oplat zaliczkowych

W 2024 roku planowane koszty eksploatacji i konserwacji dla 150 dzwigéw ogdtem
wynoszg 935,7 tys. zt w tym z tytutu:

- energii elektryczne;j 91,0 tys. zt

- biezacej konserwacji i zuzycia materialow 676,2 tys. zt

- optat na rzecz Urzedu Dozoru Technicznego 168,5 tys. zt

Koszty eksploatacji i konserwacji dzwigéw sa rozliczane w okresach
rocznych z naliczanymi optatami odrebnie dla kazdego budynku mieszkalnego
wyposazonego w dzwigi. Dodatni wynik z tytutu eksploatacji i konserwacji dzwigow
zwieksza przychody roku nastgpnego. Wynik ujemny obcigza koszty roku
nastepnego.

Tabela z planowang liczba 0s6b w 2024 roku, w przeliczeniu na 1 dzwig w
poszczegolnych nieruchomosciach, przyje¢ta w oparciu o stan z 31.12.2023 roku,
ustalony zgodnie z o$§wiadczeniami dysponentéw lokali.

Planowana liczba osdéb na
Numer Liczba dzwigow Liczba os6b Liczba os6b 2024 rok na 1 dzwig
budynku w budynku 31.12.2022 r. 31.12.2023 r. wg stanu z 31.12.2023 roku
os. 2 Pultku Lotniczego
2 4 121 121 30
3 8 348 348 44
6 2 140 141 71
7 2 142 139 70
8 2 131 131 65
9 8 275 343 43
11 2 102 102 51
13 8 302 298 38
16 8 294 298 37
19 8 266 297 37
26 8 333 334 42
os. Dywizjonu 303
5 8 254 249 31
6 2 90 94 47
7 2 85 85 42
8 2 98 101 50
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9 2 93 105 53
10 2 98 98 49
11 7 301 310 44
14 8 282 286 36
17 2 82 89 44
18 2 80 87 44
19 5 224 206 41
23 2 90 87 43
26 2 87 89 45
27 2 101 108 54
28 2 85 84 42
30 2 87 87 44
36 2 84 85 43
37 2 98 93 47
39 2 95 89 44
40 2 88 87 44
41 2 76 79 39
43 5 228 226 45
46 6 243 251 42
51 5 223 232 46
52 2 92 93 47
53 2 91 89 45
54 2 88 92 46
55 2 88 87 43
56 2 89 88 44
57 2 86 84 42

Najmniejsza liczba 0sob przypadajaca na 1 dzwig to 30 os6b w budynku nr 2 w os.
2 Putku Lotniczego, a najwieksza liczba to 71 0sob w bud. nr 6 w os. 2 Putku Lotniczego,
co ma zasadniczy wptyw na wysokos$¢ opfat.

Ad. E. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — bez zmian w 2024 roku

Zgodnie z Uchwalg Rady Miasta Krakowa nr LXXXIII/2354/22 z dnia 27
kwietnia 2022 roku w sprawie wyboru metody ustalania oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi oraz ustalania wysokosci stawki takiej oplaty od dnia 01 lipca 2022
roku wysoko$¢ miesi¢cznej oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na rzecz
Gminy Krakéw wynosi 27,00 z} od jednego mieszkanca zamieszkujacego dang
nieruchomo$é i nadal od 01 stycznia 2024 roku wysokos¢ tej optaty pozostaje bez zmian.
Ustalona przez Rade Miasta Krakowa powyzsza oplata nie obejmuje kosztéw za dzierzawe
pojemnikéw na odpady oraz ich okresowe mycie i dezynfekcje oraz za wywoz odpadow
wielkogabarytowych, poza terminami ustalonymi przez miasto. W wyniku indywidualnej
kalkulacji dodatkowo ustalona zostata przez spotdzielni¢ oplata na ten cel , ktora na 2024
rok pozostaje bez zmian tj. 1,50 lub 2,50 zt od osoby na miesiac.
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Ad. F. Eksploatacja i konserwacja- oplaty - zmiana od 1 kwietnia 2024 roku

W 57 budynkach mieszkalnych w zasobach naszej spoétdzielni koszty z tytulu
eksploatacji i konserwacji rozliczane sa indywidualnie. Cztonkowie Spoldzielni wnoszg
wiec zréznicowane oplaty z tytutu eksploatacji i konserwacji uwzgledniajagce wysokos¢
kosztéw ponoszonych z tego tytutu w poszczegdlnych budynkach. Optaty naliczane
Cztonkom Spoétdzielni sg zmniejszone o planowane pozytki z danej nieruchomosci oraz

planowane pozytki z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

Zindywidualizowane oplaty z tytulu eksploatacji i konserwacji obowiazujace od dnia

01 kwietnia 2024 roku ulegly zmianie i wynosza:

- dla dysponent(')w‘lokali bedacych czlonkami Spéldzielni :o0d 2,14 z/m? do 2,59 zl/m?
uwzgledniajq planowane poiytki z danej nieruchomosci oraz z dzialalnosci

gospodarczej Spotdzielni

- dla dysponentéw lokali nie bedacych czlonkami Spéldzielni: od 2,54 z/m? do 2,99

zl/m?

uwzgledniajq tylko planowane pozytki z danej nieruchomosci

0d 1.04.2024 roku oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i konserwacji dla
dysponentow lokali bedacych czlonkami Spéldzielni w poszczegélnych budynkach

przedstawiaja sie nast¢pujaco:

0S. 2 Pulku Lotniczego
nr bud. stawka zV/ m*/ m-c
1d 2,15
3 2.20
15 2,22
18 2,23
9 2,24
10 2.25
12 2,33
2,19 2,37
13 2,39
16 2.41
5 2.42
11,26 2,45
7 2,53
6 2,57
8 2.59
os. Dywizjonu 303
nr bud. stawka zl/ m?*/ m-c
46 2,14
47 217
45 2,22
25 2,23
50 2,25
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B 44 2,27
64,42 2,28

48 2,29

43 2,32

51 2,34

18,26 2,43

11, 2,44

52 2.46
12a,14,23,28,39 2,47
19 2.48
10,17,37.,41, 2,49
9,40,53 2,50
5,6,8,27,30,36 2,51
7,54,55,56,56d,57 2,52

Koszty eksploatacji i konserwacji nieruchomosci obejmujg koszty zwigzane

z eksploatacja czesci wspolnych nieruchomosci oraz koszty utrzymania nieruchomoscei

stanowiacych mienie spotdzielni w czesci przypadajacej na dang nieruchomosc.

L

Ponizej przedstawiamy najwazniejsze tytuly, ktére s3 w ok.80 % finansowane z
oplaty eksploatacyjnej. Pozostale ok. 20 % pokrywane jest z przychodéw z pozostalej
dzialalnoS$ci gospodarczej spoldzielni:

ustugi konserwacji biezacej budynkow,
utrzymanie teren6w zielonych, cigcia i pielegnacja drzew 1 krzewow,
zuzycie materialéw do konserwacji biezacej budynkow oraz terenow,
ushugi transportowe, w tym akcja zima,

konserwacja instalacji azart,

uproszczone proby szezelnosci instalacji gazowej w lokalach,
koszty pogotowia awaryjno —technicznego,

czyszczenie pionow kanalizacyjnych,

wymiana i uzupelnianie znakéw drogowych,

pomiary elektryczne w lokalach,

pomiary instalacji odgromowej budynkow,

przeglady techniczne placéw zabaw,

konsewacja szlabanéw i bram samojezdnych,

dezynfekcja i deratyzacja pomieszczen wspolnych,

ustugi kominiarskie i czyszczenie przewodow wentylacyjnych,
ushugi sprzatania budynkow i terenow przylegtych,

ubezpieczenie majatku spétdzielni,

energia elektryczna klatek schodowych i pomieszczen wspolnych,
koszty zuzycia wody wynikajace z roznicy rozliczen indywidualnych oraz zuzycia

potrzeby gospodarcze,

koszty zarzadzania i administrowania, w tym m.in.:

ustugi fqcznosci i optaty pocztowe
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- ustugi informatyczne

- wynagrodzenia pracownikow z narzutami

- prowizje bankowe i konwdj gotowki

- obstuga prawna

- ustugi z tytutu:obrony cywilnej, ochrony danych osobowych

- amortyzacja srodkow trwatych

- komsewacji sprzetu komputerowego

- koszty biuletynu-informator SM ”Czyzyny ”

- realizacja zapiséw ustawy z 2007 roku w czesci dotyczqcej ustanawiania
odrebnych wiasnosci lokali

- badanie sprawozdania finansowego spoldzielni oraz lustracji ustawowej

- $rodki czystosci i sprzqtanie pomieszczen biurowych

- skiadki PFRON

- zuzycie materiatow biurowych

Ad. G.Domofony — oplaty — bez zmian

Miesieczna oplata za konserwacje instalacji domofonowej z dniem 01 stycznia 2024
roku nie ulegta zmianie i wynosi nadal 1,30 z1 od lokalu.
Wplacane przez dysponentéw lokali zaliczkowe optaty sa corocznie bilansowane
z poniesionymi kosztami utrzymania tych instalacji, odrebnie dla kazdej nieruchomosci
budynkowej.

Ad. H. Monitoring

Oplaty na pokrycie kosztow serwisowania - eksploatacji i konserwacji systemu
monitorowania w poszczegdlnych nieruchomosciach sg zréznicowane z uwagi na ponoszone
koszty zalezne od liczby zamontowanych kamer i rejestratoréw oraz od liczby lokali w
danej nieruchomosci budynkowej, ktére ustalane s3 na etapie przetargu w sprawie montazu
zestawu kamer i urzadzen w danym budynku. Miesigczne optaty z dniem 1 stycznia 2024
roku nie ulegly zmianie.

Miesi¢czna oplata od lokalu w poszczegélnych budynkach wynosi:

0s. 2 Pulku Lotniczego
nr bud. stawka zl/lokal/ m-c
26 1,20
7,16 1,60
5 2,20
15 2,70
8 1,90
13 1,20
11 1,55
6 1.27
3 0,60
os. Dywizjonu 303
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nr bud. stawka zl/lokal/ m-c
55 0,90
14 1,32
5 1,46
46 1,50
19 1,60
9,18, 23,36,37,40 1,90
28, 56 1,94
7 2,00
30, 41 2,30
52, 54,57 2,40
6, 8,10,27,39 2,70
53 2,80
12a 3,60
44 4,27
43 1.62

Ad. I. Prace remontowe biezace - zmiana wplat od 01 kwietnia 2024 roku
Spoldzielnia tworzy fundusze na remonty zasobow mieszkaniowych tj. budynkéw
mieszkalnych, zespotéw garazowych, pawilonéw i mienia Spoétdzielni, prowadzi odrebnie
dla kazdej nieruchomosci — budynku ewidencje wplywow i1 wydatkow. Zgodnie
z obowiazujacymi zasadami gospodarki remontowej w Spoldzielni w poszczegdélnych
budynkach wystepuja zréznicowane wysokosci wplat na fundusz remontowy.
Tworzony dodatkowo Fundusz Remontowy Spéldzielni, pochodzacy z dochodow
z dzialalnoSci gospodarczej Spéldzielni, pozwala miedzy innymi na przejsciowe
finansowanie i realizacje niezbednych prac remontowych w budynkach o okresowo
ujemnych saldach remontowych, splacanych nastepnie przez dysponentéw lokali
w kolejnych latach w ramach wplat na fundusze remontowe tych budynkoéw.

Wysoko$ci wplat na fundusze remontowe w poszczegélnych nieruchomosciach
od 01 kwietnia 2024 roku przedstawiaja si¢ nastepujaco:

wplaty zmiana

0s. 2 Pulku Lotniczego
Numer budynku zV/ m* /m-¢

: od 01.04.2024 roku

1d,18 1.20

3,12 1,30

2 1,40

15 1,50

9 1,60

13 1,70

16 1,80

19 2,00

6,7,10,11,26 2,10

8 2,20
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os. Dywizjonu 303
25 1,10
S6d 1,20
7,18 1,60
5,17,30,42,45,46,47 1,70
8,9,10,14,19,28,41,50,51, 1,80
6,27,40,43:44,54,56,64 1,90
12a,37,52,53, 2,00
39,48 2,10
11,55 2,20

wplaty bez zmian
Numer budynku zl/ m? /m-c
obowiazujace od
1.07.2023 roku

os. Dywizjonu 303

23 2,00

26 1,90

36 1,80

57 1,90
0s. 2 Pultku Lotniczego

5 \ 1,60

PLANOWANE PRACE REMONTOWO-MODERNIZACYJNE W ROKU 2024.

1. Malowanie klatek schodowych i pomieszczen uzytku wspélnego:
a) os. Dywizjonu 303:
- bud.nr12akl. I11I
- bud.nr43kl. IIi1IV
b) os. 2 Putku Lotniczego:
- bud.nr 10,
- bud.nr 19kl T11I,
- bud. nr26 kL. IIT1 1V
2. Wykonanie remontu drég, chodnikéw i parkingow - szczegolowy zakres robét
zostanie ustalony po przegladzie na wiosng br.
3. Remonty dzwigow - oprocz remontéw wg biezacych potrzeb zaplanowano wymiang
dzwigdéw
a) os. 2 Putku Lotniczego:
- dzwig osobowy i osobowo-towarowy w bud. nr 2,
- dzwig osobowy w bud. nr 19 kl. V.
b) os. Dywizjonu 303:
- dzwig osobowy bud nr 5 kl. VI oraz montaz platformy przy wejsciu do klatki,
- dzwig osobowy bud. nr 11 kl. VI,
- dzwig osobowy bud. nr 14 k1. VI oraz montaz platformy przyschodowe;.
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4. Odnowienie lokali uzytkowych — zabezpieczono odpowiednie $rodki aby podnosi¢
standardy wyposazenia lokali w zaleznosci od potrzeb.
5. Rekultywacja terenéw zielonych - zostana wykonane niezb¢dne nasadzenia w
kolejnych miejscach w os. Dywizjonu 303 1 w os. 2 Pulku Lotniczego
6. Ulozenie plytek terakotowych na klatkach schodowych oraz wejs¢ do
budynkoéw:
a) o0s. Dywizjonu 303:
- bud. nr 14 kl. VII,
- bud. nr43kl. Till
b) os. 2 Pulku Lotniczego:
- bud. nr 6 (parter)
7. Wymiana starej wykladziny podlogowej na klatkach schodowych na now3:
a) 0s. Dywizjonu 303:
- bud.nr27,
- bud. nr 52 (podklejenie listew przypodlogowych — str. zachodnia).
8. Wymiana legalizacyjna wodomierzy wody cieplej na wodomierze z odczytem
radiowym - zaplanowano wymiang okoto 834 szt. wodomierzy.
9. Remont izolacji §cian fundamentowych.
a) 0s.2 Putku Lotniczego —bud. nr 11 (remont czesciowy) .
10. Wymiana zamkéw do czesci wspélnych ,,centralny kluez dla nieruchomosci”
a) o0s. Dywizjonu 303:
- bud.nr 17,18,28,30,36,37,39,40,
b) os. 2 Putku Lotniczego:
- bud. nr 6,7,8
11. Remont cze¢$ciowy balustrad zelbetowych (ekranow) i stalowych, czotl plyt
stropowych w loggiach balkonowych.
a) os. Dywizjonu 303:
- bud. nr 7 (2 piony),bud. nr 9 (2 piony), 10 (2 piony), 14 kl. LII, nr 17 (2 piony),
19 (2 piony), 19 (4 piony), bud. nr 48 kl. I, ILIII
b) os. 2 Putku Lotniczego
- bud. nr 9 str. pid. kl. VL, VIL, VIIL
12. Remont kapitalny dachéw budynkow:
a)  os. 2 Pulku Lotniczego:
- bud.nr1d
- Pawilon nr 1 (remont czgsciowy)
- Pawilon nr 1¢ (remont czesciowy)
13. Odnowienie elewacji budynkow:
a)  os.2 Pulku Lotniczego:
- bud. nr 10 kl. Vi VI str. zach. i pid.
- bud. nr 11 str. zach.
- bud. nr 19 kl. IV,V,VI (str. pn),
- bud. nr 26 kl. V,VI (str. pn)
- bud. nr 12 str. wschodnia
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14. Wymiana domofonéw analogowych na cyfrowe:
a) os.2 Pulku Lotniczego: bud. nr 2 kl. Ii I, nr SkI. Ti 1L, 19kL II1 V
b) os. Dywizjonu 303: bud. nr 5 kl. XII, 11 kl. V, 14 kl. VILIII/IV,V/VI, 42 kl.
LILIIL VL, 44 k1. TIT 1 IV, 45 kLII1, 50 kl. I, 64 k. TV.
15. Zabezpieczenie cz¢Sciowe elewacji przed algami:
a) o0s. Dywizjonu 303 — bud. nr 11 kl. od VIII do XIII, 56 strona pn, 57 strona pn
b) o0s. 2 Putku Lotniczego — bud. nr 10 kl. V, VI, nr 15 strona pn,wsch. 18 strona pn
16. Prace zwigzane z doszczelnieniem inst. gazowych — lokalizacje beda znane dopiero
po przeprowadzeniu prob glownych szczelnoscei instalacji.
17. Modernizacja wewnetrznych instalacji elektrycznych.
a) os. Dywizjonu 303 — Pawilon nr 1
b) os. 2 Putku Lotniczego — Pawilon nr 1 i lc.
18. Wykonanie wspolnych koryt oslonowych dla instalacji niskopradowych .
a) os. 2 Putku Lotniczego:
- bud.nr10,bud. nr 19 kLIi IL, 26 k1. ITT 1 IV
b) os. Dywizjonu 303:
- bud.nr43kl. IIi1V
19. Remont instalacji wentylacji mechanicznej .
a) os 2 Pultku Lotniczego — bud. nr 6,7,8 (wg biezacych potrzeb)
20. Modernizacja instalacji elektrycznych w budynkach mieszkalnych:
a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 11, 19(kontynuacja), 53
b) os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 13
21. Opracowanie dokumentacji technicznej wyniesienia wylacznikéw p.poz. z
piwnic do przedsionkow - dla wszystkich budynkéw os. Dywizjonu 303 i 2 Pulku
Lotniczego.
22. Modernizacja instalacji odgromowej w budynkach:
a) o0s. Dywizjonu 303: bud. nr 52,53,54,55,56,
b) os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 6,7,8.
23. Opracowanie dokumentacji technicznej na wymiang pozioméw instalacji c.o w
pawilonach biurowo-handlowych — os. 2 Pulku Lotniczego Pawilonnr 11 1c.
24. Wymiana przylaczy kanalizacji sanitarnej od budynkéw do studzienek
przylaczeniowych os.
a) 0s.2 Putku Lotniczego: bud. nr 3,5,13,16,
b) os. Dywizjonu 303: bud. nr 5 (1/2
zakresu),8,9,10,17,19,23,26,27,28,36,39,40,43,52,53,54, 55,56,57
25. Montaz przyschodowych platform zewnetrznych przy wejsciach do budynkoéw:
a) os. 2 Pulku Lotniczego: bud. nr 26 kl. I/II, VII 1 VIII,
b) os. Dywizjonu 303: bud. nr 5 kl. VILIII/IV, VII/VIIL, 19 k1. III/IV,40, 46 k1.
V/VI, 51 kl. /11T, IV/V,54,55,56,57.
26. Realizacja w ramach programu ,,SM Czyzyny — Sloneczna Energia ”
pilotazowego projektu podgrzewania cieplej wody uzytkowej w bud. nr 5 w os.
2 Pulku Lotniczego w oparciu o montaz powietrznych pomp ciepla i
mikroinstalacji fotowoltaicznych.
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27. Realizacja w ramach programu SM Czyzyny — Sloneczna Energia instalacji
fotowoltaicznych w 12 budynkach :
a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 12a,25,42 ( kontynuacja),44,45,47,48,50,56d,64
b) os. 2 Pultku Lotniczego: bud. nr 1d,10,12,15 ( kontynuacja),18
2 8. Modernizacja wewnetrznej instalacji cieplej wody uzytkowej - os. 2 Putku
Lotniczego bud. nr 6,7,8. Decyzja o realizacji podjeta zostanie dopiero po
spotkaniach i akceptacji Mieszkancéw w/w budynkow

XIV.PROGRAM - SM CZYZYNY BEZ BARIER - LIKWIDACJA BARIER
ARCHITEKTONICZNYCH, W TYM WYMIENIAMY DZWIGI ORAZ
ZRODLEA ICH FINANSOWANIA

Kierujac sie potrzebami naszych Mieszkancom w zakresie zwigkszenia poczucia
bezpieczenstwa i jakosci ich zycia w miejscu zamieszkania, sukcesywnie od 2022 roku
realizujemy nasz autorski program pod nazwa ,SM CZYZYNY - BEZ BARIER”. W
ramach tego programu wymieniamy dzwigi osobowe i towarowo-osobowe, likwidujemy
bariery architektoniczne m.in. montujac pochylnie, platformy zewnetrzne i wewnetrzne oraz
budujac podjazdy do budynkow. Wszystkie te dziatania realizujemy w oparciu o Fundusz
Dostepnosci, ktory jest jednym z elementéw rzagdowego programu Dostepnosci Plus 2018-
2025.

O realizacji tego wieloletniego programu wymiany dZwigoéw pisalismy juz na tamach
naszych Informatorow w 2022 1 2023 roku.

Przypominamy, ze w zasobach naszej spotdzielni w 41 budynkach (stanowiacych
72% catych zasobow) znajduje si¢ 150 dzwigéw, z czego 144 dzwigi zostaly
zamontowane w latach 1978 - 1988. Do pilotazowego programu wymiany dzwigow, w
oparciu o procedure Funduszu Dostepnosci wytypowali$§my windy, biorac pod uwage
resursy, okreslajace pbzostata zywotnos¢ windy oraz ich stan techniczny.

W I-pétroczu 2022 roku przeprowadzilismy pilotazowa wymiang¢ 3 dzwigdw oraz
montaz zewnetrznej platformy dla os6b niepetnosprawnych:

- wbudynku nr 27 w os. Dywizjonu 303 — dzwig osobowy i osobowo-towarowy,
- w budynku nr 14 w os. Dywizjonu 303 — dzwig osobowy oraz montaz zewng¢trznej
platformy dla 0s6b niepelnosprawnych.

Konsekwencja pozytywnych dzialan pilotazowych byta wymiana kolejnych 4
dzwigdéw w 2022 roku:

* w budynku nr 2 kl. I w os. 2 Putku Lotniczego — dZwig osobowy i osobowo-towarowy,
* w budynku nr 30 w os. Dywizjonu 303 — dZwig osobowy i osobowo towarowy.

Bariery architektoniczne — czgsto niezauwazalne przez osoby w pelni sprawne,
moga by¢ wyjatkowo ucigzliwe w zyciu osob starszych, matek z matymi dzie¢mi oraz 0sob
niepetnosprawnych i tych, ktdre posiadaja czasowe ograniczenia w mobilnosci. Aby
skutecznie je likwidowaé w ramach przyjetego programu Spodidzielnia podjeta czynnosci
majace na celu identyfikacje i okreslenie prac inwestycyjnych, ktérych wykonanie jest
niezbedne w celu likwidacji barier architektonicznych. Dokonano inwentaryzacji potrzeb
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naszych mieszkaficow w zakresie m. in. dojécia do budynku i dotarcia do windy.
Skatalogowanie potrzeb wskazato na konieczno$¢ montazu pochylni, platform pionowych
i/lub podnosnikow ulatwiajgcych pokonanie pierwszego biegu schodowego wdézkiem
inwalidzkim lub dziecigcym, montazu poreczy, barier, budowg podjazdow, odpowiedniego
oznakowania budynkéw i jego otoczenia dla sprawnego poruszania si¢ 0séb
z niepelnosprawnosciami.

W 2023 roku w ramach programu ,,SM CZYZYNY BEZ BARIER” oprécz wymiany 6

wind w budynkach:

- nr 11 wos. 2 Pulku Lotniczego — dzZwig osobowy i osobowo-towarowy,

- nr 28 w os. Dywizjonu 303 — dZwig osobowy i osobowo-towarowy,

- nr 37 w os. Dywizjonu 303 — dzwig osobowy 1 osobowo-towarowy

wymienilisSmy kolejne 5 dzwigéw oraz zamontowaliSmy wewnetrzne platformy

przyschodowe w budynkach:

- nr 9 kl. IIT os. 2 Putku Lotniczego — dzwig osobowy oraz zamontowaliSmy wewn¢trzna
platforme, “

- nr 16 kl. III, IV, V, VIII w os. 2 Pulku Lotniczego — 4 dzwigi osobowe oraz
zamontowali$my 4 wewngtrzne platformy

Dodatkowo w 2023 roku wybudowali§my podjazd wraz z o$wietleniem przy budynku
nr 18 w os. Dywizjonu 303 ktory utatwia poruszanie si¢ osobom z niepetnosprawnosciami
ruchowymi oraz rodzicom i opiekunom z wozkami dzieciecymi. Wszystkie te inwestycje
wykonalismy z wykorzystaniem $rodkéw finansowych i zasad Funduszu Dostepnosci.

Rok 2024 to kolejny rok, w ktorym kontynuujemy wymiane dzwigow 1 likwidacje barier
architektonicznych w ramach programu ,SM CZYZYNY - BEZ BARIER”, bedgcego
jednym z priorytetowych programéw w dziatalnosci naszej Spotdzielni, ktorego horyzont
czasowy zakre§lilisSmy do 2035 roku.

W I kwartale biezacego roku wymienilismy 2 dzwigi wraz z montazem 2 zewnetrznych
platform przyschodowych:

 w budynku nr 14 kl. VI w os. Dywizjonu 303,

* w budynku nr 5 kl. VI w os. Dywizjonu 303.

Wymienilismy takze 2 dZzwigi i zamontowaliSmy wewnetrzne platformy przyschodowe w
budynkach:

enr 11 kl. VI w os. Dywizjonu 303,

* nr 19 kl. V w os. 2 Putku Lotniczego.

To nie koniec naszych dziatan w biezagcym roku. Na 2024 rok w ramach Funduszu
Dostepnosci zaplanowalismy wykonanie kolejnych inwestycji:
> wymiane¢ dzwigow:
» w budynku nr 2 k. II w os. 2 Putku Lotniczego — dzwig osobowy 1 dZzwig osobowo-
towarowy
» montaz zewnetrznych pionowych platform przyschodowych przy wejsciu do budynkdw:
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- nr26 kL. /Il i kl. VII/VIII w os. 2 Putku Lotniczego,
- nr 5 kL VII, kI. II/TV i kl. VII/VIII w os. Dywizjonu 303,
- nrl4 kL I/II w os. Dywizjonu 303,

- nr 19 kl. III/IV w os. Dywizjonu 303,

- nr40 w os. Dywizjonu 303,

- nr46kl. V/VIw os. Dywizjonu 303,

- nr 51kl IV i kl. IV/V w os. Dywizjonu 303,

- 1r 54 w os. Dywizjonu 303,

- nr 55 wos. Dywizjonu 303,

- nr 56 w os. Dywizjonu 303,

- nr 57 wos. Dywizjonu 303.

Jak wspominali§my wczeséniej podstawg finansowania programu ,,SM CZYZYNY BEZ
BARIER?” jest Fundusz Dostepnosci.

Fundusz Dostepnosci, to pieniadze przeznaczone na preferencyjne pozyczki.
Preferencyjne, czyli na warunkach zdecydowanie korzystniejszych niz rynkowe.
Podstawowym celem programu jest finansowanie inwestycji, ktére maja zapewni¢ osobom
posiadajacym trwale lub czasowe ograniczenia w mobilnosci mozliwo§é udzialu
w Zyciu spolecznym i publicznym.

Pozyczk¢ z Funduszu Dost¢epnosci mozna splaca¢ przez okres wynoszacy
maksymalnie 20 lat, oprocentowana jest w wysokosci 0,15 % w stosunku rocznym i jest
to oprocentowanie $tale. Ponadto Fundusz przewiduje mozliwo$¢é umorzenia czg$ci
pozyczki pod warunkiem spelnienia odpowiednich kryteriow:

- kryterium terytorialne: wskaznik umorzenia maksymalnie moze wynosi¢ 10%
- kryterium budynkéw mieszkalnictwa wielorodzinnego : od kwietnia 2023 roku

wskaznik umorzenia wynosi 5 %
- kryterium spoteczne : umorzenie max do 20% - obliczane wg. udziatu oséb
uprawnionych* w ogdlnej liczbie os6b zamieszkalych w budynku
*osoby uprawnione — osoby w wieku powyzej 60 roku zycia, dzieci do lat 6 i ich prawni opiekunowie,
osoby z niepetnosprawnosciami

Aby skorzysta¢ z kryterium spotecznego, ktére pozwala na uzyskanie dodatkowego
umorzenia pozyczki do 20%, przesylamy do wlascicieli lokali w budynkach lub klatkach
w budynkach wieloklatkowych, w ktérych planujemy dokona¢ wymiany dzwigdéw, ankiete
zawierajacg niezbedne informacje o osobach uprawnionych. Wypelnienie ankiety jest
dobrowolne. Jednakze na uwage zasluguje istotny fakt, ze w tym przypadku tylko

zaangazowanie mieszkancow danego budynku, czy klatki schodowej moze przyniesc
oczekiwany efekt % postaci umorzenia pozyczki nawet w sumie do 35%, a
w konsekwencji na zminimalizowanie obcigzenia mieszkancow budynku.
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Nasze dzialania w zakresie Funduszu Dostepnosci
w latach 2022-2023

Wykonalismy wymiane dzwigdéw w 12 budynkach
Wymienilismy 22 dzwigi

3 platformy zewnetrzne

Zamontowali$m
walismy 5 platform wewnetrznych

Wybudowalismy 1 podjazd zewnetrzny
Wartos¢ zrealizowanych inwestycji 5 min 232,0 tys. zt — 100%

Uzyskalismy dofinansowanie w formie umorzenia

S 0,
pozyczek z Funduszu Dostepnosci L BRI 7, Pl e L

Dofinansowanie z Funduszu Remontowego Spétdzielni
z dodatkowej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni 1 min 046,4 tys. zt — 20%
czes¢ nie obcigzajaca mieszkancow

Finansowanie z Funduszy Remontowych budynkow

y — ) y 3 min 146,4 tys. zt - 60%
cze$¢ obcigzajgca mieszkancow

- Finansowanie inwestycjiw %

® Fundusze remontowe
budynkdéw 60%

Fundusz remontowy Spoldzielni
20%

Umorzenie pozyczek 20%
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XV. PROGRAM MODERNIZACJI INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH POD
NAZWA ,,SM CZYZYNY - WIEKSZA MOC”.

W 2023 roku rozpoczeliSmy modernizacje instalacji elektrycznych zasilajacych budynki
mieszkalne w os. 2 Putku Lotniczego i os. Dywizjonu 303. Ze wzgledu na wielkos¢
przedsigwzigcia oraz zakres prac, modernizacja zostata podzielona na dwa etapy.

I Etap obejmuje modernizacje rozdzielni glownych budynkéw wraz z rozdzielniami

elektrycznymi z zabezpieczeniami przedlicznikowymi znajdujacymi si¢ w piwnicach.

Modernizacja rozdzielni ma na celu:

> poprawienie pewnosci zasilania — wyeliminowanie wystepujacych coraz czesciej awarii
przeszto 40 letnich rozdzielni,

» unowoczes$nienie systemu przesytu energii elektrycznej,

» umozliwienie zwickszenie poboru energii, podniesienie mocy do poziomu 11 kW z
dotychczasowych 4 kW dla kazdego z mieszkan,

» zwickszenie bezplieczenstwa przeciwpozarowego.

W biezacym 2024 roku beda modernizowane rozdzielnie elektryczne w budynku nr 13
w o0s. 2 Pulku Lotniczego oraz w budynkach nr: 11, 19 i 53 w os. Dywizjonu 303.
Rozdzielnie w pozostalych budynkach beda modernizowane systematycznie zgodnie
z przyjetym harmonogramem do roku 2030.

ROK 2025

* 0s. Dywizjonu 303 bud. nr: 14, 23, 40, 46, 57

* 0s. 2 Putku Lotniczego bud. nr 26

ROK 2026

* 0s. Dywizjonu 303 bud. nr 51,

* 0s. 2 Putku Lotniczego bud. nr: 5, 16

ROK 2027

* 0s. Dywizjonu 303 bud. nr: 36, 52, 56

* 0s. 2 Putku Lotniczego bud. nr: 3, 9

ROK 2028

* 0s. Dywizjonu 303 bud. nr: 5,7, 8,9, 10

* 0s. 2 Pulku Lotniczego bud. nr: 6, 7, 18

ROK 2029

* 0s. Dywizjonu 303 bud.nr: 17, 18, 26, 27, 30, 43, 44, 45, 54, 55
* 0s. 2 Pulku Lotniczego bud. nr 15

ROK 2030

* 0s. Dywizjonu 303 bud. nr: 6, 25, 28, 37, 39, 41, 42, 47, 48, 50, 64
» 0s. 2 Pulku Lotniczego bud. nr: 2, 8, 10, 19

II Etap obejmuje modernizacje - wymiang instalacji wewnetrznych m.in. pionéw
zasilajacych.
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Budynki nizej wymienione po realizacji zadan I Etapu nie beda musialy miec¢
wymienianych wewnetrznych linii zasilajacych, gdyz zastosowane obecnie przekroje kabli
pozwalajg na zwigkszenie mocy w lokalach mieszkalnych z obecnej mocy 4 kW do 11 kW.
Stworzy to mozliwos$¢ dla mieszkancow podjecia decyzji o catkowitej rezygnacji z gazu

i przygotowywanie pesitkow w oparciu o ptyte elektryczna indukcyjna.

Sa to nastepujace budynki:

* 0s. 2 Putku Lotniczego budynki nr: 6, 7, 8

* 0s. Dywizjonu 303 budynki nr: 6, 7, 8,9, 10, 17, 18, 19, 23, 26, 27, 28, 30, 36, 37, 39, 40,
41, 52, 53,54, 55, 56, 57

Do II Etapu pozostaja nastepujace budynki:
¢ 08, 2 Putku Lotniczego budynki nr: 3, 5,9, 10, 11, 12, 13, 15. 16. 18, 19, 26
» 0s. Dywizjonu 303 budynki nr: 5, 11, 14, 25, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 50, 51, 64

Realizacja II Etapu modernizacji elektrycznych instalacji budynkowych (wymiana
wewngetrznych instalacji zasilajacych), ktora umozliwi podjgcie indywidualnych decyzji o
rezygnacji z gazu do przygotowania positkow jest planowana w latach 2031-2033 lub bedzie
wykonana wczesniej w przypadku mozliwoséci finansowych funduszy remontowych
poszczegdlnych budynkow.

XVI. PROGRAM ;;SM CZYZYNY-SLONECZNA ENERGIA.

Dzisiaj koszty energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania, podgrzewania
cieptej wody oraz koszty energii elektrycznej dla o$wietlenia, a takze pracy urzadzen czesci
wspolnych budynku, w tym dzwigéw stanowia od 45-55% miesiecznych optat naszych
mieszkancow.

Naszym zadaniem oprocz biezacego zarzadzania nieruchomosciami jest przygotowywanie i
realizacja projektow przedsiewzie¢ racjonalizujacych i ograniczajacych koszty zakupu
energii poprzez:

1. Realizacje¢ programéw termomodernizacji w szeroko pojetym zakresie.

2. Produkcje energii we wlasnym zakresie tak energii elektrycznej jak rowniez energii

cieplnej.

3. Organizowanie dziatalnosci Obywatelskich Spotecznosci Energetycznych.

Zamierzenia te mozna realizowa¢ w oparciu o srodki wiasne, kredyt kupiecki,
dedykowane zewnetrzne srodki finansowe z opcjonalnym umorzeniem ich czgsci.
Rachunek ekonomicznej efektywnosci takich inwestycji przy rosnacych cenach za energi¢
wyglada coraz korzystniej i zacheca do ich realizacji. Nalezy réwniez pamietaé¢ o naszym
wkladzie w ochrone¢ naturalnego srodowiska.
Samodzielna produkcja energii z OZE dla potrzeb wyposazenia i urzadzen czgsci wspdlnych
nieruchomosci a docelowo dla potrzeb indywidualnych mieszkancéw jest dla nas
priorytetem.
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Juz dzisiaj w oparciu o dostepne urzadzenia OZE mozemy produkowaé energie
elektryczng dla potrzeb czesci wspolnych nieruchomosci. Mozemy tez z uzyskanej ze zrodet
OZE energii elektrycznej wytwarzaé duza czesé energii cieplnej dla podgrzewania cieptej
wody zuzywanej w lokalach przez naszych
mieszkancow.

W oparciu o wynik pilotazowej instalacji fotowoltaicznej pracujacej od grudnia 2019
roku w budynku nr 7 w os. 2 Putku Lotniczego, w latach 2021-2022 przy wspolpracy z Radg
Nadzorcza na dachach wszystkich pozostatych 40- wysokich budynkow mieszkalnych oraz
dachu pawilonu administracyjnego nr 1 w os. Dywizjonu 303 zamontowalismy 70 instalacji
fotowoltaicznych. .

> w 2019 roku — powstata pierwsza instalacja fotowoltaiczna tzw. pilotazowa na dachu
budynku nr 7 w os. 2 Pulku Lotniczego
» w 2021 roku zamontowalismy 39 instalacji na dachach 19 budynkéw mieszkalnych
wysokich i pawilonu nr 1 w os. Dywizjonu 303 — w ramach I etapu programu ,,SM
Czyzyny-Stoneczna Energia”
- w os. Dywizjonu 303 bud. nr: 5, 8, 10, 14,17, 18, 19, 23, 26, 30, 40, 43, 46, 54
- w o0s. 2 Pulku Lotniczego bud. nr: 2, 3, 11, 13, 16
» w roku 2022 zamontowali$my 31 instalacji na dachach 21 kolejnych wysokich
budynkdéw. Wszystko w ramach 11 etapu programu ,,SM Czyzyny-Stoneczna Energia”
- w os. Dywizjonu 303 bud. nr: 6,7, 9, 11, 27, 28, 36, 37, 39, 41, 51, 52, 53, 55, 56,
57
- w 0s. 2 Pulku Lotniczego bud. nr: 6, 8, 9, 19, 26

Na koniec kwietnia 2024 roku 71 instalacji fotowoltaicznych o mocy 678 KWp
wyprodukowato 1 mIn 668 tysiecy KWh energii elektrycznej o rynkowej wartosci 2 mln
134 tysigce zl. Biorae jednak pod uwage ,,Tarcze Ochronne” i wyliczajac wartos¢ produkcji
energii elektrycznej w oparciu o obowiazujaca obecnie ceng urzegdows to wynosi ona 851
tys. zl. Produkowana energia elektryczna przez 71 instalacji fotowoltaicznych stuzy do
oswietlenia klatek schodowych, funkcjonowania dzwigéw w 41 budynkach wysokich, w
tym dodatkowo do zasilania wentylatoréw w 3 wysokich budynkach. Shuzy takze do
zaspokojenia potrzeb na energi¢ elektryczng administracji spéldzielni w pawilonie nr 1
w os. Dywizjonu 303.

Dotychczasowy efekt ekologiczny to obnizenie emisji dwutlenku wegla CO2 o 1 mln
661 tysiecy kg rownowazne posadzeniu 2.957 drzew.
Koszty realizacji 71 instalacji fotowoltaicznych zrealizowanych w ramach I i II etapu
programu ,,SM Czyzyny-Stoneczna Energia” wyniosty 2.697,6 tys. zL. Mieszkancy ze
srodkow funduszy remontowych nieruchomosci poniesli wydatki w wys. 1 min 231,8 tys. zi
tj. 45,7%. Pozostate 54,3% tj. kwote 1 mIn 465,8 tys. zl dotozyta spotdzielnia z dochodow
z wlasnej dziatalnosci gospodarczej, gtownie inwestycyjnej. W okresie realizacji I i II etapu
tego programu nie bylo zewnetrznej pomocy w jego dofinansowaniu.
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Szczegotowe informacje dotyczace efektdw pracy instalacji fotowoltaicznych
w poszczegdlnych budynkach przedstawimy Czlonkom Spoétdzielni w miesigcu lipcu br. w
przesylanych corocznie informacjach o wynikach finansowych i efektach prac remontowo-
modernizacyjnych kazdego budynku. Planowana w kolejnych latach roczna produkcja
energii elektrycznej tych 71 instalacji fotowoltaicznych, przy przecietnym nastonecznieniu
to ok. 660 tysiecy KWh rocznie o wartosci rynkowej 915 tys. zk.

Aktualnie w naszej spotdzielni realizowany jest III etap programu SM ,,Czyzyny-
Sloneczna Energia”. Na wszystkich niskich 16 budynkach spéldzielni trwa montaz 22
instalacji fotowoltaicznych o tacznej mocy 626,5 KWp oraz w jednym przypadku
w polaczeniu z instalacjami fotowoltaicznymi dwoch powietrznych pomp ciepta o mocy 16
KW kazda dla potrzeb podgrzewania cieplej wody uzytkowej zuzywanej przez
mieszkancow, o czym szerzej piszemy ponizej. Prace trwajg na budynkach:

- wos. Dywizjonu 303 nr: 12a, 25, 42, 44, 45, 47, 48, 50, 56d, 64 - instalacje
fotowoltaiczne

- wos. 2 Pulku Lotniczego bud. nr: 1d, 10, 12, 15, 18 - instalacje fotowoltaiczne

- wos. 2 Pulkuiotniczego nr 5 - instalacje fotowoltaiczne + pompy ciepta

W zwiazku z nowymi przepisami na realizacje III etapu pozyskaliSmy 16 grantow
z Banku Gospodarstwa Krajowego o wartosci 1 mln 318 tys. z na dofinansowanie 50%
warto$ci netto zadania. Po realizacji Il etapu suma mocy instalacji fotowoltaicznych na
wszystkich spétdzielczych budynkach begdzie wynosita 1.304,5 KWp o planowanej rocznej
produkcji energii elektrycznej 1 min 266 tysiecy KWh. Spowoduje to corocznie obnizenie
0 1 min 260 tys. kg emisji CO2 rownowaznej corocznemu nasadzeniu 2.255 drzew.

Podgrzewanie cieplej wody uzytkowej energia ze slonca

Jednym z bardzo waznych kolejnych przedsiewzig¢ realizowanych w ramach
programu ,,SM Czyzyny — Stoneczna Energia”, na poczatek w budynkach niskich, jest
wykorzystanie energii elektrycznej, pozyskiwanej za posSrednictwem paneli
fotowoltaicznych ze slonica do zasilania powietrznych pomp ciepla, ktore beda
podgrzewaé ciepla wode¢ uzytkowa na potrzeby Mieszkancow. Podstawowym wigc
celem jest produkeja wlasnej zielonej energii elektrycznej do podgrzewania cieplej
wody, a w konsekwéncji minimalizacja obcigzen mieszkancéw z tego tytutu. Kolejnym
celem jest wklad w ochrone naszego naturalnego Srodowiska, poprzez ograniczanie
emisji dwutlenku wegla 1 zanieczyszczen powstajacych przy tradycyjnej produkcji
energii cieplnej np. z wegla.

Wrykorzystujac dzisiejsza technologi¢, mozliwe dzisiaj dofinansowanie zewn¢trzne
oraz zaangazowanie spoldzielni wytypowaliSmy do tego przedsiewzi¢cia w formie
pilotazu jeden z najstarszych - niskich budynkéw w naszej spoldzielni tj. budynek nr 5
w 0s. 2 Pulku Lotniczego.

Aktualnie zostaly ukonczone prace montazowe oraz uruchomione zostaty dwie
instalacje fotowoltaiczne na dachu tego budynku o mocy 19,8 KWp kazda, czyli w sumie
o mocy 39,6 kWp. W sgsiedztwie budynku sa postawione dwie powietrzne pompy ciepta
o mocy 16 kW kazda, ktore korzystajac z energii elektrycznej produkowanej przez
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instalacje fotowoltaiczne bedg dostarczaly energie cieplng do dwoch weztdw cieplnych,
ktora postuzy do podgrzewania cieplej wody uzytkowej dla indywidualnych potrzeb
Mieszkancow.

Bardzo wazng informacja w tym przedsiewzigciu jest to, Ze 1 kilowat energii
elektrycznej ze slonca zostaje zamieniony w powietrznej pompie ciepla na 3 kilowaty
energii cieplnej.

Wyprodukowana energia przez instalacje fotowoltaiczne bedzie tez zasilata
oswietlenie klatek schodowych, korytarzy piwnicznych oraz pozostate oswietlenie czgsci
wspoélnych budynku.

W szczegdlnych przypadkach, w sytuacji wystgpienia braku energii elektrycznej z
instalacji fotowoltaicznych, zapewnione zostanie peine bezpieczenstwo dostawy cieplej
wody do mieszkan poprzez podgrzewanie cieptej wody przez MPEC S.A.

Realizacja tego przedsiewzigcia w tym budynku odbywa si¢ przy wspotpracy z Bankiem
Gospodarstwa Krajowego, z ktorym zawarlismy Umowe na wspdtfinansowanie w postaci
grantu (kwoty bezzwrotnej) do wysokosci 50% wartosci netto tego przedsigwziecia.
Oczywiscie do pokrycia jest pozostate 50 % wartosci netto oraz podatek VAT w wys. 8%.
Zgodnie z przedtozonym projektem tego przedsiewziecia oraz zawarta Umowg z Bankiem
Gospodarstwa Krajowego planowane rozliczenie finansowe budynku nr 5 w os. 2 Pulku
Lotniczego po zakonczeniu realizacji zadania bgdzie wygladato nastgpujaco:

Planowana wartos¢ inwestycji wynosi: 331,1 tys. zt.
Planowane pokrycie tych nakladéw przedstawia si¢ nast¢pujaco:
- grant z BGK 153,3 tys. 7t

- udziat SM Czyzyny 12.3 tys. zi
- fundusz remontowy nieruchomosci 165,5 tys. zi

Na podobnych zasadach beda rozliczane po realizacji montaze instalacji
fotowoltaicznych na pozostatych 15 budynkach niskich. W przypadku potwierdzenia
zatozen produkcji energii cieplnej do podgrzewania cieptej wody uzytkowej w oparciu
o energie ze stonca dla mieszkancow budynku nr 5 w os. 2 Pulku Lotniczego, przystapimy
do montazu powietrznych pomp ciepta i podgrzewania cieptej wody uzytkowej
w pozostatych 15 budynkach niskich. Réwnolegle bedziemy przygotowywaé wprowadzenie
tych rozwigzan w budynkach wysokich, czyli rowniez podgrzewac¢ w bliskiej przysztosci
ciepta wode uzytkowa dla mieszkancow. Oczywiscie w kazdym przypadku bedziemy
sktadac¢ wnioski o dofinansowanie zewnetrzne dla tych przedsiewziec.

XVIL. NOWY PROJEKT PROGRAMU ,,SM CZYZYNY - MOJ WEASNY PRAD”.

Jako Spé{dzielnia Mieszkaniowa od kilku lat realizujemy program ,,.SM Czyzyny-
Stoneczna Energia”. O efektach ktorego i kolejnych zamierzeniach napisalismy wczesniej.
Najprosciej mowigc juz produkujemy prad elektryczny dla potrzeb urzadzen czgsci
wspolnych budynkéw: oswietlenie, dzwigi, praca wentylatorow. W oparciu o energi¢ ze
stofica rozpoczynamy produkcje energii cieplnej dla podgrzewania cieplej wody uzytkowej
zuzywanej przez mieszkancow. Chcieliby$§my tez stworzy¢ warunki i ulatwié
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zainteresowanym mieszkancom montaz wlasnych instalacji fotowoltaicznych, za
pomocg ktéorych mogliby produkowaé juz indywidualnie energi¢ elektryczng dla
wlasnych potrzeb. Od 2 miesigcy przy pomocy zewngtrznego specjalisty analizujemy
techniczne, finansowe i organizacyjne mozliwosci montazu na balkonach naszych
mieszkafnicow mikroinstalacji fotowoltaicznych. Przygotowywany nowy program dla
zainteresowanych mieszkancoéw nazwali$my ,,SM Czyzyny - Mdj Wlasny Prad”.

XVIII.PRAD ELEKTRYCZNY Z BUDYNKOWYCH INSTALACJI
WIATROWYCH.

Chcac w przysztosci myslec¢ o zwigkszeniu produkeji energii elektrycznej ze zrodet
OZE dla potrzeb podgrzewania cieptej wody uzytkowej w budynkach wysokich,
a w szczegolnosci w tzw. punktowcach, ze wzgledu na ograniczong powierzchnie dachu
skierowaliSmy si¢ w strone energetyki wiatrowej, ktora mogtaby byé uzupeklnieniem dla
instalacji fotowoltaicznych. RozpoczglisSmy analizy dzisiejszej oferty technicznej w tym
zakresie oraz obowiazujacych przepisow prawa. Analizujemy takze ekonomike takiego
przedsigwziecia.

XIX. ZAKONCZENIE.

Podsumowanie roku 2023 w zakresie uzyskanych wynikéw finansowych, efektow
rzeczowych prac remontowych, modernizacyjnych oraz programéw ,SM Czyzyny —
Sloneczna Energia”, ,,.SM Czyzyny — Bez Barier” moga budzi¢ satysfakcje.

Prowadzona od lat planowa gospodarka remontowa i modernizacyjna nie kumuluje
wydatkow w krotkim czasie lecz rozlozenie ich w dhuzszym okresie czasowym tagodzi
skutki obcigzen finansowych czlonkéw spéldzielni.

Pozyskane zewnetrzne srodki finansowe oraz wypracowane wlasne, w znaczacy
sposob zmniejszajg wydatki Cztonkdéw Spétdzielni na prace remontowe i modernizacyjne.

Osiggniete w 2023 roku dobre wskazniki ekonomiczne swiadczg o dobrej kondycji
finansowej spotdzielni, biezacej mozliwosci regulowania wszelkich zobowigzan i sa
potwierdzeniem przyjetych w latach ubiegtych a wdrazanych na biezaco rozwiagzan
ekonomicznych i gospodarczych.

Wykorzystywanie alternatywnych zrodel czystej energii dia funkcjonowania
urzadzen budynkéw mieszkalnych, a juz w bliskiej przyszlosci zaspokajania Panstwa
indywidualnych potrzeb naszych mieszkancow jest naszym wyzwaniem, jest naszym celem,
jest koniecznoscia, ale tez naszym obowiazkiem.

Na zakonczenie dzigkujemy Radzie Nadzorczej za merytoryczng wspotprace oraz
za konstruktywna océhe pracy Zarzadu w ubiegltym roku.
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Dzi¢kujemy Czlonkom Spéldzielni za ich biezace uwagi i wnioski
wspomagajace naszg prace, oczekujac na obiektywna ocene dziatalnosci w roku 2023.

Zalgcznikiem do niniejszego Sprawozdania jest Informator — Maj 2024, dostarczony do
kazdego mieszkania.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czyzyny”
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