Walne Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Czyzyny”
17-19 czerwiec 2024 rok

Sprawozdanie z dziatalnosci
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,CZYZYNY”
za okres VI/ 2023 r. - V /2024 r.

Szanowni Panstwo !

Realizujac zapisy § 121 Statutu naszej Spoldzielni Rada Nadzorcza przedklada
Sprawozdanie ze swojej dziatalnosci za okres V1/2023 r. —V/2024 r..
Rada Nadzorcza dziata na podstawie ustawy Prawo spotdzielcze oraz Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Czyzyny” i zgodnie z § 129 Statutu Spéldzielni sprawuje nadzor
i kontrole nad dzialalnos$cia Spéldzielni.
Rada Nadzorcza realizujac swoje zadania i obowiazki kierowata si¢ zasada ustawowego
i statutowego podziatu kompetencji pomig¢dzy poszczegolnymi organami Spoétdzielni.
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w 11-to osobowym skladzie,
wybranym na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw w czerwcu 2023 roku.

Sklad Rady Nadzorczei:
1. Andrzej Kuberski -Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Czlonek Komisji Rewizyjnej

2. Zbigniew Hortynski -Z -ca Przewodniczacego
Cztonek Komisji Rewizyjnej
3. Kazimierz Kedryna -Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
4. Andrzej Koztowski -Przewodniczgacy Komisji Techniczno-
Eksploatacyjnej
5. Grzegorz Ziemianski -Sekretarz Rady
Cztonek Komisji Techniczno - Eksploatacyjnej
6. Jerzy Fundalewicz -Czlonek Komisji Techniczno - Eksploatacyjnej
7. Andrzej Gawlik -Czlonek Komisji Rewizyjnej
8. Jan Kowalski -Czlonek Komisji Techniczno - Eksploatacyjnej
9. Barbara Ostapiec -Czlonek Komisji Rewizyjnej
10.  Danuta Przybylska -Czlonek Komisji Rewizyjnej
11. Stanistaw Sipiora -Czionek Komisji Techniczno - Eksploatacyjnej

Zgodnie z Regulaminem pracy Rady Nadzorczej, kazde posiedzenie plenarne poprzedzone
byto posiedzeniem Prezydium Rady, podczas ktorego ustalano porzadek obrad posiedzenia
plenarnego Rady oraz porzadek posiedzen Komisji Rady.

W okresie sprawozdawczym, Rada Nadzorcza pracowatla w oparciu o Plany pracy,
wynikajace z aktualnego zakresu dziatania Rady oraz zajmowala si¢ opiniowaniem biezacych
zagadnien przedstawianych przez Zarzad Spoétdzielni, a bedacych w kompetencjach Rady
Nadzorczej. Rada Nadzorcza jako organ nadzorczo-kontrolny i opiniujacy w okresie
sprawozdawczym odbyta 11 posiedzen i podjeta 11 uchwal.
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Kazde posiedzenie plenarne Rady poprzedzone bylo posiedzeniem Komisji Rewizyjnej,
Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej oraz Wspdlnym posiedzeniem tych Komisji.
Komisje podczas swych obrad przygotowywaly wnioski i opinie pod obrady plenarne Rady
Nadzorczej, jak réwniez rozpatrywaly pisma mieszkancow skierowane do Rady.
Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowata si¢ dobrem ogédlnym wszystkich czlonkow
i mieszkancow spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza, zajmowala si¢ nastepujacymi
zagadnieniami:

> Na wspolnych posiedzeniach Komisji Rewizyjnej oraz Techniczno — Eksploatacyjnej,
ktére odbyly sie w dniach 19.09.2023r, 17.10.2023r, 21.11.2023r, 12.12.2023r,
23.01.2024r, 20.02.2024r, 16.04.2024r, 21.05.2024r.:

1) omdwieniem wnioskow ztozonych przez Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej Czyzyny
na Walnym Zgromadzeniu w czerwcu 2023 .r — analizg tresci wnioskéw, podjeciem
stosownych decyzji i ustaleniem zasad ich realizacji w porozumieniu z Wnioskodawcami.

2) omoOwieniem zatozen do planu rzeczowo-finansowego na 2024 r.

3) omowieniem propozycji planu remontowo-modernizacyjnego na 2024r.

4) prezentacja projektu planu rzeczowo-finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi
na 2024 r. wraz z propozycja zmiany optat z tytutu eksploatacji i konserwacji lokali
mieszkalnych oraz lokali uzytkowych na prawach wlasnosciowych z dniem 01.04.2024 r.

5) omowieniem projektu planu remontowo-modernizacyjnego funduszu remontowego na
2024 r. wraz z propozycja ustalenia wysokosci wptat na fundusze remontowe z dniem
01.04.2024r.

6) omoéwieniem planowanych kosztéw i przychodow z tytutu eksploatacji i konserwacji
garazy oraz propozycja zmian oplat z dniem 01.04.2024 r.

7) omoéwieniem propozycji zmian optat zaliczkowych za centralne ogrzewanie z dniem
01.01.2024r.

8) omodwieniem propozycji zmian optat na rzecz Gminy Krakéw z dniem 01.01.2024r.

9) omodwieniem na Wniosek Mieszkaficow propozycji rozszerzenia funkcjonujacego obszaru
platnego parkowania w rejonie budynkéw od numeru 4C do numeru 11 na osiedlu
Dywizjonu 303 w trybie ,,ptatne dla 0s6b z zewnatrz, bez oplat dla mieszkancow” o rejon
budynkéw numer 12A, 14, 17, 18, 19 na terenie osiedla Dywizjonu 303.

10) rozliczeniem kosztow realizacji i finansowania wymiany dzwigéw w bud. nr. 9, 11, 16 na
osiedlu 2 Putku Lotniczego i w budynkach nr. 28, 37, oraz platformy w budynku nr. 18 na
osiedlu Dywizjonu 303 zrealizowanych w ramach funduszu dostgpnosci.

11) informacjg w zakresie prowadzonych spraw dotyczacych sasiedztwa osiedla Avia —
Orlinskiego dla zachodniej czesei osiedla Dywizjonu 303 w szczegoélnosci budynkow nr.
4C, 5,6, 7.

12) omoéwieniem Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej Czyzyny
w czerweu 20241, w tym projektem zmian do Statutu Spoétdzielni w sprawie prowadzenia
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dziatalnosci W zakresie Obywatelskich Spotecznosci Energetycznych
w oparciu o nowelizacje ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i ustawy Prawo
Energetyczne oraz projektem Kierunkow rozwoju dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowe;j
Czyzyny w latach 2025 — 2030.

13) omoéwieniem informacji o przewidywanych kosztach centralnego ogrzewania w 2024 roku
oraz propozycja optat zaliczkowych w II pétroczu 2024 roku.

14) omoéwieniem propozycji zmian do Schematu organizacyjnego Spdtdzielni Mieszkaniowej
Czyzyny w zakresie Biura Obstugi Nieruchomosci.

» Na posiedzeniach Komisji Rewizyjnej, ktore odbyly si¢ w dniach 22.08.2023 r.,
19.09.2023r, 17.10.2023r, 21.11.2023r, 12.12.2023r, 23.01.2024r, 20.02.2024r,
19.03.2024 r., 16.04.2024r, 21.05.2024r.:

1) comiesieczng analiza zaleglo$ci w optatach z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych 1
lokali uzytkowych oraz windykacja zaleglosci

2)  kontrola gospodarki lokalami uzytkowymi, procedurg przeprowadzania przetargéw,
wielkoscig wplywow z najmu, kontrolg pustostanéw

3) wplywami z optat za centralne ogrzewanie i wysokoscig zaliczkowych optat z tytutu
centralnego ogrzewania

4)  zasadami wspdtpracy z firmami s$wiadczacymi ushugi w ramach eksploatacji i
konserwacji oraz ksztalttowaniem si¢ kosztow z tego tytutu

5)  wynikami finansowymi i realizacjg zadan rzeczowych w uktadzie kwartalnym

6) pracgi wynikami Spotdzielczego Biura Obrotu Nieruchomosciami

7)  realizacjg Uchwat podjetych przez Rade Nadzorcza

8)  kosztami i przychodami zwigzanymi z zarzadzaniem i administrowaniem wspolnotami
mieszkaniowymi

9)  stanem zatrudnienia w poréwnaniu z zatwierdzong strukturg organizacyjna, poziomem
ptac pracownikéw oraz wykorzystaniem funduszu ptac

10) prawidlowoscia przeprowadzanych przetargéw

11) zmianami w podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych w rocznych
planach rzeczowo-finansowych

12) kosztami i wptywami z eksploatacji dzwigow

13) ubezpieczeniem majatku spotdzielni

14) wynikami z przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego przez niezaleznego
bieglego rewidenta za rok 2023

15) informacja o wynikach finansowych oraz realizacji zadan rzeczowych za
I kwartat 2024 r.

16) rozpatrzyla pisma 2 mieszkancow

Na posiedzeniach Komisji Techniczno — Eksploatacyjnej, ktére odbyly sie w dniach
22.08.2023 r., 19.09.2023r, 17.10.2023r, 21.11.2023r, 12.12.2023r1, 23.01.2024r, 20.02.2024r,
19.03.2024 r., 16.04.2024r, 21.05.2024r.:
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1) opiniowaniem dziatalnosci spdtdzielni w zakresie technicznym i eksploatacyjnym.

2) analizie planow remontowych i modernizacyjnych na rok biezacy, w szczegdlnosci
realizacji projektéw dziatan dtugofalowych

3) kontynuacja realizacji programu Odnawialnych Zrédel Energii w szczegolnosci
dokonczeniem projektu montazu instalacji fotowoltaicznych na budynkach niskich

4) analiza wdrazanego, pilotazowego projektu podgrzewania centralnej cieptej wody
uzytkowe] poprzez instalacje pomp ciepta zasilanych 2z energii stonecznej za
posrednictwem instalacji fotowoltaicznych, realizowanego na budynku nr 5 os. 2 Putku
Lotniczego

5) kontynuacja programu ,,SM Czyzyny Bez Barier” tj. wymiany dzwigéw oraz montazem
platform przyschodowych, dofinansowanego ze srodkéw Funduszu Dostepnosci w ramach
programu rzadowego ,,Dostepnos¢ Plus 2018-2025”.

6) analiza oraz opiniowaniem planowanego na lata 2024 — 2027 projektu dotyczacego
wymiany przylaczy kanalizacyjnych od $cian zewnetrznych budynkéw do kolektora
odprowadzajacego Scieki

7) analiza 1 opiniowaniem modernizacji instalacji elektrycznej w oparciu o wymiang
rozdzielni gléwnych oraz wewnetrznych linii zasilania w zasobach spotdzielni dajac
docelowo lokatorom mozliwos¢ montazu phyt i kuchenek elektrycznych oraz eliminujac
catkowicie przylacza gazowe w zasobach lokali mieszkalnych Spotdzielni. Projekt
przewidziany jest na lata 2024-2030

8) ochrong miejsc parkingowych oraz organizacjg ruchu drogowego na drogach nalezacych
do zasobow Spoéldzielni. Szczegdlng uwage komisja poswiecata analizie drog i miejsc
postojowych po zachodniej stronie os. Dywizjonu 303 ze wzgledu na dalsza rozbudowe
sasiadujacych osiedli Avii i Orlinskiego

9) prowadzeniem wizji terendw osiedli w celu oceny stanu technicznego i porzadkowego oraz
sprawdzenia sytuacji terenowej odnosnie mozliwosci utworzenia kolejnych miejsc
postojowych dla mieszkancow naszych zasobow. W wyniku tych dzialan wytypowano
pietnascie kolejnych miejsc postojowych.

10) rozpatrzyta pisma 5 mieszkancow

Informacja o badaniu sprawozdania finansowego spéldzielni za 2023 rok.

Sprawozdanie z badania rocznego Sprawozdania Finansowego spétdzielni przez
Bieglego Rewidenta bylo przedmiotem posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej w dniu 23
kwietnia 2024r. Wybrana w 2022 r. firma audytorska, wpisana na liste firm audytorskich pod
numerem 1460 - Matopolski Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych z siedziba
w Tarnowie wykonata badanie sprawozdania finansowego SM Czyzyny za 2023 rok.

Pani Jolanta Piskorz biegly rewident badajacy sprawozdanie finansowe spotdzielni
w imieniu firmy audytorskiej ( wpisana do rejestru bieglych rewidentow pod nr 10195),
zapoznala Rade Nadzorcza z oceng sytuacji majgtkowej i finansowej Spotdzielni.

Biegta Rewident przedstawita i omowita podstawowe wielkosci charakteryzujace
sprawozdanie finansowe, jak:
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- sumy bilansowe zamykaja si¢ na dzien 31.12.2023r. kwota :109 753 087,66 zi,

- rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy wykazuje zysk netto w kwocie: 2 612 821,05
z1,

- zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2023 do
31.12. 2023 roku wykazuje zmniejszenie kapitatu wlasnego o kwote 4 035 178,55 zi
zwigzanego gtéwnie z przenoszeniem wiasnosci lokali na rzecz odrebnych wlasnosci
lokali oraz rocznych umorzen majatku trwatego,

- rachunek przeplywdw pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2023 do 31.12.2023
roku wykazuje zmniejszenie stanu srodkow pieni¢znych o kwote 1 683 672,67 zt,

- Oceniajac wyniki badania poszczegdlnych pozycji bilansowych oraz ksztattowania sie
podstawowych wskaznikéw charakteryzujacych Spotdzielnie w dniu 31 grudnia 2023
roku stwierdzita, ze rok 2023 pomimo rosnacej inflacji zamknagt sie wynikami
dodatnimi w zakresie biezacej dziatalnosci.

Podstawowe wskazniki ksztattowaty sie nastepujaco:

Nazwa wskaznika 2022 rok | 2023 rok

- szybkos¢ obrotu naleznosciami w dniach 13,4 12,5

- splyw zobowigzan w dniach (bez kredytu) 78 67

- wskaznik zadluzen lokali mieszkalnych ogétem (do opfat 1,9% 1,8%
rocznych)

- wskaznik zadluzen lokali uzytkowych ogétem (do optat 1,5% 0,8%
rocznych)

- wskaznik ptynnosci finansowej III (natychmiastowej zdolnosci 1,70 1,5
platniczej bez kredytu i inwestycji )

- wskaznik trwatosci struktury finansowania majgtku trwatego 104,6% | 104,6%

Wedlug opinii niezaleznego Bieglego Rewidenta przeprowadzone badanie
rocznego sprawozdania finansowym za 2023 rok pozwala na wydanie opinii bez
zastrzezen.

Sytuacja majatkowa, finansowa i

Kontynuacja dzialalno$ci Spéldzielni nie jest zagrozona.

platnicza Spoéldzielni, jest korzystna.

Na podstawie tresci Sprawozdania, zawierajacego klauzule, ze sprawozdanie finansowe
przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje potrzebne dla oceny sytuacji majatkowe;j
i finansowej spétdzielni na dzien 31.12.2023 rok oraz sporzadzone zostalo we wszystkich
istotnych aspektach zgodnie z zasadami rachunkowosci okreslonymi w ustawie, Rada
Nadzorcza przyjela Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta z badania rocznego
sprawozdania finansowego za 2023 rok i podjela Uchwale w sprawie przyjecia
Sprawozdania Niezaleznego Bieglego Rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego za 2023 rok.
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Rownoczesnie Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia
o zatwierdzenie Sprawozdania Finansowego za 2023 rok oraz przeznaczenie
wypracowanego zysku na:

V' pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zakresie obcigzajacym

cztonkow za 2023 rok kwota 1 902 899,40z1
v' zasilenie funduszu remontowego garazy wolnostojacych kwota 38 959,64 zi
v' zasilenie funduszu remontowego Spoldzielni kwota 670 962,01 71

z przeznaczeniem na realizacje programéw realizowanych przez SM Czyzyny.

Uwazamy, Ze dzi¢ki zaangazowaniu i kompetentnej pracy Zarzadu, pracy Rady
Nadzorczej jako organu nadzorczo — kontrolnego, nasza Spoéldzielnia posiada stabilizacje
finansowa, a zasoby mieszkaniowe znajduja si¢ w dobrym stanie technicznym.

ZakreSlone przez Zarzad do 2030 roku Kierunki rozwoju naszej spoldzielni
stanowia mocny fundament dla przyszlosci Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Czyzyny” i jej
Mieszkancow.

Rada Nadzorcza biorac pod uwage:

1)  uzyskane wyniki finansowe za 2023 rok,

2)  wykonanie prac remontowo-modernizacyjnych,

3) realizacje Programéw SM Czyzyny Sloneczna - Energia oraz SM Czyzyny- Bez
Barier,

4) prowadzone dzialania w zakresie uzyskanych dofinansowan na realizacje tych
programoéw, majacych na celu nie tylko obniZenie kosztow energii, ale rowniez
podniesienie standardu i bezpieczenstwa zamieszkiwania w zasobach spoldzielni.

wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium Czlonkom
Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, Czyzyny” za rok 2023”

1. Prezesowi Zarzadu Panu Markowi Lorencowi

2. Zastepcy Prezesa Zarzadu  Pani Ewie Walkiewicz
3. Czlonkowi Zarzadu Panu Andrzejowi Sobkow

Sprawozdanie zostalo podpisane przez wszystkich Czlonkéw Rady Nadzorczej:
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