Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Czyzyny”
31-871 Krakow
0s. Dywizjonu 303 paw. Nr 1

) _ INFORMACJA
DLA CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, Czyzyny”

NIERUCHOMOSCI BUD. NR 17 os. Dywizjonu 303
Szanowni Panstwo ,

W nawigzaniu do naszej informacji w ostatnim Informatorze
Spotdzielczym  maj 2025 dotyczace] Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi przekazujemy Panstwu wyniki finansowe Waszej
Nieruchomosci za rok 2024 .

1. Koszty i przychody nieruchomosci .
2. Koszty i przychody eksploatacji dzwigow.

3. Wydatki i wptywy funduszu remontowego nieruchomosci :
v Fundusz remontowy — remonty biezgce na 31.12. 2024 rok

4. Zakres rzeczowy i finansowy remontéw biezacych wykonanych w
2024 roku , plan na rok 2025 uchwalony przez Rade Nadzorcza
Uchwatg nr 26 /2024 z dnia 17.12.2024 roku oraz prognozowane
potrzeby remontowe w latach 2026— 2030 .

Informujemy réwniez, ze planowane wydatki z funduszu remontowego
w roku 2025 ulegajg na biezgco korekcie w oparciu o wyniki postepowan
przetargowych oraz rzeczywisty zakres wykonywanych prac w roku
biezgcym , o czym poinformujemy Parstwa w kolejnej informacii.

W wyzej wymienionych sprawach informacji udzielajg w godzinach pracy
administracji spétdzielni :

Cztonek Zarzqdu — Kierownik dziatu Technicznego - tel. 12 647 1015 Andrzej Sobkéw
Specjalista ds. controlingu -tel. 12 647 15 00 wew. 4 Jolanta tucka

Z powazaniem

Krakow , lipiec 2025 rok
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Koszty i przychody nieruchomosci bud. nr 17 os. Dywizjonu 303

zarok 2024
Ip. |wyszczegdlnienie 2024 rok
w tys. zf
| Koszty nieruchomosci ogétem 366,0
w tym:
Centralne ogrzewanie 155,5
Centralna ciepta woda uzytkowa 54,4
Woda i Scieki 32,1
Eksploatac]a i konserwacja 116,3
wtym:
lokali mieszkalnych 116,3
Optaty na rzecz Gminy Krakéw 6,9
Domofon 0,8
I Przychody nieruchomosci ogétem 359,5
w tym:
przychody c.o c.c.w.u, woda i $cieki 242,0
naliczenia optfat od dysponentéw lokali oraz pozostate przychody z budynku 94,4
pozytki z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni 23,1
na sfinasowanie czesci kosztow eksplotacji i konserwacji
z#/m?/m-c 0,69
1] wynik za rok 2024 -6,5
v wynik za rok 2023 -0,9
* Wynik narastajgco - zmniejsza przychody roku 2025 -7,4
\'J Koszty wywozu odpadéw komunalnych 32,5
Naliczenia optat od dysponentéw lokali 32,3
wynik za rok 2024 -0,2
wynik za rok 2023 1,1
* Wynik narastajgco - zwieksza przychody roku 2025 0,9
-14,8
Koszty eksploatacji i konserwacji za rok 2024 w ujeciu analitycznym
lokali mieszkalnych bud nr 17 os. Dywizjonu 303
koszty ogotem w tys. zt.
w tym: 116,3
1 ogdlnego zarzgdzania 29,4
2 administrowania 15,5
3 utrzymania czystosci 24,3
4 ubezpieczenia budynku 2,3
5 energii elektrycznej klatek i pomieszczer wspolnych 0,3
6  wody hydroforowe], gospodarczeji rozliczonej 1,8
7  utrzymania terenéw 6,3
8 konserwacji biezacej, napraw, zuzycia materiatow 27,4
9  préb szczelnosci instalacji gazowej , pogotowia technicznego 1,7
10 uslugi przegladéw kominiarskich 2,8
11 utrzymania mienia wspolnego i infrastruktury 4,5
Informacje dodatkowe :
1 powierzchnia lokali mieszkalnych m2 2 880,30
2 koszty rzeczywiste eksploatacii i konserwacji zt/m2/m-c. 3,36
3 naliczenia optat - dla czionkéw zt/m2/m-c. 2,49
4 zalegtoici w optatach za uzytkowanie lokali na 31.12.2024 r. w tys. zt. 6,0
5 Instalacja fotowoltaiczna na budynku nr 17 os. Dywizjonu 303
1) Moc instalacji kWp 11,84
2) Rozpoczecie produkeji energii elektrycznej 16.09.2021r.
3) Wyprodukowana energia elektryczna na 27.06.2025 roku 47 875,78
4) Wartos¢ energii elektrycznej zuzytej w budynku( dot. czesci wspdlnych)- 30 657.95
korzysé po rozliczeniu z Zaktadem Energetycznym :
5) Efektywnosé inwestycji na dzien 27.06.2025 roku 66,7
Z-ca Pye Zarzadu
GLOW =




2

Koszty i przychody eksploatacji i konserwacji diwigéw
bud. nr 17 os. Dywizjonu 303

zarok 2024
w tys. zi.
Ip. wyszczegolnienie 2024
rok
1 Koszty eksploatacji dzwigow 10,4
w tym:
Energia elektryczna 0,1
Konserwacja biezgca 8,6
Optaty na rzecz Urzedu Dozoru Technicznego 1,7
1] Naliczenia optat od dysponentéw lokali 11,4
1] Wynik na eksploatacji dZzwigéw za rok 2024 1,0
poz.ll - poz.l
v Wynik na eksploatacji diwigéw na 1.01.2024 roku 14,0
'} Wynik na eksploatacji dzwigéw na 31.12. 2024 roku 15,0
podlega rozliczeniu w kolejnym okresie rozliczeniowym
poz.lil + poz. IV
1) ilos¢ dzwigow w budynku 2
2) liczba oséb stan na 31.12.2024 r. ustalony zgodnie z oswiadczeniami dysponentdw lokali 86
3) liczba oséb na 1 diwig 43
4) optata zi/osobe /m-c w 2024 roku 11,00
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FUNDUSZ REMONTOWY

bud.nr 17 os.Dywizjonu 303

Fundusz Remontowy
remonty biezgce i prace modernizacyjne

w tys. zt
1 B.O na 1.01.2024 roku 68,8
okres 2024rok
2 Ogoétem koszty za rok 2024 27,4
3 Ogoétem naliczenia od dysponentow lokali 57,9
4 Wynik za 2024 rok 30,5
5 Stan Funduszu Remontowego Nieruchomosci
na 31.12.2024 roku 99,3
poz.1+ poz.4

Z-ca Pre Zarzadu
GLOw IEGOWY

mgr E Ikiewicz




FUNDUSZ REMONTOWY - remonty biezgce bud. nr 17 os. Dyw. 303

w tys.zt
Rodzaj robdt Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wykon. | Wyken. | Wykon. | Wykon. | wyken. | wykon. | Wykon. | Wykon. | Wyken. | Wykon. | Wykon. | Wyken. | Wykan. [PLAN pofrzeby remontowe.
lata| 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 |[RAZEM
Malowanle klatkl schodowe] 31 25,3 130,0 158,4
Wymilana okien na klatce schodowe] | pomiesz. wspéln. uzytku 15,5 15,5
Wymlana okien plwnicznych 0,0
Wymlana ptytek PCV na wyktadzing na karyt. klatki schodowej 31,0 31,0
Remont kapitalny dachu 357 38,4 74,1
Remont awaryjny dachu 0,2 0,2
|Remant wejs¢ do hudynku 3,7 0,3 4,0
Awaryjna naprawa elewac|i 0,0
Modernizacja oswietlenia klatkl schodowe] 23,7 23,7
Wozenle plytek cerathicznych na parterze 8,7 8,7
Likwidacja przeclekdw do piwnic 0,0
Wymlana drzwi ych klatki schodowe] 63 9,7 16,0
Wymiana drzwi zewnetrznych do klatkl schodowe] 4,5 4,5
Wymiana drzwi do komory $mieciowe] 2,6 2,6
Rem. | uszczelnianie instalacji gazowej 0,9 0,8
Docieplenie stropu nad piwalcami 60,0 60,0
Wymiana skrzynek pocztowych 23 2,3
Malowanie Sclan | sulitu komory zsypowe 1,6 1,6
Remont posadzki i Scian przy leju Zsypowym 0,8 7.3 81
Montaz, remont nasad kominowych 0,0
Remont chodnikéw 0,9 0,9
Wymlana sieci wody podwyis?. ci$n, | wymiana zasuw 4,3 1,6 1,5 74
Wymiana drzwi do przytaczy wody 0,0
Roboty budowlane na wysokosci{alpinistyczne)} 3,2 0,5 0,1 0,2 0,6 0,6 1,1 2,0 8,3
Remont elewacjl maszynowni déwigow 10,7 10,7
Zahezpieczenle Ji przed algaml 12,4 10,0 22,4
Wykonanie ocieplenia scian po wymlanie okien metalowych 4.4 4,4
Awaryjny remont k lizacji sanitarne] 0,0
Modernizacja anteny AZART z przyst. do odbioru TV cyfrowej 0,7 0,7
Uzupetnienie kratek wentylacyjnych w stropodachi 0,2 0.4 0,6
Montaz hydroferni budynkowe| 34,86 34,6
Diwigl - wymiana aparatury sterowej 73,2 73,2
Diwigi - wymiana kabin 0,0
Diwigl - wymiana drzwi szybowych 4,8 4,8
Diwigl - remont kabin 9.6 6,2 15,8
Diwigl - resursy 2,6 2,6
Diwigi -wymiana po‘z.ostalych elementéw m.in. két clernych, kabll, przektadni 0,8 11 a7 1,2 11 17 17 125 0,2 48 50 50 5,0 5,0 5,0 53,0
slimakowych, zamkéw-rvell, szyb, osh, lin
Modern, placéw zabaw {strefy upadku, wym. urzadzen, ogrodz.} 0,9 0,9
Remont opaski odwadniajace] wokét budynku 0,0
Wymiana odpowietrznikéw na plonach instalacji c.0 35 35
Mesienle zaworéw podplonowych wodnych z piwnic na ko 9,2 9,2
Wymiana tawek parkowych na dzlatce budowlanej 0,6 0,6
Czes¢t kosztéw c.c.w.u. obelaiajacych czionkow Spotdzietni 94,6 94,6
Naprawa czesclowa bocznych Scianek balustrad loggii balkonowych 55,0 B0,0 135,0
Wykonanle podjazdu dia osdéb niep prawnych 3,3 3,3
Modernizacja instalacjl elektryczne| {wymiana rozdzielnic) 0,4 0.4 0,8
Modernizacja instalacjl demofonu 3,1 31
Wymiana legalizacyjna wodomierzy w lokalach mieszkalnych B,S 0,1 1,2 10,6 12,8 6,2 1,2 8,7 43,3
|Wytaczenie z uzytkowania leja zsypowego na odpady 0,0
Modernizacja oswietlenia korytarzy piwnic 5,0 5,0
Modernizacja instatacjl elektrycznej w budynku 0,8
Montaz porgczy przy schodach do piwnic 0,3 0,3
{Instalacja fotowaltaiczna (50% kosztéw) 22,1 22.1
Montai systemu klucza centralnego 4,9 4.9
Wymiana wewnelrzgyc_h pozleméw instalacji kanalizacyjnych 5,0 12,1 17,1
Wymiana przytaczy instalac i kanalizacyjne] 1,5 1,5 3,0
Swladectwa charakterystyki energetycznej 0,4 0,4
| Rekultvwacla zielen| 12 1,2
FDzosta.le wydatki wtym: udziat w remontach mienia Spétdz., udziat w kosztach obstugi 5.4 74 49 64 41 12,0 124 68 57 26 1,9 6,3 92 77 18 42 7,5 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 166,0
remontow
Razem| 43,4 11,6 8,1 42,2 79,3 69,9 95,3 42,4 11,2 13,5 5,8 51,0 120,6 53,6 3,8 31,9 27,7 80,4 107,8 | 148,7 21,2 15,0 83,7 1166,1
Powierzchnia [m2] 2880,30
B.O na 01.01.2008 roku [tvs. #1 14,3 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Kosrty roczne [tys. st 43,4 11,6 8,1 422 79,3 69,9 95,3 42,4 11,2 135 58 51,0 1206 53,6 38 31,9 277 80,4 107,83 1467 212 15,0 83,7
Stawka [2/m2fmc] 0,9 0,9 1,10 130 1,30 1,30 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,40 1,50 1,60 1,70 1,80 1,90 200 2,20 2,40 2,40
Praychody roczne [tys. zil 31,1 311 36,9 449 44,9 44,9 47,6 485 48,6 48,6 43,4 485 48,5 48,4 51,1 53,7 57,9 61,4 64,8 683 743 81,2 83,0
Koszty narastaiaco [tys. =] 43,4 55,0 631 1053 1846 2545 3498 3922 403,4 4169 4227 4737 5943 6479 6517 6836 7113 79,7 B995 10462 10674 10824 11661
Przvchody narastajaco +- B.O. [tys. 21l 45,4 76,5 1134 158,3 2155 260,5 308,1 356,6 405,2 453,8 502,2 550,7 598,2 647,6 698,7 7524 810,3 8716 936,5 10047 10790 1160,3 12432
B.O. fund. rem. diwl?gw na 01.01.2014r. [tys. z4] 123
Bilans narastajgco [tys. zt] ] 20 215 50,3 65,3 309 6,0 -417 -35,6 18 36,9 79,5 77,0 49 -0,3 47,0 68,8 99,0 799 370 -41,5 116 77,9 77,1 I

Uwagi do tabeli - patrz zatacznik.
Krakdw, lipiec 2025 r.

gdu
hnjicznego

. Andrzej Sobkdw



Zatgcznik do zestawienia planowanych prac remontowo- modernizacyjnych w latach 2025-2030.

Uwaga nr 1. Realizacja programu -, SM Czyizyny — Wieksza Moc”— Modernizacja instalacji
elektrycznej polegajgcej na wymianie rozdzielnic elektrycznych oraz wewnetrznych linii zasilajacych
(tzw. WLZ-6w) ktére pozwolg na zwiekszenie mocy przytaczeniowej elektrycznej do kazdego lokalu
mieszkalnego do wielkosci 11,0 kW - brak jest w tabelach planowanych kwot . Aktualnie wyceniamy
prace, ktére w catej spdtdzielni zamierzamy zrealizowaé¢ w okresie 3-4 letnim . W budynkach
w ktérych stan $rodkéw indywidualnego funduszu remontowego nie bedzie zabezpieczat biezgcego
finansowania zadania bedziemy sie positkowali celowa pozyczka lub kredytem. O zakresie realizaciji,
planowanych kosztach oraz terminach realizacji zostaniecie Panstwo poinformowani w kolejnej
informacji.

Zwiekszenie mocy przytagczeniowej dla kazdego z mieszkan z aktualnych 4,5 kW na 11,0 kW nie tylko
podniesie komfort uzytkowania w lokalu wszelkiego typu urzadzen zasilanych pradem elektrycznym,
ale tez na zasadzie dobrowolnosci bedziecie Pafistwo mogli  zrezygnowac z gazu w mieszkaniu,
wtym z kuchenki gazowej na rzecz ptyty grzejnej elektrycznej.

W Panstwa budynku nie wymagana jest wymiana wewnetrznych linii zasilajacych tzw. wilz-tow ,
gdyz przekroje kabli zasilajacych lokale s3 wystarczajgce dla zwiekszonego zapotrzebowania na
moc elektryczng (do 11kW).

Czlonek Zarzadu
Kierownik Dzjiatul Technipznego

mgr int. Afpdrzej So



