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Sprawozdanie z dzialalnosci
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,CZYZYNY?”
za okres VI/ 2024 r. - V /2025 r.

Szanowni Panstwo !

Realizujac zapisy § 121 Statutu naszej Spotdzielni Rada Nadzorcza przedktada
Sprawozdanie ze swojej dziatalnosci za okres VI 2024 r. -V 2025 rok.
Rada Nadzorcza dziata na podstawie ustawy Prawo spotdzielcze oraz Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowe;j ,,Czyzyny” i zgodnie z § 129 Statutu Spoéldzielni sprawuje nadzor
i kontrole¢ nad dzialalnoscia Spoldzielni.
Rada Nadzorcza realizujac swoje zadania i obowigzki kierowata si¢ zasadg ustawowego
1 statutowego podziatu kompetencji pomiedzy poszczegdlnymi organami Spotdzielni.
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w 11to osobowym sktadzie,
wybranym na Walnym Zgromadzeniu Cztonkoéw w czerwcu 2023 roku.

Sktad Rady Nadzorczej:
1. Andrzej Kuberski -Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Cztonek Komisji Rewizyjnej
2. Zbigniew Hortynski -Z -ca Przewodniczacego
Czlonek Komisji Rewizyjnej
3. Kazimierz Kedryna -Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
4. Andrzej Kozlowski -Przewodniczacy Komisji Techniczno-
Eksploatacyjnej
5. Grzegorz Ziemianski -Sekretarz Rady
Cztonek Komisji Techniczno - Eksploatacyjnej
6. Jerzy Fundalewicz -Czlonek Komisji Techniczno - Eksploatacyjnej
7. Andrzej Gawlik -Czlonek Komisji Rewizyjnej
8. Jan Kowalski -Czlonek Komisji Techniczno - Eksploatacyjnej
9. Barbara Ostapiec -Czlonek Komisji Rewizyjnej
10.Danuta Przybylska -Czlonek Komisji Rewizyjnej
11.Stanistaw Sipiora -Czlonek Komisji Techniczno - Eksploatacyjnej

Zgodnie z Regulaminem pracy Rady Nadzorczej, kazde posiedzenie plenarne poprzedzone
byto posiedzeniem Prezydium Rady, podczas ktorego ustalano porzadek obrad posiedzenia
plenarnego Rady oraz porzadek posiedzen Komisji Rady — Komisji Rewizyjnej, Komisji
Techniczno-Eksploatacyjnej oraz w miar¢ potrzeby Wspdlnego posiedzenia tych Komisji.

W okresie sprawozdawczym, Rada Nadzorcza jako organ nadzorczo-kontrolny i opiniujacy
odbyta 12 posiedzen plenarnych i podjeta 32 uchwaly. Zajmowata si¢ opiniowaniem biezacych
zagadnien przedstawianych przez Zarzad Spoéldzielni, a bedacych w kompetencjach Rady
Nadzorczej.
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Posiedzenia plenarne Rady poprzedzane byly Wspélnym Posiedzeniem Komisji
Rewizyjnej i Techniczno-Eksploatacyjnej, Komisji Rewizyjnej oraz Komisji Techniczno-
Eksploatacyjnej. Komisje podczas tych obrad zajmowaty si¢ rozpatrywaniem spraw zgodnie
ze swoimi Planami Pracy oraz przygotowywaty wnioski koncowe i opinie pod obrady plenarne
Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym rozpatrzyta rowniez 5 pism mieszkancow.
Rada Nadzorcza w swojej pracy, podejmujac Uchwaty oraz wyrazajac swoje opinie w sprawach
biezacej dziatalnosci Spoldzielni kierowata si¢ przede wszystkim dobrem wszystkich
Cztonkéw | Mieszkancow Spotdzielni.

Wspolne Posiedzenie Komisji Rewizyjnej oraz Techniczno — Eksploatacyjnej, ktore odbyty
si¢ w dniach: 11.06.2024r, 23.07.2024r, 22.10.2024r, 19.11.2024r, 10.12.2024r, 21.01.2025r,
15.04.2025r., 13.05.2025r.:

Komisja zajmowala si¢:

» Analiza i podjeciem stosownych decyzji oraz ustalaniem sposoboéw realizacji, w
porozumieniu z autorami tresci, wnioskow 1 postulatow ztozonych przez Cztonkow SM
Czyzyny na Walnym Zgromadzeniu w dniach 17-19 czerwca 2024r.

» Ustaleniem wysokosci optat zaliczkowych za c¢.0. od 1.07.2024r. dla budynkow gdzie
lokale rozliczane sa do m?pow. uzytkowe;j lokalu.

» Analizg skutecznosci dziatania wprowadzonego pilotazowego programu ochrony
miejsc parkingowych realizowanego w rejonie bud. od nr 4c do 11 w os. Dywizjonu
303 zgodnie z umowa pomigdzy SM Czyzyny a Firma JM Parking Controls.

» Wprowadzeniem zmian w strukturze organizacyjnej SM Czyzyny w celu
wypracowania optymalnego schematu dziatania Spotdzielni.

» Okresleniem zasad finansowania i kosztow realizacji zadania wymiany dzwigdéw oraz
montazu platform dla oséb niepetnosprawnych w budynku nr 19 na osiedlu 2 Putku
Lotniczego, oraz w budynkach nr 5, 11, 14 na osiedlu Dywizjonu 303.

» Analiza przygotowanymi przez Zarzad projektami:

- planu rzeczowo - finansowego Spotdzielni na 2025 rok wraz ze zmianami optat
z tytulu eksploatacji i1 konserwacji lokali mieszkalnych, garazy 1 lokali
uzytkowych na prawach wtasnosciowych od 1.04.2025r,

- planu remontowo modernizacyjnego na 2025 rok wraz z ustaleniem wysokos$ci
optat na fundusz remontowy od 1.04.2025r,

- ustaleniem optat z tytutu konserwacji i eksploatacji garazy od 1.04.2025r.

» Przyjeciem do realizacji czteroletniego planu modernizacji wewnetrznych sieci
elektrycznych w zakresie wymiany rozdzielnic.

» Zapoznata si¢ z informacja o harmonogramie montazu pomp ciepta dla potrzeb
podgrzewania cieptej wody uzytkowej w 15 budynkach niskich Spotdzielni.

» Ustaleniem wysokosci optat zaliczkowych za c.0. od 1.02.2025r.

» Omowieniem projektu rozszerzenia funkcjonujacego obszaru ptatnego parkowania od
nr. 4C do nr. 11 na osiedlu Dywizjonu 303 ,,Platne dla osob z zewnatrz, bez optat dla
mieszkancow” o rejon budynkow numer 12A, 14, 17, 18, 19 w osiedlu Dywizjonu 303.
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» Prowadzonymi przez Zarzad dzialaniami sprzeciwiajacymi si¢ budowie kolejnego
budynku na Orlinskiego w sasiedztwie bud. nr: 4¢,5,6,7 w os. Dywizjonu 303
I likwidacja jedynego istniejacego skrawka terenu zielonego na dziatce 299/46 .

» Organizacja Walnego Zgromadzenia w dniach 16, 17, 18 czerwca 2025r w Osrodku
Kultury Krakéw Nowa Huta ,,Klub 303”.

Komisja Rewizyjna, ktora odbyta si¢ w dniach: 21.05.2024 r., 11.06.2024r, 23.07.2024r,
20.08.2024r, 17.09.2024r, 22.10.2024r, 19.11.2024r, 10.12.2024 r., 21.01.2025r, 18.02.2025r.,
18.03.2025r., 15.04.2025r., 13.05.2025r. zajmowata sig:

>
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Comiesigcznymi analizami zaleglo§ci w optatach z tytulu uzytkowania lokali
mieszkalnych i lokali uzytkowych oraz prowadzong windykacja zaleglosci w optatach za
uzytkowanie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.

Realizacjg przez Zarzad, uchwat Rady Nadzorczej oraz wnioskdéw i spraw wniesionych
przez Czlonkow Rady Nadzorcze;j.

Kontrolg gospodarki lokalami uzytkowymi, procedurami przeprowadzania przetargdw,
wielkos$ciami wptywow z najmu lokali oraz stawkami za wynajem lokali.

Zagadnieniami wynagrodzenia firm $wiadczacych ustugi w ramach eksploatacji
I konserwacji.

Wynikami finansowymi oraz realizacja zadan rzeczowych w ukladzie kwartalnym
I rocznym.

Kosztami i przychodami za centralne ogrzewanie.

Kosztami i przychodami zwigzanymi z zarzadzaniem i administrowaniem wspolnotami
mieszkaniowymi.

Stanem zatrudnienia zgodnie z zatwierdzong struktura organizacyjng oraz poziomem ptac
pracownikow 1 wykorzystaniem funduszu ptac.

Prawidlowoscig przeprowadzanych przetargdw.

Ubezpieczeniem majatku Spotdzielni.

Analiza optat z tytutu eksploatacji i konserwacji lokali mieszkalnych.

Sprawozdaniem finansowym za 2024 rok badanym przez Bieglego Rewidenta
reprezentujacego Firme Audytorska wybrang do przeprowadzenia audytu.
Przygotowaniem materiatbw na Walne Zgromadzenie w 2025 roku.

Wynikami pracy Biura Obrotu Nieruchomosciami

Obstuga gwarancyjng inwestycji ,,OSTOYA” w Wieliczce.

Komisja Techniczno — Eksploatacyjna, ktéora odbyta si¢ w dniach : 21.05.2024 r.,
11.06.2024r, 23.07.2024r, 20.08.2024r, 17.09.2024r, 22.10.2024r, 19.11.2024r, 10.12.2024 r.,
21.01.2025r, 18.02.2025r., 18.03.2025r., 15.04.2025r., 13.05.2025r. zajmowala si¢

>

>

Opiniowaniem  catoksztaltu dziatalno$ci Spoétdzielni w  zakresie technicznym
I eksploatacyjnym.

Ustaleniem projektow planéw remontowych i modernizacyjnych w roku biezacym oraz
perspektyw dtugofalowych. W szczegdlnosci nalezy tu podkresli¢ kontynuacje programu
Odnawialnych Zrédet Energii tj. dokoficzenie montazu instalacji fotowoltaicznych na
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budynkach niskich oraz dopetnienie formalnosci zwigzanych z ich wiaczeniem do sieci
TAURON.

» Analizg funkcjonowania pilotazowego projektu podgrzewania Centralnej Cieptej Wody
Uzytkowej poprzez instalacje pomp ciepla zasilanych sg z energii stonecznej za
posrednictwem instalacji fotowoltaicznych oraz oceny informacji o zakonczeniu projekt
w $wietle ktorej znacznie zmniejszyt sie koszt podgrzewania c.c.w.u. w budynku nr 5 na
0s. 2 Pulku Lotniczego. Czego wynikiem byta pozytywna opinia dla dalszego montazu
pomp ciepta na pozostatych niskich budynkach.

» Analizag mozliwosci montazu pomp ciepta na budynkach wysokich i zasilania ich zarowno
z instalacji fotowoltaicznych jak i mozliwosci wprowadzenia instalacji wiatrakowej czyli
otrzymania energii z sity wiatru. W celu pozyskania materiatu faktograficznego do dalszej
analizy rozpocz¢to badania sity i kierunkow wiatrow pozwalajace oceni¢ mozliwosci
zastosowania wiatrakow 1 ich optacalnos¢.

» Kontynuacja wymiany przestarzalych i wyeksploatowanych dzwigow osobowych,
dofinansowanej z Fundusz Dostgpnosci, waznej z punktu widzenia komfortu lokatorow.

» Modernizacjg instalacji elektrycznych poprzez wymiane rozdzielni gtownych i WZL-6w,
ktorej wykonanie jest planowane na dwa etapy, co umozliwi lokatorom montaz kuchenek
elektrycznych a w konsekwencji mozliwos¢ catkowitego wyeliminowania z uzytkowania
gazu.

» Ochrong miejsc parkingowych w rejonie bud. od nr 4c do 11 w os. Dywizjonu 303 oraz
organizacja ruchu drogowego na drogach wewnetrznych Spotdzielni poprzez ustawianie
odpowiednich znakéw drogowych.

» Rozpatrzyta 5 pism Mieszkancow, kierowane do Rady Nadzorczej, a propozycje
odpowiedzi do mieszkancoéw przedstawiata do zatwierdzenia na posiedzeniach plenarnych
Rady Nadzorczej.

Ponadto Komisja Techniczno - Eksploatacyjna zgodnie ze swoim zakresem dzialania
przeprowadzata wizje terenowe zasobow spotdzielni oraz przekazywata swoje uwagi
w zakresie porzadku 1 estetyki na osiedlach oraz spraw technicznych 1 remontowych.
Kazdorazowo podczas takich wizji czlonkowie Komisji zwracali uwage na potencjalne,
dogodne lokalizacje gdzie mozliwe bytoby wykonanie dodatkowych miejsc parkingowych.

W wyniku tych dziatan wytypowano 15 potencjalnych miejsc Poniewaz jednak
lokalizacje te obejmuja tereny gminne finalizacja tego dziatania bgdzie zalezata od mozliwosci
finansowych Rady Dzielnicy XIV Czyzyny.

Komisja prowadzila takze stalag kontrole nad realizacja zadan technicznych
1 modernizacyjnych zasobow spotdzielczych, ktorych celem jest utrzymanie zasobow
Spoétdzielni w stanie zadowalajagcym 1 bezpiecznym dla mieszkancow.

Informacja o badaniu sprawozdania finansowego spétdzielni za 2024 rok.

Sprawozdanie z badania rocznego Sprawozdania Finansowego spoétdzielni przez
Biegtego Rewidenta bylo przedmiotem posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej w dniu 29
kwietnia 2025r. Wybrana w 2024 r. firma audytorska, wpisana na liste firm audytorskich pod
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numerem 1460 - Matopolski Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych z siedzibg
w Tarnowie wykonata badanie sprawozdania finansowego SM Czyzyny za 2024 rok.
Pani Jolanta Piskorz biegly rewident badajacy sprawozdanie finansowe Spoétdzielni
w imieniu firmy audytorskiej ( wpisana do rejestru biegltych rewidentow pod nr 10195),
zapoznata Rade Nadzorczg z oceng sytuacji majatkowej 1 finansowej Spotdzielni.
Biegla Rewident przedstawila i charakteryzujace
sprawozdanie finansowe, jak:
- sumy bilansowe zamykajg si¢ na dzien 31.12.2024 r. kwota :105 627 857,51 zt,
- rachunek zyskow 1 strat za rok obrotowy wykazuje zysk netto w kwocie:
2 336 663,17zt,
- nadwyzka kosztéw nad przychodami z eksploatacji i konserwacji
( czesci wspolne budynki mieszkalne ) w wysokosci 2 142 469,00,00 zt

omowita podstawowe wielko$ci

nieruchomosci

-  nadwyzka kosztow nad przychodami z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci z
pozostatych tytutow ( wywoz nieczystosci, dzwigi ,zespoty garazowe) w wysokosci
14 329,09 zt .

- Oceniajac wyniki badania poszczegdlnych pozycji bilansowych oraz ksztattowania si¢
podstawowych wskaznikow charakteryzujacych Spotdzielni¢ w dniu 31 grudnia 2024
roku stwierdzita, ze rok 2024 pomimo rosngcej inflacji zamknagl si¢ wynikami
dodatnimi w zakresie biezacej dziatalnosci.

Podstawowe wskazniki ksztattowaly si¢ nastgpujaco:

Nazwa wskaznika 2024 rok | 2023 rok

- szybkos$¢ obrotu nalezno$ciami w dniach 10,1 12,5

- spltyw zobowigzan w dniach 57,1 67

- wskaznik zadluzen lokali mieszkalnych ogétem (do optat | 1,9% 1,8%
rocznych)

- wskaznik zadluzen lokali uzytkowych ogoétem (do oplat 1,8% 0,8%
rocznych)

- wskaznik ptynnosci finansowe;j III (natychmiastowej zdolnos$ci 1,5 15
platniczej bez kredytu 1 inwestycji )

- wskaznik trwatosci struktury finansowania majatku trwatego 104,8% | 104,6%

Wedlug opinii niezaleznego Bieglego Rewidenta przeprowadzone badanie
rocznego sprawozdania finansowym za 2024 rok pozwala na wydanie opinii bez
zastrzezen.

Sytuacja majatkowa,
Kontynuacja dzialalnosci Spoldzielni nie jest zagrozona.

finansowa i platnicza Spoéldzielni, jest korzystna.

Na podstawie tresci Sprawozdania, zawierajgcego klauzulg, ze sprawozdanie finansowe
przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje potrzebne dla oceny sytuacji majatkowej
1 finansowej spotdzielni na dzien 31.12.2024 rok oraz sporzadzone zostalo we wszystkich
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istotnych aspektach zgodnie z zasadami rachunkowosci okreslonymi w ustawie, Rada
Nadzorcza przyjeta Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta z badania rocznego
sprawozdania finansowego za 2024 rok i podjeta Uchwale nr 4/2025 z dnia 29.04.2025 roku
w sprawie przyjecia Sprawozdania Niezaleznego Bieglego Rewidenta z badania rocznego
sprawozdania finansowego za 2024 rok.

Roéwnoczesnie Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia
0 zatwierdzenie Sprawozdania Finansowego za 2024 rok oraz przeznaczenie
wypracowanego zysku na :

v pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zakresie
obciazajacym czlonkow za 2024 rok kwota

2 087 810,03 zt
v’ zasilenie funduszu remontowego garazy wolnostojacych kwotg 39 024,15 zi
v' zasilenie funduszu remontowego Spéldzielni kwota 209 828,99 zi

z przeznaczeniem na dofinansowanie prac modernizacyjnych w poszczegolnych
budynkach mieszkalnych, w tym wlasnej produkcji energii elektrycznej, energii
cieplnej w ramach programu ,,SM Czyzyny — Sloneczna Energia” oraz Programu
»SM Czyzyny — Bez Barier”, w tym wymiana dZwigéw.

Uwazamy, ze dzieki zaangazowaniu i kompetentnej pracy Zarzadu, pracy Rady
Nadzorczej jako organu nadzorczo — kontrolnego, nasza Spéldzielnia posiada stabilizacje
finansowa, a zasoby mieszkaniowe znajduja si¢ w dobrym stanie technicznym i sg
unowoczesniane.

ZakreSlone przez Zarzad do 2030 roku Kierunki rozwoju naszej spoldzielni
stanowig mocny fundament dla dalszego rozwoju i przyszlosci Spotdzielni Mieszkaniowej
»Czyzyny” i jej Mieszkancow.

Rada Nadzorcza biorac pod uwage:

1)  uzyskane wyniki finansowe za 2024 rok,

2)  wykonane prace remontowo-modernizacyjne,

3) rozwéj spoldzielni poprzez realizacje Programu ,, SM Czyzyny Sloneczna —
Energia® oraz ,SM Czyzyny- Bez Barier, oraz przygotowywanie nowych
programow dla Mieszkancow takich,, Program SM Czyzyny Mo6j Wlasny Prad”

4)  prowadzone dzialania w zakresie uzyskanych dofinansowan na realizacje tych
programéw, majacych na celu nie tylko obnizenie kosztow energii, ale rowniez
podniesienie standardu i bezpieczenstwa zamieszkiwania w zasobach spotdzielni.

wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium Czlonkom
Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Czyzyny” za rok 2024”
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1. Prezesowi Zarzadu Panu Markowi Lorencowi
2. Zastepcy Prezesa Zarzadu  Pani Ewie Walkiewicz
3. Zastepcy Prezesa Zarzadu  Panu Andrzejowi Sobkéw

Sprawozdanie zostato podpisane przez wszystkich Cztonkow Rady Nadzorczej'.

Fundalewicz Jerzy
Gawlik Andrzej
Hortynski Zbigniew
Kedryna Kazimierz
Kowalski Jan
Koztowski Andrzej
Kuberski Andrzej
Ostapiec Barbara

. Przybylska Danuta
10. Sipiora Stanistaw
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11. Ziemianski Grzegorz



