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Szanowni Panstwo,
Czlonkowie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Czyzyny”

Juz 47 lat Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Czyzyny” stuzy naszym Mieszkancom,
zapewniajac komfortowe warunki zamieszkiwania, organizujac dostawe do lokali mediow
oraz $wiadczgc ustugi porzagdkowo-konserwacyjne.

Jako administracja oraz stuzby techniczno-finansowe spotdzielni dbamy takze
0 odpowiedni poziom gospodarki remontowo- modernizacyjnej, ktora z jednej strony
odtwarza zuzyta infrastruktur¢ techniczng budynkéw w postaci min.: remontéw dachow,
elewacji, remontow chodnikéw, drog wewnetrznych, remontow klatek schodowych, a z
drugiej strony modernizuje czyli wprowadza nowe elementy do substancji budynkowej i
infrastruktury osiedlowej, przynoszace dla mieszkancow konkretne korzysci finansowe oraz
podnoszace bezpieczenstwo uzytkowania lokali:

- przeprowadzony proces termorenowacji obnizyt 0 52 % zapotrzebowanie na energi¢
cieplng w budynkach mieszkalnych, czyli o co najmniej tyle obnizyl optaty
mieszkancow za centralne ogrzewanie

- zrealizowany program montazu indywidualnych hydroforni budynkowych w 47
budynkach przy wytaczeniu z uzytkowania 4,2 km wyeksploatowanej sieci wody
wysokiej w osiedlach oraz zakonczenie eksploatacji 6 centralnych hydroforni
osiedlowych, to unikniecie remontéw kapitalnych sieci oraz wyeliminowanie kosztow
strat wody w wyniku powtarzajacych si¢ coraz czestszych awarii sieci

- zrealizowany program dostawy do 4.000 mieszkan -cieptej wody uzytkowej
z likwidacja takiej samej ilosci piecykow gazowych, to zdecydowane podniesienie
bezpieczenstwa uzytkowania lokali mieszkalnych

- wykonana wymiana osiedlowej sieci cieplowniczej w calej spoOidzielni
z niskoparametrowej na nowoczesng wysokoparametrowg W technologii rur
preizolowanych, przeprowadzona na koszt MPEC S.A. zmniejsza straty energii
cieplnej podczas jej przesytu

- stworzenie 1 wdrazanie na wnioski mieszkancow systemOw ochrony miejsc
postojowych w poszczegdlnych enklawach. W ten sposob zabezpieczamy spotdzielcze
miejsca dla potrzeb mieszkancéw naszych budynkow.

- realizacja programu ,,SM Czyzyny- Stoneczna Energia”, dzigki ktéremu produkujemy
prad elektryczny z energii stonecznej dla o$wietlenia czgsci wspolnych budynkow,
pracy dzwigéw, czy zasilania budynkowych instalacji wentylacji mechanicznej to
obnizenie z tego tytulu optat eksploatacyjnych mieszkancoéw.



- W roku 2024 rozpoczgliSmy w pierwszym budynku podgrzewanie na potrzeby
mieszkancow cieplej wody uzytkowej energia ze slonca poprzez powietrzne pompy
ciepta. W roku biezagcym w pierwszych niskich budynkach rozpocz¢lismy sprzedaz do
TAURON S.A. wyprodukowanej energii elektrycznej ze stofica, z przeznaczeniem
uzyskanych $rodkow finansowych na potrzeby danego budynku obnizajac w ten
sposob obcigzenia mieszkancow.

- realizacja programu ,,SM Czyzyny- Bez Barier” likwidujacego bariery
architektoniczne, w tym wymiana dzwigéw to nie tylko modernizacja, ale rowniez
pomoc dla matek z dzie¢mi i mieszkancéw z ograniczeniami ruchowymi

W czerwcu biezgcego roku odbedzie si¢ kolejne Walne Zgromadzenie
Czlonkow, na ktorym wspdélnie podsumujemy rok 2024.

Najwazniejsze naszym zdaniem informacje w telegraficznym skrécie.

1. Pozostala dzialalnos$¢ gospodarcza spotdzielni w 2024 roku wykazata dochdd netto w
wys. 2 min 336,7 tys. zl, ktory na najblizszym Walnym Zebraniu Czlonkéw
proponujemy przeznaczy¢ na zmniejszenie obcigzen Cztonkow Spotdzielni w wys.
2 min 087,8 tys. zI. Na fundusze remontowe garazy cztonkow przeznaczymy 39,0 tys.
zt a na Fundusz Centralny Remontowy Spoétdzielni kwote 209,8 tys. zk. Te ostatnie
srodki beda dofinansowywaty prace modernizacyjne w poszczegdlnych budynkach
mieszkalnych, w tym programy ,,SM Czyzyny Sloneczna Energia oraz SM Czyzyny-
Bez Barier”.

2. Rezerwy Srodkow finansowych na koniec 2024 roku utrzymaliSmy na poziomie
1 mln 513,4 tys. zl. Zabezpieczaja one pokrycie w przyszto$ci nadzwyczajnych,
nieplanowanych wydatkow w zakresie eksploatacji lokali mieszkalnych 1 garazy,
eksploatacji dzwigdw 1 wywozu nieczystosci.

3. Stan funduszy remontowych wszystkich nieruchomosci na koniec ubiegtego roku
wyniost 4 min 219,9 tys. zl a dodatkowa rezerwa $rodkow finansowych na Funduszu
Centralnym Spotdzielni na przyszte dofinansowanie prac remontowo -
modernizacyjnych wynosi 1 mln 805,5 tys. zk.

4. Cieszy nas racjonalne korzystanie z wody przez naszych mieszkancow. Rok 2024
jest pierwszym od 1995 roku, gdy zuzycie wody przez naszych mieszkancow wzrosto
w poréwnaniu do roku poprzedniego o 26,2 tys. m® tj. o 10,8 %, natomiast
w poréwnaniu do roku 1995 zuzycie wody w 2024 roku bylo nizsze o 702,5 tys. m? tj.
072,3 %.

5. Realizacija ~w  ubieglych latach  programu termorenowacji  wykazala
w 2024 roku 19 min 062,9 tys. zl nizszych kosztow centralnego ogrzewania.
W przeliczeniu na przecig¢tny lokal mieszkalny dato kwote 4.496,0 zt oszczednoSci.
W roku 2024 kontynuowaliSmy realizacje¢ naszego programu pod nazwg ,,SM
Czyzyny Sloneczna Energia”, ktorego celem jest produkcja energii elektrycznej w
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10.

11.

oparciu o energi¢ stonca dla potrzeb o$wietlenia czg¢sci wspdlnych budynkéw i klatek
schodowych, dla potrzeb funkcjonowania dzwigdéw, hydroforéw i innych urzadzen w
budynku a takze podgrzewania cieptej wody uzytkowej w oparciu o powietrzne pompy
ciepta. Dwa etapy tego programu plus etap trzeci w fazie realizacji to praca 73
instalacji fotowoltaicznych o mocy 717,85 KWp na dachach 41 budynkéw wysokich
w osiedlach 2 Putku Lotniczego i Dywizjonu 303, na dachu pawilonu nr 1 w os.
Dywizjonu 303 oraz na jednym budynku niskim w 0s.2 Putku Lotniczego. Na koniec
kwietnia br. instalacje fotowoltaiczne wyprodukowaty 2 min 507,0 tys. KWh
o aktualnej wartosci rynkowej 3 min 350 tys. zk. OgraniczyliSmy tez o 2 min 500
tys.kg ilos¢ dwutlenku wegla CO2 w atmosferze, dla ktérego redukcji nalezaloby
posadzié¢ 4.443 drzewa.

W roku 2024 kontynuowali$my realizacje¢ kolejnego 111 etapu tego programu
w 16 budynkach niskich. Na tych budynkach realizowaliémy w 2024 roku montaz 22
instalacji fotowoltaicznych o mocy 626,5 KWp oraz przy jednym budynku pilotazowo
2 powietrznych pomp ciepta o mocy 32 KW. Na realizacje¢ III etapu programu ,,SM
Czyzyny — Stoneczna Energia” pozyskaliSmy 16 grantéw z Banku Gospodarstwa
Krajowego o wartoéci 1 mln 318 tys. zk na dofinansowanie 50% wartosci netto
przedsigwziecia.

W  roku 2024 kontynuowalimy wymiane¢ legalizacyjng wodomierzy
w mieszkaniach na wodomierze z modulem odczytu radiowego. Koszty tej operacji
zostaty pokryte z funduszy remontowych poszczegolnych budynkéw bez dodatkowego
obcigzania mieszkancow. Wymienilismy 831 wodomierzy zimnej i cieplej wody.

W roku 2024 w I-kwartale kontynuowali$my realizacj¢ opisanego w poprzednim
Informatorze wieloletniego programu ,,SM Czyzyny- Bez Barier” tj. modernizacji —
wymiany dZwigow w oparciu o zewne¢trzny Fundusz Dostepnosci. LikwidowaliSmy
takze bariery architektoniczne. DokonaliSmy w roku sprawozdawczym wymiany
kolejnych 4  dzwigow oraz 2 zewngtrznych platform przyschodowych,
zamontowali$my 2 wewnetrzne platformy.

Zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne na koniec 2024 roku byly jednymi z
nizszych w 46 letniej historii spoldzielni.

W 2024 roku utrzymalismy zasob zarzadzanych 80 budynkéw obejmujacych 8.195
lokali o powierzchni 405,3 tys. m?, w tym 23 budynki wspélnot mieszkaniowych
( 2.845 lokali) o powierzchni 121,9 tys. m?.,

W stosunku do zatozen planowanych osiggneliSmy w 2024 roku 428,4 tys. zi
oszczednosci w kosztach administrowania.

Ponadto migdzy innymi:
- wymalowali$my 8 klatek schodowych w 4 budynkach oraz
w 1 budynku w 6 klatkach



- remonty chodnikow wykonalismy w 6 lokalizacjach , remonty parkingow w 5 ,
remont drogi w 1 lokalizacji

- plytki terakotowe utozono w na klatkach schodowych w 1 budynku w 2 klatkach

- odnowilismy elewacje 6 wejs¢ do klatek w 4 budynkach

- wymieniliSmy wktadki zamek do cz¢sci wspolnych ,, centralny klucz dla
nieruchomos$ci” w 11 budynkach

- nowe klomby powstaty przy 2 budynkach , rekultywacje terenow wykonalismy
przed 6 budynkami

- zmodernizowaliSmy z analogowych na cyfrowe 20 instalacji domofonowych w 11
budynkach

- wykonalismy konserwacje, czyszczenie i dezynfekcje lejow zsypowych w 30
budynkach

- wykonali§my wspdlne koryta ostonowe dla instalacji niskopradowych w 4
budynkach w 6 klatkach

- remont instalacji odgromowej wykonano w 8 budynkach

- uproszczone proby szczelno$ci instalacji gazowych wykonano w 46 budynkach

- cisnieniowe gldwne proby szczelnos$ci instalacji gazowych przeprowadzono w 7
budynkach

- wykonaliSmy konserwacje podjazow szynowych w 4 budynkach

- naprawiliSmy miejscowo elewacje oraz odnowiliSmy wejscia do klatek w 8

budynkach

12. W roku sprawozdawczym kontynuowaliSmy uslugowe prowadzenie Kksiag
rachunkowych SM ,,Politechnika” , po s3siedzku.

13. Dokonalismy kamerowania przylaczy kanalizacji sanitarnej 29 budynkow dla
wytypowania kolejnosci ich wymiany.

14. Kontynuowali$my ochrone spoldzielczych miejsc postojowych w rejonie bud. nr
4¢,5,6,7,8,9,10,11 w os. Dywizjonu 303. Po zmianie operatora od 1 grudnia 2024 roku
ochrona odbywa si¢ w oparciu o nadane e-upowaznienie, a numer rejestracyjny
samochodu wpisywany jest do bazy pojazdéw upowaznionych.

15. W ramach planowanego rozszerzenia zroédet OZE produkujacych prad elektryczny dla
potrzeb podgrzewania w budynkach wysokich cieptej wody uzytkowej zuzywanej
przez mieszkancow zainstalowaliémy na dachu budynku nr 8 ( 16 kondygnacyjnego)
w 0S. 2 Putku Lotniczego urzadzenie monitorujgce i rejestrujgce site i porywy wiatru
dla ewentualnego montazu wiatrakow do produkcji dodatkowej ilosci energii
elektrycznej.

Cele dzialalnosci Spoétdzielni w roku 2025 to:

» Kontynuacja realizacji programéw ,,SM Czyzyny- Sloneczna- Energia”, ,,SM
Czyzyny- Bez Barier”.



>

Realizacji programu ,,SM Czyzyny — M¢j wilasny prad” oraz ,,SM Czyzyny- Wigksza
Moc”.

Zachowanie ciagtej niezaktéconej plynnosci finansowej 1 utrzymanie rezerw
finansowych na sytuacje nadzwyczajne.

Aktywna gospodarka remontowa i modernizacyjna naszych budynkow i otoczenia,
podnoszenie waloréw uzytkowych 1 estetycznych miejsca zamieszkania.

Kontynuacja finansowego zaangazowania w utrzymanie naszej osiedlowej zieleni 1 jej
pielegnacji a takze rewitalizacji skweréw przy klatkach schodowych.

Doskonalenie systemu rozliczania kosztow na poszczegdlne nieruchomosci
budynkowe.

Zwigkszenie poczucia bezpieczenstwa mieszkancéw, migdzy innymi przez montaz
systemow monitoringu w kolejnych budynkach, ochrong naszych miejsc postojowych
dla potrzeb naszych mieszkancéw oraz biezaca wspotprace z Policjg 1 Strazg Miejska.
Kontynuacja rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej spotdzielni poprzez przejmowanie do
zarzadzania kolejnych Wspdlnot Mieszkaniowych, a takze rozwoju i kontynuacja
dzialalnos$ci inwestycyjnej w zakresie budownictwa mieszkaniowego na zasadach
wolnorynkowych dla kumulowania $rodkow na dofinansowanie modernizacji
zasobow spoldzielni w zakresie obcigzajacym cztonkow.

Zwigkszanie dodatkowych przychodow poprzez rozwo6j dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni i efektywne wykorzystanie majatku wlasnego.

Biezacy $cisty monitoring kosztow dostawy mediow — kontrola dostaw i zasad
rozliczania.

Promocja Spotdzielni poprzez wspdlprace z mediami i wladzami samorzadowymi.
Podnoszenie jakosci nadzoru i kontroli prac wykonywanych przez firmy zewnetrzne,
biezace szkolenie kadry pracowniczej, podnoszenie jakosci obstugi Mieszkancow.
Rozw¢j spotdzielni w zakresie cyfryzacji.

Nasze cele i kierunki rozwoju spoldzielni na lata 2026-2030 w duzej mierze rozpoczete
lub kontynuowane w roku 2025:

1.

Usprawnienie komunikacji cztonek spotdzielni, mieszkaniec z administracja
spotdzielni, przy wykorzystaniu technologii cyfrowych.

Kontynuacja realizowanego programu ,,SM Czyzyny- Sloneczna Energia”.
Kontynuacja realizowanego programu ,,SM Czyzyny- bez barier”.

Wdrozenie nowego programu ,,SM Czyzyny-Moj wlasny Prad”- indywidualna
produkcja przez mieszkancow pradu elektrycznego na wilasne potrzeby w oparciu o
panele fotowoltaiczne zamontowane na balkonach.

Podjecie decyzji o lokalizacji na terenie spoldzielni stacji tadowania samochodow
elektrycznych.

Remonty i modernizacja instalacji elektrycznych cze$ci wspdlnych, umozliwiajacych
zwigkszenie mocy elektrycznej przytaczeniowej do mieszkan — nowy program ,,SM
Czyzyny — Wigksza Moc”.



7. Pozyskiwanie maksymalnie mozliwych zewnetrznych s$rodkéw finansowych dla
realizacji programdéw modernizacyjnych Spoétdzielni w celu zmniejszania obcigzen
Cztonkéw Spotdzielni. Sg to s$rodki finansowe dedykowane dla spotdzielni
mieszkaniowych pochodzenia krajowego oraz europejskiego, w tym Fundusz
Dostepnosci czy Program FENIKS.

8. Przygotowanie i realizacja nowego programu zmniejszajacego energochlonnosé
budynkoéw w oparciu o Fundusze Europejskie na infrastrukture, klimat i sSrodowisko.

9. Kontynuacja budownictwa mieszkaniowego dla przysporzenia dochodow
wspomagajacych finansowo realizacj¢ programéw modernizacyjnych oraz obnizajacych
obcigzenia cztonkow spotdzielni.

10. Aktywna polityka remontowa zasoboéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem
modernizacji z zastosowaniem nowych technologii. Dotyczy to budynkow oraz
infrastruktury.

11.W porozumieniu z Mieszkancami wylgczanie z uzytkowania lejow zsypowych
w kolejnych budynkach oraz montaz instalacji monitorujacych kolejne budynki i ich
otoczenie.

12.Budowa w porozumieniu z mieszkancami nowych miejsc postojowych oraz
osiedlowych $ciezek rowerowych.

13.Remonty i modernizacje wtasnych lokali uzytkowych w celu podniesienia ich
standardu oraz zwigkszenia pozytko6w z wynajmu, przeznaczanych na zmniejszanie
obcigzen cztonkow spotdzielni.

14.Kontynuacja i uszczelnianie systemow ochrony miejsc postojowych naszych
mieszkancow.

15. Aktywna pielegnacja i rewitalizacja osiedlowej zieleni.

16. Kontynuacja wymiany domofonéw analogowych na cyfrowe.

17.Analiza i ewentualny wykup od Gminy Krakow gruntéow bedacych w uzytkowaniu
wieczystym Spoldzielni, dotyczy gtdéwnie drog wewnetrznych 1 parkingow.

18. Pozyskiwanie do zarzadzania przez Spotdzielnie kolejnych Wspolnot
Mieszkaniowych — rozw¢j dziatalnosci w tym zakresie.

19.Przygotowanie pod wzglgdem technicznym, finansowym i logistycznym
przysztosciowego programu wymiany instalacji wewnatrz budynkowych wodno-
kanalizacyjnej oraz centralnego ogrzewania.

20.Kontynuacja rozpoczetej w 2024 roku realizacji kilkuletniego programu wymiany
przylaczy wodnych do wszystkich 50 ,,starych” budynkow.

21. Scista wspolpraca z Wodociagami Miasta Krakowa w celu wymiany osiedlowych sieci
wodnych.

22.Przygotowanie i wdrozenie systemu Strukturalnego monitoringu podstawowych
parametrow zuzycia mediow w budynkach takich jak: centralna ciepta woda uzytkowa,
energia cieplna, zuzycie wody, energia elektryczna czesci wspolnych oraz biezacego
monitoringu pracy budynkowych instalacji hydroforowych oraz wentylacji
mechanicznej.



23. Skonsolidowanie obecnych rozproszonych instalacji wizyjnych monitoringowych w
jeden system, ktory pozwoli na kontrol¢ biezacg obszaréw zarzadzanych przez
spotdzielnie.

24. Stale podnoszenie jakos$ci nadzoru i kontroli prac wykonywanych przez firmy
zewngetrzne.

25.Kontynuacja procesu indywidualizacji optat w zakresie eksploatacji i konserwacji
czesci wspdlnych nieruchomosci oraz z tytulu utrzymania mienia spotdzielni.

26. Propagowanie idei poszanowania mienia wspolnego oraz oszczednosci energii czgsci
wspolnych budynkow.

27.Tworzenie dodatkowych form i mozliwosci spedzania wolnego czasu przez seniordéw,
w tym wspotpraca z 25 Kotem Polskiego Zwigzku Emerytow i1 Rencistow dziatajacym
na naszym terenie.

28.7arzad Spotdzielni bedzie takze promowal, rozwijal i udzielal pomocy wszelkim
inicjatywom mieszkancow, zmierzajacych do realizacji wspdlnych celow, miedzy
innymi  zagospodarowania najblizszego miejsca zamieszkania, spotkan grup
zainteresowan, czy innych form spedzania wolnego czasu. Obecnie takie inicjatywy sa
potrzebne bardziej niz dotychczas. Chodzi o takie pomysty, ktore moglyby zaspokoic¢
potrzeby ozywienia stosunkéw miedzyludzkich i ucieczki z czterech $cian dla wielu
0sOb majacych za przyjaciela wylacznie psa, kota lub telewizor.

29.Bedziemy dazy¢ do zwigkszenia poczucia bezpieczenstwa cztonkéw Spotdzielni i ich
rodzin, ktorego celem bedzie utrzymanie jednosci istniejacych zasobow
mieszkaniowych. Celem jest takze takie sformulowanie zadan dla poszczegdlnych
pracownikow komorek organizacyjnych 1 Zarzadu Spotdzielni, aby zarzadzanie
posiadanymi zasobami bylo prowadzone zgodnie z wola jej wigkszosci czlonkdéw
1 mieszkancow.

Zadowolenie czlonkow 1 mieszkancow oraz propagowanie wizerunku
Spoldzielni jako organizacji im przyjaznej, stanowi cel priorytetowy. Celem
dodatkowym jest wspotdziatanie z cztonkami mieszkancami w sprawach dotyczacych
ich nieruchomosci. Doskonalenie struktury organizacyjnej, systemu zarzadzania,
podnoszenie kwalifikacji kadry pracowniczej beda zadaniem cigglym.

Programy wymienione wyzej do przygotowania i realizacji, ktéorych horyzont
czasowy zakreslilismy do 2030 roku maja glownie na celu :

» podniesienie estetyki otoczenia poprzez rewitalizacj¢ zieleni przy budynkowe;j
i osiedlowej,

» ulatwienia dla osob niepelnosprawnych, starszych i matek z dzie¢mi,

» generowanie kolejnych dochodéw z dziatalno$ci gospodarczej spéidzielni dla
dofinansowania remontoéw oraz modernizacji budynkéw 1 otoczenia, zmniejszajac w
ten sposob obcigzenia mieszkancow,

> racjonalizacje i obnizanie kosztow energii szczegdlnie centralnego ogrzewania
1 podgrzewania cieptej wody,



przygotowanie do przysztosciowej wymiany, modernizacji instalacji wewnetrznych
w budynkach,

modernizacje ciaggéw pieszych oraz zwigkszenie przy wspolpracy z mieszkancami
ilo$ci miejsc postojowych,

umozliwienie naszym seniorom aktywnego spedzania wolnego czasu na skwerach
rekreacyjnych, a najmtodszym zabawe na mini placach zabaw,

poprzez wlasna produkcje energii elektrycznej i energii cieplnej w oparciu o
Odnawialne Zrédta Energii znaczace zmniejszanie dzisiejszych obcigzen
mieszkancow z tego tytutu.

Informacje 2z dzialalnoSci spoldzielni w 2024 roku przedstawione s3
W nastepujacej kolejnosci:

VI.

VII.

VIII.

XI.
XII.
XII.
XIV.
XV.

XVI.

XVII.

Podstawowe dane o zasobach zarzadzanych przez spoldzielnie.

Wyniki finansowe.

Wykonanie prac remontowych, modernizacyjnych i konserwacyjnych -
Rozliczenie Funduszu Remontowego.

Efekty finansowe wykonanych prac termomodernizacyjnych.

Zatrudnienie i fundusz plac.

Zaleglosci z tytulu oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy -
windykacja naleznosci.

Zaleglosci z tytulu oplat za lokale uzytkowe i dzierzawy terenow - windykacja
naleznosci.

Zmiana prawa do gruntu pod budynkami mieszkalnymi z wieczystego
uzytkowania w prawo wlasnosci.

Realizacja ustawy o Spéldzielniach mieszkaniowych w zakresie ustanawiania
odrebnych wlasnosci lokali, sprawy czlonkowskie oraz gospodarka lokalami
uzytkowymi.

Zarzadzanie Wspolnotami Mieszkaniowymi.

Dzialalnos¢ spoteczno — wychowawcza i kulturalna —,,KLUB 303”.
Sprawozdanie finansowe.

Budzet Spoéldzielni na rok 2025. Oplaty za uzytkowanie lokali
w 2025 roku. Planowane prace remontowo — modernizacyjne w 202 roku.
Program SM CZYZYNY - BEZ BARIER- likwidacja barier
architektonicznych, w tym wymiana dzwigow oraz zrodla ich finansowania.
Program SM CZYZYNY- SLONECZNA ENERGIA - energia odnawialna ze
slonca - Podgrzewanie cieplej wody uzytkowej energia ze stonca.

Program SM CZYZYNY- MOJ WELASNY PRAD.

Prad elektryczny z budynkowych instalacji wiatrowych.

XVIIl.Zakonczenie.



I. PODSTAWOWE DANE O ZASOBACH ZARZADZANYCH PRZEZ

SPOLDZIELNIE.
Wyszczegollnienie stan na stan na roznica
koniec koniec
1993 2024 poz. 4 - poz.3
roku roku
1 2 3 4 5

liczba zarzadzanych budynkéw mieszkalnych szt. 50 80 +30
w tym:
zasoby spoldzielni Szt. 50 57 +7
wspolnoty mieszkaniowe od 2007 roku Szt. 0 23 + 23
w tym: szt
z wlasnych inwestycji Szt. 0 5 +5
wspolnoty zewngtrzne szt. 0 18 +18
liczba lokali w zarzadzie spéldzielni szt. 4.575 8.195 + 3.620,
w tym:
zasoby spotdzielni Szt. 4.575 5.350 +775
wspolnoty mieszkaniowe Szt. 0 2 845 + 2.845,
zarzadzana powierzchnia uzytkowa ogoélem tys.m? 257,1 405,3 +148,2
w tym:
zasoby sp6ldzielni tys.m? 257,1 283,5 + 26,4
wspolnoty mieszkaniowe tys.m? 0 121,8 +121,8
liczba mieszkancow w zarzadzie spéldzielni szt. 10.892 12.197 + 1305
zasoby spoldzielni szt. 10.892 8.730 -2.162
wspolnoty mieszkaniowe szt. 0 3.467 + 3.467
stan zatrudnienia (poréwnawczy) etaty 32,75 36,88 +4,13

Na koniec 2024 roku zarzadzalismy 8.195 lokalami, w tym 2.845 lokalami Wspdlnot

Mieszkaniowych.

Liczba obstugiwanych lokali na koniec 2024 roku w stosunku do 1993 roku, ulegta
zwickszeniu 0 3.620 lokali co stanowi wzrost 0 79,1 %.Powierzchnia uzytkowa lokali, ktora
zarzadzalismy w 2024 roku wynosita 405,3 tys. m? (w tym: 121,9 tys. m? to powierzchnia
zarzadzanych wspolnot mieszkaniowych). W poréwnaniu do 1993 roku zarzadzana
powierzchnia wzrosta o 148,2 tys. m? tj. 0 57,6 %.

Przy 79,1% wzroscie liczby zarzadzanych lokali oraz szerokiego zakresu prac
remontowych i modernizacyjnych zatrudnienie w spotdzielni wzrosto o 4,13 etatu tj.12,6 %

w stosunku do poréwnawczego 1993 roku.
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1. WYNIKI FINANSOWE.

(w tys. zt)

l.p Wyszczegdlnienie Koszty Przychody | Wynikdo | Rozliczenie za
za 2024 za 2024 rozliczenia rok 2024 z
rok rok za 2024 Mieszkancami,
rok Uzytkownikam
iiu.
Skarbowym

Wynik
za 2024
rok

1 2 3 4 5 6

1. | GZM - Ogolem Eksploatacja 14 135,6 14 871,5 +735,9
i konserwacja*

w tym:

- lokali mieszkalnych -2142,5

- lokali uzytkowych + 1644,9

- garazy -42,1

- pozostata dziatalnos¢ SM +1 275,6

la | Podatek dochodowy od oséb -583,8
prawnych

1b | Wynik GZM

+152,1

w tym:

ba | - GZM lokali mieszkalnych
i uzytkowych

+194,2

bb | -GZM garazy™

-42,1

2. | Centralne ogrzewanie 133754 14 383,0 +1 007,6 -1007,6

w tym:

- ¢.0. W lokalach mieszkalnych 679,0 734,6 +55,5 -55,5
opomiarowanych-7 bud.

- ¢.0. w lokalach. mieszk. 12 246,4 13148,2 +901,8 -901,8
nieopomiarowanych. - 50 bud.

- c.0. w lokalach uzytkowych 449,9 500,2 +50,3 -50,3

w

Centralna ciepla woda 5726,1 6 064,1 +338,0 -338,0

4. | Dzwigi™ 850,6 9779 +27,3

+27,3

w tym:

- wyniki dodatnie - 25 bud. +63,1

- wyniki ujemne — 16 bud. -35,8

5. | Woda i §cieki 3425,1 3425,1 0,0

6. | Wywoz odpadow 31879 31884 +0,5
komunalnych**

+0,5

w tym:

- wyniki dodatnie - 41 bud. +17,1

- wyniki ujemne — 16 bud. -16,6

7. | Wynik za 2024 rok 40 700,7 42 810,0 | +2109,3 -1929,3

+179,9

8. | Wyniki GZM z lat ubieglych
narastajaco na dzien
31.12.2023r.

- lokali mieszkalnych

- garazy

+680,2
+118,1

GZM- gospodarka zasobami mieszkaniowymi

*poz. 1 nie ujety jest odpis na fundusz remontowy

**pozycje : 1bb,4,6 — stanowiq odrebne wyniki, ktore nie sq ujete w wyniku GZM

Uwaga

nadwyzka bilansowa — zysk netto w wysokosci 2 mln 336,7 tys. zl pochodzacy z pozostatej
dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni, przychodéw operacyjnych i finansowych, ktory bedzie
przedmiotem Uchwaly Walnego Zgromadzenia w czerwcu 2025 roku.
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Zarzad Spotdzielni proponuje przeznaczy¢ w/w $rodki:

- napokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zakresie zmniejszajacym
obciazenie cztonkow za rok 2024 — dotyczy lokali mieszkalnych o kwote w wysokos$ci
2 min 087,8 tys. zi

- dla garazy wolnostojacych kwote w wysokosci 39,0 tys. zk

- na fundusz remontowy spotdzielni kwote w wysokosci 209,8 tys. zt
z przeznaczeniem na dofinansowanie prac modernizacyjnych w poszczegdlnych
budynkach mieszkalnych, w tym wlasnej produkcji energii elektrycznej, energii cieplnej
w ramach programu ,,SM Czyzyny — Stoneczna Energia” oraz Programu ,, SM
CZYZYNY BEZ BARIER” w tym wymiana dzwigow.

Ad.1. GZM Eksploatacja i konserwacja

Wynik finansowy brutto gospodarki zasobami lokali i garazy z tytutlu eksploatacji
i konserwacji za rok 2024 z uwzglgdnieniem przychodéw z dziatalnosci gospodarczej
spotdzielni wynosi + 735,9 tys. zk.

Po zaptaceniu podatku dochodowego od 0s6b prawnych w wysokos$ci 583,8 tys. zl,
wynik netto spotdzielni za 2024 rok w tej pozycji kalkulacyjnej jest dodatni i wynosi
+152,1 tys. zZt w tym :

v' GZM lokali mieszkalnych i uzytkowych wynosi + 194,2 tys. zi

V' GZM garazy wynosi - 42,1 tys. zt

Wynik GZM lokali mieszkalnych i uzytkowych narastajgco z lat ubiegtych jest dodatni
wynosi + 680,2 tys. zl i na dzien 31.12.2024 roku nie ulegl zmianie.

Wynik GZM garazy narastajaco na 31.12.2024 roku jest dodatni i wynosi +84,9 tys. zi

Ad.2 Centralne ogrzewanie
W pozycji rozliczeniowej centralne ogrzewanie wystapita nadwyzka przychodéw nad

kosztami w wysokosci ogbtem + 1 mIn 007,6 tys. zt .\Wyniki dodatnie w wysokosci + 901,8
tys. zb dotycza S50 budynkéw rozliczanych do m? powierzchni mieszkalnej i zostaly
rozliczone z mieszkancami w miesigcu marcu 2025 roku. Wyniki dodatnie takze wystapity
w lokalach opomiarowanych dot. 7 budynkéw w wysokos$ci + 55,5 tys. zt oraz w lokalach
uzytkowych w kwocie + 50,3 tys. zk. Wyniki te zostaly rozliczone w miesigcu marcu 2025
roku.

Koszty i1 przychody z tytulu centralnego ogrzewania po rozliczeniu z mieszkancami
1 uzytkownikami lokali na koniec 2024 roku bilansujg si¢.

Ad. 3 Centralna ciepla woda uzytkowa
W pozycji rozliczeniowe] centralna ciepla woda uzytkowa wystgpita nadwyzka

przychodow nad kosztami w wysokosci +338,0 tys. zk. Kwota ta zostala rozliczona
z mieszkancami lokali w miesigcu marcu 2025 roku, wedtug indywidualnego zuzycia cieple;j
wody uzytkowej w oparciu o odczyty urzadzen pomiarowych.

Koszty i przychody z tytulu centralnej cieptej wody uzytkowej po uwzglednieniu
rozliczenia z mieszkancami na dzien 31.12.2024 roku bilansuja si¢.
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Ad.4. Eksploatacja i konserwacja dzwigow
Eksploatacja i konserwacja dzwigow ogdtem zamkneta si¢ nadwyzka przychodow nad

kosztami w wysokosci +27,3 tys. zt.

Za rok 2024 indywidualne wyniki dodatnie w kwocie +63,1 tys. zI wystapity w 25
budynkach, wyniki ujemne w wysokos$ci — 35,8 tys. zt wystgpity w 16 budynkach. Wyniki
ujemne w poszczegdlnych budynkach maja pokrycie w wynikach dodatnich z lat ubieglych
z wyjatkiem wynikow w budynkach 9,19 w os. 2 Pulku Lotniczego, ktore b¢da bilansowane
w nastepnych okresach. Zaplanowane zadania w zakresie podstawowej konserwacji
dzwigdbw w 2024 roku zostaly zrealizowane. Na dzien 31.12.2024 roku suma wynikow
narastajgco w 41 budynkach wyposazonych w dzwigi jest dodatnia 1 wynosi + 432,2 tys. zl.

Koszty z tytulu eksploatacji i konserwacji dzwigdéw za rok 2024 r. wyniosty 850,6 tys. zi
1 dotycza:

» energii elektrycznej 56,5 tys. zt

» konserwacji w tym: (robocizna i materiaty) 668,7 tys. zt
» optaty na rzecz Urzgdu Dozoru Technicznego 125,4 tys. zt

Ad.S. Woda i Scieki

Koszty i zaliczki z tytutu zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekow za rok 2024
zostaly rozliczone na lokale w poszczegdlnych nieruchomosciach budynkowych.
Dysponenci lokali, ktoérzy posiadaja indywidualne wodomierze zostali rozliczeni wg
rzeczywistego zuzycia, natomiast dysponenci lokali nieopomiarowanych zostali rozliczeni
zgodnie z Regulaminem szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi...”

Obcigzenie indywidualnego dysponenta lokalu nieopomiarowanego z tytutu jak wyzej
nie moze przekroczy¢ 300% kosztow sredniego zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekoéw na
osobe w danej nieruchomosci w lokalach mieszkalnych.

Zuzycie wody ogélem — wybrane lata 1995 -2024

Lata Kwota Zuzycie | Wzrost Spadek Rzeczywisty | Oplata
kosztow zuzycia wzrost oplat
narastajaco narastajaco narastajaco

wtys.zt | wtysm3 | w % w % w % z¥/m3

1995 1.194,0 972,0 0,0 0,0 0,0 1,23

2000 2.661,6 804,0 1229 -17,3 170,7 3,33

2010 3.251,2 482,4 172,3 -50,4 448,0 6,74

2015 4.246,8 429,8 255,7 - 55,8 703,3 9,88

2020 3.014,8 287,4 152,4 -70,4 752,9 10,49

2023 2.999,6 243,3 151,2 -75,0 902,4 12,33

2024 3.425,1 269,5 186,9 -72,3 1.007,3 13,62

W roku 2024 w naszej spotdzielni zuzyto 269,5 tys. m*® zimnej wody. W poréwnaniu do
roku 2023, zuzycie bylo wyzsze o 26,2 tys. m? tj. 0 10,8 %.W poréwnaniu do roku 1995
zuzycie zimnej wody w 2024 roku byto nizsze o 702,5 tys. m 3! tj. 072,3 %!
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Na koniec 2024 roku w 4.472 mieszkaniach tj. w 98,0 % zainstalowane byly indywidualne
wodomierze w tym:

- w 322 mieszkaniach w 7 budynkach opomiarowanych

- w4.150 mieszkaniach w pozostatych 50 —budynkach w tzw. "starych zasobach"

Na koniec 2024 roku brakowato 100 % opomiarowania:
- W 12 budynkach w kazdym w 1 lokalu

- w7 budynkach w kazdym  w 2 lokalach
- w pozostatych 15 budynkach od 3 do 9 lokali

W sumie na koniec 2024 roku pozostawalo nieopomiarowanych 89 lokali, w 2023 roku byty
to 93 lokale. W pozostatych 23 budynkach wszystkie lokale sa opomiarowane.

Koszty i przychody z tytulu zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw po rozliczeniu
z mieszkancami i uzytkownikami lokali na koniec 2024 roku bilansujg sig.

Wykaz budynkow, w ktorych nie ma 100% opomiarowania lokali w wodomierze
zimnej wody - stan na 31.12.2024 rok

budynek Liczba Liczba lokali Liczba lokali Lokale
Lokali opomiarowanych | nieopomiarowanych | nieopomiarowane
w budynku %
0s. 2 Pulku Lotniczego
3 203 194 9 4.4
5 58 57 1 1,7
9 167 163 4 2,4
10 54 52 2 3,7
16 167 164 3 1,8
18 59 58 1 1,7
19 162 159 3 1,9
26 184 183 1 0,5
Razem 1.054 1.030 24 2,3
0s. Dywizjonu 303
6 54 53 1 1,9
7 55 52 2 3,6
8 54 49 5 9,3
9 55 49 6 10,9
11 226 225 1 0,4
14 189 185 4 2,1
19 119 117 2 1,7
23 55 53 2 3,6
26 55 54 1 1,8
28 53 49 4 7,5
30 54 53 1 1,9
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39 54 52 2 3,7
41 54 52 2 3,7
42 60 57 3 5,0
43 120 119 1 0,8
44 60 56 4 6,7
45 50 47 3 6,0
46 139 135 4 2,9
47 50 47 3 6,0
50 60 59 1 1,7
51 131 130 1 0,8
52 53 52 1 19
54 53 52 1 19
56 53 49 4 7,5
57 53 48 4 7,5
64 50 48 2 4,0
Razem 2.009 1.942 65 3,2
Ogoélem 3.063 2.972 89 2,9

Ad.6.Wywéz odpadéw komunalnych.

Koszty wywozu odpadéw komunalnych z zasobéw Spotdzielni za 2024 rok wyniosty
3.187,9 tys. zt.
Na poniesione koszty sktadajg sie:
- koszty wywozu odpadéw komunalnych dotyczace lokali mieszkalnych, uzytkowych
1 garazy ( optaty Gminy ) w kwocie 3.012,3 tys. zt
- pozostate koszty, w tym: dzierzawa i dezynfekcja kontenerow, wywoz nietypowych
odpadow w kwocie 175,6 tys. zi

Przychody na pokrycie kosztoéw wywozu odpadéw komunalnych, przy obowigzujacych
w 2024 roku optatach wyniosty 3.188,4 tys. zt.

Wynik za 2024 rok ogélem jest dodatni i wynosi + 0,5 tys. zt. Wynik dodatni
w kwocie + 17,1 tys. zl wystapit w 38 budynkach mieszkalnych, natomiast wynik ujemny
w kwocie — 16,6 tys. zl wystapit w 16 budynkach i ma pokrycie w wynikach z lat ubiegtych
z wyjatkiem bud: nr: 9 1 16 w os. 2 Pulku Lotniczego 1 bud. nr: 11 1 14 w os. Dywizjonu
303, ktore beda podlegaé bilansowaniu w nast¢pnych okresach, natomiast w 3 budynkach
koszty i przychody bilansujg sig.

Na dzien 31.12.2024 roku suma wynikow narastajaco wszystkich budynkow jest dodatnia
i wynosi + 316,1 tys. zk
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1. WYKONANIE PRAC REMONTOWYCH, MODERNIZACYJNYCH |
KONSERWACYJINYCH -ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO.

W ramach prac remontowo-modernizacyjnych wykonano:

1. Malowanie klatek schodowych i pomieszczen uzytku wspdlnego
a) w os. Dywizjonu 303 bud. nr 12A KL 1'i 11, bud. nr43 kl. 111'i IV
b) w os. 2 Putku Lotniczego bud. nr 10, bud. nr 19 k1. Ii II, bud. nr 26 kL.IIL i IV
2. Remont drog, chodnikéw, parkingdw:
remonty chodnikow:
a) w os. Dywizjonu 303 bud. nr 3 (pn- wsch.), bud. nr 5 kl. VIII/I1X zach., bud. nr 37
(pn), bud. nr 38a (ptd.)
b) w os. 2 Putku Lotniczego bud. nr 2 (wsch. i ptd.) , bud. nr 16 (pn-zach.)
remonty parkingéow:
a) w o0s. Dywizjonu 303 bud. nr 4b (ptd.),bud. nr 7 (tylko palisada) bud. nr 16 (plac
manewrowy), bud. nr 55 (wsch.)
b) w os. 2 Putku Lotniczego : bud. nr 16 (pn-zach. -parking dla motocyklistow),
enklawa garazowa C (plac manewrowy)
remont drog: w 0s. Dywizjonu 303 bud. nr 5 (zach.)
3. Remonty dzwigdw —wg biezacych potrzeb pozwalajacych na biezaca eksploatacje
4. Odnowienie lokali uzytkowych —remont lokalu po pozarze lokalu w pawilonie nr 1
w o0s. 2 Pulku Lotniczego oraz przystosowanie lokalu dla pracownikéw spotdzielni
w paw. nr 1 w os. Dywizjonu 303.
5. Rekultywacja terenow zielonych przy bud.nr: 5,6,7,8,9,43 w 0s. Dywizjonu 303 oraz
nowe rabaty w os. 2 Putku Lotniczego przy bud nr 6 i nr 26 KI. I.
6. Utozenie ptytek terakotowych na klatkach schodowych —w 0s. Dywizjonu 303 bud. nr 43
KL 1111
7. Wymiana starej wyktadziny podtogowej — wykonano uzupetnienie czg¢sciowe listew
przysciennych w bud. nr 52 w 0s. Dywizjonu 303.
8. Wymiana legalizacyjna wodomierzy wody cieplej 1 zimnej w lokalach mieszkancéw—
wymieniono tacznie 831 wodomierzy.
9. Wymiana wktadek zamkow do czesci wspdlnych ,,centralny klucz dla nieruchomosci”.
a) w os. Dywizjonu 303 : bud. nr 17,18,28,30,36,37,39,40,
b) w os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 6,7,8.
10.Remont czg$ciowy balustrad zelbetowych (ekrandéw) 1 stalowych, czo6t plyt stropowych w
loggiach balkonowych - wykonano dokonczenie remontu ekranéw balkonowych w bud.
nr 48 w os. Dywizjonu 303.
11.Remonty kapitalne dachéw budynkow .
- pawilon nr 1 os. 2 Putku Lotniczego — kontynuacja remontu dachu
- pawilon nr 1c os. 2 Putku Lotniczego — kontynuacja remontu dachu
- bud. nr 1d os. 2 Putku Lotniczego — remont kapitalny
12.0dnowienie elewacji budynkéw
a) W os. 2 Putku Lotniczego:
- bud. nr 10 kl. V1 VIstr. phn. 1 pid.
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- bud.nr 19kl IViV (ph)
- bud. nr 26 kl. V,VI (pin)
- bud. nr 12 (wsch.)
13.Wymiana domofonéw analogowych na domofony cyfrowe:

a) w os. 2 Pulku Lotniczego: bud. nr 2 kL. 1'i 11, bud. nr 5Kkl 1'i I, bud. nr 19 kl. Il
iV

b) w os. Dywizjonu 303: bud. nr 5 Kkl. XII, bud. nr 11 kl. V, bud. Nr 14 Kkl. I/11,
/1V, VIV bud. nr 42 kl. LILHLVI, bud. nr44 kL. i1V, bud. nr 45 K1 1T,

bud. nr 50 kl. I, bud. nr 64 kI. IV
14. Zabezpieczenie elewacji przed algami:
a) w os. Dywizjonu 303: bud. nr 11 kl. od nr V111 do XIII, bud. nr 56 (pn)
b) w o0s.2 Putku Lotniczego : bud. nr 10 k1. V, VI, bud. nr 15, bud. nr 18
15.Modernizacja wewnetrznej instalacji elektrycznej — wykonano prace w pawilonie nr 1 os.
Dywizjonu 303.
16. Wykonanie wspdlnych koryt ostonowych dla instalacji niskopragdowych :
a) W os. 2 Putku Lotniczego : bud. nr 10, bud. nr 19 k1. Ti IL, bud. nr 26 KI. I11'i IV
b) w os. Dywizjonu 303: bud. nr 43 KI. 111 1V.
17.Remont instalacji wentylacji mechanicznej — wykonano cz¢$ciowy remont instalacji w
bud. nr 6,7,8 w os. 2 Putku Lotniczego (wymiana tozysk i innych elementow
mechanicznych).
18.Modernizacja instalacji odgromowej:
a) w os. Dywizjonu 303 bud. nr 52,53,54,55,56
b) w os. 2 Putku Lotniczego bud. nr 6,7,8
19.Kamerowanie przytaczy kanalizacji sanitarnej od budynku do studzienek kanalizacyjnych
w celu ich wymiany po kwalifikacji:
a) W os. 2 Putku Lotniczego bud. nr:3,5,13,16, 26
b) w os. Dywizjonu 303 bud. od 5,8,9,10,17,19, 23,26,27,28,36,39,40,43,
52,53,54, 55,56,57
20.Instalacje fotowoltaiczne na dachach budynkéw w ramach programu S.M ,,Stoneczna
Energia”
a) w os. Dywizjonu 303: bud. nr 12a,25, 44, 45, 47, 50, 56d, 64
b) w os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 1d, 10, 12, 18 , 5 — rozpoczecie w 2023 roku
dokonczenie w 2024 roku
21.Montaz powietrznych pomp ciepta — w os. 2 Putku Lotniczego bud. nr 5 — 2 szt.

W ramach eksploatacji i konserwacji wykonano:

- uproszczone proby szczelnosci instalacji gazowych w lokalach w 46 budynkach i 2
pawilonach:

v"w 0s. Dywizjonu 303nr: 5,6,7,8,9,10,11,12a,14,17,18,19,23,25,26,27,28, 30, 36,
37, 39, 46, 47,48,51,52,53,54,55, 56,57,64, paw nr 1 —w 32 budynkach i 1
pawilonie

v" w os. 2 Putku Lotniczego w bud. nr: 1d,2,3,5, 6,10,11,12, 13, 15,16,18,19,26,
paw. 1 - w 14 budynkach i 1 pawilonie
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- ci$nieniowe glowne proby szczelnosci instalacji gazowych w 7 bud. nr: 40,41,42, 43,
44,45,50 w os. Dywizjonu 303

kontrole czyszczenia przewodow kominowych, spalinowych i wentylacyjnych w os.
Dywizjonu 303 i w 0s. 2 Putku Lotniczego we wszystkich budynkach

przeglad wentylacji mechanicznej w budynkach nr 6,7,8 w os. 2 Pulku Lotniczego.

koszenie traw, cigcia pielegnacyjne drzew, krzewow, zywoptotéw w os. Dywizjonu
303 i 2 Pulku Lotniczego

w ramach akcja zima od$niezano i posypywano drogi dojazdowe i ciagi piesze

usuwano na biezaco skutki dewastacji elewacji budynkéw oraz elementow malej
architektury poprzez zamalowywanie graffiti

poprawiono i1 dostosowano do obowigzujacych przepisOw organizacje ruchu w
rejonie: budynkoéw nr 16-18 w os. 2 Putku Lotniczego — wymieniono identyfikatory
parkingowe

przekazano do wylacznego korzystania 13 miejsc parkingowych zlokalizowanych w
pasie drogowym na dziatlce nr 161/1, vis a vis budynku nr 24 w os. 2 Putku
Lotniczego dla mieszkancow budynku nr 26 w os. 2 Putku Lotniczego. Parkowanie
pojazdow w wyznaczonym obszarze jest mozliwe wylacznie na podstawie
otrzymanego przez Spotdzielni¢ identyfikatora parkingowego

wprowadzono organizacj¢ ruchu i uzupeliono znaki przed budynkiem nr 10 1 15
w o0s. 2 Putku Lotniczego — droga tylko dla pieszych

od 1 grudnia 2024 roku nastgpila zmiana operatora do biezacego zarzadzania
parkingami - ochrona miejsc parkingowych w rejonie budynku od nr 4 ¢ do nr 11
w 0s. Dywizjonu 303 oraz znowelizowano system parkowania w tym rejonie

przeprowadzono obowigzkowa dwukrotng deratyzacje korytarzy piwnicznych
1 pomieszczen wspolnych w os. Dywizjonu 303 oraz 2 Putku Lotniczego

przeprowadzono przeglad placow zabaw i urzadzen sitowni zewngtrznych

przeprowadzono badanie skuteczno$ci wytacznikow p. pozarowych pradu
w budynkach wielorodzinnych w os. 2 Putku Lotniczego i Dywizjonu 303

wykonano biezaca konserwacje, czyszczenie i dezynfekcje lejow zsypowych
w budynkach nr 6,7,8,11,16 w os. 2 Putku Lotniczego oraz nr: 6,8,9,10,14,17,18,
19,23,26, 27,28,30,36,37,39,40,41,51, 52,53,54,55, 56,57 w 0s. Dywizjonu 303.

konserwacje podjazdow szynowych w budynkach: nr 16 kl. III, IV, V nr 9 kl. III, nr
19 kl. V w os. 2 Putku Lotniczego i budynek nr 11 k1.l w os. Dywizjonu 303.

konserwacje szlabanéw i bram wjazdowych do zespotow garazowych, urzadzen
monitoringu wizyjnego, urzadzen hydroforowych,

W 2024 roku firmy konserwacyjne przyjety i wykonaly ogotem 6.124 zlecenia, ktore

dotyczyly konserwacji podstawowej, wynikajacej z obowigzkow Spotdzielni w zakresie
utrzymania stanu technicznego zasobow:
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» w os. 2 Putku Lotniczego - wykonano 2.735 zlecen (w 2023r.- 2. 492 zlecenia)
» w 0s. Dywizjonu 303 - wykonano 3.389 zlecen (w 2023r. -3.199 zlecen)

hydrauliczne 1960
$lusarskie + skrzynki na listy 963
elektryczne 752
stolarskie 33
szklarskie 9
malarskie 164
murarskie 145
wymiana ptytek pcv 12
zielen 1 prace porzadkowe 731
dekarskie 92
domofony 477
pozostate m.in.: brukarskie, czyszczenie krat ulicznych, 786
sprzatanie daszkow, akcja zima, przetykanie zsypow,

regulacja samozamykaczy

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA 2024 ROK

Wyszczegolnienie wtys. ¢
a) Stan funduszu na 01.01.2024 rok +4 868,2
Przychody 2024 roku +6 763,3
b) w tym:
- odpisy od lokali mieszkalnych i uzytkowych 5908,6
- odpisy od garazy wolnostojgcych 178,6
- odpis na fundusz centralny spotdzielni - dochody
z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni 676,1
C) Razem S$rodki funduszu w 2024 roku (a + b) +11631,5
d) Wydatki na biezace remonty zasobow oraz prace 5606,1
modernizacyjne fotowoltaika, pompy ciepla ogélem
w tym:
- prace remontowe — remonty biezace nieruchomosci 5238,7
- prace remontowe finansowane z funduszu centralnego 367,4
spotdzielni
e) Stan funduszy na 31.12. 2024 rok ogéltem +6 025,4
w tym:
- fundusze remontowe nieruchomosci +4219,9
- fundusz centralny spéldzielni +1805,5
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IV. EFEKTY FINANSOWE WYKONANYCH PRAC
TERMORENOWACYJINYCH

Efekty uzyskane dzieki realizacji programu termorenowacji w poprzednich latach to
nizsze zuzycie energii cieplnej w roku 2024 w poréwnaniu do 1995 roku o 154,9 tys. GJ tj.
0 63,5 % skutkujace nizszymi kosztami w sezonie grzewczym. Nizsza moc zamdwiona
0 52,0 % to o tyle nizsze comiesigczne koszty cztonkéw z tytulu wnoszonej przez
spoldzielni¢ oplaty statej na rzecz MPEC S.A. — w roku 2024 bylo to mniej o 311,0 tys. zi
miesi¢cznie, a rocznie mniej o 3 min 731,4 tys. zk.

W roku biezacym 2025 jest to nizsza comiesi¢czna oplata stata o 326,9 tys. zi,
a rocznie bedzie to blisko 3 min 923,1 tys. zk.

Zuzyvcie energii cieplnej w 50-ciu wymienionych wvzej budynkach:

Wybrane lata

= 1995 243,8 tys. GJ Zuzycie energii cieplnej - wybrane lata
= 2010 1556 tys. GJ 00

= 2012 137,3 tys. GJ

= 2014 112,4 tys. GJ 250

= 2016  124,3tys. GJ o

= 2018 104,1 tys. GJ

= 2020 103,7 tys. GJ 150

[a=]

= 2022 101,3 tys. GJ 100

= 2023 93,9 tys. GJ

= 2024 88,9 tys. GJ °
0

1995 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2023 2024
mZuiyde wtys. G) | 2438 1556 137,3 112,4/124,3|104,1 1037 101,3 939 889

Korzysci dla Czlonkéw Spotdzielni 1 pozostatych dysponentéw lokali z realizacji programu
termorenowacji wyliczone dla roku 2024:

- zuzycie energii cieplnej w 2024 roku w wysokos$ci 88,9 tys. GJ bylo nizsze od zuzycia
energii cieplnej w roku porownawczym 1995 az 0 154,9 tys. GJ tj. 0 63,5% !, co dato
z tego tytutu oszczednosci w 2024 roku w wysokosci 15 min 331,5 tys. zt

- obnizenie w poprzednich latach mocy zamowionej o 52,0 % to dodatkowe efekty
finansowe — oszczgdnosci w kosztach optaty stalej z tytulu centralnego ogrzewania
w roku 2024 w wys. 3 mln 731,4 tys. zt

Razem efekty finansowe w postaci nizszych kosztéw centralnego ogrzewania w 2024
roku wyniosty 19 mln 062,9 tys. zt i o tyle mniej obciazyliSmy naszych mieszkancow.

Korzysci finansowe z realizacji programu termorenowacji w latach 1995-2024 tj.
w okresie ostatnich 30 lat:

- obnizenie mocy zamowionej o 14,75 MW tj. 0 52,0 %

- nizsze zuzycie energii cieplnej o 3 min 187,2 tys. GJ
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- nizsze koszty za moc zamdwiong o 40 min 222,4 tys. zl — oplata stala

- nizsze koszty za energi¢ cieplng o 144 mln 379,4 tys. zt
nizsze koszty centralnego ogrzewania w ciagu ostatnich 30 lat to korzysé¢
w wysokosci 184 min 601,8 tys. zl, przy zaplaconych rachunkach za centralne
ogrzewanie w 2024 roku w wys. 12 min 246,4 zt w budynkach, gdzie koszty
centralnego ogrzewania rozliczane sa do m? powierzchni lokalu

Zaoszczgdzona energia cieplna w 30 —letnim okresie w ilosci 3 min 187,2 tys. GJ
wystarczylaby na ogrzanie naszych budynkoéw przez prawie 36 lat, przy przecigtnym
rocznym zuzyciu energii jak w roku 2024 tj. ok. 88,9 tys. GJ.

Oszczednosci w kosztach centralnego ogrzewania w roku 2024 w wysokosci 19 min
062,9 tys. zI to przecietnie kwota 4.496 zl oszczgdno$ci i mniejszych wydatkow
przypadajacych na dysponenta kazdego lokalu mieszkalnego w roku 2024.

Oszczednosci w kosztach centralnego ogrzewania w latach 1995- 2024 w wysokosci
184 mIn 601,8 tys. zt to przecietna kwota oszczedno$ci- mniejszych wydatkow
przypadajaca na dysponenta lokalu w naszej spotdzielni w tym okresie w wysoko$ci 43
tys. 538 zl.

V. ZATRUDNIENIE I FUNDUSZ PLAC.

Przecietne zatrudnienie za 2024 rok wynosilo — 36,88 etatu.
Srednia placa brutto pracownikéw za 2024 rok wyliczona z wynagrodzenia za prace
efektywna i chorobowe bez wynagrodzen Czlonkéw Zarzadu wynosita 8.261,51 zt ,co
stanowito 77,4 % przecigtnego wynagrodzenia brutto w miescie Krakowie, ktore wynosito
10.678,92 zl.

Zatrudnienie w poszczegolnych pionach organizacyjnych w przeliczeniu na etaty
przedstawialo si¢ nastepujaco w latach 2015- 2024:

Wyszczegolnienie | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

Pion Prezesa Zarzadu | 6,00 | 6,00 | 6,00 | 6,00 | 6,00 | 6,00 | 6,00 | 6,00 | 6,00 | 6,00
Dyrektora Spotdzielni

Pion Zastepcy 13,25]13,25|13,25|13,25|13,25|12,55|11,63|11,63|11,63|12,19
Prezesa

Gtownego

Ksiegowego

Pion Zastepcy 7,49 | 8,27 | 8,00 | 7,13 | 7,21 | 6,75 | 6,00 | 5,25 | 5,00 | 5,00

Prezesa Kierownika
Dziatu Techniczno-

Inwestycyjnego
Biuro Obstugi 7,70 | 7,50 | 8,28 | 9,33 | 9,75 |11,14/11,80|11,41|13,14|13,69
Nieruchomosci
RAZEM 34,44 135,02 35,53 35,71 36,21 | 36,44 | 35,43 | 34,29 | 35,77 | 36,88
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L.p. | Wyszczegdlnienie Plan Wykonanie | Wykonanie
2024 rok za 2024 r. %
1 2 3 4 5
1 Osobowy fundusz ptac 4.837,0 4.573,0 945
2 Bezosobowy fundusz ptac 400,6 406,4 101,4
3 Razem 5.237,6 4.979,4 95,0

VI. ZALEGLOSCI Z TYTULU OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
MIESZKALNYCH I GARAZY - WINDYKACJA NALEZNOSCIL.

A. . Zaleglo$ci w optatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy na koniec 2024
roku wynosza 790,0 tys. zl.

X11/2019 r.- X11 /2024 r.

Zestawienie zaleglosci w oplatach lokali mieszkalnych i garazy

Xl Xl Xl X X Xl
wyszczegolnienie 2019 2020 2021 2022 2023 2024

do 1-mca osoby 779 1002 671 826 812 832

kwota 137 144 125 170 201 190
od1-2m-cy |osoby 94 171 119 125 168 168

kwota 65 121 92 101 154 156
od 2-3m-cy |osoby 34 41 36 38 36 50

kwota 48 58 57 60 68 90
od 3-4m-cy |osoby 12 10 14 8 6 21

kwota 20 14 26 13 17 53
od 4 -5m-cy |osoby 8 3 3 6 3 10

kwota 20 8 7 17 11 32
powyzej osoby 30 24 19 26 22 20
5 — ciu m-cy

kwota 295 271 227 229 215 269
Ogolem kwota 585 616 534 590 666 790
zaleglo$ci w tys. z
Wymiar kwota 2437 2 639 2781 2 892 3480 3680
oplat w tys. z1
Udzial % 24,0 23,3 19,2 20,4 19,1 21,5

Jak z powyzszego zestawienia wynika procentowy udzial zaleglosci w optatach do
miesi¢gcznego wymiaru oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy wynoszacy na
dzien 31.12.2024 roku — 21,5 % w stosunku do dnia 31.12.2023 roku- 19,1 % zwigkszy! si¢

02,4 %.
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Porownujac zalegloSci w oplatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy wg
stanu na 31.12.2024 roku do 31.12.2023 roku zauwazymy :
» spadek zaleglosci do 1 miesigcznego wymiaru optat o 11,0 tys. zi,
wzrost liczby osob zalegajacych z optatg o 20 os6b
» wzrost zaleglosci od 1 do 2 miesi¢cznego wymiaru optat o 2,0 tys. zt
liczba 0s6b zalegajacych bez zmian
» wzrost zalegto$ci od 2 do 3 miesi¢gcznego wymiaru optat o 22,0 tys. zt
wzrost liczby 0sob zalegajacych z optata o 14 oséb
» wzrost zaleglosci od 3 do 4 miesigcznego wymiaru optat 0 36,0 tys. zt
wzrost liczby 0sob zalegajacych z optata o 15 0s6b
» wzrost zaleglosci od 4 do 5 miesigcznego wymiaru optat o 21,0 tys. zt
wzrost liczby 0sob zalegajacych z optata o 7 osoby
» wzrost zaleglosci powyzej 5 miesiecznego wymiaru oplat o 54,0 tys. zt,
spadek liczby osob zalegajacych z optata o 2 osoby

Zaleglo$ci w oplatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych na koniec 2024 roku
wynosza 777,0 tys. zt. W poréwnaniu do stanu zaleglosci lokali mieszkalnych na
koniec 2023 roku w wys. 658,0 tys. zt w roku 2024 nastgpit wzrost zalegtosci o 119,0
tys. zt.

Rok 2024 to kolejny rok, w ktorym osiagneliSmy jeden z nizszych miesi¢cznych
wskaznikow zaleglosci w oplatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych, liczony do
miesi¢cznego, grudniowego wymiaru oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych,
ktory wyniost 21,5 %.

Procentowy udziat zalegtosci do wysokosci
miesiecznych naliczen optat lokali mieszkalnych
W miesigcu grudniu
- wybrane lata 1995-2024

oIIIlllllll

1995 2000 2005 2010 2015 2020 2021 2022 2023 2024
wudziat% 50,5 36,3 43,3 26,4 21,4 23,5 19,4 20,6 19,2 21,5

]
o

i
[=]

Z ogo6lnej liczby 4.561 dysponentéw lokali mieszkalnych zaleglo$ci powyzej
3 - miesiecznego wymiaru optat na koniec grudnia 2024 roku posiadato 46 oséb tj. 1,00 %
wszystkich dysponentow lokali, natomiast na koniec grudnia 2023 roku posiadato 30 osob
tj. 0,66 % wszystkich dysponentow lokali .
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ZALEGEOSCI W OPLATACH - KWOTA ZADEUZENIA NA 31.12.2024
OGOLEM WYNOSI 777 TYS. Zt

powyZej 5-m-cy;
266

do 1m-<a; 184

¥ |od 1do 2 m-cy; 153

od 4 do 5 m-cy; 32

od 3 do 4 m-cy; 53

od 2 do 3 m-cy; 89

ZALEGEOSCI W OPLATACH - ILOSC OSOB NA 31.12.2024 OGOLEM WYNOSI 944

od 4do 5m-ty; 10 ] powyzej 5-m-cy; 18
od 2 do 3 m-cy; 44

od 1do 2 m-cy; 145

do 1m-a;709

W stosunku do oséb, ktore nie wywigzuja si¢ z zobowigzan w sprawie uregulowania

zalegltosci, przekraczajacych kwote 2 - miesigcznych nalezno$ci, spotdzielnia wdraza
postepowanie windykacyjne.

Windykacja nalezno$ci lokali to miedzy innymi:

>

YV V V

zawarcie z Zarzadem 31 porozumien w sprawie sptaty zalegtosci w ratach

wystanie przedsadowych wezwan do zaptaty do 411 dysponentéw lokali

wystapienie do sadu o uzyskanie nakazéw platniczych, w stosunku do 28 dtuznikow,

wystanie 316 wezwan do =zaptaty z klauzulg upowazniajaca Spoéidzielnie do

umieszczenia dluznika w Krajowym Rejestrze Dlugéw

» do Krajowego Rejestru Dlugow ogdtem w grudniu 2024 roku wpisanych zostato 40
dhuznikow spotdzielni. Po sptacie zaleglosci w ciggu catego 2024 roku wykreslonych
zostato 58 dtuznikow

» wyslanie do wszystkich dysponentow lokali - 4.561 informacji wraz z kartotekami
celem uzgodnienia sald rozliczen na dzien 30 listopada 2024 roku.
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Do Spotdzielni z tytulu odsetek od nieterminowych platnosci wplyneta kwota w
wysokosci 20,4 tys. zt, ktéra zwigkszyta przychody finansowe Spotdzielni.

Oprocz prawnych metod windykacji, stosujemy metody pomocowe, polegajgce m.in. na:
v' rozkladaniu zaleglo$ci na raty, zawieranie ugody
v’ zawieszaniu wymagalnoS$ci czesci lub catej kwoty odsetek po splacie naleznosci glownej,
pod warunkiem biezacego regulowania optat za uzytkowanie lokalu przez okreslony
okres od 6 do 12 miesigcy
v’ prowadzeniu dzialalno$ci w zakresie posrednictwa zamiany mieszkan
v’ wspdlpracy z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Krakowie
v aktywnym i skutecznym informowaniu o mozliwo$ci uzyskania dodatku
mieszkaniowego.
Dodatek mieszkaniowy jest formg pomocy dla osob, ktore maja trudnosci z
biezacym regulowaniem optat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego.
W grudniu 2024 roku dodatek mieszkaniowy od Gminy Krakéw otrzymato 31
dysponentow lokali na kwote 16,1 tys. zt, za caty rok 2024 byta to kwota 156,8 tys. zk.

VIlI. ZALEGLOSCIZ TYTULU OPLAT ZA LOKALE
UZYTKOWE I DZIERZAWY TERENU. WINDYKACJA NALEZNOSCI.

Zaleglo$ci w optatach za uzytkowanie lokali uzytkowych 1 dzierzawy terenu na koniec

grudnia 2024 roku wynosity — 91,0 tys. zk

Wykaz zaleglosci w oplatach za uzytkowanie lokali uzytkowych i dzierzaw
XI11/2018 r. - X11 /2024 r.

l.p. Wyszczegolnienie Rok | Rok | Rok |ROK | ROK | ROK | ROK
2018 | 2019 | 2020 |2021 (2022 |2023 |2024
1. |Zalegtosci w optatach 60,1| 22,6| 354| 78,6| 550| 36,2 91,0

2. |Miesigczny wymiar optat 322,3| 340,5| 346,3| 350,4| 383,7| 450,8| 498,4

3. | % Udziat zalegtosci do 18,7 6,6 10,2| 224| 1472 8,0l 18,3
miesi¢ecznego wymiaru
opftat

4. |Liczba najemcow 20 13 27 20 27 27 33
posiadajacych zaleglos$ci :
a) do 1 miesigca 10 8 19 10 18 18 19
b) od 1 do 2 m-cy 4 4 3 5 5 5 3
c¢) od 2 do 3 m-cy 3 0 2 1 1 1 4
d) ponad 3 m-ce 3 1 3 4 3 3 7

Zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokali uzytkowych na dzien 31.12.2024 roku
wyniosty 91,0 tys. zt i w stosunku do zalegtosci na dzien 31.12.2023 roku w kwocie 36,2
tys. zt zwiekszyly o kwotg 54,8 tys. zt.

25



Procentowy udzial zaleglosci do miesiecznego wymiaru oplat, wynoszacy na dzien
31.12.2024 roku 18,3 % w stosunku do dnia 31.12.2023 roku — 8,0 % zwigkszyt si¢

0 10,3%.

Windykacja naleznosci w 2024 roku to :

» Wwysylanie na biezaco wezwan do zaplaty,

Y VYV V

VIl. ZMIANA PRAWA DO GRUNTU POD BUDYNKAMI

wpisanie do Krajowego Rejestru Diugow 2 dtuznikow,
wystanie do 3 dtuznikow wezwan przedsagdowych,
odzyskiwanie nalezno$ci na drodze komorniczej od 1 dluznika

Z WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA W PRAWO WEASNOSCI.

MIESZKALNYMI

Wszystkie grunty, na ktérych sa posadowione budynki mieszkalne sa wykupione.
Na koniec 2024 roku zaangazowanie spotdzielni w kredytowanie wykupu wyniosto 4.188,4
z1 i dotyczy dysponentéw garazy w budynku nr 1D w 0s. 2-Putku Lotniczego oraz w bud.
nr 56D w 0s. Dywizjonu 303. Zakonczenie sptaty przez dysponentéw tych garazy nastapi

w latach: 2025-2027.

IX. REALIZACJA USTAWY O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH W
ZAKRESIE USTANAWIANIA ODREBNYCH WZLASNOSCI LOKALI,
SPRAWY CZELONKOWSKIE ORAZ GOSPODARKA LOKALAMI
UZYTKOWYMI

A. Realizacja ustawy 0 spoéldzielniach mieszkaniowych w zakresie ustanawiania
odrebnych wlasnosci lokali od 31.07. 2007r. do 31.12.2024 roku.

Wyszczegolnienie Iosé WhnioskKi WhnioskKi Rezygnacje
zlozonych | zrealizowane do realizacji | czlonkéw
wnioskow

Spoéidzielcze lokatorskie prawo 459 437 1 21

do lokalu

Spotdzielcze wlasnosciowe 1.394 1.261 23 110

Prawo do lokalu

Spotdzielcze wlasnosciowe 56 50 1 5

prawo do garazu

Spotdzielcze wlasnosciowe 12 9 0 3

prawo do lokalu uzytkowego

Razem 1.921 1.757 25 139

> o0d 2004 r. do 31.07.2007 r. ustanowiono 98 odrebnych wtasnosci do lokali.
» W 2024 roku ustanowiono 29 odrebnych wtasnos$ci do lokali mieszkalnych
» od 31.07.2007 r. do 31.12.2024 r. ustanowiono 1.757 odrebnych wtasnosci do lokali
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Ogotem od 2004 roku do 31.12.2024 roku ustanowiono odrebne wlasnosci do lokali

w liczbie 1.855.

B. W 2024 roku dzial czlonkowski prowadzil sprawy zwigzane z:

v nabyciem prawa do lokalu - 158 spraw,

v’ uzyskaniem czlonkostwa przez 139 0s6b w zwigzku z nabyciem prawa do lokalu (po
nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych),

v’ ustaniem czlonkostwa w Spoldzielni — 181 0s6b - w zwigzku ze zbyciem spdtdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, wlasnosci odrgbnej lub $miercig cztonka Spotdzielni,

v prowadzeniem postepowania zmierzajgcego do ustalenia prawa do lokalu przez osoby
uprawnione (spadkobiercéw) — 10 spraw,

v przygotowywaniem i wystawieniem 288 zaswiadczen potwierdzajgcych posiadanie
tytulu prawnego do lokalu,

v prowadzeniem korespondencji w 116 sprawach, z czego:

- na wniosek komornika lub sgdu udzielono 31 odpowiedzi
- na wniosek mieszkancow 1 innych wuprawnionych instytucji udzielono 85
odpowiedzi,

v' potwierdzaniem wnioskOw o uzyskanie dodatku mieszkaniowego w zakresie stanu

prawnego lokalu oraz powierzchni lokali — 31 osobom,

v w ramach posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami zostaly 2 umowy posrednictwa
sprzedazy / kupna garazu oraz 1 umowa posrednictwa sprzedazy lokalu mieszkalnego,

Gospodarka lokalami uzytkowymi:

v’ zawartych zostato 9 uméw najmu, w tym: 7 uméw lokali uzytkowych z nowymi
najemcami po przeprowadzeniu postepowan przetargowych na wytonienie nowego
najemcy oraz 2 uUmowy najmu miejsca postojowego,

X. ZARZADZANIE WSPOLNOTAMI MIESZKANIOWYMI.

Na koniec 2024 roku spotdzielnia zarzadzata 23 Wspoélnotami Mieszkaniowymi

tj.56 budynkami :

5 wspolnotami powstalymi z wlasnych inwestycji w os. Dywizjonu 303 bud. nr: 4c
64a,66a, 64b, (4 budynki) ,,OSTOJA” ul. Rézana nr 38 Wieliczka ( 33 budynki
dwulokalowe)- razem 37 budynkow

4 wspoélnotami przy ul. Przewdz bud. nr 40a, 40b, 40c, 40d ( 4 budynki)

1 wspolnota w os. 2 Putku Lotniczego bud. nr 48

2 wspolnotami przy ul. Okulickiego bud. nr 53,57 (2 budynki)

1 wspolnota przy ul. Jana Pawta II bud. nr 150

1 wspolnota na os. Ztotej Jesieni nr 2 ¢

1 wspolnota na os. Na Lotnisku nr 1

1 wspolnota przy ul. Bulwarowa nr 31

1 wspolnota w os. Dywizjonu 303 bud nr 56 ¢

1 wspolnota os. ,,Zielony Pradnik”, przy ul Glogera nr 65 i nr 67 ( 2 budynki)

1 wspolnota przy ul. Bosakéw Sa
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1 wspolnota przy ul. Akacjowej 10

1 wspolnota przy ul. Okulickiego 49

1 wspolnota przy ul. Grzegorzeckiej 104

1 zespotem garazy Al w os. 2 Putku Lotniczego

Od grudnia 2021 roku $wiadczymy rowniez ustuge prowadzenia ksigg rachunkowych
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Politechnika” ( po sgsiedzku) w Krakowie. Korzysci tgcznie
z narzutem kKosztéw ogdlnego zarzadzania za 2024 rok to kwota + 126,7 tys. zk.

Za okres od 2007 roku do 31.12.2024 roku korzysci to 1.073,7 tys. z, w tym:

» narzut kosztéw ogdlnego zarzadzania 7747 tys. zt

» wynik z dziatalnosci 299,0 tys. zt
Dochéd z przedmiotowej dziatalno$ci podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym.
W koszty wynagrodzen pracownikow administracyjnych 1 stuzb finansowych oraz
czg¢sciowe wynagrodzenie pracownika nadzoru, ktorzy przypisani sg do obstugi Wspdlnot,
co zwiegksza korzysci z prowadzonej dziatalnosci.

XIl.  DZIALALNOSC SPOLECZNO - WYCHOWAWCZA | KULTURALNA
,, KLUB 303”.

» Klub 303” jest placowka kulturalno - o$wiatowa, ktora od 14 pazdziernika 2003
roku, na mocy umowy zawartej przez Spotdzielni¢ z Osrodkiem Kultury Krakow Nowa
Huta prowadzi szereg zaj¢¢ dla dzieci, mtodziezy, os6b dorostych. W ramach Klubu 303
dziala Kolo Seniora nr 25 Polskiego Zwiazku Emerytéw Rencistow i Inwalidéw oraz
Kolo Polskiego Zwiazku Niewidomych Krakow- Nowa Huta. Glowny cigzar
finansowania dziatalnosci kulturalno- oswiatowej ponosi Gmina Krakoéw. Spoétdzielnia
dofinansowuje dziatalno$¢ Klubu 303 w skali roku ok. 6,5 % . W ramach zawartej umowy
za 2024 roku przekazalismy do Osrodka Kultury Krakéw Nowa Huta kwote w wysokosci
10,0 tys. zt, kwota w wysokosci 28,8 tys. zt to dofinansowanie pozostatej dzialalno$ci m.in.
zajecia choru ” ASTER”, Klubu Seniora.

Prowadzone zajecia w KLLUBIE 303 zajecia:

dla dzieci i rodzicow liczba uczestnikow
Bystry Bobas 66

dzieci i mlodziez

Zerowka Cyrkowa, Dywizjon Cyrkowy, 54
Cyrk O-maniacy,Cyrkownia

Gimnastyka dla smyka 59
Szkotka Niezwyktej Plastyki 56
Jezyk angielski 135
Kids Dancing 96
Naturalnie Upcyklingowo 22
Capoeira 37
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| Nauka gry na gitarze (ukulele) 28

dorosli i seniorzy

Jezyk angielski 45
Gimnastyka rehabilitacyjno- lecznicza 40
Otwarta przestrzen cyrkowa 36
Coctail Dance 13
Nauka gry na gitarze (ukulele) 6

Salsa i tance latynoamerykanskie 34
Klub Seniora 90
Klub Seniora -Chor Aster 15
PZN 170

Udzial spoldzielni w dzialalno$ci spoleczno - wychowawczej:

1.

Xl

Od 2023 roku organizujemy na zakonczenie wakacji festyn dla dzieci. Rowniez w 2024
roku w dniach 29 i 30 sierpnia przygotowalismy dla dzieci z naszych osiedli wiele
atrakcji: byly m.in. dmuchance, cymbergaj,fotobudka,puszczanie baniek mydlanych,
zabawy z chustg rézne gry, malowanie twarzy co cieszyto si¢ wielkim powodzeniem u
dziewczynek jak i u chlopcoéw, bo ustawiala si¢ gigantyczna kolejka. Dzieci rado$nie,
wesoto, z u$miechem i bardzo chetnie korzystaly z przygotowanych atrakcji. Na
zakonczenie wspanialej zabawy dzieciaki otrzymaty balony i okoliczno$ciowe koszulki.
Wspieramy Koto Seniora nr 25 Polskiego Zwigzku Emerytow Rencistow i Inwalidow
aktywnie dziala w Klubie 303, ktory w 2014 roku otrzymal Certyfikat ,, Miejsce
Przyjazne Seniorom”. W Klubie Seniora odbywaja si¢ zajecia taneczne, imprezy
okoliczno$ciowe oraz spotkania dyskusyjne, to tu nawiazuja si¢ przyjaznie, kontakty i tu
rowniez dziela si¢ zainteresowaniami, doswiadczeniami, a nawet pomagaja sobie
nawzajem w rozwigzywaniu trudnosci jakie niesie zycie.

Dzigki zaangazowaniu spotdzielni, dziatajacy w ramach Klubu Seniora chér ASTER ,
moze podnosi¢ swoje umiejetnosci wokalne, pod czujnym okiem i uchem dyrygent Pani
Wiktorii.

I. SPRAWOZDANIE FINANSOWE.

Zgodnie z art. 45 ust.2 i 3 Ustawy o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
( Dz.U. z 2002 r. Nr 76 poz. 694 ) na sprawozdanie finansowe Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Czyzyny” za rok 2024 sktada sig¢ :

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.
2. Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2024 roku.
ktéry po stronie aktywow i pasywow zamyka si¢ sumg: 105 627 857,51 zl;

Rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku wykazujacy :

- zysk netto w wysokosci: 2 336 663,17 zl;
- nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
wysokosci 2 142 469,00 zk

29



- nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
wysokosci 14 329,09 zi
3. Dodatkowe informacje i objasnienia.

Uchwatg Rady Nadzorczej do badania sprawozdania finansowego za rok 2024 zostata
wybrana firma audytorska Matopolski Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
z siedzibg w Tarnowie 33-100 Tarnow ul. Sowinskiego 19.

Wskazniki charakteryzujace dzialalno$¢ i sytuacje¢ gospodarcza spoldzielni
w latach 2022 — 2024

Wyszczegolnienie Na dzien Na dzien Na dzien
31.12.2022r. | 31.12.2023r. 31.12.2024r.

Szybkos¢ obrotu naleznos$ciami
(w dniach) 13,4 12,58 10,13
Szybko$¢ obrotu zobowigzan
( w dniach ) bez kredytu 1 umow 78,1 67,40 57,1
deweloperskich

Wskaznik zadluzen lokali mieszk.
Ogotem (do naliczen rocznych ) 1,9 % 1,8 % 1,9
Wskaznik zadluzen lokali
uzytkowych ( do naliczen 1,4 % 0,8 % 1,8
rocznych)

Wskaznik ptynnosci finansowej
(zdolnoSci platniczej ) 1,7 15 1,2
Wskaznik trwatos¢ struktury
finansowania majatku trwatego 104,5 % 104,5 %

Ocena sytuacji majatkowej i finansowej spéldzielni

Majatek Spoldzielni zostal objety roczng inwentaryzacja zgodnie z obowigzujacymi
przepisami .

1.  Aktywa trwale stan na 31.12.2024 roku 77 309,2 tys. zt zmniejszyly si¢ w ciagu 2024
roku o 3413,7 tys. zt tj. 0 4,2 % w stosunku do stanu na poczatek roku. Obejmuja
glownie rzeczowy majatek trwaly .Na warto$¢ bilansowa aktywoéw wptlynety:
zmniejszenia dot., wyksiegowania wartosci lokali i gruntu dla ktorych ustanowiono
wlasno$ci  odregbne, roczne odpisy umorzeniowe od S$rodkow trwatych
mieszkaniowych oraz wartosci niematerialnych i prawnych, zwiekszenia dotyczyly
gléwnie zakupu urzadzen technicznych i sprzetu komputerowego.

2.  Aktywa obrotowe wynoszace na koniec 2024 roku 28 314,4 tys. zl, zmniejszyly si¢
w stosunku grudnia 2023 roku o kwote 710,2 tys. zt.

Na wysoko$¢ aktywow obrotowych wpltywa: stan zapaséw — w 2024 roku nie ulegt
zmianie 1 wynosi 420,7 tys. zt (warto$¢ jednego lokalu w zakonczenie w 2022 roku
inwestycji realizowanej przy ul. Rozanej w Wieliczce ), stan inwestycji
krotkoterminowych tj. $rodkéw pienieznych stan na 31.12.2024 roku 18 576,0 tys. zt —
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zmniejszenie o kwote 2 889,7 tys. zt. Stan $rodkéw pienieznych zabezpiecza biezace

finansowanie zobowiazan Spotdzielni oraz pozwala na krétkoterminowe inwestowanie

wolnych $rodkow pienigznych w lokaty terminowe. Korzysci z takiego inwestowania

za rok 2024 wyniosty brutto 816,8 tys. zt, netto 661,6 tys. zt.

Stan naleznosci krotkoterminowych — zmniejszenie 0 216,9 tys. zt

Stan czynnych rozliczen miedzyokresowych — zwickszenie o kwote 2 396,4 tys. zt. do

wysokosci 7 895,0 tys. zt, czynne rozliczenia migdzyokresowe obejmujg :

vujemny wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi lokali mieszkalnych za 2024
rok w kwocie 2 142,5 tys. zt, podlega rozliczeniu z wynikiem dodatnim za 2024 rok
tj. z pozytkbw z mienia Spotdzielni, po podjeciu przez Walne Zgromadzenie
uchwaty w sprawie zatwierdzenia podziatu nadwyzki bilansowej za 2024 rok

vujemny wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci budynkowych
na 31.12.2024 roku w wysokosci 215,5 tys. zt

vstan funduszu oraz przejsciowego finansowania z tytutu realizacji programow:

- fotowoltaika z udziatem grantoéw OZE 2 193,0 tys. zt,
- wymiana dzwigéw w ramach funduszu dostepnosci 2 958,8 tys. zt
- pozostale koszty dot. roku 2025 w kwocie 385,2 tys. zt

Nalezne wptlaty na fundusz podstawowy 4,2 tys. zt.

Zobowigzania krotkoterminowe Spoéldzielni zwigkszyty sie w stosunku do grudnia
2023 roku o 470,3 tys. zt w tym, migdzy innymi zmniejszenie zobowigzan wobec
pozostatych jednostek z tytutu dostaw i uslug o 689,6 tys. zt (zobowigzania te
wynikaja z termindw platnosci przypadajacych na styczen 2025 rok oraz rozliczen
z dysponentami lokali z tytutu optat oraz rozliczenia mediow ). Stan funduszu
remontowego na 31.12.2024 roku wynosi 6 025,4 tys. zt i uleglt zwigkszeniu
w stosunku do grudnia 2023 roku o 1 157,1 tys. zt. Niewykorzystane w danym roku
fundusze przechodzg na rok nastepny.

Stan biernych rozliczen miedzyokresowych zwigkszenie o kwote 170,4 tys. zt do
wysokosci 1 689,3 tys. zt, bierne rozliczenia migdzyokresowe obejmuja :
- dodatni wynik GZM z dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni z lat poprzednich
w wysokosci 680,2 tys. zt
- dodatni wynik nieruchomosci budynkowych na 31.12.2024 rok 175,8 tys. zt
- dodatnie wyniki dot. rozliczen z tytutu dzwigdéw, zespolow garazowych oraz
wywozu odpadow komunalnych w wysokosci 833,3 tys. zt.
Powyzszy stan ma swoje odniesienie w ksztalttowaniu si¢ wskaznika plynnosci
finansowej, ktory na 31.12.2024 ksztaltuje si¢ nadal na wysokim, bezpiecznym
poziomie i wynosi 1,2 przy wskazniku 1,5 za 2023 rok.
Dziatania w zakresie §ciggalno$ci naleznosci w oplatach za uzywanie lokali przynosza
wymierne efekty. Wskaznik zadluzenia lokali mieszkalnych liczony do rocznego
wymiaru oplat wynoszacy 1,8 % na 31.12.2023 na koniec 2024 roku ulegt
niewielkiemu zwigkszeniu i wynosi 1,9 %.
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W zakresie wnoszenia oplat czynszowych za najem lokali uzytkowych wskaznik
zadtuzenia ksztattuje si¢ na niskim poziomie na 31.12.2023 roku wynosit 0,8 % na
31.12.2024 roku ulegt zwigkszeniu 0 1,0 % i wynosi 1,8 %.
Wskaznik trwalosci struktury finansowania majatku trwalego Spoéldzielni na
31.12.2024 roku wynosi 104,8 % ulegt zwigkszeniu o 0,3 % w stosunku do
31.12.2023 roku ktéry wynosit 104,5.

5. Rachunek zyskow 1 strat za 2024 rok po rozliczeniu zobowigzan podatkowych,
zamknat si¢ wynikiem dodatnim w kwocie 2336 663,17 zk Zarzad wnioskuje
0 przeznaczenie zysku za 2024 rok - zgodnie z uwagg zamieszczona na stronie nr 12
niniejszego Sprawozdania.

Bioragc pod uwage wielkosci wynikajace ze sprawozdania finansowego i ksiag
rachunkowych oraz podstawowe wskazniki, wynikajace z tych wielko$ci nalezy
stwierdzié¢, ze sytuacja finansowa i platnicza jest dobra, a kontynuacja dzialalnoSci
spoldzielni nie jest zagrozona.

X11l. BUDZET SPOLDZIELNI NA 2025 ROK. OPLATY ZA UZYTKOWANIE
LOKALI W 2025 ROKU. PLANOWANE PRACE REMONTOWO -
MODERNIZACYJNE.

Plany dotyczace biezacej dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spétdzielni oraz gospodarki remontowej na rok 2025 zostaly uchwalone przez Rade
Nadzorczg w listopadzie i grudniu 2024 roku. Planowane taczne koszty wynosza 60 min
983.4 tys. zl, w tym wptlaty na fundusze remontowe nieruchomosci w tacznej kwocie 6 min
056,9 tys. zt. Planowane do poniesienia w 2025 roku koszty biezacej dziatalnosci z tytutu
eksploatacji 1 konserwacji uwzgledniaja ponoszone koszty w roku 2024 oraz przewidywany
ich wzrost z tytulu utrzymujacej si¢ inflacji oraz zmieniajagcych si¢ warunkow
ekonomicznych tj. w szczegolnosci wzrost kosztow $wiadczonych ustug na rzecz
spotdzielni.

Zaplanowane w 2024 roku koszty Spéldzielni na rok 2025

w tys. z{
A. | Centralne ogrzewanie i centralna ciepla woda 30 462,4
uzytkowa
B. |Woda i odprowadzenie $ciekow 3861,0
C. |Optaty na rzecz Gminy Krakow - daniny 1395,0
D. |Dzwigi eksploatacja: energia elektryczna, optaty 973,0
UDT i konserwacja biezaca
E | Gospodarowanie odpadami 3152,4
F. |Eksploatacja i konserwacja 14 600,2
G. |Konserwacja instalacji domofondéw 70,0
H. |Konserwacja systeméw monitorowania 62,5
I. | Odpis na fundusz remontowy - wptaty 6 056,9
J. | Podatek dochodowy od 0séb prawnych 350,0
RAZEM 60 983,4
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PLANOWANE KOSZTY SPOLDZIELNI NA ROK 2025

J. Podatek dochodowy
od oséb prawnych;

H. Konserwacja
systemow

I. Odpis na fundusz
remontowy; 6 056,9

monitorowania; 62,5 350,0
G. Konserwacja
instalacji domofondw;
70,0
F. Eksploatacja A. Centralne

ogrzewanie i centralna
ciepfa woda uzytkowa;
30462,4

i konserwacja;
14 600,2

E. Gospodarowanie
odpadami; 3 152,4

D. Diwigi
eksploatacja:
energia
elektryczna, opfaty
UDT i konserwacja
biezaca; 973,0

B. Woda i
odprowadzenie
sciekow; 3 861,0

C. Optaty na rzecz
Gminy Krakow; 1 395,0

Ad. A. Centralne ogrzewanie i centralna ciepla woda uzytkowa — Kkoszty
niezalezne od spoldzielni
Koszty z tytulu centralnego ogrzewania i1 centralnej cieptej wody uzytkowe;j
wyliczone zostaly w oparciu o prognozowane zuzycie energii cieplnej oraz taryfy MPEC z
uwzglednieniem cen z rekompensata rzadow3.

» centralne ogrzewanie w 50 —ciu budynkach, w ktérych lokale sa nieopomiarowane

Miesigczne zaliczkowe optaty obowigzujace od 01.04 2023 roku ulegly zmianie
z dniem 01.02.2025 roku, w oparciu o ceny zakupu ciepta obowigzujace od 1 stycznia w
2025 roku, zgodnie z taryfa MPEC S.A. w Krakowie, ktére uwzgledniajg rzadowy
mechanizm wsparcia.

zestawienie obowiazujacych zaliczkowych oplat na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania w poszczegolnych budynkach

Numer budynku stawka zl/ m? /m -c
obowigzujaca od
01.02 2025r.
Os. 2 Pulku Lotniczego
3 3,98
5 4,61
6 4,98
7 5,00
8 5,06
9 4,62
10 4,47
13 4,90
15 4,92
16 4,65
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18 4,77
19 4,67
26 4,55
Os. Dywizjonu 303
5 5,24
6 5,33
7 5,49
8 511
9 5,28
10 5,20
11 4,96
14 5,16
17 5,19
18 5,25
19 4,84
23 4,84
26 4,67
27 4,61
28 4,67
30 4,89
36 4,92
37 4,86
39 5,20
40 5,04
41 5,10
42 5,64
43 4,56
44 5,63
45 5,26
46 4,55
47 5,18
48 5,65
50 5,44
51 4,65
52 5,03
53 4,90
54 5,06
55 4,78
56 5,01
57 5,14
64 5,32

centralne ogrzewanie w 50 —ciu budynkach nieopomomiarowanych

Planowane miesieczne zaliczkowe optaty za centralne ogrzewanie w roku 2025 w
budynkach, w ktérych lokale posiadajg indywidualne liczniki ciepta nr: 1d,2,11,12 w 0s. 2-
Putku Lotniczego i nr: 12a,25,56d w os. Dywizjonu 303 sg ustalane indywidualnie dla
poszczeg6lnych dysponentow lokali z uwzglednieniem zuzycia za poprzedni okres
rozliczeniowy, wzrostu cen od 1 stycznia 2025 wg obowiazujacych taryf za energi¢ cieplna,
ktore uwzgledniaja rzadowy mechanizm wsparcia. Z uwagi na powyzsze miesieczne
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zaliczkowe oplaty z tytulu centralnego ogrzewania z dniem 1 lutego 2025 roku ulegly
zwie¢kszeniu o wskaznik 13 %.

» centralna ciepla woda uzytkowa

Z uwagi na zmian¢ ceny wody zimnej do podgrzania i wzrost cen wg
obowigzujacych taryf za energie cieplng, ktore uwzgledniaja rzadowy mechanizm wsparcia,
miesi¢czne zaliczkowe oplaty obowiazujace od 01.04.2023 roku , ulegly zmianie z dniem
01.02.2025 roku:

- cenawody zimnej do pogrzania 13,73 zl/ m?
- opfata stala rozliczana na lokal wzrost o wskaznik 10,75%
- opfata zmienna -podgrzanie 1 /m* wzrost 0 wskaznik 14,25%

Przypominamy, Ze rozliczenie kosztow oplaty stalej dotyczacej centralnej cieplej wody
uzytkowej jest dokonywane na kazdy lokal w budynku zgodnie z przepisami ustawy
prawo energetyczne oraz w oparciu o sporzadzony na tej podstawie regulamin w
spoéldzielni.

Ad. B. Woda i odprowadzenie $ciekow- zmiana zaliczkowej oplaty od 01 lutego 2025
roku

Taryty dla zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ i odprowadzania §ciekow, zatwierdzane
sg przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie na wniosek Wodociagéw Miasta Krakowa.

Zgodnie z decyzjag nr KR.RTZ.70.157,2023 z dnia 21 grudnia 2023 roku taryfy dla
zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzania $ciekOw na terenie Gminy
Miejskiej Krakow wzrosty z dniem 29 grudnia 2024 roku o 0,11 z/ m 3 z kwoty 13,62 zl/
m* na kwote 13,73 zl/m® i beda obowigzywaé¢ do 28 grudnia 2025 roku. Dotyczy to
zarOwno zimnej wody oraz zimnej wody do podgrzania .

Ad. C. Oplaty na rzecz Gminy Krakow- zmiana od 1 stycznia 2025 roku

Wysokos$¢ miesiecznych oplat na rzecz Gminy Krakoéw dla lokali mieszkalnych,
wyliczonych indywidualnie w poszczegélnych budynkach wynosi od 0,31 zl/ m*m-c do
0,36 zI/ m? /m-c.

Ad. D. Dzwigi — eksploatacja: energia elektryczna, oplaty na rzecz UDT oraz
konserwacja biezaca- bez zmian od 1 kwietnia 2024 roku.
W roku 2025 miesieczne oplaty z tytulu eksploatacji i konserwacji 150 dzwigéw
w poszczegolnych budynkach uwzgledniajg planowane na 2025 rok koszty z tytutu: energii
elektrycznej, biezacej konserwacji i zuzycia materialdow i oplat na rzecz Urzedu Dozoru
Technicznego oraz przewidywane wyniki z poprzednich okresow.

Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i konserwacji dzwigéw obowigzujace od
1 kwietnia 2024 nie ulegly zmianie i wynoszg:
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od 01.04.2024 bez zmian

nr bud. stawka zl/ osobe¢/ m-c
0s. 2 Pulku Lotniczego
2 15,50
3 10,50
6 10,00
7 10,50
8 11,00
9 16,00
11 13,50
13 12,00
16 13,00
19 16,00
26 12,00
0S. Dywizjonu 303
5 14,50
6 10,50
7 11,50
8 9,00
9 9,50
10 9,00
11 11,00
14 15,00
17 11,00
18 9,50
19 11,00
23 11,00
26 10,50
27 9,00
28 14,00
30 10,00
36 10,00
37 9,00
39 9,00
40 9,50
41 14,00
43 9,50
46 12,00
51 12,00
52 10,00
53 10,00
54 11,50
55 10,00
56 11,00
57 11,00

36




W 2025 roku planowane koszty eksploatacji i konserwacji dla 150 dzwigéw ogotem
wynoszg 973,0 tys. zt, w tym koszty:

- energii elektrycznej 59,8 tys. zt
- biezacej konserwacji 1 zuzycia materiatow 737,1 tys. zt
- przeglady obowigzkowe na rzecz Urzedu Dozoru Technicznego 176,1 tys. zt

Koszty eksploatacji 1 konserwacji dzwigdéw sa rozliczane w okresach rocznych
z naliczanymi opflatami odrebnie dla kazdego budynku mieszkalnego wyposazonego
w dzwigi. Dodatni wynik z tytutu eksploatacji i konserwacji dzwigow zwigksza przychody
roku nastgpnego. Wynik ujemny obcigza koszty roku nastepnego.

Tabela z planowang liczba osob w 2025 roku, w przeliczeniu na 1 dzwig
w poszczegolnych nieruchomosciach wg stanu na 31.12.2024 rok, zgodnie
z oswiadczeniami dysponentéw lokali.

numer liczba dzwigéw | liczba osob liczba os6b planowana liczba os6b
budynku w budynku 31.12.2023 r. 31.12.2024 r. na 2025 rok na
1 dzwig
wg stanu z 31.12.2024
roku
0s. 2 Pulku Lotniczego
2 4 121 129 32
3 8 348 347 43
6 2 141 140 70
7 2 139 140 70
8 2 131 129 64
9 8 343 276 34
11 2 102 96 48
13 8 298 298 37
16 8 298 291 36
19 8 297 265 33
26 8 334 348 44
0s. Dywizjonu 303
5 8 249 285 36
6 2 94 98 49
7 2 85 90 45
8 2 101 103 51
9 2 105 103 52
10 2 98 94 47
11 7 310 369 53
14 9 286 303 38
17 2 89 86 43
18 2 87 86 43
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19 5 206 252 50
23 2 87 108 54
26 2 89 90 45
27 2 108 106 53
28 2 84 98 49
30 2 87 86 43
36 2 85 86 43
37 2 93 93 47
39 2 89 89 44
40 2 87 88 44
41 2 79 91 46
43 5 226 230 46
46 6 251 251 42
51 5 232 253 51
52 2 93 95 47
53 2 89 99 50
54 2 92 96 48
55 2 87 99 50
56 2 88 100 50
57 2 84 93 46

Najmniejsza liczba 0sob przypadajaca na 1 dzwig to 32 osoby w budynku nr 2 w os.
2 Pulku Lotniczego, a najwigksza liczba to 70 osob w bud. nr 6,7 w os. 2 Putku Lotniczego,
Co ma podstawowy wplyw na wysokos¢ opftat.

Ad. E. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — bez zmian w 2025 roku

Zgodnie z Uchwala Rady Miasta Krakowa nr LXXXI11/2354/22 z dnia 27
kwietnia 2022 roku w sprawie wyboru metody ustalania optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi oraz ustalania wysoko$ci stawki takiej optaty od dnia 01 lipca 2022
roku wysoko$¢ miesiecznej oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na rzecz
Gminy Krakow wynosi 27,00 zI od jednego mieszkanca zamieszkujgcego dang
nieruchomosc¢ i nadal od 01 stycznia 2025 roku wysoko$¢ tej optaty pozostaje bez zmian.
Ustalona przez Radg¢ Miasta Krakowa powyzsza optata nie obejmuje kosztow takich jak: za
dzierzawe¢ pojemnikéw na odpady oraz ich okresowe mycie i dezynfekcje, za wywoéz
odpadoéw wielkogabarytowych poza terminami ustalonymi przez miasto. W wyniku
indywidualnej kalkulacji dodatkowo ustalona zostata przez spotdzielni¢ oplata na ten cel,
ktora na 2025 rok pozostaje bez zmian tj. 1,50 zt ; 2,00 zt i 2,50 zt od osoby na miesiac.

Ad. F. Eksploatacja i konserwacja- oplaty - zmiana od 1 kwietnia 2025 roku

W 57 budynkach mieszkalnych w zasobach naszej spoldzielni, koszty z tytutu
eksploatacji 1 konserwacji rozliczane s3 indywidualnie na poszczegodlne nieruchomosci.
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Cztonkowie Spotdzielni wnosza wigc zroznicowane oplaty z tytulu eksploatacji
i konserwacji uwzgledniajace wysokos¢ kosztow ponoszonych =z tego tytulu
w poszczegolnych budynkach. Optaty naliczane Czlonkom Spoéidzielni s zmniejszone
o planowane pozytki z danej nieruchomo$ci oraz planowane pozytki z dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni.

Zindywidualizowane oplaty z tytulu eksploatacji i konserwacji obowigzujace od

01.04.2024 roku z dniem 01 kwietnia 2025 roku ulegly zmianie i wynoszg:

- dla dysponentow lokali bedacych czlonkami Spéldzielni: od 2,58 zt/m? do 3,14 z/m?
uwzgledniajg planowane poiytki 7 danej nieruchomosci oraz 7z dziatalnosci
gospodarczej Spoldzielni

- dla dysponentow lokali nie bedacych czlonkami Spéldzielni: od 2,98 zi/m? do 3,54
2V/m? uwzgledniajg tylko planowane pozytki 7 danej nieruchomosci

Od 1.04.2025 roku oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji i konserwacji dla
dysponentéw lokali bedacych czlonkami Spoéldzielni w poszczegélnych budynkach
przedstawiajq si¢ nastepujaco:

0s. 2 Pulku Lotniczego
nr bud. stawka zl/ m? m-c
1d 2,58
3 2,63
9 2,69
18 2,75
15 2,76
10 2,77
2 2,81
19 2,82
13 2,84
12,16 2,86
5 2,87
11 2,88
26 2,90
7 3,03
6 3,12
8 3,14
0s. Dywizjonu 303
nr bud. stawka zl/ m?/ m-c
46 2,60
25 2,68
47 2,73
45,25 2,74
43 2,77
44 2,79
42,50 2,80
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51 2,81
64 2,83
48 2,84
26 2,88

18 2,89

11 2,90
14,19,28 2,93
8,9,23,39 2,95
17 2,96
6,7,27,41 2,97
10,53 2,98
5,12a,40,52 3,01
30 3,03
56 3,04
54 3,06
56d 3,07
36,57,55 3,08

Koszty eksploatacji 1 konserwacji nieruchomo$ci obejmuja koszty zwigzane

z eksploatacja czgsci wspdlnych nieruchomosci oraz koszty utrzymania nieruchomosci

stanowigcych mienie spotdzielni w czesci przypadajacej na dang nieruchomosé.

oplaty eksploatacyjnej. Pozostale ok. 20 % pokrywane jest z przychodow z pozostalej

Ponizej przedstawiamy najwazniejsze tytuly, ktore sa w ok.80 % finansowane z

dzialalnos$ci gospodarczej spoldzielni:

ustugi konserwacji biezacej budynkow,

utrzymanie terendw zielonych, cigcia i pielggnacja drzew i krzewow,
zuzycie materiatow do konserwacji biezacej budynkow oraz terendw,
ustugi transportowe, w tym akcja zima,

konserwacja instalacji azart,

uproszczone proby szczelnosci instalacji gazowej w lokalach,

koszty pogotowia awaryjno —technicznego,

czyszczenie piondw kanalizacyjnych,

wymiana i uzupetnianie znakéw drogowych,

pomiary elektryczne w lokalach,

pomiary instalacji odgromowej budynkéw,

przeglady techniczne placéw zabaw,

konsewacja szlabandéw i bram samojezdnych,

dezynfekcja 1 deratyzacja pomieszczen wspodlnych,

ustugi kominiarskie 1 czyszczenie przewodoéw wentylacyjnych,
ustugi sprzatania budynkow i terendéw przyleglych,

ubezpieczenie majatku spotdzielni,

energia elektryczna klatek schodowych i pomieszczen wspdlnych,

koszty zuzycia wody wynikajace z réznicy rozliczen indywidualnych oraz zuzycia

potrzeby gospodarcze,
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- koszty zarzadzania i administrowania, w tym m.in.:
» ustugi lgcznosci i oplaty pocztowe
»  ustugi informatyczne
*  wynagrodzenia pracownikow z narzutami
»  prowizje bankowe i konwoj gotowki
»  obstuga prawna
»  ustugi z tytutu:obrony cywilnej, ochrony danych osobowych
» amortyzacja srodkow trwalych
" konsewacji sprzetu komputerowego
= koszty informatora SM “Czyzyny ”
» realizacja zapisow ustawy z 2007 roku w czesci dotyczqcej ustanawiania
odrebnych wtasnosci lokali
» badanie sprawozdania finansowego spétdzielni oraz lustracji ustawowej
» Srodki czystosci i sprzqtanie pomieszczen biurowych
» sktadki PFRON
» zuZycie materiatow biurowych

Ad. G. Domofony — zmiana oplaty

Miesigczna oplata za konserwacje instalacji domofonowej z dniem 01 kwietnia 2025
roku ulegla zmianie i wynosi 1,40 zt od lokalu.
Wplacane przez dysponentéw lokali zaliczkowe optaty sa corocznie bilansowane
z poniesionymi kosztami utrzymania tych instalacji, odrgbnie dla kazdej nieruchomosci

budynkowej.

Ad. H. Monitoring

Opftaty na pokrycie kosztow serwisowania - eksploatacji i konserwacji systemu
monitorowania w poszczegdlnych nieruchomosciach sg zréznicowane z uwagi na ponoszone
koszty zalezne od liczby zamontowanych kamer i rejestratorow.
Miesigczne optaty z dniem 1 stycznia 2025 roku nie ulegly zmianie i nadal wynosza:

0s. 2 Pulku Lotniczego

nr bud. stawka zl/lokal/ m-C
26 1,20
7,16 1,60
5 2,20
15 2,70
8 1,90
13 1,20
11 1,55
6 1,27
3 0,60

0s. Dywizjonu 303

nr bud. stawka zl/lokal/ m-c
55 0,90
14 1,32
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5 1,46

46 1,50

19 1,60

9, 18, 23, 36, 37, 40 1,90
28, 56 1,94

7 2,00
30,41 2,30

52, 54, 57 2,40
6, 8,10, 27, 39 2,70
53 2,80

12a 3,60

44 4,27

43 1,62

Ad. 1. Prace remontowe biezgce - zmiana wplat od 01 kwietnia 2025 roku

Spotdzielnia tworzy fundusze na remonty zasobdéw mieszkaniowych tj. budynkow
mieszkalnych, zespotéw garazowych ,pawilonéw 1 mienia Spoldzielni. Prowadzi odrgbnie
dla kazdej nieruchomo$ci — budynku ewidencje wpltywéw 1 wydatkdw. Zgodnie
z obowigzujagcymi zasadami gospodarki remontowej w Spoldzielni w poszczegodlnych
budynkach wystepuja zroznicowane wysokosci wptat na fundusz remontowy.

Wysokosci wplat na fundusze remontowe w poszczegélnych nieruchomosciach

od 01 kwietnia 2025 roku przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Whplaty zmiana
0S. 2 Pulku Lotniczego
Numer budynku zZV/ m? /m-c
od 01.04.2025 roku
18 1,30
1d, 1,40
12 1,50
2 1,60
15 1,70
9 1,80
19 2,20
6,7,8,10,11,26 2,30
0s. Dywizjonu 303
25 1,30
56d 1,40
7 1,70
5,17,18 1,80
30,42,45,47,51 1,90
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26,28,41,50, 2,00
6,27,43,44,64 2,10
12a,37,39 2,20
11,48,55 2,30
Whplaty bez zmian
0s. 2 Pulku Lotniczego
Numer budynku zV/ m? /m-c
obowigzujace od
1.07.2023 roku
3 1,30
) 1,60
13 1,70
16 1,80
0s. Dywizjonu 303
46 1,70
8,9,10,14,19,36 1,80
40,54,56,57 1,90
23,52,53, 2,00

Planowane prace w ramach eksploatacji i konserwacji w 2025 roku

1.

Obowiazkowe kontrole stanu technicznego przewodow kominowych, (dymowych,
spalinowych, wentylacyjnych i uproszczonych prob szczelno$ci instalacji gazowych
zgodnie z art. 62 Ustawy Prawo Budowlane

Obowiazkowe 5-letnie przeglady instalacji elektrycznych.

Obowigzkowa kontrola glownych wytacznikow p.pozarowych.

Obowiazkowa deratyzacja nieruchomosci w okresie wiosennym i jesiennym lub
dodatkowo na kazdej nieruchomos$ci w przypadku pojawienia si¢ gryzoni.
Utrzymanie terenow zielonych, koszenie traw.

Ciecia pielggnacyjne drzew, krzewow, zywoplotow.

Akcja zima — utrzymanie zimowe drog i chodnikow i ciggdw pieszych.

Mycie pojemnikéw na odpady zmieszane.

Konserwacja, naprawa dezynfekcja lejow zsypowych.

. Montaz zabezpieczen przeciw ptakom.

. Biezace przeglady placow zabaw.

. Ochrona miejsc postojowych.

. Konserwacja instalacji azart, urzadzen hydroforowych, szlabanow i bram, sprzetu

technicznego ,monitoringu, domofonéw, instalacji wentylacji mechanicznej

. Wspotpraca z Radg Dzielnicy XIV, UMK, MPO, MPEC, Straza Pozarna, Policja,

Straza Miejska, stuzbami sanitarnymi.

. Utrzymanie nalezytego bezpieczefnstwa przeciwpozarowego w naszych zasobach

mieszkaniowych, wspdlipraca z Policja 1 Straza Miejska celem eliminowania zjawisk
spozywania alkoholu, zasmiecania miejsc publicznych, zakldcania porzadku
publicznego 1 spoczynku nocnego, przeciwstawianiu si¢  bezmySlnemu
wandalizmowi wspolnego mienia m.in. usuwania skutkow graffiti na elewacjach.
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16. Nadzor nad firmami zewng¢trznymi wykonujacymi ustugi w zakresie konserwacji,
usuwania awarii, utrzymania czystosci.

Planowane prace remontowo- modernizacyjne

1. Malowanie klatek schodowych i pomieszczen uzytku wspolnego:

a) o0s. Dywizjonu 303: bud. nr 12 KI. 1111 IV, bud. nr 43 kl. VV, bud. nr 56d

b) os. 2 Pulku Lotniczego: bud. nr 3 kl. LIl , bud. nr 19 kl. I11'i IV, bud. nr 26 kl. Vi V1.

2. Wykonanie remontow drog, chodnikéw, parkingdw — planuje si¢ wykonanie
najpilniejszych remontdéw na gczng kwotg 150,0 tys. zt, przy czym szczegdtowy zakres
bedzie ustalony po wiosennym przegladzie drog, chodnikow i parkingow.

3. Remonty biezace dzwigow : wykonane zostang najpilniejsze remonty w dzwigach w os.
Dywizjonu 303 i w 0s.2 Putku Lotniczego

4. Odnowienie lokali uzytkowych - zabezpieczono $rodki finansowe na sfinansowanie
najpilniejszych prac podnoszacych warto$ci uzytkowe naszych wynajmowanych lokali
uzytkowych.

5. Rekultywacja terenéw zielonych:

w nastepujacych rejonach:
a) o0s. Dywizjonu 303 - bud. nr 5,6,7,19,27
b) os. 2 Putku Lotniczego — bud. nr: 6,7,10,12,15.

6. Ulozenie plytek terakotowych na klatkach schodowych oraz wej$¢ do budynkéw —
bud. nr43 Kkl i 1V.

7. Wykonanie wylewek w piwnicach — bud. nr 26 os. Dywizjonu 303.

8. Wymiana legalizacyjna wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym —
zaplanowano zgodnie z cyklem legalizacji 5 letnim wymiang legalizacyjng ogétem 3.121
szt. wodomierzy.

9. Wymiana wkladek zamkéw do czeSci wspolnych tzw. ,centralny klucz do
nieruchomosci”.

a) 0s.Dywizjonu 303 bud. nr: 52, 53, 54, 55, 56, 57
b) o0s. 2 Putku Lotniczego : bud. nr: 1d, 2, 5, 10.
10. Remont czesciowy balustrad zelbetowych (ekran6w ostlonowych) i stalowych, czot
plyt stropowych w loggiach balkonowych.:
a) o0s. Dywizjonu 303 :bud. nr 7 (2piony)bud. nr 9 (2 piony), bud. nr 10 (2 piony),
bud. nr 14 kl. 1'i I, bud. nr 17 ( 2 piony), 18 (5 piondéw), 19 (5 pionow), 47 kl. III
,IV,V, bud. nr 54 (2 piony),
b) o0s. 2 Putku Lotniczego : bud. nr 9 kl. LILVLVIL
11. Remont kapitalny dachéw budynkow :
a) 0s. 2 Putku Lotniczego — bud. nr 1c ( dokonczenie)
b) os. Dywizjonu 303 — bud. nr 10 ( remont czeSciowy)

12. Odnowienie elewacji budynkow :

a) os. 2 Putku Lotniczego :bud. nr 11 (Sciana zachodnia), bud. nr 12 (odnowienie
czegsciowe elewacji — strona potudniowa)
b) os. Dywizjonu 303: bud. nr 44 (remont cze$ciowy)
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13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,
25.

26.

27.

28.

Remonty budynkowych zestawéw hydroforowych — planuje si¢ remont w calych
zasobach os. Dywizjonu 303 oraz os. 2 Pulku Lotniczego — dotyczy 41 budynkow
wysokich.
Malowanie ogrodzenia — os. Dywizjonu 303 bud. nr 12a.
Zabezpieczenie elewacji przed algami :
a) 0s. Dywizjonu 303 :bud. nr 39 (pn), bud. nr 46 (pn)
b) os. 2 Pulku Lotniczego: bud. nr bud. nr 9 (czg¢sciowo) , bud. nr 1d (elew.
potnocna)
Doszczelnienie instalacji gazowych (proby gléwne) —w bud. gdzie proby glowne
wykaza nieszczelnosc.
Modernizacja wewnetrznych instalacji elektrycznych :
a) 0s. Dywizjonu 303: bud. nr 8, bud. nr 11, bud. nr 19
b) os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 5,8,13.
Wykonanie wspolnych koryt oslonowych dla instalacji niskopradowych .
a) os. 2 Pulku Lotniczego: bud. nr 3 kl. nr LIV, bud. nr 19 kl. IILIV, bud. nr 26 kl. V
i VI
Remont instalacji wentylacji mechanicznej - os. 2 Putku Lotniczego bud. nr 6,7,8.
Opracowanie dokumentacji technicznej ,,Wyniesienie wylacznikow p.poz. z
piwnic do przedsionkow” — dotyczy wszystkich budynkéw w zasobach spotdzielni.
Wymiana  przylaczy Kkanalizacji sanitarnej od budynkow do studzienek
przylaczeniowych :
a) os. Dywizjonu 303: bud. nr 5,8,9,10,17,19,23,26,27,28,36,39, 40, 43, 46,51, 52,
53, 54,55,56,57
b) os. 2 Putku Lotniczego: bud. nr 3,5,13,16,26.
Wymiana stolarki drzwiowej i okiennej — bud. nr 12a kl. I drzwi klatkowe od
wewnatrz, parter.
Wykonanie zadaszen nad przejsciami w budynkach :
a) 0s. Dywizjonu 303: bud. nr 5 (2 szt.), bud. nr 11 (2 szt.), bud. nr 14 (2 szt.)
b) os. 2 Pulku Lotniczego : bud. nr 3 (2 szt.), bud. nr 9 (2 szt.), bud. nr 13 (2 szt.),
bud. nr 16 (2 szt.), bud. nr 19 (2 szt.).
Remont pomieszczenia socjalnego w Pawilonie nr 1 os. Dywizjonu 303
Regulacja hydrauliczna instalacji c.0. wymiana odpowietrznikow,
termozaworow - Pawilon nr 1c os. 2 Putku Lotniczego .
W ramach Funduszu Dostepnosci i programu SM Czyzyny bez Barier:
a) wymiana dzwigow — 2 szt. w bud. nr 2 oraz 1 szt. w bud. nr 3 kl. T os. 2 Putku
Lotniczego, 1 szt. dzwigu w kl. nr VII bud. nr 14 os. Dywizjonu 303.
b) dostawe i montaz 27 platform przy wejsciach do budynkéw w nastepujacych
budynkach :
0s. Dywizjonu 303 bud. nr 5 kL. I/11, kI. 111/1V, kl. VII/VIIIL, bud. nr 11 kl. 1/111;
IV/V;bud. nr 14 k1. I/11, kl. VII/VIII, bud. nr 19 kI. I1I/1V, bud. nr 40, 41, bud.
nr 43 kI /ILKLI, KL TV/V, bud. nr 46 kl. I/11, 11/1V, kI V/VI, bud. nr 51
KL/, KL VIV, bud. nr 52, 53, 54, 55, 56, 57
0s. 2 Putku Lotniczego bud. nr 26 kl. I/I1, V/VI, kl. VII/VIIL
Uruchomlenle wykonanych w roku 2024 fotowoltaicznych instalacji na dachach
nastepujacych budynkow:
a) 0s. Dywizjonu 303 bud. nr: 12a, 25, 42 , 44, 45, 47, 48, 50, 56d, 64,
b) os. 2 Pulku Lotniczego bud. nr: 1d, 10, 12, 15, 18.
Montaz powietrznych pomp ciepla. Opracowanie analiz techniczno-
ekonomicznych, dokumentacji technicznej i przygotowanie wnioskow dla potrzeb
pozyskania grantow z Banku Gospodarstwa Krajowego dla montazu powietrznych
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29.

30.

XIV.

pomp cieplnych zasilanych przez instalacje fotowoltaiczne dla potrzeb podgrzewania

wody cieptej uzytkowej dla nastepujacych budynkow:

a) o0s. Dywizjonu 303bud. nr: 12a, 25,42, 44, 45, 47, 48, 50,56d, 64,

b) o0s. 2 Putku Lotniczego bud. nr: 1d, 10, 12, 15, 18.

Energia z instalacji wiatrakowych (turbiny wiatrakowe) dla potrzeb podgrzewania

wody dla indywidualnych celow mieszkancoéw — analizy techniczno-ekonomiczne i

dokumentacja techniczna dla wybranych budynkéw — dotyczy tylko budynkow

wysokich .

Wybralismy pilotazowo kilka budynkéw z rozszerzonym programem remontowo-

modernizacyjnych w celu mozliwosci sfinansowania tych prac przy wykorzystaniu

Funduszy Europejskich na Infrastrukture, Klimat i Srodowisko Feniks

Efektywno$¢ energetyczna i sg to nast¢pujace prace.

a) bud. nr 47 os. Dywizjonu 303:

- dokonczenie remontu balustrad balkonowych,

- modernizacja rozdzielnic elektrycznych

- modernizacja o$wietlenia korytarzy piwnic,

b) bud. nr 8 os. Dywizjonu 303:

- docieplenie stropu nad piwnicami,

- modernizacja rozdzielnicy elektrycznej,

- remont bocznych $cianek balustrad balkonowych,

- modernizacja o$wietlenia korytarzy piwnic

C) bud. nr. bud. nr 14 os. Dywizjonu 303:

- docieplenie stropu piwnic

- dokonczenie remontu $cianek bocznych loggii balkonowych

- modernizacja o$wietlenia korytarzy piwnic,

- modernizacja rozdzielnic elektrycznych

d) bud. nr 8 os. 2 Pulku Lotniczego :

- modernizacja rozdzielnic elektrycznych

- modernizacja instalacji cieptej wody uzytkowej,

- montaz $Scianek p.poz. na wszystkich pietrach oddzielajacych klatke schodowa od
hali

- modernizacja o$wietlenia korytarzy piwnic,

- modernizacja wentylacji mechanicznej

- montaz instalacji wody p.poz.

e) Regulacja hydrauliczna instalacji c.0. wraz z wymiana odpowietrznikow,
termozaworow w Pawilonie nr 1¢ w os. 2 Pulku Lotniczego.
Obecnie trwa analiza techniczno-ekonomiczna mozliwos¢  czeSciowego
sfinansowania zakresu prac wymienionych wyzej w pkt. od a do e.

ODNAWIALNA W SM ,,CZYZYNY” — REALIZACJA PROGRAMU
SM CZYZYNY- SLONECZNA ENERGIA” - KWIECIEN 2025

Dzisiaj koszty energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania,

podgrzewania cieplej wody oraz koszty energii elektrycznej dla oSwietlenia, a takze
pracy urzadzen czeSci wspélnych budynku, w tym dzwigéw przekraczaja 50 %

miesiecznych oplat naszych mieszkancow.

Produkcja przez naszg spotdzielni¢ energii elektrycznej i cieplnej z OZE dla potrzeb

wyposazenia 1 urzadzen czgsci wspdlnych nieruchomosci a docelowo dla potrzeb
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indywidualnych mieszkancow w tym podgrzewania cieptej wody oraz ogrzewania lokali jest
dla nas priorytetem. Naszym celem jest maksymalne zmniejszenie obcigzen naszych
mieszkancow z tych tytutow.

Zamierzenia te mozemy realizowa¢ w oparciu o $rodki wlasne wypracowane
z dodatkowej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni, $srodki mieszkancow, kredyt kupiecki,
dedykowane zewng¢trzne $rodki finansowe z opcjonalnym umorzeniem ich czesci.

Rachunek ekonomicznej efektywnosci takich inwestycji przy rosnacych cenach za
energi¢ wyglada coraz korzystniej i zacheca do ich realizacji. Nalezy réwniez pamigta¢ o
naszym wspolnym wkladzie w ochrong naturalnego srodowiska.

Juz dzisiaj w naszej spoldzielni w oparciu o dostepne urzadzenia OZE
produkujemy energie¢ elektryczng dla potrzeb czesci wspolnych budynkéow. Mozemy
tez z uzyskanej ze zrodel OZE energii elektrycznej wytwarza¢ energi¢ cieplng dla
podgrzewania cieplej wody zuzywanej w lokalach przez naszych mieszkancéow, co juz
czynimy od lipca 2024 roku w pierwszym pilotazowym budynku w naszej spéldzielni,
obnizajac oplaty mieszkancow z tego tytulu.

A teraz troche historii.

W oparciu o wynik pilotazowej instalacji fotowoltaicznej pracujacej od grudnia 2019
roku w wysokim budynku nr 7 w os. 2 Putku Lotniczego, w latach 2021- 2022 przy
wspotpracy z Radg Nadzorcza na dachach wszystkich pozostatych 40- wysokich budynkow
mieszkalnych oraz dachu pawilonu administracyjnego nr 1 w os. Dywizjonu 303
zamontowali$my 70 instalacji fotowoltaicznych. W roku 2024 zamontowaliSmy i
uruchomili$my kolejne 2 instalacje fotowoltaiczne na pierwszym budynku niskim nr 5 w os.
2 Pulku Lotniczego wraz z dwoma pilotazowymi powietrznymi pompami ciepta do
podgrzewania cieptej wody uzytkowej. Rowniez w 2024 roku rozpoczgliSmy montaz
kolejnych 20 instalacji fotowoltaicznych na dachach pozostatych 15 budynkach niskich.

» w 2019 roku — powstata pierwsza instalacja fotowoltaiczna tzw. pilotazowa na
dachu budynku nr 7 w os. 2 Putku Lotniczego

» w 2021 roku zamontowalismy 39 instalacji na dachach 19 budynkéw mieszkalnych
wysokich i pawilonu nr 1 w os. Dywizjonu 303 — w ramach I etapu programu ,,SM

Czyzyny- Stoneczna Energia”

- w 0s. Dywizjonu 303 bud. nr: 5,8,10,14,17,18,19,23,26,30,40,43,46,54
- w os. 2 Pulku Lotniczego bud. nr: 2,3,11,13,16
» w roku 2022 zamontowali§my 31 instalacji na dachach pozostatych 21 wysokich
budynkow. Wszystko w ramach II etapu programu ,,SM Czyzyny — Stoneczna

Energia”

- w o0s. Dywizjonu 303 bud. nr: 6,7,9,11,27,28,36,37,39,41,51,52,53,55,56,57
- w 0s. 2 Pulku Lotniczego bud. nr: 6,8,9,19,26

Koszty realizacji 71 instalacji fotowoltaicznych o mocy 678 KWp zrealizowanych w

ramach I i Il etapu programu ,,SM Czyzyny — Sloneczna Energia” wyniosty

2.697,6 tys. zk. Mieszkancy ze $rodkow funduszy remontowych nieruchomosci

poniesli wydatki w wys. 1 mln 231,8 tys. zk tj. 45,7 %. Pozostale 54,3 % tj. kwote 1

mln 465,8 tys. zl dotozyla spotdzielnia z dochodow z wiasnej dzialalnosci

gospodarczej, glownie inwestycyjnej. W okresie realizacji [ 1 II etapu tego programu
nie bylo zewnetrznej pomocy w jego dofinansowaniu.
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» W roku 2024 w ramach III etapu programu ,,SM Czyzyny - Sloneczna Energia”
zamontowali$my i uruchomili§my od lipca kolejne 2 instalacje fotowoltaiczne na
niskim budynku nr 5 w os. 2 Putku Lotniczego montujac dodatkowo pilotazowo 2
powietrzne pompy ciepta dla potrzeb podgrzewania cieptej wody uzytkowej
zuzywanej przez mieszkancow budynku. Pompy powietrzne pracujag w oparciu o
prad elektryczny produkowany przez instalacje fotowoltaiczne.

» w roku 2024 w ramach realizacji III etapu programu ”SM Czyzyny - Sloneczna
Energia” rozpoczelismy montaz kolejnych 20 instalacji fotowoltaicznych na
dachach wszystkich pozostatych 15 budynkach niskich, ktérych uruchomienie
planujemy w I-pétroczu 2025 roku.

- w 0s. 2 Pulku Lotniczego nr: 1d,10,12,15,18
- w 0s. Dywizjonu 303 nr: 12a,25,42,44,45,47,48,50,56d,64

Realizacja III etapu programu ,,SM Czyzyny — Sloneczna Energia” to w sumie
montaz na 16 budynkach niskich 22 instalacji fotowoltaicznych o tacznej mocy 626,5 KWp
oraz w jednym przypadku w polaczeniu z instalacjami fotowoltaicznymi, montaz 2
powietrznych pomp ciepta o mocy 16 KW kazda dla potrzeb podgrzewania cieptej wody
uzytkowej zuzywanej przez Mieszkancow.

W zwiagzku z nowymi przepisami na realizacje Il etapu pozyskaliSmy 16 grantow
bezzwrotnej dotacji z Banku Gospodarstwa Krajowego o wartosci 1 mln 318 tys. zl na
dofinansowanie 50 % wartosci netto tego zadania.

Po zakonczeniu realizacji 111 etapu programu ,,SM Czyzyny- Sloneczna Energia”
suma mocy 93 instalacji fotowoltaicznych na wszystkich spotdzielczych budynkach bedzie
wynosita 1.304,5 KWp o planowanej rocznej produkcji energii elektrycznej 1 min 266
tysiecy KWh o wartosci rynkowej ok. 2 min. zk. Spowoduje to corocznie obnizenie o 1
min 260 tys. kg emisji CO2 rownowaznej corocznemu nasadzeniu 2.255 drzew.

Aktualnie na koniec kwietnia 2025 roku 75 instalacji fotowoltaicznych o mocy 766,8
KWp na 41 budynkach wysokich wyprodukowaty juz 2 min 507 tysiecy KWh energii
elektrycznej o rynkowej wartosci 3 miIn 350 tysiecy zl. Biorac jednak pod uwage ,, Tarcze
Ochronng” i wyliczajac warto$¢ produkcji energii elektrycznej w oparciu o obowigzujaca
obecnie cen¢ urzedowa to wynosi ona 2 min 582 tys. zl.

Przypominamy, ze produkowana ze slonca energia elektryczna przez 73
instalacje fotowoltaiczne sluzy do oswietlenia klatek schodowych, cze¢sci wspolnych
budynku, funkcjonowania 150 dzwigow w 41 budynkach wysokich, w tym dodatkowo
do zasilania wentylatorow w 3 wysokich budynkach. Stuzy takze do zaspokojenia
potrzeb na energi¢ elektryczng administracji spoldzielni w pawilonie nr 1 w os.
Dywizjonu 303. Energia elektryczna ze slonca jest tez przeznaczana od lipca ubieglego
roku do podgrzewania cieplej wody uzytkowej zuzywanej przez Mieszkancow
pierwszego pilotazowego budynku nr 5 w os. 2 Pulku Lotniczego.

Dotychczasowy efekt ekologiczny pracy 75 instalacji fotowoltaicznych to

obnizenie emisji dwutlenku wegla Co2 0 2 mIn 500 tysiecy kg rownowazne posadzeniu
4.443 drzew.
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Uwaga:

Szczegotowe informacje dotyczace efektow pracy instalacji fotowoltaicznych w
kazdym budynku przedstawilismy Panstwu w miesigcu lipcu ubieglego roku w przesytanych
corocznie informacjach o wynikach finansowych i efektach prac remontowo-
modernizacyjnych Waszego budynku, w tym wypadku za rok 2023.

O kolejnych efektach w produkcji energii elektrycznej ze stonca za rok 2024
poinformujemy Panstwa na przelomie lipca/ sierpnia br. w informacjach rocznych
sporzadzanych dla kazdego budynku.

XV. PROGRAM SM CZYZYNY- BEZ BARIER - REALIZACJA
WIELOLETNIEGO PROGRAMU WYMIANY DZWIGOW, MONTAZU
ZEWNETRZNYCH I WEWNETRZNYCH PLATFORM ORAZ
PODJAZDOW DO BUDYNKOW.

Kierujac si¢ potrzebami naszych Mieszkancow w zakresie zwigkszenia poczucia
bezpieczenstwa i jakosSci ich zycia w miejscu zamieszkania, sukcesywnie od 2022 roku
realizujemy nasz autorski program pod nazwa ,,SM Czyzyny- BEZ BARIER”. W ramach
tego programu wymieniamy dzwigi osobowe i towarowo-osobowe, likwidujemy bariery
architektoniczne montujac pochylnie, platformy zewnetrzne i wewnetrzne oraz
budujac podjazdy do budynkow. Wszystkie te dzialania realizujemy w oparciu o Fundusz
Dostepnosci, ktory jest jednym z elementdw rzagdowego programu Dostepnos¢ Plus 2018-
2025.

O realizacji tego wieloletniego programu wymiany dzwigow pisaliSmy juz na famach
naszych Informatoréw w 2022, 2023 1 2024 roku.

Przypominamy, ze w zasobach naszej spotdzielni w 41 budynkach ( stanowigcych
72 % catych zasobdw) znajduje si¢ 150 dzwigow, z czego 144 dzwigi zostaly zamontowane
w latach 1978 -1988. Do programu wymiany dzwigdéw, w oparciu o procedure Funduszu
Dostepnosci typujemy windy, bioragc pod uwage resursy okreslajace pozostalg zywotnos¢
windy oraz ich stan techniczny.

Do chwili obecnej :
» wykonalismy wymiane¢ 22 dzwigdéw w nastgpujacych budynkach:

a) w os. Dywizjonu 303 w bud. nr : 5 kl. VI( dzwig osobowy), 11 kl. VI ( dzwig
osobowy),14 kl. IV( dzwig osobowy), 27 ( dzwig osobowy 1 0sobowo-
towarowy), 28 ( dzwig osobowy 1 osobowo-towarowy), 30 (dzwig osobowy i
osobowo-towarowy ), 37 (dzwig osobowy i osobowo-towarowy)

b) w os. 2 Putku Lotniczego w bud. nr: 2 ((dzwig osobowy i osobowo-towarowy),
9 kl. III, 11 (dzwig osobowy i osobowo-towarowy), 16 kl. IILIV,V,VIII ( dzwigi
osobowe), 19Kl. V 5324( dzwig osobowy)

» zamontowalismy 3 platformy przyschodowe przy wejsciach do budynkow : w os.
Dywizjonu 303 nr: 14 KI. II/1V i KLV/VI; nr 5 Kl V/VI
» zamontowalismy 9 wewngtrznych podjazdéw przyschodowych :
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a) w os. 2 Putku Lotniczego w bud. nr: 10 k1. IT1 I1I 16 k1. III, IV, V, VIIIL, 9 kl. 111,

19 klLV,

b) w os. Dywizjonu 303 bud. nr 11 kI. VI

Dodatkowo w 2023 roku wybudowali$my podjazd wraz z o$wietleniem przy bud.
nr 18 w os. Dywizjonu 303, ktory utatwia si¢ poruszanie osobom z niepetnosprawnos$ciami
ruchowymi oraz rodzicom i opiekunom z wozkami dziecigcymi.

Jak wspominaliSmy wczesniej podstawa finansowania programu ,,SM Czyzyny-
BEZ BARIER?” jest Funduszu Dostepnosci.

Funduszu Dostgpnos$ci, to pieniadze przeznaczone na preferencyjne pozyczki.
Preferencyjne, czyli na warunkach zdecydowanie Kkorzystniejszych niz rynkowe.
Podstawowym celem programu jest finansowanie inwestycji, ktore majg zapewni¢ osobom
posiadajacym trwate lub czasowe ograniczenie w mobilno$ci mozliwos¢ udziatu w Zyciu

spotecznym i publicznym.

Pozyczke z Funduszu Dostgpnosci mozna sptacaé przez okres wynoszacy maksymalnie 20
lat, oprocentowana jest w wysokosci 0,15 % w stosunku rocznym i jest to oprocentowanie

state.

FINANSOWE PODSUMOWANIE NASZYCH DZIALAN W LATACH 2022-2024

Warto$¢ zrealizowanych inwestycji w latach

5 min 232,0 tys. zi — 100%

Uzyskali$my dofinansowanie w formie umorzenia pozyczek z

Funduszu Dostepnosci

1 min 039,2 tys. zt — 20%

Dofinansowanie z Funduszu Remontowego Spotdzielni

z dodatkowej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni

czesS¢ nie obciazajaca mieszkancow

1 mln 046,4 tys. zt — 20%

Finansowanie z Funduszy Remontowych budynkow

czg$¢ obcigzajaca mieszkancoéw do splaty przez 20 lat

3 min 146,4 tys. zt — 60%

Finansowanie inwestycji w %

B Fundusze remontowe
budynkow 60%

B Fundusz remontowy
Spoétdzielni 20%

Umorzenie pozyczek 20%
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Plan na 2025 rok zaklada :
wymian¢ dzwigow:
- w budynku nr 2 kl. II w os. 2 Putku Lotniczego — dzwig osobowy i dZzwig osobowo-
towarowy
- w budynku nr 3 kl. I ( dzZwig osobowy)
- wbud. nr 14 kl. VII ( dzwig osobowy)

montaz zewnetrznych pionowych platform przyschodowych przy wejsciu do budynkow :
a) w os. 2 Putku Lotniczego: nr 26 KL.I/I1i kl. VII/VI1II
b) w os. Dywizjonu 303:
- nr5KLI/IL KL TV i KL VIV
- nr 11 kL. 1/ KL VIV
- nrl4 KL/ KL VIV
- nr 19 kLI
- nr40
- nr4l
- nr 43Kkl VI KL 1, KL VIV
- nrde kl. /1L, HI/IV, VIVI
- nr51 kLI KL VIV
- nr52
- nr53
- nr54
- nrb55
- nr56
- nr57

Realizacja w. w zadan w roku 2025 uwarunkowana jest pozyskaniem srodkow finansowych
z Funduszu Dostepnosci.

Uwaga

W celu pomocy mieszkancom budynkow niskich bez windy, prowadzimy analizy
mozliwosci technicznych montazu np. krzesel przyporeczowych, ktore umozliwiaja
transport potrzebujacym z parteru na wyzsze pietro.

XVI. PROGRAM MODERNIZACJI INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH POD
NAZWA ,,SM CZYZYNY -MOJ WLASNY PRAD

W ubieglorocznym Informatorze naszej spotdzielni pisalismy, ze oprdocz realizacji programu
»IM Czyzyny — Stoneczna energia” polegajacego na produkcji pradu elektrycznego z
instalacji OZE, w tym z fotowoltaiki, produkcji energii cieplnej na poczatek do podgrzania
cieptej wody uzytkowej, chcielibySmy zacheci¢ Panstwa do produkcji wtasnej energii
elektrycznej na potrzeby gospodarstwa domowego za pomocg fotowoltaiki balkonowe;.
Przygotowywany nowy program dla zainteresowanych mieszkancow nazwaliSmy
»SM Czyzyny — M§j wilasny prad”. Aby sporzadzi¢ dla Panstwa informacje techniczno-
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ekonomiczne przeprowadziliSmy stosowne analizy. Informacje ptynace z tych analiz sg

nastepujace:

1.

XVII.

W kazdym z 57 budynkéw na elewacjach potudniowych, wschodnich i zachodnich
istniejg indywidualne warunki dostgpu do $wiatla stonecznego w trakcie dnia,
miesigca, roku.
Praktycznie w przypadku kazdego budynku na elewacjach potudniowych,
wschodnich, czy zachodnich duza cz¢$¢ mieszkan parterowych oraz kolejnych pieter
jest zacieniona przez zielen, co zdecydowanie ogranicza efektywnos$¢ balkonowych
instalacji fotowoltaicznych.
Wg opinii stuzb technicznych spotdzielni najstabszym ogniwem tego
przedsigwzigcia jest bezpieczna mozliwos¢ docigzenia konstrukcji balkonowej
montazem paneli fotowoltaicznych. W kazdym budynku o réznych technologiach
ich budowy nalezy ustali¢ indywidualne mozliwo$ci montazu na balkonach
zestawow fotowoltaicznych.
Na balkonach, gdzie istnieja dobre warunki nastonecznienia w zalezno$ci od
budynku , czy konstrukcji balkonu projektant proponuje umiesci¢ zestawy:

- 2 paneli fotowoltaicznych o mocy 450 Wp kazdy - czyli rocznej produkcji

ok. 900 KWh
lub - 2 paneli fotowoltaicznych o mocy 550 Wp kazdy - czyli rocznej produkcji
ok.
1100 KWh
lub -1 panelu fotowoltaicznego o mocy 720 Wp- czyli rocznej produkcji
0k.720 KWh

Wg zmienionych obowiazujacych przepisow panstwowych dla indywidualnych
zestawow fotowoltaicznych mieszkancow o mocy do 2000 Wp ( patrz pkt. 4) nie ma
dofinansowania. Wymienione w pkt.4 zestawy fotowoltaiczne mieszczg si¢
w przedziale od 720 Wp do 1100 Wp.
Szacunkowy koszt zestawu fotowoltaicznego wraz z montazem w zaleznosci od
mocy ( patrz pkt. 4 ) to kwoty w przedziale od 3.300 zt do 3.600 zt brutto.
Whiosek

Biorac pod uwage powyzsze oraz indywidualne roczne zuzycie energii
elektrycznej w gospodarstwach domowych, a takze Panstwa mozliwosci finansowe,
przygotujemy dla zainteresowanych mieszkancéw indywidualng ocen¢ technicznych
mozliwosci montazu fotowoltaiki na balkonie oraz efektywno$¢ tego
przedsiewzigcia.

PRAD ELEKTRYCZNY Z BUDYNKOWYCH INSTALACJI
WIATROWYCH

W lipcu 2024 roku, w ramach planowanego rozszerzenia zrédel OZE produkujacych

prad elektryczny dla potrzeb podgrzewania w budynkach wysokich cieptej wody uzytkowe;
zuzywanej przez mieszkancow zainstalowaliSmy na dachu budynku nr 8 ( 16

kondygnacyjnego) w os. 2 Pulku Lotniczego urzadzenie monitorujgce i rejestrujace sile
I porywy wiatru.
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Chcemy w ten sposob sprawdzi¢ czy w naszych zasobach sa uwarunkowania
sprzyjajace tego typu rozwigzaniom. Wiatraki mogg stanowi¢ bardzo efektywne
uzupehienie pracujacych na naszych budynkach instalacji fotowoltaicznych, szczegdlnie w
budynkach wysokich - punktowcach, gdzie powierzchnia dachu jest stosunkowo niewielka.
Pomiary wiatru bedziemy prowadzi¢ przez okres 12 miesiecy. Na tej podstawie zapadng
kolejne decyzje o montazu instalacji wiatrakowych na naszych budynkach.

XVIIl. ZAKONCZENIE.

Osiaggniete w 2024 roku dobre wskazniki ekonomiczne $swiadcza o dobrej kondycji
finansowej spotdzielni, biezacej mozliwosci regulowania wszelkich zobowigzan i sa
potwierdzeniem przyjetych w latach ubiegtych rozwigzan ekonomicznych i gospodarczych.

Prowadzona od lat planowa gospodarka remontowa i modernizacyjna zasobow
spotdzielczych nie kumuluje wydatkéw w krotkim czasie, a roztozenie ich w czasie tagodzi
skutki obcigzen finansowych Cztonkéw Spotdzielni.

Pozyskane zewnetrzne S$rodki finansowe oraz wypracowane Srodki wilasne,
W znaczacy sposOb zmniejszaja wydatki Czlonkéw Spoétdzielni na prace remontowe
i modernizacyjne.

Wykorzystywanie alternatywnych zrédel czystej energii dla funkcjonowania
urzadzen budynkéw mieszkalnych, a juz w bliskiej przysziosci zaspokajania Panstwa
indywidualnych potrzeb naszych mieszkancow jest naszym wyzwaniem, jest naszym celem,
jest koniecznoscia, ale tez naszym obowigzkiem.

Podsumowanie roku 2024 w zakresie uzyskanych wynikow finansowych, efektow
rzeczowych prac remontowych, modernizacyjnych oraz realizowanych programéw: ,,SM
Czyzyny —Sloneczna Energia”, ,SM Czyzyny — Bez Barier”, SM ,,Czyzyny” — Méj
whasny Prad” moga budzi¢ satysfakcje.

Dzi¢kujemy Radzie Nadzorczej za merytoryczng wspOlprace oraz za
konstruktywng ocen¢ pracy Zarzadu w ubieglym roku.

Dziekujemy réowniez Mieszkancom za ich biezace uwagi 1 wnioski
wspomagajace naszg praceg, oczekujac na obiektywng oceng dziatalnosci w roku 2024.

Zatgcznikiem do niniejszego Sprawozdania jest Informator — Maj 2025.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czyzyny”

Z-ca Prezesa Zarzqdu Z-ca Prezesa Zarzqdu Prezes Zarzqdu
podpis podpis podpis
(-) mgr inz. Andrzej Sobkow (-) mgr Ewa Walkiewicz (-) mgr Marek Lorenc
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