Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Czyzyny”
31-871 Krakow
0s. Dywizjonu 303 paw. Nr 1

’ _ INFORMACJA
DLA CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, Czyzyny”

NIERUCHOMOSCI BUD. NR 5 os. Dywizjonu 303
Szanowni Paninstwo ,

W nawigzaniu do naszej informacji w ostatnim Informatorze
Spotdzielczym maj 2025 dotyczacej Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi przekazujemy Paristwu wyniki finansowe Waszej
Nieruchomosci za rok 2024 .

1. Koszty i przychody nieruchomosci .
2. Koszty i przychody eksploatacji dzwigdw.

3. Wydatki i wptywy funduszu remontowego nieruchomosci :
v" Fundusz remontowy — remonty biezace na 31.12. 2024 rok

4. Zakres rzeczowy i finansowy remontéw biezgcych wykonanych w
2024 roku , plan na rok 2025 uchwalony przez Rade Nadzorcza
Uchwatg nr 26 /2024 z dnia 17.12.2024 roku oraz proghozowane
potrzeby remontowe w latach 2026— 2030 .

Informujemy réwniez, ze planowane wydatki z funduszu remontowego
w roku 2025 ulegajg na biezaco korekcie w oparciu o wyniki postepowan
przetargowych oraz rzeczywisty zakres wykonywanych prac w roku
biezgcym , o czym poinformujemy Panstwa w kolejnej informacji.

W wyzej wymienionych sprawach informacji udzielajg w godzinach pracy
administracji spétdzielni :

Cztonek Zarzqdu — Kierownik dziatu Technicznego - tel. 12 647 10 15 Andrzej Sobkow
Specjalista ds. controlingu -tel. 12 647 1500 wew. 4 Jolanta tucka

Krakow | lipiec 2025 rok REZESZARZADU

gr Marek Lorenc




Koszty i przychody nieruchomosci bud. nr 5 os. Dywizjonu 303

1

zarok 2024
Ip. |wyszczegdlnienie 2024 rok
w tys. zf
| Koszty nieruchomosci ogétem 14923
wtym:
Centralne ogrzewanie 603,7
Centralna ciepfa woda uzytkowa 253,3
Woda i scieki 142,6
Eksploatacja i konserwacja 458,8
w tym:
lokali mieszkalnych 449,2
lokali uzytkowych 9,6
Optaty na rzecz Gminy Krakéw 31,1
Domofon 2,8
Il Przychody nieruchomosci ogdtem 1479,6
W tym:
przychody c.o c.c.w.u, woda i cieki 999,6
naliczenia optat od dysponentéw lokali oraz pozostate przychody z budynku 390,5
pozytki z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni 89,5
na sfinasowanie czgéci  kosztow eksplotacji i konserwacji
zt/m?/m-c 0,69
]| wynik za rok 2024 -12,7
v wynik za rok 2023 9,8
* Wynik narastajgco - zmniejsza przychody roku 2025 -22,5
\'} Koszty wywozu odpadéw komunalnych 130,8
Naliczenia optat od dysponentdw lokali 128,6
wynik za rok 2024 -2,2
wynik za rok 2023 8
* Wynik narastajgco - zwieksza przychody roku 2025 58
Koszty eksploatacji i konserwacji za rok 2024 w ujeciu analitycznym
lokali mieszkalnych bud nr 5 os. Dywizjonu 303
koszty ogdtem w tys. zI.
w tym: 449,2
1 ogodlnego zarzgdzania 114,0
2 administrowania 60,2
3 utrzymania czystosci 83,8
4 ubezpieczenia budynku 89
5 energii elektrycznej klatek i pomieszczer wspélnych 6,4
6  wody hydroforowej, gospodarczej i rozliczonej 13,6
7  utrzymania terenéw 23,0
8  konserwacji biezgcej, napraw, zuiycia materialéw 92,2
9  préb szczelnosci instalacji gazowej , pogotowia technicznego 14,6
10 ustugi przeglagdéw kominiarskich 15,2
11 utrzymania mienia wspélnego i infrastruktury 17.3
Informacje dodatkowe :
1 powierzchnia lokali mieszkalnych m2 11 146,15
2 koszty rzeczywiste eksploatacji i konserwacji zZt/m2/m-c. 3,36
3 naliczenia optat - dla cztonkow zt/m2/m-c. 2,51
4 zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokali na 31.12.2024 r. w tys. zi. 27,5
5 Instalacja fotowoltaiczna na budynku nr 5 os. Dywizjonu 303
1} Moc instalacji kwp 25,16
2) Rozpoczecie produkeiji energii elektrycznej 30.07.2021 r.
3) Wyprodukowana energia elektryczna na 27.06.2025 roku kWh 102 771,46
4) Wartosc energii elektrycznej zuzytej w budynku( dot. czesci wspdlnych)- 53789 43
korzys¢ po rozliczeniu z Zaktadem Energetycznym zt !
5) Efektywnosé inwestycji na dzied 27.06.2025 roku % 90,4
Z-ca Prpzesd Zarzadu
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Koszty i przychody eksploatacji i konserwacji dzwigéw
bud. nr 5 os. Dywizjonu 303

zarok 2024
w tys. zf.
Ip. wyszczegolnienie 2024
rok
I Koszty eksploatacji dzwigéw 48,1
w tym:
Energia elektryczna 3,9
Konserwacja biezgca 38,3
Opfaty na rzecz Urzedu Dozoru Technicznego 5,9
[ Naliczenia optat od dysponentdéw lokali 41,4
i Wynik na eksploatacji dzwigéw za rok 2024 -6,7
poz.ll - poz.l
v Wynik na eksploatacji diwigéw na 1.01.2024 roku 4,1
v Wynik na eksploatacji dZzwigéw na 31.12. 2024 roku -2,6
podlega rozliczeniu w kolejnym okresie rozliczeniowym
poz.lll + poz. IV
1) ilos¢ dzwigéw w budynku 8
2) liczba os6b stan na 31.12.2024 r. ustalony zgodnie z oéwiadczeniami dysponentéw lokali 285
3) liczba os6b na 1 diwig 36
4) optata zi/osobe /m-c w 2024 roku 14,50
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FUNDUSZ REMONTOWY

bud.nr 5 0s.Dywizjonu 303

Fundusz Remontowy
remonty biezgce iprace modernizacyjne

w tys. zf
1 B.O na 1.01.2024 roku 265,4
okres 2024rok
2 Ogotem koszty za rok 2024 64,3
3 Ogotem naliczenia od dysponentéw lokali 227,6
4 Wynik za 2024 rok 163,3
5 Stan Funduszu Remontowego Nieruchomosci
na 31.12.2024 roku 428,7
poz.1+ poz.4
Informacje dodatkowe :
na dzien 31.12.2024 roku
wymiana diwigéw z udziatem funduszu dostepnosci wykonano w 2023 roku  w tys. zf
koszt realizacji - wymieniono 1 diwig 286,9
finansowanie
$rodki z funduszu dostepnosci( 15% umorzenia pozyczki) 70,1
-pozyczka z Matopolskiej Agencji Rozwoju Reginalnego
srodki z funduszu remontowego Spétdzielni (20% z kosztéw realizacji) 61,2
razem dofinansowanie 131,3
srodki z funduszu nieruchomosdci 124,9
obcigZenie roczne funduszu remontowego nieruchomosci 8,7

(zgodnie z umowa pozyczki w okresie 15 lat)




FUNDUSZ REMONTOWY -remonty bieiace bud. nr 5 os. Dyw. 303 wtys. zt
Rodzaj robot Wykan. | Wrkor, | Wykon, | Wykon. | Wyken, | Wyken. | Wykan. | Wykon. | Wykon. | Wykon, | Wykan. | Wykon. | Wykan. | wykan. kon, | Wyken. |PLAN potrzeby remoniowe
lata| 2008 | 2009 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2013 2020 | 2011 1022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 |RAZEM

Malowanie klatek y powanig] 17,2 254 59,3 49,6 2000 2000 120,0 662.5|
Awaryine malowanie klatki 0.8 0.8 13 32 6.
Wymiana okien na kl. schodowych | pomieszcz. wspélnego utytku 10.4 18,1 270 157 38 1,0 3,2 802
‘Wymiana okienek piwnicznych 22 08 34
Wymiana ptytek PCV na wykladzing na koryt. klatek schodowych 120 14,2 34,4 806
Rement kapitainy dachu 212 44,2 533 | 564 1751
Remont awaryjny dachu 1,4 4.4 11 0,4 30 103
Likwidacja przeciekéw wody do piwnic 18,2 22,7 09 47 47.5
Wymiana drzwi wewngtiznych kiatek schodowych na parterach 10,9 10.9
UloZenie ptytek ceramicznych na parterach (KLIX-XIl w catosci) 128 132 34.0 47,0 104
Odnowienie elewac]i (etapowanie) 4.3 2400 240,0 AR,
Awaryjne odnowienie elewacii 0.0
Remont altany $mietnikowej (etap |l - odnowienie posadzki) 6.8 1.2 133 X
Remont wejs¢ do klatek schodowych budynku 5.5 a0 18,0 58 11,0 22 505
Zabudowa wiatrofapéw 451 451
Modernizacja oswietlenia klatek schy 30,2 19,2 494
Roboty budowlane na wysokoéci (alpinistyczne) 07 1,5 0,1 03 0.4 04 2.4 24 79
Wykonanie osfon siatk, rozdz. elsktr. 7.9

Wymiana drzwi zewnglrznych do klatek schodowych 11,0 30,0 3,8 27 37 51.2
Remont i uszczelnlanie Instalacji gazowe] 0.5 4
Dccieplenie stropu nad piwnicami - etapowanie

Montaz, remont nasad kominowych 0.3 40 7.8 121
Wymiana sieci wody podwylsz. cién. i wymiana 2asuw 58 86 23 37 21 8.1 4
Wymiana drzwi w piwnicach (wymiany awaryjne} 1.7 0.8 2.
|Wykonanie ocieplen $cianek od zewnatrz po wymianie okien 32 86 11.8
[Wykonanle dokumentacji techniczne] 1.5

Wykonanie monitoringu budynku i najblilszego otoczenia 478 18 521
Malowanle elewacji po 0.0/
Awaryny remont kanalizacjl sanitame] 30

Zabezpieozenie elewaci przed algami 146 12,7 151 8.3 116 633
Wyntiana drzwi do komor Smieci 28 21,0 2
Uto?enie terakoly na podiagach i $cianach w kom. Smi 647 E4.7
Malowanle $clan | sufitéw komory Smieciowe] 142 142
Modernizac]a instalacji domafonu 1,8 18 3,0 34 ]
Modernizacia anten AZART 2z przyst. do odbioru TV evirowel 28 0.3 0.4 35
Montaz hvdroferni budynkowei 41.3 413
Remont ik 0.0
Awarviny remont drég 0,7 1.8 2.6
Dzwigi - wymiana aparatury sterowe] 0.0
Diwigi - wymiana kaset wezwan i dyspozycji 0
Diwigi - wymiana kabin 0.0
Diwigl - wymiana drzwi szybowych 8,1 54 3,0 186
Diwigi - remont kabin 128 12.8
Wymiana kompleksowa dzwigdw (etapowanie) 87 B2 82 a2 8.2 82 8,2 _57.9|
Déwigi - wymiana p h m.in. két ciemnych, kabli, p ¥ 6,5 186 0,1 85 1,8 0,3 07 24 245 47 244 14 120 12,0 120 120 12,0 120 148,6
zamkéw - rygli, s2yb, osi, fin

Diwigl - resursy 8.9 8.9
Likwidacja barier_architektoni h - zewngtrzne. 6.0 6,0 8.0 6,0 6,0 6.0 36,0
Uzupetnienie kratek wentylacvinveh w hach 0.2 0.2 04 08 14
Wymiana fawek parkowych na dzfake budowlane] 1,2 23 35
Modern. placaw zabaw (strefy upadku, wym. urzadzen, cgrodz.) 3.6 36
Remont opaski odwadni wokét budynku 200 20.0
Monta# drzwi do suszarni 2,1 21
Wyniesienie zaworow podpionowych i ji wod. 58,9 58.91
Wymiana zaworéw odpowietrzajacych i c.o. 20,2 08 210
Wykonanie pomieszczen czych we wsypach 29 0,8

Czese kosztow c.c.w.u. obelataiacveh czlonkéw Spéidzielni 346.9 346.9)
Naprawa czesciowa bocznych Scianek balustrad loggil yeh. 85,2 1150 1150 3252
Meodemizacia instalacji elektrycznej {wymiana rozdzi i wiz - etapowanie) 04 21 25
Wymiana legalizacyjna wodomi w lokalach mi 254 29 1.4 33,1 38,5 42 1.4 274 134,3
Wylaczenie z udytkowania lejéw zsypowych na odpady 9.8 9.8
Remont czesciowy wylewkiw piwnicy 1.7 29,7 BB 480
Modernizacia o$wietlenia korytarzy piwnic 151 151
Rekultywacja terenow zielonych 08 82 157 25.7
Montas porgczy przy schodach do piwnic. 36 3.
Instalacja fotowoltaiczna (50% kosziow) 471 A7 A4
Montaz systemu kiucza 14,5

Wykonanie dokumentacjl techniczne] dla motliwosci montau diwigéw zew. segment niski 0.0
Wymiana pozioméw wewnetrzne] instalacji kanalizacylnef 1399 139 9|
Wymiana- remont i uszczelnienie i lacii gazowej 15 02 1.8
Likwidacja barier_architeklonicznych - platforma zewngtrzna dla oséb niepeinospraw. 6.0 6,0 6,0 6,0 6.0 6,0 __ag.0|
Wymiana przylaczy Instalacjl sanitarnych . 15 85 10.0
Wykenanie_zadaszefi nad i w_budynku 9.0 9.0
Swiadectwa chrakterystyki energetyczne] 16 1.6
Pozostate wydatki w tym: udzialw remontach mienia Spotdz., udziat w kesztach obstugi remontow 254 18,0 231 11,8 32,5 416 28,3 355 201 15,6 12,2 71 24,5 541 225 243 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 599,5
l Razem| 111,1 30.8 107,7 | 1798 | 4641 | 2140 | 1948 | 1888 | 1581 | 1321 54,6 62,2 151,0 | 5823 206.,6 64,3 112,8 3007 641,4 3131 302,2 89,6 43915
Powierzchnia [m2] 11219,75

8.0 na 01,01,2008 raku [tys. 1] 24 2008 2003 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Koszty roczne [tys. zi] 1111 30,9 1077 1799 1841 2140 1548 1888 1581 1321 546 622 1510 5823 206§ 64,3 1128 300,7 6414 3131 302,2 836

Stawka [zl/m2/mc] 0,50 1,10 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 160 1,60 1,70 1,50 2,00 2,20 2,40 2,40 2,40

Przychody roczna [tys. 2f] 121,2 1435 202,5 2137 2023 2040 2045 2038 2044 2042 2045 2039 2057 2158 2178 2276 239,0 262,5 289,5 3164 2231 3231

Koszty narastaiaca [tys. 1] 1111 1620 2789  A4S8,8 6229 8369 10317 12205 13766 15107 15653 16275 17785 23608 25674 283L7 27445 3085,2 36866  3993,7 43019 43915

Przychody narastajaco +- B.O. [tys. 2] 053 402 4181 seie 7642 9681 11726 15765 1580, 17850 1385,5 21934 2399l 26150 28528 30604 32693 35613 33514 4167,8 #4309 48140

B.0. fund. rem. diwigéw na 01.01.2011. -69,8

Bllans narastajaco [tys. zl] -214,4  -101,8 63,4 To31  1a13 1312 1403 _ 1560 2023 | 274,3 | 4242 | 5659 | 6206 | 2542 | 2654 %280 | 5548 | 5167 | 1648 | 1681 | 1890 T a225 | ]

W przychodach roku 2012 uwzgipdriano zwrol podalie VAT od wykUpu gruntu w kwocie B.8 tys. 2t
Uwaal do tabsii - patre zakcanik.
Krakéw, lipiec 2025,
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Zatacznik do zestawienia planowanych prac remontowo- modernizacyjnych w latach 2025-2030.

Uwaga nr1. Realizacja programu —, SM Czyiyny — Wigksza Moc’— Modernizacja instalacji
elektrycznej polegajacej na wymianie rozdzielnic elektrycznych oraz wewnetrznych linii zasilajacych
(tzw. WLZ-6w) ktére pozwolg na zwigkszenie mocy przytaczeniowe] elektrycznej do kazdego lokalu
mieszkalnego do wielkoéci 11,0 kW - brak jestw tabelach planowanych kwot . Aktualnie wyceniamy
prace, ktére w catej spotdzielni zamierzamy zrealizowaé w okresie 3-4 letnim . W budynkach
w ktérych stan $rodkow indywidualnego funduszu remontowego nie bedzie zabezpieczat biezgcego
finansowania zadania bedziemy sie positkowali celowg pozyczka lub kredytem. O zakresie realizacji,
planowanych kosztach oraz terminach realizacji zostaniecie Parstwo poinformowani w kolejnej
informacji.

Zwiekszenie mocy przytaczeniowej dla kazdego z mieszkan z aktualnych 4,5 kW na 11,0 kW nie tylko
podniesie komfort uzytkowania w lokalu wszelkiego typu urzadzen zasilanych pradem elektrycznym,
ale tez na zasadzie dobrowolnosci bedziecie Paristwo mogli zrezygnowac z gazu w mieszkaniu,
wtym z kuchenki gazowej na rzecz plyty grzejnej elektrycznej.

_ Czidnek Zarzgdu
Kierownik Dziatu Teghhicznego

mgr ing rzej Robkow



