Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Czyzyny”
31-871 Krakow
0s. Dywizjonu 303 paw. Nr 1

_ _ INFORMACJA
DLA CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, Czyzyny”

NIERUCHOMOSCI BUD. NR 9 os. Dywizjonu 303
Szanowni Panstwo ,

W nawigzaniu do naszej informacji w ostathim Informatorze
Spotdzielczym maj 2025 dotyczgcej Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi przekazujemy Panstwu wyniki finansowe Waszej
Nieruchomosci za rok 2024 .

1. Koszty i przychody nieruchomosci .
2. Koszty i przychody eksploatacji dzwigéw.

3. Wydatki i wptywy funduszu remontowego nieruchomosci
v" Fundusz remontowy — remonty biezgce na 31.12. 2024 rok

4. Zakres rzeczowy i finansowy remontéw biezacych wykonanych w
2024 roku , plan na rok 2025 uchwalony przez Rade Nadzorcza
Uchwatg nr 26 /2024 z dnia 17.12.2024 roku oraz prognozowane
potrzeby remontowe w latach 2026— 2030 .

Informujemy réwniez, ze planowane wydatki z funduszu remontowego
w roku 2025 ulegajg na biezgco korekcie w oparciu o wyniki postepowan
przetargowych oraz rzeczywisty zakres wykonywanych prac w roku
biezacym , o czym poinformujemy Paristwa w kolejnej informac;ji.

W wyzej wymienionych sprawach informagji udzielajg w godzinach pracy
administracji spétdzielni :

Cztonek Zarzqdu — Kierownik dziatu Technicznego - tel. 12 647 10 15 Andrzej Sobkow
Specjalista ds. controlingu -tel. 12 647 15 00 wew. 4 Jolanta tucka

Z powazaniem

Krakdw , lipiec 2025 rok

r Marek Lorenc
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Koszty i przychody nieruchomosci bud. nr 9 os. Dywizjonu 303
zarok 2024

Ip. |wyszczegdlnienie 2024 rok
w tys. zf
1 Koszty nieruchomosci ogétem 406,7
w tym:
Centralne ogrzewanie 161,0
Centralna ciepta woda uzytkowa 72,5
Woda i $cieki 51,8
Eksploatacja i konserwacja 112,2
w tym:
lokali mieszkalnych 112,2
Optaty na rzecz Gminy Krakéw 84
Domofon 0,8
1l Przychody nieruchomosci ogotem 408,8
w tym:
przychody c.o c.c.w.u, woda i scieki 285,3
naliczenia optat od dysponentéw lokali oraz pozostate przychody z budynku 100,4
pozytki z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni 23,1
na sfinasowanie czeéci  kosztow eksplotacii | konserwacji
zZt/m?/m-c 0,69
1 wynik za rok 2024 2,1
v wynik za rok 2023 1,9
* Wynik narastajgco - zwigksza przychody roku 2025 4,0
Vv Koszty wywozu odpadéw komunalnych 37,9
Naliczenia optat od dysponentéw lokali 37,9
wynik za rok 2024 0,0
wynik za rok 2023 33
* Wynik narastajgco - zwigksza przychody roku 2025 3,3
Koszty eksploatacji i konserwacji za rok 2024 w ujeciu analitycznym
lokali mieszkalnych bud nr 9 os. Dywizjonu 303
koszty ogétem
w tym:
1 ogodlnego zarzadzania
2 administrowania
3 utrzymania czystosci
4  ubezpieczenia budynku
5 energii elektrycznej klatek i pomieszczen wspélnych
6 wody hydroforowej, gospodarczej i rozliczonej
7  utrzymania terenow
8  konserwacji biezgcej, napraw, zuzycia materiatéow
9  préb szczelnodci instalacji gazowej , pogotowia technicznego
10 ustugi przegladdéw kominiarskich
11 utrzymania mienia wspdlnego i infrastruktury
Informacje dodatkowe :
1 powierzchnia lokali mieszkalnych m2
2 koszty rzeczywiste eksploatacji i konserwacji zH/m2/m-c.
3 naliczenia opfat - dla cztonkéw zt/m2/m-c.
4 zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokali na 31.12.2024 r. w tys. zi
5 Instalacja fotowoltaiczna na budynku nr 9 os. Dywizjonu 303
1) Moc instalaciji kwp

2) Rozpoczecie produkcji energii elektrycznej

3) Wyprodukowana energia elektryczna na 27.06.2025 roku kWh

4) Wartosc energii elektrycznej zuzytej w budynku( dot. czescei wspdlnych)-
korzysé po rozliczeniu z Zakiadem Energetycznym zt

5) Efektywnosé inwestycji na dzier 27.06.2025 roku %

w tys. zl.
112,2
29,5
15,6
24,1
2,3
0,3
0,0
3,5
28,0
1,7
2,7
4,5

2 893,80
3,23
2,50
10,1

10,00
16.02.2022r.
38 825,95

37 951,48

63,8
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Koszty i przychody eksploatacji i konserwacji dzwigéw
bud. nr 9 os. Dywizjonu 303

zarok 2024
w tys. zf,
Ip. wyszczegllnienie 2024
rok
I Koszty eksploatacji dzwigéw 11,3
w tym:
Energia elektryczna 0,1
Konserwacja biezgca 9,5
Optaty na rzecz Urzedu Dozoru Technicznego 1,7
i Naliczenia optat od dysponentdow lokali 10,7
i Wynik na eksploatacji diwigéw za rok 2024 -0,6
poz.il - poz.|
v Wynik na eksploatacji dizwigéw na 1.01.2024 roku 9,1
v Wynik na eksploatacji diwigéw na 31.12. 2024 roku 8,5
podlega rozliczeniu w kolejnym okresie rozliczeniowym
poz.lll + poz. IV
1) ilos¢ diwigéw w budynku 2
2) liczha osdb stan na 31.12.2024 r. ustalony zgodnie z oéwiadczeniami dysponentdw lokali 103
3) liczba 0séb na 1 diwig 51
4) opfata zi/osobe /m-c w 2024 roku 9,50

Z-ca Pre ,I rzadu
GLOWNY KBIEGOWY

mgr Ewa\Walkiewicz
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FUNDUSZ REMONTOWY

bud.nr 9 os.Dywizjonu 303

Fundusz Remontowy
remonty bieigce iprace modernizacyjne

w tys. zf

poz.1+ poz.4

1 B.O na 1.01.2024 roku 17,4
okres 2024rok
2 Ogotem koszty za rok 2024 11,0
3 Ogoétem naliczenia od dysponentdéw lokali 62,6
4 Wynik za 2024 rok 51,6
5 Stan Funduszu Remontowego Nieruchomosci
na 31.12.2024 roku 69,0




FUNDUSZ REMONTOWY - remont

biezgce bud. nr§ os. Dyw. 303

Rodzaj robdt
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PLAN

potrzeby remontowe

lata

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

Malowanie klatki schodowej

31,9

130,0

Wymiana okien na klatce schodowej | pomiesz. wspéinego uzytku

17,7

Wymiana ckien piwnicznych

0,2

Docleplenie stropu nad piwnicami

Docieplenie $cian po wymianie okien metalowych

10,2

Awaryjny remont elewacji | wejs¢ do klatek

0,2

03

Wymiana ptytek PCV na wykladzing na koryt. klatki schodowej

a3

16,9

0,5

Awaryjna wymlana plytek PCV

33

Remont kapitalny dachu

12,7

35,4

|Remont awaryiny dachu

01

1,8

27

04

Monitoring budynku i otoczenia

1,6

Modernizacja o$wietlenia klatki schodowej

9,9

Zabudowa wiatrotapu

8,8

Remonty chodnikéw

Awaryjny remont drog

Wymiana drzwi wewneteznych klatki schodowej

33

33

Ulozenie plytek ceramicznych na parterze

9.9

Wymiana drzwi zewnetrznych do klatki schodowej

45

Rem. i uszczelnianie instalacji gazowej

9,3

0,6

Wymiana skrzynek pocztowych

2,3

Montaz, remont nasad kominowych

58

Wykonanie miejsc parkingowych

Wyimiana sieci wody podwyzZsz. ci$n. | wymiana zasuw

43

Wymiana drzwi do komory zsypowej

3,0

L i

Wymiana drzwi do przylaczy wody

Zabezpieczenie el i przed algami

9,7

Roboty budowlane na wysokosci (alpinistyczne)

14,3
5

2,5

0.4

03

0,1

['K:]

21

04

2,1

=y

Likwidacja przeciekéw wody opadowe] do piwnic

Awaryjny remont kanalizacji sanitarnej

Remont elewacji maszynowni déwigu

10,7

= Lo
o [
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Remont posadzki | $cian przy leju zsypowym

3,0

Malowanie $cian i sufitéw komory $mieciowe;j

|Uzupetnienie kratek wentylacyjnych w stropodachu

0,3

0,1

0,3

51

03

|Modemizacja instalacji domofonowe;

0,1

Modernizacja anteny AZART z przyst. do odbioru TV cyfrowe]

9,7

0,3

MontaZ hydroferni budynkowej

346

Déwigi - wymiana aparatury sterowe]j

754

Diwigi - wymiana kabin

Dzwigi - wymiana drzwl szybowych
Wit

Diwigi - remont kabin

D2wigi - resursy

2,5

Dzwigi - wymiana pezostalych elementéw m.in. két ciernych, kabli,
przekiadni Slimakowych, zamkéw-rygli, szyb, osi, lin

1,1

0,3

5,1

16,8

3,0

1,9

24,3

14

48

5,0

5,0

50

5,0

5,0

Modern. placéw zabaw (strefy upadku, wym. urzadzen, ogrodz.)

9,9

Wymiana tawek parkowych na dzialce budowlanej

0,8

Woykonariie moniteringu budynku i najblizszego otoczenia

111

a

Rekultywacja terenu sir. pid.

Wyniesienie zaworéw podpionowych wednych z piwnic na korytarze

57

Wymiana odpowietrznikéw na pionach instalacji c.o

|Remont opaski odwadniajacej wokét budynku

21

Naprawa czeéclowa bocznyeh $cianek balustrad loggii balkenowych

55,0

80,0

-
L2

Czest kosztow c.c.w.u. obciazajacych czlonkéw Spétdzielni

102,98

-
o

Instalacja fotowoltaiczna (50% kosztow)

20,3

h
2

Modernizacja instalacji elektrycznej (wymiana rozdzielnic)

04

0.4

o) [wfo[n]=[Nlo[ae

Wymiana legalizacyjna wodomierzy w lokalach mieszkalnych

71

0.8

10,1

121

0,8

82

Wylaczenie z uzytkowania zsypdw na odpady

Modernizacja oswietlenia korytarzy piwnic

4,0

Rekultywacja terendw zielonych

45

1,2

Montaz poreczy przy schodach do piwnic

Montaz tzw. centralnego zamka dla nieruchomosci

26

Wymiana pozioméw wewnetrznych instalacji kanalizacyjnej

23,9

1,7

Wymiana przylaczy instalacji kanalizacyjnej.
Swiadectwa charakderystyki energetycznej

04

Pozostale wydatki w tym: udziat w rementach mienia Spéidz., udziai w
kosztach obstugi remontéw

6,38

53

6,0

5,7

1,5

12,4

13,4

6,5

12,7

3,0

2,0

9,0

2,2

5,3

6,4

4,3

6,0

10,0

10,0

10,0

10,0

10,0

10,0

Razem

51,7

98

25

16,4

6.1

72,8

83,2

43,8

99,8

155

7.5

74.7

16,9

122,9

56,4

36,5

11,0

78,8

1111

17,0

15,8

145,0

23,2

Powierzchnia Im2]

B.O na 01.01.2008 roku Itvs. zit
Kosztv roczne [tvs. 2t

Stawka [z/m2/mcl

Przvchodv roczne [tvs. 1
Koszty narastaiaco [tvs. zil mgf
Przvchodv narastaiaco + - B.O. [tvs. 2]

| Sobkdw

2853,63

achnicznego 15

2008
5L7
0,90
31,3
51,7
-60,2

2009
9.8
110
370
61,5
-23,2

2010
85
1,30
45,2
70,0
22,0

2011
16,4
1,50
52,1
86,4
74,1
17,2

2012
6,1
1,50
56,2
92,5
147,5

2013
72,8
1,50
52,1
165,3
199,5

2014
83,2
150
53,6
248,5
253,1

2015
43,8
1,50
53,1
2923
306,2

2016
89,8
1,50
53,0

352,1

35%,2

2017
15,5
1,50
533
407,6
412,5

2018
7.5
1,50
53,3
415,1
465,8

2019
74,7
1,50
53,1
4858
518,%

2020
16,9
1,50
53,1

506,7

572,0

2021
122,9
1,50
53,0
629,6
6250

2022
56,4
1,60
56,6
686,0
681,6

2023
36,3
170
583
722,5
739,9

2024
11,0
1,80
62,6
7335
802,5

2025
79,9
1,80
62,5

813,4

865,0

2026
11,1
2,00
67,7
924,5
932,7

2027
17,0
2,10
72,1

941,5

1004,7

2028
15,8
2,20
75,5
957,3
1080,2

2029
145,0
2,40
81,6
11023
11618

2030
23,2
2,40
833
1125,5
1245,2

il I It [tys. zi]

-111.9

-84,7

-48,0

49

55,0

34,2

4,6

13,9

-32,9

4,9

50,7

29,1

65,3

4,6

4,4

17,4

69,0

51,6

8,2

63,2

122,9

59,5

118,7

W przychodach reku 2012 uwaghdniona zwiot podatku VAT od wykupu grunty w kwocle 4,1 fys 2
Krakow, lipiec 2025r.
Unwagi da tabeli - patrz zalacznik



Zatgcznik do zestawienia planowanych prac remontowo- modernizacyjnych w latach 2025-2030.

Uwaga nr 1. Realizacja programu -, SM Czyiyny — Wieksza Moc’— Modernizacja instalac;ji
elektrycznej polegajgcej na wymianie rozdzielnic elektrycznych oraz wewnetrznych linii zasilajacych
(tzw. WLZ-6w) ktére pozwolg na zwiekszenie mocy przytaczeniowej elektrycznej do kazdego lokalu
mieszkalnego do wielkosci 11,0 kW - brak jestw tabelach planowanych kwot . Aktualnie wyceniamy
prace, ktére w catej spétdzielni zamierzamy zrealizowaé w okresie 3-4 letnim . W budynkach
w ktorych stan Srodkéw indywidualnego funduszu remontowego nie bedzie zabezpieczat biezgcego
finansowania zadania bedziemy sig positkowali celowa pozyczka lub kredytem. O zakresie realizacji,
planowanych kosztach oraz terminach realizacji zostaniecie Paristwo poinformowani w kolejnej
informacji.

Zwigkszenie mocy przytaczeniowej dla kazdego z mieszkan z aktualnych 4,5 kW na 11,0 kW nie tylko
podniesie komfort uzytkowania w lokalu wszelkiego typu urzgdzen zasilanych pragdem elektrycznym,
ale tez na zasadzie dobrowolnosci bedziecie Pastwo mogli  zrezygnowaé z gazu w mieszkaniu,
wtym z kuchenki gazowej na rzecz plyty grzejnej elektrycznej.

W Parstwa budynku nie wymagana jest wymiana wewnetrznych linii zasilajacych tzw. wlz-téw ,
gdyz przekroje kabli zasilajacych lokale sg wystarczajace dla zwiekszonego zapotrzebowania na
moc elektryczng (do 11kW).




