WALKA 0 ZIELEN W CZYZYNACH TRWA

Obietnice wykupu niezabudowanej dziatki przy ul. Orlinskiego w Czy-
zynach siegaja roku 2018 i padly z ust 6wczesnej za-cy prezydenta Mia-
sta Krakowa Elzbiety Koterby. Mieszkaicy od tego czasu domagali si¢ od
wladz miasta zamiany sléw na czyny. Postowie i radni miasta kierowali w
tej sprawie interpelacje do Prezydenta M. Krakowa Jacka Majchrowskiego.
Interweniowata Rada Dzielnicy XIV ,Czyzyny”. Wladze SM Czyzyny pisa-
ly Petycje do Prezydenta Krakowa. Deweloper nie ulatwial rozwigzania
sprawy po mysli mieszkancéw, warunkujac swoja decyzje od uzyskania
roznych pozwolen zwigzanych z prowadzong inwestycja. Przedtuzato to
finalizacje wykupu dziatki. Gdy juz si¢ wydawalo, Ze sprawa bedzie zata-
twiona i znaleziono pieniagdze w budzecie miasta na wykup dziatki okazato
sie, ze dewelopera nie satysfakcjonuja zaproponowane przez wladze mia-
sta propozycje i wypowiedzial on wstepne porozumienie. Ponizej przed-
stawiamy po krotce historie problemu, aktualny stan sprawy i oczekiwania

mieszkancow.

SM ,CZYZYNY” SKEADA PETYCIE

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Czyzyny”
17 listopada 2020 roku ztozyla Petycje
w sprawie ochrony dziatki nr 299,/46
obr. 7 Nowa Huta przed zabudowg do
Prezydenta M. Krakowa Jacka Maj-
chrowskiego. Petycja spetniata wszel-
kie wymogi w sprawie przyjmowania
i rozpatrywania skarg, wnioskow lub
petycji okreslonych w ustawie z 11
lipca 2014 roku. Skladajacy petycje
przytoczyli stan faktyczny zwiazany
z uzyskaniem pozwolen na budowe
na ponad dwudziestu dzialkach w
tym rejonie Czyzyn, ale podkreslili,
ze Uchwalg nr XXXIV/868/20 Rada
Miasta Krakowa uchwalita Plan Zago-
spodarowania Przestrzennego obsza-
ru Czyzyny os Dywizjonu 303 i 2 Pik.
Lotniczego grudnia 2020 roku w kt6-
rym dziatka 299/46 obr. 7 NH ozna-
czona zostala symbolem Zpp.3 jako
teren zielony. Co prawda wyrok WSA
w Krakowie podwazyt ten Plan m.in
w stosunku do tej dziakki, ale sprawa
jest w toku, a Gmina odwotata si¢ od
wyroku do NSA.

W Petycji podpisanej przez zarzadza-
jacych SM ,Czyzyny” Marka Lorenca
prezesa zarzadu i Andrzeja Sobkowa
cztonka zarzadu i kierownika dzia-
tu techniczno-administracyjnego
wskazano na dotychczasowe dziata-
nia dewelopera, ktéry za nic majac
sobie stanowisko swoich sasiadow,
a to czlonkéw SM ,Czyzyny”, Wspol-
not Mieszkaniowych wykonatl potez-
n3 inwestycje budowlang naruszajac
wszelkie zasady dobrosasiedzkie. Nie
czas w tym, miejscu to omawia¢. Jed-
nak biorgc pod uwage postepowanie
inwestora, ktory nie liczy sie z inte-
resem ogolnospotecznym moze on
przystapi¢ do zabudowy ostatniego
zielonego terenu w tym rejonie Czy-
zyn, wladze SM Czyzyny stanowczo
domagaly si¢ przeprowadzenie ne-
gocjacji z i inwestorem w celu niedo-
puszczenia do zabudowy wspomnia-
nej dziatki.

RADA DZIELNICY XIV PODEJMUJE
UCHWALE

Rada Dzielnicy XIV Czyzyny podjeta
uchwale nr XXIV/294/20 w sprawie
wniosku do Prezydenta Miasta Krako-
wa o wykup od firmy Budimex Nieru-
chomosci Sp. z 0.0. dziatki nr 299 /46
jednostka ewidencyjna Nowa Huta. W
uzasadnieniu wskazano, ze juz w lu-
tym 2018 roku oOwczesna za-ca pre-
zydenta M. Krakowa Elzbiera Koterba
zapewnita mieszkancow, ze dziatka
zostanie wykupiona. W uzasadnieniu
wspomniano, ze wyrokiem WSA w
Krakowie podwazano Plan MPZP dla
obszaru ,Czyzyny os. Dywizjonu 303
os. 2 Putku Lotniczego” gdzie powyz-
sza dzialka zostata oznaczona jako
Zpp3, czyli z przeznaczeniem na te-
reny zielone. Wyrok ten dopuszczat
zabudowe terenu ze wzgledu na wia-
sno$¢ prywatng i uzyskane wczesniej
pozwolenia na budowe w 2018 roku.
Jednak w uchwale domagano si¢ ne-
gocjacji z deweloperem, tym bardziej,
ze wyrok nie mial prawomocnosci,
a Gmina odwotata si¢ do NSA. Rada
Dzielnicy XIV ponadto wskazata, aby

przy negocjacjach uwzgledni¢ zamia-
ne cze$ciowa na dziatki 157/134 oraz
156,/16 obreb 7 jedn. Ewid, Nowa Huta
celem wykonania przez firme Budi-
mex boiska zgodnie z projektem.

ODPOWIEDZ WtADZ MIASTA NA PETYCJE
| UCHWALE

Juz 31 grudnia 2020 roku Wydziat
Skarbu UMK skierowat do Rady
Dzielnicy XIV Czyzyny odpowiedZ
na Uchwale, a 28 stycznia 2021 od-
powiedz do SM Czyzyny na ztozong
Petycje. Ze wzgledu powtarzajace
sie argumenty, a takze szerszg od-
powiedZ skierowana do Rady Dziel-
nicy XIV, przytaczamy najwazniejsze
argumenty z tego pisma. Na wstepie
zaznaczono, ze Wydziat Skarbu UMK
prowadzi negocjacje z wlascicielem
dziatki 299/46 oraz dziatki nr 299/3
odno$nie pozyskania ich do zasobu
gminy celem zrealizowania ogélno-
dostepnego parku rekreacyjnego.
Jednak te negocjacje przebiegaja
bardzo opornie, ze wskazywaniem
odleglych terminow realizacji. Spotka
Budimex poinformowata, ze warun-
kuje sprzedaz dziatki 299,/46 do czasu
prawomocnej decyzji zatwierdzajacej
pozwolenie na budowe dwoch 8-kon-
dygnacyjnych budynkéw na dzialce
299/45, ktore zostalo uchylone wy-
rokiem WSA w z dnia 12.03.2019 roku
po odwotaniu przez SM Czyzyny.
Jednak biorgc pod uwage MPZP ob-
szaru ,Czyzyny - os. Dywizjonu 303
i 2 Pkk. Lotniczego” Wydzial Skar-
bu UMK dwukrotnie wystapil z pi-
smem do Budimexu (11.03.2020 i
03.06.2020r) o podjecie rozmoéw w
sprawie sprzedazy spornej dziatki do
zasobu gminnego.

W odpowiedzi z dnia 24.06.2020
Spotka co prawda potwierdzita wole
sprzedazy dziatek 299,/46 i 299/3 na
rzecz Gminy. ale wskazala na sze-
reg uwarunkowan. Pismem z dnia
23.11.2020 r. Spotka zwrdcita sie do
Wydzialu Skarbu z wnioskiem o
podjecie rozmoé6w o nabycie wspo-
mnianych dziatek. Jednocze$nie po-
informowata iz planuje uzyska¢ po-
zwolenie na uzytkowanie budynkow
7A i 7B zlokalizowanych na dzialce
299/45 na koniec pazdziernika 2022
i tym samym zawarcie umowy nie
wczesniej jak pod koniec 2022 roku
lub nawet na poczatku 2023 r.

Zatem jak wynika z pisma okazato sig,
ze zawarcie umowy okreslajacej war-
to$¢ rynkowa dziatek wynikajacej z
operatu, ktory wazny jest 1 rok, stato
sie przedwczesne w roku 2020.
Jednocze$nie w pismie (odpowiedz na
Petycje¢) do SM Czyzyny Prezydent M.
Krakowa wskazat, ze Gmina Miejska
Krakow nie posiada instrumentow
prawnych przy pomocy ktérych mo-
glaby przymusi¢ wlaSciciela nieru-
chomosci do ich sprzedazy. Ponadto
Prezydent wskazal, ze zakup dziatki
przez Gmine Miejska Krakéw musi
by¢ poprzedzony zabezpieczeniem
srodkéw finansowych w budzecie
Miasta Krakowa uchwalanym przez
Rade Miasta Krakowa.

PETYCJA SM ,,CZYZYNY” Z LIPCA 2023 R.

Biorac pod uwage powyzsze wyda-
rzenia sprawa jakby przycichta i na-
brata nowego wymiaru w roku ubie-
glym, czyli 2023.

Zaniepokojony przedtuzajagcym sie
wykupem dziatki 299/46 prezes
SM Czyzyny Marek Lorenc wystapit
ponownie (3.07.2023) z Petycja do
Prezydenta Miasta Krakowa Jacka
Majchrowskiego w sprawie ochrony
dziatki nr 299/466 przed zabudowa.
Przypomnial w niej wcze$niejsza fak-
tografie, ale wskazal takze na nowe
okoliczno$ci. Inwestor zakonczyt bu-
dowe dwoch budynkéw mieszkalnych
7 pietrowych przy ul. Orlinskiego 7 a
i 7 b, ktore s3 zasiedlane. Zostaly w
Petycji sformutowane obawy wycinki
zieleni na dziatce 299/46 i jej zabu-
dowy co bytoby likwidacja terenu zie-
lonego i zarazem likwidacjg komuni-
kacyjnej ,$luzy” pomiedzy osiedlami
Avig i Dywizjonu 303.

Petycja konczy si¢ reasumpcja o
podjecie pilnych dziatan zmierzajg-
cych do wykupu dziatki 299 /46 przez
Gmine Krakéw w celu realizacji pod-
stawowych intereséw mieszkancow.

ODPOWIEDZ NA PETYCJE

27 lipca 2023 roku, czyli do$¢ szyb-
ko splyneta odpowiedZz na Petycje.
W sprawie planu miejscowego ob-
szaru Czyzyny - od. Dywizjonu 303
i 2 Pik. Lotniczego zostato wskazane,
ze Gmina zlozyta Skarge Kasacyj-
n3 do NSA i postepowanie sie toczy.
Istotnym elementem odpowiedzi
jest przytoczenie aktualnych decyzji
w sprawie pozwolen na budowe. Jak
z nich wynika i projektu zagospoda-
rowania terenu likwidacji ulegly bu-
dynki ktére mialy by¢ realizowane
na dziatce 299,/46. Zatem dziatka zo-
stata wolna od zabudowy. Ponadto w
Wydziale Architektury i Urbanistyki
UMK nie jest prowadzone postepo-
wanie w sprawie udzielenia pozwo-
lenia na budowe. Prezydent poinfor-
mowat rowniez, ze 5 lipca 2023 roku
odbylo sie spotkanie z przedstawi-
cielami wla$ciciela nieruchomo$ci
podczas ktorego uzgodniono iz po
uzyskaniu operatu szacunkowego i
zabezpieczeniu w budzecie Gminy
srodkow zostanie przedstawiona pro-
pozycja nabycia dziatki. Po uzyskaniu
pozytywnych opinii Komisji Mienia i
Budzetowej Rady Miasta prezydent
zapewnit, ze przygotuje odpowiednie
zarzadzenie.

INTERPELACJE W SPRAWIE

W sprawie wykupu dziatek 299/46
i 299/3 interpelacje do Prezydenta
Miasta Krakowa sktadali poset Alek-
sander Miszalski i radni Miasta Kra-
kowa Lukasz Sek, Lukasz Gibata oraz
Michat Drewnicki. Ten ostatni sktadat
interpelacje 3 grudnia 2020 roku i w
Jego odpowiedzi sg argumenty ktore
juz przytoczyliémy w tym artykule po
interwencji Rady Dzielnicy XIV w for-
mie uchwaty oraz Petycji SM Czyzy-
ny. Natomiast pozostate interpelacje
zostaly ztozone w grudniu 2023 roku
i tu warto przytoczy¢ niektore fakty
zawarte w odpowiedziach.

Prezydent Jacek Majchrowski w
odpowiedzi postowi Miszalskiemu
podkreslil, Ze negocjacje w sprawie
wykupu dziatek 299/46 i 299/3 s3
finalizowane w postaci uzgadniania
ceny nabycia dzialek i zabezpieczenia
tej kwoty w budzecie miasta. Prezy-
dent zaznaczyl rowniez, Ze negocja-
cje zostaly wydluzone przez wiasci-
ciela nieruchomosci pod warunkiem
uzyskania pozwolenia na uzytkowa-
nie budynkéw przy ul. Orlinskiego 7 A
i7B. Podobna byta odpowiedz skiero-
wana do radnego Lukasza Sgka, tylko
w niej okreslono kwote na wykup w
kwocie 1084 829 zt.

W odpowiedzi do kLukasza Gibaty
oprocz stwierdzen o prowadzonych
negocjacjach w sprawie wykupu dzia-
tek zostata zawarta cenna informacja
o zagospodarowaniu gruntu dziatki
299/46. Otéz w czesci zachodniej
dziatki urzadzony =zostal placyk z
bezpieczna nawierzchnig, koszami i
dwoma tawkami oraz szerokim doj-
$ciem utwardzonym kostka brukowa.
W pozostalym obszarze jest zielen z
drzewami w tym z mtodymi nasadze-
niami. Takie zagospodarowanie tere-
nu konweniuje z planami miasta, kto-
re przewiduja utworzenie tam terenu
rekreacyjnego ogoélnie dostepnego.

ZLE WIESCI Z CZERWCA 2024

Po tych optymistycznych informa-
cjach zawartych w odpowiedzi na
Petycje SM Czyzyny i odpowiedziach
na interpelacje wyzej omowionymi,
w czerwcu tego roku ukazala sie w
prasie codziennej wiadomos$¢ kto-
ra budzi niepokdj mieszkancow. 25
czerwca br. Prezydent Aleksander
Miszalski uchylit zarzadzenie swojego
poprzednika o wykupie dziatki licza-
cej 35 ary za 1,4 min zt. Jak poinfor-
mowato Biuro Prasowe krakowskiego
magistratu przeszkoda w realizacji
porozumienia bylo odstgpienie wia-
Sciciela gruntu od zawarcia umowy
na zaproponowanych przez Gming
warunkach finansowych. Rzecznik
prasowy firmy Spravia potwierdzit
te wiadomo$¢ na famach ,DP” twier-
dzac, Ze miasto chciato odkupi¢ dziat-
ke za ok. 25 proc. wartos$ci okre$lonej
w 2018 roku przez rzeczoznawce. Po-
nadto obciazyl on Miasto za przewle-
ktos¢ negocjacji brakiem $rodkow w
budzecie rocznym miasta. Nie zamie-
rzam komentowaé tej wypowiedzi w
konteks$cie wyzej przytoczonych fak-
tow. To z nich wynika wyraznie kto
przedtuzal negocjacje i stawiat rozne
warunki. Co do operatu szacunkowe-
go powinien on by¢ aktualny w opar-
ciu stan faktyczny.

MOWIA MIESZKANCY

Bogustaw Kocerba mieszka na os. Dy-
wizjonu 303 od 2008 roku i z senty-
mentem wspomina tamte czasy, gdy
wokot byto pelno zieleni, a ludziom
mieszkato si¢ na miare XXI wieku.
Powstanie nowego osiedla Avia za-
kiocito ten blogostan. Od poczatku
angazowal sie o ochrone terenéw
zielonych na osiedlu. Dziatal w Komi-
tecie Mieszkancow z ktoérym odwie-
dzit prezydenta Jacka Majchrowskie-
go proszac o zachowanie ostatnich
terenow zielonych pomiedzy Avia, a
os. Dywizjonu 303. Mieszkancy uzy-
skali obietnice wykupu przez Gmi-
ne dziatki 299/46 od dewelopera z
przeznaczeniem na tereny zielone.
Probowatl si¢ angazowa¢ w dziatal-
no$¢ Rady Dzielnicy XIV ,Czyzyny”
uwazajac ze radni za mato czynig w
obronie zieleni na Czyzynach. Jed-

nak nie wybrano go do rady. Ostat-
nie informacje o zerwaniu negocjacji
przez dewelopera w sprawie wykupu
zielonej dziatki przez Gmine bardzo
go zbulwersowaly. Prébowatl inter-
weniowa¢ w Radzie Dzielnicy XIV
Czyzyny, ale bezskutecznie. Kontak-
towat z si¢ z b. radnym M. Krakowa, a
obecnie za-cg prezydenta Lukaszem
Sekiem, ale i tutaj nie uzyskat pomocy
jedynie uslyszal stwierdzenie, Ze pan
prezydent nie ma na biurku pisma w
tej sprawie. Jeszcze ma nadzieje, ze
radni wybrani w tym okregu podejma
sprawg, w tym Michat Drewnicki wi-
ceprzewodniczacy Rady Miasta Kra-
kowa, ktory juz krytycznie odniost sie
do zerwanych negocjacji. Nie moze
zrozumie¢ jak obecnie ogrodzony
przez wiasciciela teren zielony nie
jest udostepniany mieszkancom jako
cigg komunikacyjny pomiedzy osie-
dlem Avia, a os. Dywizjonu 303. Wia-
dze miasta powinny jak najszybciej
powroci¢ do rozméw z firma ,Spra-
via” w celu wykupienia dziatki 299 /46
po realnej cenie zgodnej ze stanem
faktycznym, czyli jako terenow zie-
lonych.
Maria Wasik jest mieszkanka os.
Dywizjonu 303 i jest od lat zainte-
resowana utrzymaniem terenéw
zielonych w tym rejonie. Po infor-
macjach w mediach o zerwaniu ne-
gocjacji przez firme Spravia z Gming
w sprawie wykupu dziatki 299/46
byta bardzo zaskoczona i oburzo-
na. Szczegdlnie zbulwersowato mnie
o$wiadczenie rzecznika tej firmy o
przedtuzaniu rozméw przez Gmine,
gdy fakty sa odwrotne. W sprawie
ceny powinni wypowiedzie¢ si¢ rze-
czoznawcy aktualnie, gdy dziatka jest
terenem zielonym zgodnie z obowig-
zujagcym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Czyzyny —
Dywizjonu 303" Dziwi si¢, ze dewe-
loper, ktory zbudowatl potezne osie-
dle i obiecywal mieszkancom dostep
do infrastruktury znajdujacej si¢ w
poblizu teraz grodzi dziatke zielong,
ktéra mogtaby stanowi¢ §luze komu-
nikacyjna pomiedzy osiedlami i two-
rzy¢ naturalny dostep do infrastruk-
tury znajdujgcej sie¢ w os. Dywizjonu
303 tj: szkoty, przedszkola, przychod-
ni zdrowia, biblioteki i catej strefy
handlowo-ustugowej. W interesie
wszystkich mieszkancow obu osiedli
lezy jak najszybsze podjecie negocja-
cji pomiedzy wilascicielem dziatki a
Gming w celu jej wykupienia i stwo-
rzeniu tu og6lnie dostepnego skweru.
Powinni o to zadba¢ radni Dzielnicy
XIV Czyzyny, radni miejscy wybrani w
tym okregu oraz wladze wykonawcze
miasta.
Nie ulega watpliwosci, ze mieszkan-
cy majg racje. Zwodzeni od lat przez
wszystkie strony sporu majg prawo
oczekiwac rozwigzan korzystnych dla
wszystkich mieszkancow. W ogoéle nie
dopuszczaja nawet mysli o zabudo-
wie tego ostatniego terenu zielonego
w tym rejonie.
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